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I.- 

 

El terme municipal de Vilobí d’Onyar, amb una superfície aproximada de  32’84 

km², resulta eminentment rural, de manera que el seu assentament poblacional 

es localitza fonamentalment en els nuclis de Vilobí d’Onyar, St. Dalmai i Salitja, 

i es complementa amb un cert nombre d’urbanitzacions relligades a aquells 

assentaments principals i un gran nombre d’habitatges distribuïts per tot el sòl 

no urbanitzable del municipi. Té especial rellevància la localització dins el terme 

municipal, del Aeroport Girona- Costa Brava, pel que suposa com a 

dinamitzador de l’activitat econòmica, potenciat per la implantació de la 

modalitat de vols de baix cost. El present Pla Especial actuarà sobre aquest 

grup d’habitatges aïllats i distribuïts per tot el sòl no urbanitzable, masies i 

cases rurals, deixant la resta d’assentaments residencials al control urbanístic 

via planejament general. 

 

II.- 

 

L’actual Text Refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 

1/2005, de 26 de juliol, estableix en l’article 47 el règim d’ús del sòl no 

urbanitzable. D’acord amb aquest règim, els propietaris de sòl no urbanitzable 

tenen el dret d’ús, gaudi i disposició de les seves propietats, d’acord amb la 

naturalesa rústica del sòl, sempre sota els imperatius derivats del principi 

d’utilització racional dels recursos naturals i dins els límits establerts per la 

normativa vigent.  

 

El model previst per l’actual normativa és clarament un model de 

desenvolupament urbanístic sostenible, basat en la utilització racional del 

territori, per compatibilitzar el necessari creixement i dinamisme econòmic amb 

la cohesió social, el respecte al medi ambient i la qualitat de vida de les 

generacions presents i futures. 

 

 

 



La preocupació per establir un model territorial i urbanístic sostenible es veu 

plasmada en el reconeixement de la condició de sòl no urbanitzable d’aquells 

terrenys incompatibles amb la transformació i inadequats al desenvolupament 

urbà. Ara bé, la mateixa normativa permet a través de règims de protecció 

especial la utilització racional de determinats territoris. Aquest és el cas previst 

en l’article 47. 3 de la Llei d’Urbanisme en el qual es permet, en sòl no 

urbanitzable, i sempre i quan es respectin els requisits fixats per la llei, 

reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que sigui precís preservar i 

recuperar per raons arquitectòniques, històriques, mediambientals, 

paisatgístiques o socials.  Aquestes masies i cases rurals, afegeix la llei, han de 

ser incloses pel planejament a través d’un catàleg de cara a ser destinades a 

habitatge familiar, a un establiment hoteler amb exclusió de la modalitat d’hotel 

apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats d’educació en el 

lleure. Aquesta regulació també es pot fer, d’acord amb el assenyalat en 

l’article 67.1a de la L.U. via pla especial. 

 

Aquesta previsió de la Llei d’Urbanisme permet una nova forma de planejament 

mitjançant la redacció de catàlegs de masies i cases rurals aprovats per plans 

especials urbanístics o bé pel propi planejament general. Així doncs, l’eventual 

reconstrucció o rehabilitació de les masies i cases rurals edificades en sòl no 

urbanitzable requerirà l’existència d’una catalogació de les pròpies edificacions 

via pla especial o bé en el planejament urbanístic municipal. Aquesta 

catalogació haurà d’indicar els usos, els quals podran ser objecte de 

modificació amb el compliment d’uns determinats requisits, i l’abast de l’obra a 

realitzar en cada una d’elles. 

 

La catalogació de les edificacions no es limitarà a incorporar edificacions fora 

d’ordenació, sinó que aquesta inclusió s’haurà de justificar pel seu interès. Per 

aquest motiu, prèviament a la catalogació ha calgut fer un estudi exhaustiu de 

totes les construccions per constatar la conveniència o justificació de la 

catalogació de dites cases. 

 

 

 



III.-  

 

Una de les problemàtiques a resoldre és la conceptualització de reconstrucció i 

rehabilitació. Si atenem al sentit estricte d’aquests dos conceptes, la 

reconstrucció és construir de nou a partir de completar gràficament 

l’arquitectura d’un edifici antic conjecturant les parts que hi manquen a partir de 

les ruïnes. La rehabilitació, etimològicament, significa restituir una cosa al seu 

primer estat, és a dir, a l’estat habitable. 

 

Aquests dos conceptes si s’apliquen de forma estricta suposaria incloure en la 

catalogació només aquelles edificacions derruïdes i deshabitades. En aquest 

sentit, s’ha optat, però, per un criteri prudencial permetent incloure-hi també 

aquelles cases que es troben ubicades en el sòl no urbanitzable i poden ser 

objecte d’obres de reforma i de rehabilitació entenent aquest concepte com 

l’adaptació necessària de les edificacions a les estructures socials i 

econòmiques del medi rural. Aquesta raó justifica la inclusió en cada una de les 

fitxes d’un ítem destinat a descriure l’estat actual.  

 

IV.-  

 

Les raons que justifiquen la catalogació d’una masia o casa rural en el pla 

especial van ésser ampliades per la nova regulació que va introduir la Llei 

10/2004. Inicialment, les raons que justificaven la inclusió eren raons 

arquitectòniques, històriques i paisatgístiques; mentre que actualment també es 

pot justificar la inclusió per raons socials i mediambientals.  

 

Les cases que avui, independentment del seu estil arquitectònic, vàlua 

històrica, paisatgística o mediambiental tenen encara funcions agrícoles o 

ramaderes i per tant, compleixen amb la seva funció socioeconòmica en el 

medi rural, hi han estat incloses per si en qualsevol moment han de ser 

subjecte de rehabilitació o reconstrucció degut algun fet que les hagués 

destruït. Algunes d’aquestes edificacions, construïdes en anterioritat a la Llei 

del sòl de 1954, generalment són construccions senzilles i de poc valor 

arquitectònic, fruit de la precarietat econòmica i social de l’època, però són, en 



definitiva, l’expressió de la història que ha tingut el territori i el desenvolupament 

de les activitats del medi rural.  

 

V.- 

 

El Pla especial urbanístic està compost per la present memòria justificativa, per 

un plànol de situació sobre base topogràfica actualitzada de l’ Institut 

Cartogràfic de Catalunya, per la normativa, per un llistat de totes les masies i 

cases rurals incloses en el catàleg i per últim, pel Catàleg de masies i cases 

rurals susceptibles de recuperació o preservació. 

 

Les normes que inclouen aquest Pla Especial es troben estructurades en dos 

títols. El títol primer és dedicat a les disposicions generals i inclou la definició i 

l’objecte del Pla Especial que aprova el Catàleg de Masies i cases rurals 

susceptibles de preservació i recuperació.  

 

Defineix, aquest títol I, l’àmbit territorial que no podrà excedir en cap cas del 

propi del municipi al qual s’insereix el Pla. És en aquest títol primer on es 

defineix el concepte de rehabilitació i reconstrucció de masies i cases rurals per 

tal de centrar l’activitat administrativa d’atorgament de la corresponent llicència. 

Les normes deixen clar que cal seguir els procediments establerts a l’article 47 i 

50 de la L.U. i que les actuacions merament de reforma interior, sense una 

afectació estructural i/o estètica de les masies i cases rurals, és una llicència 

únicament municipal.  

 

En aquest títol també s’expressa quins són els documents que inclouen el pla 

així com el període de vigència i la complementarietat d’aquest pla amb la 

normativa urbanística municipal. Finalment, s’hi inclou un article per a la 

modificació, esmena o incorporació de noves masies i cases rurals que, amb 

posterioritat a l’aprovació del Pla, calgui incloure en el catàleg.  

 

 

 

 



VI.-  

 

El segon títol és dedicat a les disposicions específiques del pla especial 

urbanístic, establint el marc general que la fitxa de cada masia o casa rural 

haurà de desenvolupar concretament. Es fixa la regulació dels usos, les 

condicions de l’edificació, així com, la regulació de les llicències municipals.  

 

Els criteris adoptats en la redacció del present pla especial, pel que fa a les 

fitxes de catalogació de cadascuna de les masies i cases rurals incloses, han 

estat prefixats entre l’Associació Catalana de Municipis i Comarques i el 

Departament de Política Territorial i Obres Públiques de la Generalitat de 

Catalunya en virtut d’una conveni signat entre les dues entitats senyalades.  

 

Es concreten en quatre paràmetres. El primer bloc inclou el nom de la casa 

catalogada, la seva ubicació en el municipi, la partida o indret on es troba 

situada, i les coordenades UTM per poder-ne determinar la posició exacta i les 

dades cadastrals de la finca on es troba inserida la casa objecte de catalogació. 

Complementa aquest bloc unes fotografies de l’estat actual de la casa, un 

ortofotomapa on l’edificació o conjunt catalogat s’identifica amb un perímetre de 

color vermell,  sempre sobre cartografia Institut Cartogràfic de Catalunya, en 

escala 1/5000. Igualment es dibuixa un croquis de la casa o conjunt.  

 

El segon bloc es destina a una breu descripció de la casa en la que s’indica a 

més del volum propi, quin és l’entorn paisatgístic i les ressenyes històriques 

que s’hagin trobat. En aquest capítol es descriu la titularitat de la casa, quin és 

l’estat de conservació d’aquesta, sense una anàlisi detallada sinó únicament 

fruït de la inspecció ocular i es descriu l’accessibilitat des del nucli poblacional o 

de la xarxa general de carreteres.  

 

La tercera part és dedicada a les raons legals, les contingudes a l’article 47 de 

la LU que n’aconsellen la seva preservació o recuperació. En el cas de 

conèixer-ne bibliografia s’indica per a fonamentar-ne el seu valor històric o 

d’altre ordre.  

 



El quart i darrer bloc es destina a les determinacions normatives i s’adopta un 

criteri restrictiu. S’indica que cal respectar la volumetria original, fent una 

suposició que l’original és la que es troba actualment consolidada.  Qualsevol 

altra volumetria original que no sigui l’actualment determinada s’haurà 

d’acreditar suficientment mitjançant els corresponents documents històrics i 

gràfics.  

 

Pel que fa als usos possibles que es pot donar a la masia o casa rural, atenent 

a les particularitats del medi rural i les transformacions socials degudes, 

fonamentalment, al canvi econòmic de la vida rural, s’ha optat per determinar 

que l’habitatge ha de mantenir el caràcter residencial encara que s’hi 

desenvolupin activitats hoteleres o de turisme rural. O sigui les instal·lacions 

annexes a un equipament hoteler, de turisme rural o d’educació en el lleure, 

podran instal·lar-se en els volums annexos que originàriament tenien una funció 

d’espais destinats a l’activitat agrícola i ramadera de l’ús propi del medi. 

Igualment, en el cas de desenvolupar-hi activitats artesanals, seran aquests 

annexos els que acolliran, preferentment, les instal·lacions de l’activitat.   

 

Les ampliacions de les masies i cases rurals, que seguiran el procediment 

establert a l’article 48 de la LU, es troben limitades entre d’altres  a la no 

afectació dels valors arquitectònics, artístics, històrics o paisatgístics. També 

s’imposa una limitació a la divisió en propietat horitzontal, que se n’haurà de 

justificar la necessitat de procedir a aquesta. Finalment, en les fitxes es 

determina la conservació singular d’algun des elements de la casa o masia 

catalogada si n’existeixen.  

 

VII.- 

 

La normativa que acompanya el present Pla Especial, si bé està registrada a 

les edificacions en ell contingudes, pretén ser completa i ordenar tots els 

aspectes de l’ampliació, reconstrucció o rehabilitació d’aquestes.  

 



El criteri que s’ha optat és per un redactat simple i clar, que deixi poc marge a 

les interpretacions no volgudes i que delimiti clarament les condicions 

d’edificació, de materials i textures.  

 

Totes les normes d’igual rang que s’oposin a les contingudes en aquest pla 

especial s’han d’entendre derogades i per tant, no aplicables.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NORMATIVA 





Títol I.- DISPOSICIONS PRELIMINARS  

 

 

Article 1.- Objecte i àm bit d’aplicació material 

El present Pla especial urbanístic té com a objecte identificar i regular les 

masies i cases rurals ubicades en sòl no urbanitzable susceptibles de ser 

reconstruïdes o rehabilitades per raons arquitectòniques, històriques, 

paisatgístiques, socials i mediambientals, d’acord amb el que estableix l’article 

47.3 i 50.2 de la Llei d’Urbanisme.   

 

El pla especial desenvolupa sectorialment el planejament urbanístic vigent al 

municipi. Així, aquest pla complementa i s’incorpora a les normes d’abast 

general, tot sotmetent-s’hi jeràrquicament. 

 

 

Article 2.- Marc legal 

El present pla respon a la previsió de l’article 50.2 de la Llei d’Urbanisme de 

Catalunya, d’acord amb l’establert a l’article 47.3. 

 

Aquest pla especial és un instrument de planejament derivat. 

 

Les referències a la legislació urbanística vigent, fetes en aquesta normativa, 

s’han d’entendre que remet a l’ordenament urbanístic vigent a Catalunya 

d’acord amb les Lleis aprovades pel seu Parlament; els reglaments i 

disposicions que les desenvolupen, i la legislació urbanística de l’Estat en allò 

que no modifiqui ni vulneri la competència exclusiva en matèria d’Ordenació del 

Territori, Urbanisme i Medi Ambient que té Catalunya i la jurisprudència dels 

Tribunals. 

 

 

Article 3.- Contingut 

El Pla especial urbanístic està integrat pels següents documents: 

 



a) Memòria justificativa.- Raona i exposa els criteris adoptats, pel què fa a 

les raons previstes a l’article 47.3 de la Llei d’urbanisme de Catalunya, 

que determina la preservació i recuperació de les masies i cases rurals 

radicades en sòl no urbanitzable. 

 

b) Plànol de situació.- Aquest es realitza sobre la base topogràfica de 

l’Institut cartogràfic de Catalunya i s’hi indica gràficament les masies i 

cases rurals objecte del pla especial i catalogades en aquest. 

 

c) Llistat de totes les masies, cases rurals, ruïnes i edificacions fora 

d’ordenació, objecte del catàleg. 

 

d) Normativa.- Relació de disposicions que, juntament amb la resta de la 

documentació que conforma el pla especial, regula les possibles 

actuacions en les edificacions catalogades. 

 

e) Fitxes individuals de cada edificació.- Relació de masies, cases rurals i 

ruïnes ubicades en sòl no urbanitzable susceptibles de recuperació o de 

preservació. Aquestes fitxes inclouen, com a mínim, les següents 

especificacions: 

 

I. El plànol de situació i l’ortofotomapa realitzats sobre les 

bases de l’Institut Cartogràfic de Catalunya. S’hi inclouran, 

també, les referències cadastrals quan se’n tingui 

coneixement. 

II. Estat actual de la masia o casa rural i els usos a què es 

destina. 

III. Descripció històrica i estilística. 

IV. Raons legals que justifiquen la recuperació o la preservació 

de la masia o de la casa rural, d’acord amb allò que 

disposa l’article 47.3 de la Llei d’Urbanisme. 

V. Determinacions normatives, sobre la base de la definició 

del volum edificat preexistent i la composició volumètrica 

original, amb indicació de les actuacions permeses i les 



exigides, i amb valoració, cas per cas, de l’aplicació de 

l’article 50.3, in fine, de la Llei d’Urbanisme. 

 

 

Article 4.- Àmbit d’ aplicació territorial 

Aquest Pla especial és aplicable a tot el territori del terme municipal de Vilobí 

d’Onyar, d’acord amb la normativa vigent.   

 

 

Article 5.- Vigència 

El present pla especial entrarà en vigor el dia següent de la publicació de 

l’acord d’aprovació definitiva al Butlletí Oficial de la Província. 

 

La vigència del pla especial urbanístic és indefinida, sens perjudici de la seva 

revisió, modificació, ampliació o reducció. 

 

 

Article 6.- Obligatorietat 

Estan obligats a complir les determinacions i disposicions d’aquest Pla especial 

tant l’Administració com els particulars. Qualsevol dispensa o excepció a 

aquesta regla general serà causa per reclamar la nul·litat de ple dret de l’acte 

que la provoqui. 

 

 

Article 7.- Interpretació 

Les determinacions del Pla especial s’interpretaran d’acord amb el sentit propi 

de les seves paraules, amb els objectius i finalitat d’aquestes.   

 

Si es produeixen contradiccions entre les previsions del pla especial en els 

diferents documents o certes imprecisions es considerarà vàlida la 

determinació que impliqui una major protecció del medi rural i una menor 

edificabilitat i explotació d’usos. 

 



En el cas que no es resolgués la contradicció o imprecisió per cap de les vies 

anteriors, s’aplicaran les regles generals previstes en l’article 10.2 de la Llei 

d’Urbanisme de Catalunya.  

 

En tot cas, prevaldran les disposicions de la normativa de planejament 

urbanístic vigent. 

 

 

Article 8.- Modificació 

En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements i 

determinacions del pla especial. 

 

La modificació de qualsevol de les previsions del pla especial s’ajustarà al que 

estableix la legislació urbanística vigent, el planejament general del municipi de 

Vilobí d’Onyar i allò fixat en les presents normes. 

 

L’alteració del contingut (ampliació, reducció o simple modificació) es farà 

seguint el mateix procediment establert per la seva formulació. 

 

 

Article 9.- Concepte de masia o casa rural 

S’entén per “masia” aquell conjunt de construccions o volums edificats 

destinats originàriament a habitatge i a la producció agrícola-ramadera, 

explotats unitàriament en règim primordialment familiar. Les masies es 

compondran, als efectes d’aquest pla especial, com la unió, contínua o 

discontínua, de diferents volums d’edificació. 

 

A efectes d’aquest pla s’entén per “casa rural” l’edificació d’un únic volum 

originàriament destinat a l’habitatge o a la producció agrícola. 

 

Queden excloses, per tant, del concepte de masia o casa rural, les 

instal·lacions que estiguin situades a les immediacions de les principals i no 

formin part de la seva volumetria original. 

 



Les edificacions incloses en el Catàleg del present pla especial són aquelles 

que s’han de preservar i recuperar mitjançant la rehabilitació o la reconstrucció, 

per  a destinar-les a qualsevol dels usos previstos en aquest. 

 

 

Article 10.- Estat de les edificacions 

L’estat actual de les edificacions no és l’element que determina la inclusió o no 

de la masia o casa rural en el Catàleg, sinó que es té en compte la 

concurrència d’alguna de les raons legals fixades per la normativa urbanística 

vigent.   

 

 

Article 11.- Classificaci ó de les edificacions 

- Edificacions catalogades com a masies. 

1- Casa Nova d’en Valls 

2- Can Pardàs 

3- Can Elís 

4- Can Cagarell 

5- Can Rossinyol Gran 

6- Can Guilla 

7- Can Pujol 

8- Can Simon 

9- Can Rovira 

10- Cal Sastre 

11- El Molí de Dalt 

12- Can Planas 

13- Can Pagot 

14- Can Valent 

15- Can Turon Petit 

16- Can Ballana 

17- Can Cornalera 

18- Can Morell 

19- Can Daltabuit 

20- Mas Bells 



21- Masoveria Mas Bells 

22- Mas Moragas 

23- Can Sensalista 

24- Can Valls 

25- Can Garriga 

26- Can Goy o can Toni 

27- Can Xifra 

28- Can Rodó 

29- Can Verdalet 

30- Can Dallonder 

31- Ca l’Aranet 

32- Can Roura 

33- Can Pigem 

34- Mas Vinyet 

35- Can Recasens 

36- Mas Bes 

37- Can Marquès 

38- Can Blanc 

39- Can Fradera 

40- Can Roca 

41- La Comanova 

42- La Sarreda 

43- Mas Vivolas 

44- Mas Gispert 

45- Can Colom 

46- Can Salvà del Carbonell 

47- Cal Rei 

48- La Comavella 

49- Mas Raset 

50- Can Gabastrà 

51- Can Capitol Vell 

52- Can Ginesta 

53- Can Marxant 

54- Can Coral 



55- Can Damià 

56- Can Frigola 

57- Can Perich 

58- Can Famiset 

59- Can Roscada de Pagès 

60- Can Comas 

61- Mas Sigmasa 

62- Can Cobarsí 

63- Can Rigau 

64- Can Freu 

65- Can Compte 

66- Can Viader 

67- Mas Oliver 

68- Ca l’Artau 

69- Can Talaia 

70- Can Gros de Pagès 

71- Molí de Baix 

72- Mas Trias 

73- Casa petita d’en Trias 

74- Can Tiranius 

75- Can Devesa nou 

76- Can Rata 

77- Mas Joher de les Fonts 

78- Can Coll 

79- Can Sagrera 

80- Can Xargai 

81- Mas Saus 

82- Can Solà 

83- Can Pons 

84- Can Xela 

85- Can Formiga 

86- Mas Oliveres Vall de Rei 

87- Can Tuta 

88- Mas Bes 



89- Can Pere Màrtir 

90- Can Tarrencs 

91- Mas Sisó 

92- Can Devesa 

93- Can Boades 

94- Can Baldiri 

95- Can Crosas 

96- Can Tarrides 

97- Can Colomer 

98- Can Pirrot 

99- Can Punac 

100- Can Sidret 

101- Can Cornellà 

102- Can Brunyola o Tapiola 

103- Can Granic 

104- Cal Sabaté de la Bruguera 

105- Mas Sabench 

106- Mas Palahí 

107- Cal Ferrermula 

108- Cal Frare 

109- Can Mas Bagur 

110- Cal Carreter del Bosch 

111- Can Barceló 

112- Can Blavis 

113- Can Janer 

114- Can Pascol 

115- Can Mas Vidal 

116- Cal Tet 

117- Can Costa 

118- Mas Gras 

119- Can Puig-Ventós 

120- Can Bitó 

121- Can Ribas 

122- Can Roura de Bagastrà 



123- Can Jaumic 

124- Can Cua 

125- Mas Rateras 

126- Can Bosch 

127- Can Tarrés 

128- Can Faba 

129- Can Violant 

130- Can Fèlix 

131- Can Morral 

132- Can Just 

133- Can Cristòfol 

134- Can Serra 

135- Can Hereu 

136- Can Caballé 

137- Can Patxac 

138- Can Bosch 

139- Can Puig 

140- Can Mascarona 

141- Can Pèlach 

142- Ca l’Estany 

143- Can Sunyer 

144- Can Vivoles de Bosc 

145- Can Salvà 

146- Can Mateu 

147- Can Llobet 

148- Can Batarola 

149- Can Vistaprima de Pagès 

150- Can Oliva 

151- Can Batlló 

152- Escoles Velles 

153- Cal Nin 

154- Can Casota de les Fonts 

155- Can Salamaña 

156 Can Hereu (casa colonial) 



157- Can Seret 

158- Can Castanyer 

159- Can Turon Gros 

160- Can Segimon Vell 

161- Casa Gran de can Pèlach 

162- Can Quim 

163- Casa de Dalt 

164- Can Isern 

165- Mas Riera 

166- Can Abras 

167- Can Passabetes 

168- Can Palau 

169- Can Carol 

170- Can Gabriel 

171- Can Baldiri 

172- Ca la Senaia 

173- Can Martorell 

174- Ca la Martina 

175- Can Riqué 

176- Molí les Fonts 

177- Casa petita de can Recasens 

178- Ca la Marieta 

179- Can Pastells 

 

- Edificacions catalogades com a cases rurals. 

180- Can Sarsaneda 

181- Can Serra de Salitja 

182- Can Planella 

183- Can Salló Nou 

184- Can Bagué 

185- Can Guillem 

186- Can Ballana nou 

187- Casa Masic 

188- Can Bohils nou 



189- Can Recasens nou 

190- Can Blanc nou 

191- Cal Químic 

192- Can Jordi Dilmé 

193- Can Gispert nou 

194- Can Colom nou 

195- Can Ramon 

196- Can Quim Pastells 

197- Can Rata nou 

198- Can Carol nou 

199- Molí de les Fonts nou 

200- Can Gurnés 

201- Can Casota 

202- Can Masó 

203- Can Masó nou 

204- Can Segimon 

205- Cal Carreter 2 

206- Cal Carreter 3 

207- Can Fuyà 

208- Can Joan Pastells 

209- Xalet Mas Riera 

210- Can Llarg 

211- Casa nova d’en Boadas 

212- Can Granic nou 

213- Can Carreras 

214- Can Salamaña nou 

215- Can Baldoyra 

216- Habitatge el Trèvol 

217- Can Busquets afores 

218- Vila Llogaia 

219- Villa Montserrat 

220- Casa nova d’Onyar 

221- Can Frigolé 

222- Cal Liri de Pagès 



223- Can Carles Llorens 

224- Can Salvi 

225- Barraca d’en Llorens 

226- Masoveria can Palau 

227- Torre de can Palau 

228- Vila Martorell 

229- Habitatge Granja Vidal 

230- Can Isern nou 

231- Cal Mutxo 

232- Can Subirós 

233- Casa nova d’en Josep Pons 

234- Can Ceret d’Onyar 

235- La Roureda 

236- Can Goy nou 

237- Can Masmiquel 

238- Can Salavedra 

239- Can Carri 

240- Restaurant-habitatge l’Empalme 

241- Can Joan 

242- Can Quintana 

243- Can Colom Carolà 

244- Can Capitol nou 

245- Can Salvà del Carbonell nou 

246- Can Comas Freixas 

247- Can Millan 

248- Can Tomàs 

249- Can Martí 

250- Barraca d’en Cortés 

251- Can Gil 

252- Casa del guarda Mas Riera 

253- Can Elís nou 

254- Ca l’Honorio  

255- Can Guillem 2 

256- Can Amat o can Gironès 



257- Barraca d’en Porcel 

258- Can Tuta nou 

259- La Gramera 

260- Barraca de l’Antonio Lara 

261- Can Duc 

262- Carretera de l’Aeroport, núm. 2 

263- La Ponderosa 

264- Carretera de l’Aeroport, núm. 3 

265- Carretera de l’Aeroport, núm. 5 

266- Carretera de l’Aeroport, núm. 7 

267- Carretera de l’Aeroport, núm. 16 

268- Carretera de l’Aeroport, núm- 18 

269- Carretera de l’Aeroport, núm. 19 

270- Carretera de l’Aeroport, núm. 21 

271- Carretera de l’Aeroport, núm. 23 

272- Carretera de l’Aeroport, núm. 26 

273- Carretera de l’Aeroport, núm. 25 

274- Carrer Mercè Rodoreda, 1 

275- Carrer Mercè Rodoreda, 3 

276- Carrer Mercè Rodoreda, 6 

277- Carrer Maria Aurèlia Campmany, 5 

278- Carrer Maria Aurèlia Campmany, 7 

279- Casa Nova d’en Valls 

 

- Edificacions en estat de ruïna. 

280- Can Ferriol 

281- Can Selva de Baix 

282- Can Selva 

283- Torre d’en Picó 

284- Can Roca 

285- Can Boet 

286- Can Feixes 

287- Can Pere Mau 

288- Cal Sabater Manco 



       

- Edificacions fora d’ordenació. 

289- Caseta de fusta Salitja 

290- Ca l’Aranet de Mont  



TÍTOL II.- DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL URBANÍSTIC  

 

Capítol I.- GENERALITATS 

 

Article 12.- Rehabilitació i reconstrucció 

Les masies o cases rurals radicades en sòl no urbanitzable catalogades en 

aquest pla especial podran ser objecte de reconstrucció o rehabilitació d’acord 

amb les disposicions del Capítol IV de la present normativa i de les 

determinacions de les fitxes incorporades al Pla Especial. 

 

La reconstrucció implica tornar a construir allò que havia estat construït i que, 

per diversos motius, es troba derruït o en estat ruïnós.  

 

Per una altra banda, etimològicament, la rehabilitació suposa tornar a fer 

habitable un espai que anteriorment havia estat habitat i que, per diferents 

raons, ha deixat de ser habitat. Es tracta de restituir una casa o masia rural al 

seu primer estat.  

 

Article 13 .- Deure de respecte de les raons que motiven la inclusió en el 

pla especial 

L’existència d’aquest pla especial ve motivada per l’interès social i local de 

preservar el patrimoni rural en les millors condicions possibles. Per aquesta 

raó, tant la llei d’urbanisme com la present normativa estableixen unes raons 

que en motiven la possible reconstrucció o rehabilitació. D’acord amb l’article 

47.3 de la LUC, la reconstrucció o la rehabilitació s’hauran de justificar per 

raons: 

a.- arquitectòniques 

b.- històriques 

c.- mediambientals 

d.- paisatgístiques 

e.- socials 

 



Les fitxes de cada masia o casa rural explicita quines d’aquestes raons legals 

justifiquen la rehabilitació o reconstrucció de l’immoble, tot fent una descripció 

històric- estilística, paisatgística i social, en relació a l’ús inicial de l’edificació. 

 

En tot cas, l’eventual reconstrucció o rehabilitació, en la mesura del què 

determinin els articles 32 i següents, haurà de respectar aquestes raons 

arquitectòniques, històriques, mediambientals, paisatgístiques o socials tant en 

el projecte final com en l’execució dels programes de reconstrucció o de 

rehabilitació. 

 

Article 14.- Deure de protecció del medi natural 

L’establiment de qualsevol ús autoritzat i previst per la present normativa 

comportarà l’obligació d’adoptar les mesures necessàries per evitar la 

degradació de la naturalesa i per aconseguir una integració total en el medi, 

garantint en tot moment la conservació dels elements naturals, de la flora, la 

fauna i el paisatge. 

 

Totes les edificacions situades en terrenys forestals hauran de mantenir una 

franja perimetral de 25 m. d’amplada, permanentment lliure de vegetació baixa i 

arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades.  

 

Article 15.- Actuacions en edificacions en estat ruïnós 

La documentació tècnica que acompanyi les sol·licituds d’actuacions en les 

edificacions en estat ruïnós, hauran d’incloure el corresponent estudi d’impacte 

paisatgístic, per garantir la preservació del sòl i la màxima integració ambiental. 

També, s’haurà de presentar un estudi dels accessos, el qual haurà 

d’incorporar un estudi definitori de les rasants, moviments de terres i tractament 

de talussos. En tot cas, s’haurà de condicionar al següent: 

- la seva amplada no superarà els 3’5 m 

- el pendent màxim admès serà del 10% 

- s’evitarà la formació de talussaments que suposin una desforestació 

que en planta resulti, inclòs el camí d’accés el doble de la superfície 

d’aquest. 

 



Capítol II.- DE LES LLICÈNCIES MUNICIPALS 

 

Article 16.- Actes subject es a llicència municipal 

Estaran subjectes al requisit de prèvia obtenció de llicència municipal els actes 

de reconstrucció i de rehabilitació de les masies i cases rurals radicades en sòl 

no urbanitzable i compreses en el catàleg de masies i cases rurals, amb 

subjecció als requisits previstos en el Capítol III.  

 

També estaran subjectes a llicència urbanística les següents activitats: 

 

a) Obertura de camins, variació o millora dels camins ja existents 

b) Instal·lació de coberts i altres estructures prefabricades o no 

destinades a qualsevol ús, compatible o no amb l’ús de la masia o 

casa rural 

c) Col·locació de rètols o indicacions a la casa rural o masia quan se 

n’alteri l’aparença exterior 

d) Modificació dels usos a què es destinin les masies i cases rurals 

regulades per aquest pla especial 

e) Activitats extractives i d’explotació forestal 

f) Moviments de terres no vinculats a l’explotació agrícola de les finques 

g) Tales d’arbres i replantacions d’espècies vegetals en les zones de 

bosc i en les zones de protecció dels cursos dels rius, rieres, o en 

altres zones especialment protegides per la normativa urbanística del 

municipi 

h) La resta d’activitats susceptibles de ser executades en sòl no 

urbanitzable recollides a l’article 179 de la Llei d’Urbanisme de 

Catalunya. 

 

L’obligació d’obtenir prèviament llicència en els supòsits indicats, afecta també 

als sectors o activitats subjectes a d’altres competències. En cap cas, la 

necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres administracions 

exonera l’obligació d’obtenir la llicència municipal corresponent, de manera 

que, sense aquesta, l’autorització per altres instàncies administratives no és 

suficient per a iniciar l’activitat o l’obra. 



Article 17.- Règim general lli cència urbanística municipal 

No es podrà concedir cap llicència que no respecti els usos i volums 

determinats en el capítol II i III d’aquest Títol segon. 

 

En cap cas la inclusió d’una masia o casa rural dins el present pla especial 

suposarà una l’atorgament tàcit d’una llicència. Igualment, la inclusió d’una 

masia o casa rural en aquest pla especial tampoc obliga a l’Ajuntament a 

concedir totes les llicències que sobre aquesta es sol·licitin.  

 

Article 18.- Procediment de tramitació de les llicències  

El procediment per a la concessió de les llicències s’ajustarà al que estableixi la 

legislació de règim local i la Llei d’Urbanisme, sens perjudici de les precisions 

que aquestes normes poguessin introduir.  

 

Les sol·licituds de llicències urbanístiques a efectes d’aquest pla especial es 

formularan, dirigides a l’alcaldia i subscrites per l’interessat o per la persona 

que el representi, mitjançant imprès normalitzat per l’ajuntament on constaran 

els següents elements: 

a) nom, cognoms, domicili, número del document d’identitat de 

l’interessat quan aquest sigui una persona física; raó social, domicili, 

dades de la inscripció al corresponent registre públic i, número 

d’identificació fiscal quan el sol·licitant sigui una persona jurídica 

b) nom, cognoms, domicili, número del document d’identitat i qualitat en 

què obra el signant, quan s’actuï per representació 

c) situació, superfície i pertinença de la finca i ús al qual es pretén 

destinar la masia p casa rural per la qual es sol·licita llicència 

d) documentació necessària 

e) data i lloc 

 

Per les actuacions en zona PEIN l’expedient d’autorització d’obres incorporarà  

un informe del Departament de Medi Ambient  i Habitatge sobre l’adequació 

dels projectes a la normativa de protecció del PEIN. 

 



Correspon a l’Agència Catalana de l’Aigua d’acord amb els procediments 

administratius establerts al Reglament del Domini Públic Hidràulic R.D. 

849/1986 d’11 d’abril, i la Llei 3/1998 de 27 de febrer, de la intervenció integral 

de l’Administració Ambiental, l’atorgament de les autoritzacions i/o concessions 

administratives per l’ús de l’aigua, l’autorització o informe i la imposició dels 

límits dels abocaments d’aigües residuals al medi i l’ocupació, modificació del 

relleu o construcció en la franja de terreny de 100’00 m. d’amplada al costat de 

les lleres públiques, que correspon a la zona de policia del domini públic 

hidràulic. 

 

En les edificacions referenciades en l’article 19, que d’acord amb els criteris 

tècnics aprovats pel Consell d’Administració de l’ACA, precisen mesures de 

protecció passiva en front als riscos d’inundació, hauran d’esser informats per 

l’ACA. 

 

Article 19.- Documentació que ha de complementar la sol·licitud de la 

llicència 

Els projectes de reconstrucció o rehabilitació de masies i cases rurals en sòl no 

urbanitzable han d’ésser sotmesos a informació pública per l’ajuntament, per un 

termini de vint dies, i a l’informe de la comissió territorial competent, que s’ha 

d’emetre en el termini de dos mesos. La llicència corresponent només es pot 

atorgar si dit informe és favorable.  

 

Els projectes que només comportin obres de conservació, d’adequació, de 

millora o de manteniment d’un ús existent admès per l’ordenament urbanístic 

resten únicament subjectes a llicència municipal.  

 

L’exercici  de les activitats de turisme rural, hostaleria rural, restauració, 

activitats d’educació en el lleure i hoteleria, s’han de tramitar d’acord amb la Llei 

3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de l’administració ambiental i 

la seva normativa de desplegament. En tot cas, els projectes d’hotels no 

vinculats a l’economia familiar agrària, s’han de sotmetre al procediment 

d’avaluació d’impacte ambiental (annex 11.2.13 del Decret 328/1992). 

 



Pel que fa a les edificacions amb catalogació BCIN s’estarà al disposat en la 

Llei 9/93 de 30 de Setembre, del patrimoni cultural català, pel que respecta a 

documentació i tramitació. 

 

Les actuacions que es vulguin portar a terme en les masies de Can Boades o 

Can Pèlach hauran de contemplar una intervenció arqueològica amb l’objectiu 

de valorar i delimitar les restes arqueològiques.  

 

En les edificacions que s’assenyalen, per trobar-se dins zona inundable, es 

condicionaran les actuacions de transformació d’usos, remodelació, i ampliació, 

a l’adopció de mesures de protecció passiva en front als riscos d’inundació.  

 

1- Casa Nova d’en Valls 

7- Can Pujol 

11- El Molí de Dalt 

33- Can Pigem 

36- Mes Bes 

42- La Sarreda 

43- Mas Vivoles 

50- Can Gabastrà 

61- Mas Sigmasa 

67- Mas Oliver 

68- Ca l’Artau 

71- El Molí de Baix 

116- Cal Tet 

119- Can Puig-Ventós 

121- Can Ribas 

122- Can Roura de Bagastrà 

123- Can Jaumic 

130- Can Fèlix 

131- Can Morral 

133- Can Cristòfol 

145- Can Salvà 

157- Can Seret 



159- Can Turon Gros 

171- Can Baldiri 

172- Ca la Senaia 

173- Can Martorell 

174- Ca la Martina 

188- Can Bohils nou 

211- Casa nova d’en Boadas 

218- Vila Llogaia 

220- Casa nova d’Onyar 

222- Can Liri de Pagès 

223- Can Carles Llorens 

224- Can Salvi 

240- Restaurant-habitatge l’Empalme 

 

 

 

Article 20.- Especificita t llicència urbanística de reconstrucció o de 

rehabilitació 

Les llicències urbanístiques que autoritzin la realització d’obres d’ampliació, 

reforma, modificació o rehabilitació d’edificis, construccions i instal·lacions ja 

existents hauran de contenir necessàriament la previsió del nombre 

d’habitatges o d’establiments. 

 

Article 21.- Caducitat 

Totes les llicències urbanístiques per a executar obres han de fixar un termini 

per a començar-les i un altre per a acabar-les.  

 

Es produeix la caducitat de la llicència un cop transcorregut el termini fixat o el 

de les pròrrogues corresponents sense haver iniciat o acabat les obres, de 

manera que no es poden iniciar ni prosseguir les obres fins que s’obtingui una 

nova llicència. 

 



Si les llicències no fixen els terminis, el termini per començar les obres és d’un 

any i el termini per acabar-les és de tres anys.   

 

Article 22.- Llicència de  modificacions de l’ús 

A la sol·licitud de llicència per a la modificació objectiva de l’ús de l’edifici, 

sempre que aquesta no requereixi la realització d’obres d’ampliació o reforma, 

s’acompanyaran els següents documents: 

 

a) Memòria justificativa del nou ús, amb indicació de si està permès pel 

planejament vigent. Quan l’ús pretès comporti l’exercici d’activitats 

industrials serà necessari que es consignin, a més, la categoria i 

situació de les esmentades activitats 

b) Plànol d’emplaçament, escala 1:500, en el qual s’expressi clarament 

la situació de la finca amb referència als vials, siguin públics o 

particulars. En aquest plànol s’indicarà l’orientació, les alienacions i 

rasants oficials i es precisarà si l’edifici existent s’ajusta o no a les 

alineacions i rasants. 

c) Plànol de plantes i façanes amb les seccions que resultin necessàries 

per a la seva completa comprensió. 

d) Indicació de canals d’accés als serveis, i de les connexions de 

caràcter obligatori amb les xarxes de distribució existents i expressió 

de les potències i cabdals establerts en el cas de que aquests siguin 

substancialment modificats. 

e) Justificació expedida per facultatiu competent, acreditativa de que 

l’edifici és apte per al seu nou ús conforme a la normativa aplicable 

en funció d’aquest i amb especial referència a l’acompliment de les 

condicions d’estabilitat i aïllament tèrmic i acústic, així com de les 

normes sobre prevenció d’incendis, precisos per a l’ús pretès. 

 

2.- Quan la sol·licitud de llicència per a modificar objectivament l’ús d’un edifici 

comporti així mateix la realització d’obres d’ampliació o reforma, serà necessari 

que, a més, s’acomplexin les prescripcions establertes per a la classe d’obres 

de les quals es tracta.  

 



Article 23.- Activitats subjectes a autorització o llicència ambiental 

Aquelles activitats amb incidència ambiental hauran d’adaptar-se als 

condicionants de tramitació d’autorització i llicència ambiental regulats en la 

legislació mediambiental vigent. 

 

La obertura de nous vials en terrenys forestals, per accessos a les edificacions 

que no en disposen, requereix de la preceptiva autorització del Departament de 

Medi Ambient i Habitatge, d’acord amb l’article 12 del Decret 166/198. 

 

Article 24.- Silenci administratiu 

El sentit positiu del silenci administratiu en la matèria s’entén com a regla 

general. Ara bé, en cap cas es poden considerar adquirides per silenci 

administratiu facultats urbanístiques que contravinguin la Llei d’urbanisme o el 

planejament urbanístic. 

 



Capítol III.- DELS USOS POSSIBLES 

 

Secció I.- Regulació dels usos 

 

 

Article 25.- Usos 

En atenció a allò que disposa l’article 47.3 de la Llei d’Urbanisme, únicament 

s’admetrà la reconstrucció o la rehabilitació de masies o cases rurals ubicades 

en sòl no urbanitzable que estiguin compreses en el catàleg de masies i cases 

rurals que forma part d’aquest pla especial. 

 

Un cop rehabilitades o reconstruïdes les masies o cases rurals, a més de l’ús 

principal de les mateixes, agrícola i ramader, es poden destinar, d’acord amb 

l’article 47.3 de la L.U., a:  

 a.- Habitatge familiar  

 b.- Establiment hoteler o de restauració amb exclusió de la modalitat 

d’hotel apartament 

 c.- Establiment de turisme rural 

d.- Activitats d’educació en el lleure 

 

Els volums no susceptibles de ser utilitzats per als usos de l’article 47.3 de la 

Llei d’Urbanisme de Catalunya podran ser destinats a l’ús ramader, agrari o 

forestal.  

 

 

Article 26.- Interpretació i altres usos 

El règim d’usos admesos no podrà ser objecte d’interpretació analògica, de 

manera que estem davant uns numerus clausus. 

 

Aquells usos diferents als esmentats en l’article anterior seran contraris al 

planejament urbanístic i, per tant, no podrà ser objecte de llicència urbanística 

i/o d’activitat en sòl no urbanitzable. 

 

 



Article 27.- M odificació d’usos  

Mitjançant la llicència descrita a l’article 22, els propietaris dels immobles 

catalogats podran canviar l’ús a què es destinen aquests, sempre i quan sigui 

un dels usos compresos en l’article 25 de la present normativa.  

El procediment a seguir per a la modificació d’usos de la masia o casa rural és 

l’establert en el mateix article 22 del present pla especial urbanístic.  

 

 

Secció II.- Classes d’usos 

 

Article 28.-  Habitatge 

L’ús d’habitatge comprèn aquells edificis o volums destinats a habitatge o a 

residència familiar. 

 

Es podran destinar a l’ús d’habitatge els volums principals utilitzats 

tradicionalment com a tals usos en les masies o cases rurals. Així mateix, es 

podran destinar a habitatge les antigues quadres o corts quan aquestes 

estiguin en el mateix cos de l’edifici. 

 

Per poder destinar qualsevol volum a habitatge caldrà, amb caràcter previ a la 

destinació de la masia o casa rural a habitatge, l’obtenció de la cèdula 

d’habitabilitat. Aquesta cèdula d’habitabilitat no es podrà sol·licitar fins que no 

hagin finit les obres de rehabilitació o reconstrucció. 

 

Els volums complementaris es podran destinar a habitatge solament en el cas 

de que aquest resulti lligat al nucli familiar titular de l’activitat i a la continuïtat 

d’aquesta. També es podran destinar a usos complementaris als de l’habitatge, 

i a tallers o estudis per a les activitats dels propis habitants de la masia o casa 

rural. 

 

No s’admetran nous volums si no respecten raonadament la configuració actual 

determinada en la fitxa de la masia o casa rural incorporada a aquest pla 

especial.  

 



La divisió horitzontal de l’edificació s’admetrà només amb l’atorgament d’una 

llicència urbanística, degudament justificada. Aquesta divisió horitzontal no 

s’autoritzarà en el cas de que s’hagi efectuat el desdoblament de l’habitatge 

existent en un volum complementari. 

 

 

Article 29.- Establiments hotelers 

Els volums principals de les masies i cases rurals catalogades podran ser 

destinats a les activitats hoteleres i de restauració.  

 

Els volums annexos de les masies i cases rurals destinades a aquells usos, 

podran destinar-se a serveis complementaris, com ara recepció, menjadors, 

cuines, aparcaments o equipaments propis a l’activitat. En cap cas, els volums 

no principals podran destinar-se a l’activitat hotelera. 

��

��
Article 30.- Establiments de turisme rural 

Els establiments de turisme rural són aquells que ofereixen allotjament als 

usuaris turístics en habitacions o habitatges rurals, de forma habitual i 

mitjançant preu. 

 

Podran destinar-se a turisme rural tots els volums susceptibles de ser utilitzats 

per als usos de l’article 47.3 de la Llei d’Urbanisme. 

 

 

Article 31.- Activitats d’ educació en el lleure 

Tan sols els volums principals dels que poden ser utilitzats per als usos de 

l’article 47.3 de la LUC podran ser destinats a activitats d’educació en el lleure. 

 

Els volums annexos podran ser destinats a serveis complementaris per a 

l’educació en el lleure, com ara recepció, menjadors, cuines, tallers o altres 

equipaments propis de l’activitat. 

 

 



Article 32.- Activita ts agrícoles, ramaderes i forestals 

L’ús agrari, ramader o forestal inclou totes les activitats de conreu i directament 

derivades d’aquesta, així com les explotacions forestals i les granges. 

 

Podran ser destinats a l’ús agrari, ramader o forestal tots els volums de la 

masia o casa rural. No s’admetran nous volums si no respecten raonadament la 

configuració actual determinada en la fitxa de la masia o casa rural incorporada 

a aquest pla especial.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Capítol IV- CRITERIS D’ACTUACIÓ 

 

 

Article 33.- Criteris generals 

Les actuacions en les edificacions incloses en aquest catàleg han d’anar 

orientades a protegir el mes característic de l’arquitectura rural catalana, la 

masia, i l’entorn on s’insereixen, evitant les que puguin malmetre els elements o 

configuracions pròpies de les masies tradicionals.  

 

Les intervencions s’han de guiar pel creixement tradicional que ha sofert la 

masia catalana al llarg del temps, respectant aquells elements que li són propis, 

façanes, ritme d’obertures, cobertes inclinades, materials i detalls d’acabats, 

espais oberts, eres, etc, etc..., elements que configuren la percepció visual i la 

implantació paisatgística de les edificacions. 

 

 

Article 34.- Delimitació de reha bilitació i de reconstrucció 

La reconstrucció implica construir de nou sobre les bases de la masia o casa 

rural original. Així doncs, no s’admet en la reconstrucció l’aplicació d’una 

volumetria diferent a l’original. 

 

La rehabilitació pot incorporar la modificació de l’estructura interior o exterior. 

Ara bé, la rehabilitació no inclou ni la millora ni l’ampliació de la volumetria 

original. Solament en el cas de rehabilitació de la coberta es permetrà 

l’aixecament d’aquesta  cm., per col·locar-hi un cèrcol perimetral. En cas 

d’existir volums aliens a la volumetria original, edificats a posteriori, aquests no 

podran ésser rehabilitats sinó que hauran de tendir a la seva demolició per 

retornar la masia o casa rural al seu estadi primitiu. 

 

En la reconstrucció s’haurà de respectar la casa rural o masia original, és a dir, 

la casa o masia que ha merescut ser inclosa en aquest pla especial. En aquest 

sentit, s’hauran de respectar els materials i les textures emprades en els 

paraments verticals i a les teulades. 

 



Article 35.-  Ampliacions  de les edificacions 

1. Masies: 

En les edificacions catalogades com a masies, que no superin 500 m² de 

superfície construïda, podran ampliar el seu sostre fins a un màxim del 20 %. 

Quan l’ús sigui hoteler, s’admetran ampliacions del 50 % del sostre de totes les 

construccions existents en la finca, sense altre tipus de limitació. 

Aquestes ampliacions queden condicionades a: 

 .- Solament es podran fer lligades al cos principal de la masia o als seus 

annexes. Si afecten al cos principal, solament es podran realitzar amb 

prolongació de l’eix longitudinal de l’edificació o com a ampliació lateral 

d’aquella. 

 .- En el primer cas no es permeten ampliacions en altura del cos 

principal de la masia, llevat dels 50 cm. admesos en el cas de rehabilitació de 

la coberta, i en cap cas poden sobresortir de la alineació de la façana principal.  

 .- Entre l’alineació de façana principal i 3 m. per darrera d’ella es permet 

construir lateralment porxos oberts, amb coberta inclinada, amb prolongació de 

l’existent o que el seu carener es situï com a mínim a 1’50 m. per sota del ràfec 

de la coberta de la masia. 

 .- Es respectaran especialment la tipologia d’obertures, tan pel que fa al 

ritme com el percentatge de plens i forats, pel que no es computaran els 

porxos. 

 

2. Cases Rurals: 

Les edificacions així catalogades podran ampliar la seva superfície construïda 

en un 10 %. Tot i això, l’ampliació podrà arribar fins a un 15 % en aquelles que 

no disposin d’un programa familiar mínim conformat per l’estar-menjador, cuina, 

4 dormitoris, 2 banys i garatge. 

La referència que donarà lloc a la quantificació de l’ampliació serà la del 

projecte arquitectònic que legalitza l’edificació existent. 

Aquestes ampliacions mantindran les característiques constructives de 

l’edificació existent, no admetent cap ampliació en alçada. 

 

 

 



3. Ruïnes: 

En aquestes edificacions solament s’admet la reconstrucció de lo existent, 

justificada a partir de les preexistències, documentació notarial o registral o 

fotogràfica. 

 

4. Edificacions fora d’ordenació: 

Les actuacions en aquestes edificacions solament s’hi poden autoritzar els 

usos i obres assenyalades en l’article 102 i 53 de la L.U. (D.L. 1/2005 de 26 de 

Juliol), que no admeten la seva ampliació. 

 

 

Article 36.- Mate rials i textures 

Els materials d’acabats de les edificacions seran els tradicionals de la zona, 

admetent-se únicament la pedra vista o acabat remolinat o estucat, amb colors 

terrossos, incorporats als materials de remolinat i estuc. Resten prohibits els 

colors blancs i llampants.  

 

En la sol·licitud de la llicència es farà constar el material que s’utilitzarà, així 

com es durà una  mostra del color. Totes les edificacions es cobriran amb teula 

àrab de color tradicional, amb excepció del que explícitament s’assenyali per 

cada un dels tipus d’edificacions catalogades. Les obertures, com per exemple 

les portes, les finestres i baranes dels balcons seran de fusta o de material de 

color fosc. Queden expressament prohibits tots aquells materials aliens a la 

zona on s’incardini la masia o casa rural. 

 

Es buscarà la conservació del revestiment exterior històric dels murs, amb la 

finalitat de no deixar la pedra vista. Els murs s’arrebossaran i rejuntarant amb 

morter de ciment o preferiblement de calç, barrejat amb àrids de la zona. 

 

 

Article 37.- Condicions de l’entorn 

Les actuacions que es vulguin dur a terme en les edificacions incloses en 

aquest catàleg, hauran de presentar una proposta de conservació, o 



restauració si convé, de l’entorn immediat, al objecte d’harmonitzar les formes 

arquitectòniques i la posta en valor del entorn rural. 

 

La proposta buscarà el respecte de la vegetació existent si és conformada per 

espècies autòctones. En altre cas, caldrà afegir una proposta de plantació 

detallada, evitant els enjardinaments excessius. 

  

 

Article 38.- Respecte a la compos ició o volumetria originals 

D’acord amb el què disposa l’article 50.3 de la Llei d’urbanisme, la 

reconstrucció i la rehabilitació del patrimoni arquitectònic rural ha de respectar 

el volum edificat preexistent i la composició volumètrica original. 

  

S’evitarà qualsevol intervenció que modifiqui l’aspecte exterior tant dels 

elements com dels materials que composen la façana principal de les 

edificacions, com dels que configuren la percepció visual i la implantació 

paisatgística, com són els porxos, accessos, bases, eres, arbres, etc., 

d’aquestes edificacions. 

 

En definitiva, qualsevol operació de rehabilitació o reconstrucció haurà de 

respectar i conservar la forma i la naturalesa original de la masia a rehabilitar o 

reconstruir. 

 

 

Article 39.- Divisió Horitzontal 

Com a norma general no s’admetrà la divisió horitzontal dels béns immobles 

objecte d’aquest pla especial. 

 

Únicament s’admetrà la divisió horitzontal amb l’atorgament d’una llicència 

urbanística. Per a l’atorgament d’aquesta llicència caldrà que la Comissió 

d’Obres de la Corporació Municipal hagi emès un informe que serà preceptiu i 

vinculant en cas de denegar la llicència. La sol·licitud de divisió horitzontal, a 

més dels plànols pertinents, haurà d’expressar la raó que motiva la necessitat 

de la divisió i el destí de les unitats registrals resultants. 



 

En cas d’atorgament de la preceptiva llicència per a la divisió horitzontal no 

podran alterar-se les característiques originals de l’edificació i s’haurà de 

respectar la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat. 

 

La divisió horitzontal no podrà modificar l’estructura o aparença interior o 

exterior de la casa o de la masia. 

En els casos en que s’admetés la divisió en règim de propietat horitzontal de 

l’edificació existent, s’entendrà com a unitat mínima indivisible l’equivalent a 

200 m2 de superfície construïda, i aquesta subdivisió solament podrà donar lloc 

a un màxim de dos habitatges per masia. 

 

 

Article 40.- Parcel·lacions 

No s’admetrà la subdivisió de les finques rústiques en aplicació d’alló que 

estableixen el Decret 169/1983 de 12 d’Abril, sobre Unitats Mínimes de Conreu, 

la Llei 19/1995 de 4 de Juliol en el seu Títol II, i el Decret 35/1990 de 23 de 

Gener. Les excepcions previstes en aquells texts legislatius són competència 

del Departament d’Agricultura Alimentació i Acció Rural, sense perjudici de la 

fiscalització prèvia municipal i/o declaració per part de l’Ajuntament 

d’innecessarietat de la llicència de parcel·lació si s’escau. 

 

 

Article 41.- Camins i carreteres 

L’obertura de nous camins, la supressió o ampliació dels ja existents requerirà 

la prèvia llicència urbanística municipal tenint en compte les limitacions 

genèriques de l’ús dels predis que fixa la normativa urbanística. 

 

A la memòria caldrà justificar-hi la conveniència i la necessitat d’obertura de 

nous camins o la supressió o ampliació dels ja existents. En aquest aspecte 

caldrà fer atenció a l’adequat condicionament dels camins que necessàriament 

s’hagin d’obrir en terrenys en vessant, posant els mitjans adequats per a evitar 

despreniments i processos d’erosió que posin en perill l’equilibri ecològic de la 

zona. 



En tots aquells camins d’accés a les masies i cases rurals, els respectius 

propietaris n’hauran d’assumir el manteniment i conservació, així com 

l’obligació de llevar-ne la neu en cas d’ésser necessari. 

 

No podran aixecar-se edificacions o instal·lacions, les parets exteriors de les 

quals estiguin a menys de 10 metres de les partions de parcel·la o camins, 

quedant exceptuats els tancats de finques, que es situaran, com a mínim, a 6 m 

de l’eix dels camins. 

 

Als tancats de les finques rústiques els serà d’aplicació l’article 388 del Codi 

Civil, els que limiten amb autopistes i carreteres, el règim de la Llei i el 

Reglament de Carreteres. 

 

 

Pel que fa a les separacions de l’edificació a les carreteres es complirà la 

legislació sectorial.  

 

 

Pel que fa a les edificacions properes a l’autopista AP-7: 

1. En la zona delimitada per l’aresta exterior de la calçada ni la línia 

d’edificació, que es situa a 50 m. d’aquella, es prohibeix qualsevol 

tipus d’obra de construcció, reconstrucció o ampliació, llevat de 

les que resultin imprescindibles per la conservació i manteniment 

de les construccions existents, de conformitat amb la Llei 8/1972 

de 10 de Maig de construcció, conservació i explotació 

d’autopistes en règim de concessió, i la Llei 25/1988 de 29 de 

Juliol de Carreteres, i el seu Reglament. 

2. En aquella zona solament es podran executar obres de separació 

per raons d’higiene i ornat de les edificacions, en cap cas 

d’ampliació o increment de volum, prèvia comunicació del projecte 

a la Direcció General de Carreteres, de conformitat amb el R.D. 

1812/1994 de 2 de Setembre, pel que s’aprova el Reglament 

General de Carreteres (art. 87). 



3. Es prohibeix fer publicitat en qualsevol lloc visible des de la zona 

de domini públic de la carretera (de 8 m. d’amplada a partir de 

l’aresta exterior de la calçada), de conformitat amb aquell R.D. 

1812/1994.  

 

Les edificacions situades a les immediacions de les servituds fixades en la Llei 

7/1993, de 30 de setembre, de carreteres, i reglament que la desplega (Decret 

293/2003 de 18 de novembre), precisaran l’autorització, prèvia a qualsevol 

actuació, del departament o organisme del que depenen aquelles carreteres 

(Servei Territorial de Carreteres per les GI-533 i GI-534 i Diputació Provincial 

per la resta). 

 

 

Les edificacions situades dins les servituds fixades en el Decret 293/2003, de 

18 de novembre (que desplega el reglament de la Llei 7/1993, de 30 de 

setembre) són: Can Baldiri (fitxa 94)  i Cal Sabater de la Bruguera (fitxa 104) 

pel que fa a la GI-534, i Can Morral (fitxa 131), Ca l’Hereu Colonial (fitxa 156), 

Can Riqué (fitxa 175), Can Bohils nou (fitxa 188) i Can Frigolé (fitxa 221), a la 

GIV-5341. 

 

Pel que fa a les masies o cases rurals situades entre la carretera GI-V-5341 i la 

línia d’edificació (a 25 m. de l’aresta de la calçada) només es poden autoritzar 

obres de conservació i manteniment que no impliquin reconstrucció o millora i, 

en el cas de canvi d’ús, siguin compatibles amb l’ordenament urbanístic vigent. 

 

L’obertura de nous vials en terrenys forestals, per accessos a les edificacions 

que no en disposen, requereix de la preceptiva autorització del Departament de 

Medi Ambient i Habitatge, d’acord amb el Decret 166/1998. 

 

 

Article 42.- Serveis comple mentaris pels interessats 

Es procurarà que la instal·lació per part dels interessats de línies elèctriques o 

telefòniques vagin soterrades com a mínim fins a 50 metres de la finca. Així 



doncs, la rehabilitació o la reconstrucció ha d’evitar l’aparició d’instal·lacions 

aèries a l’entorn de les masies o cases rurals a rehabilitar o reconstruir. 

 

Els interessats hauran de vetllar i mantenir les condicions de seguretat respecte 

als arbrats i els matolls de l’entorn de la finca, d’acord amb les disposicions 

reglamentàries de prevenció d’incendis forestals. 

 

 

 

Vilobí d’Onyar 

Gener de 2009 

 

 

 

 

 

Signat Josep Domingo i Roura                                     Signat Pere Fina Segura 

           Biòleg                                                                           Arquitecte 
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ÍNDEX GENERAL

Número de fitxa Categoria              Nom de la construcció
1 Masia Casa nova d’en Valls
2 Masia Can Pardàs
3 Masia Can Elís
4 Masia Can Cagarell
5 Masia Can Rossinyol
6 Masia Can Guilla
7 Masia Can Pujol
8 Masia Can Simon
9 Masia Can Rovira
10 Masia Cal Sastre
11 Masia El Molí de Dalt
12 Masia Can Planas
13 Masia Can Pagot
14 Masia Cal Valent
15 Masia Can Turon Petit
16 Masia Can Ballana
17 Masia Can Cornalera
18 Masia Can Morell
19 Masia Can Daltabuit
20 Masia Mas Bells i Casa Petita Mas Bells
21 Masia Masoveria Mas Bells
22 Masia Mas Moragas
23 Masia Can Sensalista
24 Masia Can Valls
25 Masia Can Garriga
26 Masia Can Goy o can Toni
27 Masia Can Xifra
28 Masia Can Rodó
29 Masia Can Verdalet
30 Masia Can Dallonder
31 Masia Ca l’Aranet
32 Masia Can Roura
33 Masia Can Pigem
34 Masia Mas Vinyet
35 Masia Can Recasens
36 Masia Mas Bes
37 Masia Can Marquès
38 Masia Can Blanc
39 Masia Can Fradera
40 Masia Can Roca
41 Masia La Comanova
42 Masia La Sarreda
43 Masia Mas Vivolas
44 Masia Mas Gispert
45 Masia Can Colom
46 Masia Can Salvà del Carbonell
47 Masia Cal Rei
48 Masia La Comavella
49 Masia Mas Raset
50 Masia Can Gabastrà
51 Masia Can Capitol vell
52 Masia Can Ginesta
53 Masia Can Marxant
54 Masia Can Coral
55 Masia Can Damià
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Número de fitxa Categoria              Nom de la construcció
56 Masia Can Frigola
57 Masia Can Perich
58 Masia Can Famiset
59 Masia Can Roscada de Pagès
60 Masia Can Comas
61 Masia Mas Sigmasa
62 Masia Can Cobarsí
63 Masia Can Rigau
64 Masia Can Freu
65 Masia Can Compte
66 Masia Can Viader
67 Masia Mas Oliver
68 Masia Ca l’Artau
69 Masia Can Talaia
70 Masia Can Gros de Pagès
71 Masia Molí de Baix
72 Masia Mas Trias
73 Masia Casa petita d’en Trias
74 Masia Can Tiranius
75 Masia Can Devesa nou
76 Masia Can Rata
77 Masia Mas Joher de les Fonts
78 Masia Can Coll
79 Masia Can Sagrera
80 Masia Can Xargai
81 Masia Mas Saus
82 Masia Can Solà
83 Masia Can Pons
84 Masia Can Xela
85 Masia Can Formiga
86 Masia Mas Oliveres Vall de Rei
87 Masia Can Tuta
88 Masia Mas Bes
89 Masia Can Pere Màrtir
90 Masia Can Tarrencs
91 Masia Mas Sisó
92 Masia Can Devesa
93 Masia Can Boades
94 Masia Can Baldiri
95 Masia Can Crosas
96 Masia Can Tarrides
97 Masia Can Colomer
98 Masia Can Pirrot
99 Masia Can Punac

100 Masia Can Sidret
101 Masia Can Cornellà
102 Masia Can Brunyola o can Tapiola
103 Masia Can Granic
104 Masia Cal Sabaté de la Bruguera
105 Masia Mas Sabench
106 Masia Mas Palahí
107 Masia Cal Ferrermula
108 Masia Cal Frare
109 Masia Can Mas Bagur
110 Masia Cal Carreter de Bosch
111 Masia Can Barceló
112 Masia Can Blavis
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Número de fitxa Categoria              Nom de la construcció
113 Masia Can Janer
114 Masia Can Pascol
115 Masia Can Mas Vidal
116 Masia Cal Tet
117 Masia Can Costa
118 Masia Mas Gras
119 Masia Can Puig-Ventós
120 Masia Can Bitó
121 Masia Can Ribas
122 Masia Can Roura de Bagastrà
123 Masia Can Jaumic
124 Masia Can Cua
125 Masia Mas Rateras
126 Masia Can Bosch
127 Masia Can Tarrés
128 Masia Can Faba
129 Masia Can Violant
130 Masia Can Fèlix
131 Masia Can Morral
132 Masia Can Just i Ca n’Isidro
133 Masia Can Cristòfol
134 Masia Can Serra
135 Masia Can Hereu
136 Masia Can Caballé
137 Masia Can Patxac
138 Masia Can Bosch
139 Masia Can Puig
140 Masia Can Mascarona
141 Masia Can Pèlach
142 Masia Ca l’Estany
143 Masia Can Sunyer
144 Masia Can Vivoles de Bosc
145 Masia Can Salvà
146 Masia Can Mateu
147 Masia Can Llobet
148 Masia Can Batarola
149 Masia Can Vistaprima de Pagès
150 Masia Can Oliva
151 Masia Can Batlló o can Rossinyol Xic
152 Masia Escoles Velles
153 Masia Cal Nin
154 Masia Can Casota de les Fonts
155 Masia Can Salamaña
156 Masia Can Hereu (casa colonial)
157 Masia Can Seret
158 Masia Can Castanyer
159 Masia Can Turon Gros
160 Masia Can Segimon Vell
161 Masia Casa Gran de can Pèlach
162 Masia Can Quim
163 Masia Casa de Dalt
164 Masia Can Isern
165 Masia Mas Riera
166 Masia Can Abras
167 Masia Can Passabetes
168 Masia Can Palau
169 Masia Can Carol
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170 Masia Can Gabriel
171 Masia Can Baldiri
172 Masia Ca la Senaia
173 Masia Can Martorell
174 Masia Ca la Martina
175 Masia Can Riqué
176 Masia Molí les Fonts
177 Masia Casa petita de can Recasens
178 Masia Ca la Marieta
179 Masia Can Pastells
180 Casa rural Can Sarsaneda
181 Casa rural Can Serra de Salitja
182 Casa rural Can Planella
183 Casa rural Can Salló nou
184 Casa rural Can Bagué
185 Casa rural Can Guillem
186 Casa rural Can Ballana nou
187 Casa rural Casa Masic
188 Casa rural Can Bohils nou
189 Casa rural Can Recasens nou
190 Casa rural Can Blanc nou
191 Casa rural Cal Químic
192 Casa rural Can Jordi Dilmé
193 Casa rural Can Gispert nou
194 Casa rural Can Colom nou
195 Casa rural Can Ramon
196 Casa rural Can Quim Pastells
197 Casa rural Can Rata nou
198 Casa rural Can Carol nou
199 Casa rural Molí de les Fonts nou
200 Casa rural Can Gurnés
201 Casa rural Can Casota
202 Casa rural Can Masó
203 Casa rural Can Masó nou
204 Casa rural Can Segimon
205 Casa rural Cal Carreter 2
206 Casa rural Cal Carreter 3
207 Casa rural Can Fuyà
208 Casa rural Can Joan Pastells
209 Casa rural Xalet Mas Riera
210 Casa rural Can Llarg
211 Casa rural Casa Nova d’en Boadas
212 Casa rural Can Granic nou
213 Casa rural Can Carreras
214 Casa rural Can Salamaña nou
215 Casa rural Can Baldoyra
216 Casa rural Habitatge el Trèvol
217 Casa rural Can Busquets afores
218 Casa rural Vila Llogaia
219 Casa rural Villa Montserrat
220 Casa rural Casa nova d’Onyar
221 Casa rural Can Frigolé
222 Casa rural Cal Liri de Pagès
223 Casa rural Can Carles Llorens
224 Casa rural Can Salvi
225 Casa rural Barraca d’en Llorens
226 Casa rural Masoveria can Palau
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227 Casa rural Torre de can Palau
228 Casa rural Vila Martorell
229 Casa rural Habitatge granja Vidal
230 Casa rural Can Isern nou
231 Casa rural Cal Mutxo
232 Casa rural Can Subirós
233 Casa rural Casa nova Josep Pons
234 Casa rural Can Ceret d’Onyar
235 Casa rural La Roureda
236 Casa rural Can Goy nou
237 Casa rural Can Masmiquel
238 Casa rural Can Salavedra
239 Casa rural Can Carri
240 Casa rural Restaurant-habitatge l’Empalme
241 Casa rural Can Joan
242 Casa rural Can Quintana
243 Casa rural Can Colom Carolà
244 Casa rural Can Capitol nou
245 Casa rural Can Salvà del Carbonell nou
246 Casa rural Can Comas Freixas
247 Casa rural Can Millan
248 Casa rural Can Tomàs
249 Casa rural Can Martí
250 Casa rural Barraca d’en Cortés
251 Casa rural Can Gil
252 Casa rural Casa del guarda Mas Riera
253 Casa rural Can Elís nou
254 Casa rural Ca l’Honorio
255 Casa rural Can Guillem 2
256 Casa rural Can Amat o can Gironès
257 Casa rural Barraca d’en Porcel
258 Casa rural Can Tuta nou
259 Casa rural La Gramera
260 Casa rural Barraca de l’Antonio Lara
261 Casa rural Can Duc
262 Casa rural Ctra. Aeroport, 2
263 Casa rural La Ponderosa
264 Casa rural Ctra. Aeroport, 3
265 Casa rural Ctra. Aeroport, 5
266 Casa rural Ctra. Aeroport, 7
267 Casa rural Ctra. Aeroport, 16
268 Casa rural Ctra. Aeroport, 18
269 Casa rural Ctra. Aeroport, 19
270 Casa rural Ctra. Aeroport, 21
271 Casa rural Ctra. Aeroport, 23
272 Casa rural Ctra. Aeroport, 26
273 Casa rural Ctra. Aeroport, 25
274 Casa rural C/ Mercè Rodoreda, 1
275 Casa rural C/ Mercè Rodoreda, 3
276 Casa rural C/ Mercè Rodoreda, 6
277 Casa rural C/ Maria Aurèlia Campmany, 5
278 Casa rural C/ Maria Aurèlia Campmany, 6
279 Casa rural Casa Nova de la Casa Nova d’en Valls
280 Ruïnes Can Ferriol
281 Ruïnes Can Selva de Baix
282 Ruïnes Can Selva
283 Ruïnes Torre d’en Picó

http://www.cadzation.com/purchase.htm
http://www.cadzation.com/purchase.htm


Número de fitxa Categoria              Nom de la construcció
284 Ruïnes Can Roca
285 Ruïnes Can Boet
286 Ruïnes Can Feixes
287 Ruïnes Can Pere Mau
288 Ruïnes Cal Sabater Manco
289 Fora d’ordenació Caseta de fusta Salitja
290 Fora d’ordenació Ca l’Aranet de Mont

http://www.cadzation.com/purchase.htm
http://www.cadzation.com/purchase.htm
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B`m Ctb B`m Qnb̀

k  ̀Oqdrr̀

@ m q a b c Q c p p _ j j m l e _

l D m e m l _

B`m Odqdl t̀

B`m Bnlsd

B`m A dkkr

B m̀ E l̀ Ăh Ărds

B`m Rdqq`kknmf̀

B`m Cnldq

L `qd cd C­t
cd Rdqq`kknmf̀

B`m Sdqqdq

k  ̀Bnl`udkk`

A _ k n q b c A _ l @ c j j q

B`m Q`tqhb

c j D m p l

D p s g r c p q b c A _ l P _ r m j g s

A _ k n q b c A _ l T g _ b c p

j c q K s l r _ l w c q P s q q c q

U d´m`s cd A h̀w

k  ̀R`qqdc`

B` k Ü@ q̀ mds

B`m Cdk knmcdq

P g c p _ b c
E

p c t _ j m q _

@ m q a b c A _ l @ c j j q

A _ k n q b c A _ l Q m j ¥

 E dqqdqhb

Q
m

r
b

c
A

_
l

N
_

s

A _ k n q b c A _ l N _ s

B`qqdsdq`cd R`ms̀ Bn knl ` cd È qmdqr` @ hft`uhù F HĂ422
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B`m O r̀bnk

@ _qq_  bc A_ l N_ qamj

B`m Kk nads

B`m A`sdqnk`

B k̀  E qh fnkdq

A _ k n q

b c

A _ l K _ r c s

B`m L s̀dt

B`m Fq̀ r

B` k Ü@qs̀ t

A _ k n q

b c

A _ l Q c p p _

B`m B`ù kkdq
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