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1. INTRODUCCIO

Els pobles de petita dimensi¢ gs troben actlalment amb la problematica
de I'existencia de sol classificat com a urba o urbanitzable, sotmesos a la
redaccié de figures de planejament ‘derivat i que s'enfronten amb una
important manca de tradicid en la ‘gestio urbanistica local i els logics recels
d'uns propietaris als que es demana actuin en un marc que habitualment
els és completament desconegut.

Aquesta complexa situacio provoca el blogueix de les areas de sol
destinades als creixements dels pobles i que en un principi el planejament
havia indicat com adequats.

L'esmentat blogueix, provoca, d'altra banda, que els creixements s'hagin
de realitzar de manera confusa | moltes vegades en condicions
desavantotjoses altres emplagaments mes inadequats. Unicament, quant
les delimitacions de les areas de planejament derivat | de gestic estan
estudiades acuradament de tal manera que faci atractiu el seu
desplegament en tots els seus conceptes, circumstancia dificiiment
assolible pel planejament general a causa dels seus objectius de rang
superior, no es produeix l'esmentat blogqueix, i s'agilitza enormement la
gestio, i per tant el creixement urbanistic de Ia poblacio.

Es per tot aixd que es redacta aquest document amb [a intencié d'adequar
el planejament general vigent a la particular casuistica del sector gue
permeti desenvolupar aguest sol apte per a urbanitzar sota els requisits de
la demanda actual.

2. MARC URBANISTIC | LEGAL

La modificacié es troba emmarcada per el decret legislatiu 1/1990 de 12
de juliol pel qual s'aprova la refosa de textos legals vigent a Catalunya en
matéria urbanistica, i els Reglaments de Planejament aprovat pel R.D.
2159/78, de 25 d'agost, i per la normativa urbanistica de les Normes
Subsidiaries del planejament general aprovades definitivament per la
Comissio d'Urbanisme de Girona en sessié de data 1 d'abril de 1987.

Les competéncies per a la seva formulacié i aprovacid venen regulades
per l'article 46 i 50.1.c del DL 1/90, de 12 de juliol.

La redaccid es realitza en bases als art. 46 i 104.2 del DL 1/90., i d'acord
amb l'article 75.1 del decret legislatiu 1/90, de 12 de juliol. La modificacié
haura de respectar les mateixes disposicions que la formacié del
planejament al qual modifica, i la seva tramitacid s'ajustara allé que
disposa l'article 59, donant-se compliment al que determinen els art. 55.a i
57 de 'esmentat decret.




3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LAMODIFICACIO

En primer lloc la conveniéncia de I'attuacid ve justificada per tal de
possiblilitar el desplegament d'un sector gue el planejament de rang
superior havia classificat com a apte per a urbanitzar donades les seves
aptituds técniques i geografiques per a ser 'emplagament del futur
creixement del nucli de Sant Dalmai.

L'ajust de I'ambient haura de facilitar el desplegament d'un sector que des
de Faprovacié de les "Normes Subsidiaries 'any 1987 havia romes com a
urbanitzable, davant la inoperativitat dels agents urbanistics, els quals no
es trobaven suficientment motivats per a salvar la problematica existent,

L'oportunitat de la modificacio cal plantejar-la dins les facilitats que
suposara la nova delimitacio pel desplegament del sector, cosa que
donara lloc a 'aparicié d'una oferta de sdl edificable en un indret on la
seva demanda és considerable i que topa amb una oferta insuficient que
provoca el consequent encariment dels habitatges, i per tant, contradiu les
companyes endegades darrerament des de les institucions per tal de
possibilitar 'accés a I'habitatge.

4. OBJECTIUS | CRITERIS.

L'objectiu del present document es centra en I'ajust de la delimitacio de
Pambit del sector de Sol Apte per Urbanitzar, SAU 1, Carretera de Santa
Coloma a Sant Delmai, mitjangant la corresponent modificacio puntual de
les determinacions grafiques i normatives de les Normes Subsidiaries del
planejament general que regulen l'area delimitada com a tal.

Els criteris que regulen la definicid de la nova delimitacié proposada soén
el fixar un ambit que comprengui dominis interessats en el desplegament
del sector mitjangant la inclusio d'una nova propietat confrontant.

Amb aquesta actuacié s'obté una major superficie total que permet un
desplegament urbanistic del sector amb una ordenacio coherent i racionai
capag doferir un aprofitament urbanistic economicament rendible que
engresqui el desplegament de la promocio.

5. NORMATIVA VIGENT
El Sol Apte per Urbanitzar ve regulat pels articles 67 a 81 de la normativa

urbanistica de les normes subsidiaries vigents, els quals fixen, com a
parametres d'ordenacio, I'edificabilitat, la densitat, | els usos admesos.




Els articles 70 i 80 estableixen una densitat maxima de 15 habitatges per
Hectarea pel SAU 1, Carretera de Santa Coloma, i una superficie de 3,26
Hes de tipus residencial d'acord amb l'article 74.

La normativa urbanistica assigna la qualificacié de sector residencial, clau
6, als nous sectors residencials, i 'art. 77 estableix un index d'edificabilitat
brut maxim de 0,75 m%m?

LL'article 76 estableix I'obligatorietat de desplegar els SAU en la seva
totalitat en un unic pla parcial.

Finalment, I'article 81 estableix una ordenacié de ciutat jardi | de cases en
filera, amb una algada maxima de Planta Baixa i pis.

6. NORMATIVA PROPOSADA

La modificacié puntual no afecta cap parametre basic -densitat |
edificabilitat- de Ia normativa indicada en V'apartat anterior.

La superficie proposada per I'ambit del SAU 1 sera el resultat de la nova
medicid un cop incorporada la nova finca. La nova superficie de I'ambit del
SAU sera de 36.787 m? conira els 31.471m? previstos en I'ambit delimitat
pel planejament vigent actual, superficie que es correspon amb a la
medicid efectuada sobre I'ambit delimitat. La documentacié grafica recull
aquesta delimitacioé del nou ambit proposat.

D'acord amb I'art. 63 del DL 1/90, de 12 de juliol, I'ambit delimitat del SAU
podra desenvolupar-se en subsectors mitjanant els corresponents plans
parcials independents..

La normativa dels Plans Parcials definira els parametres de I'ordenacio del
sector respectant la densitat i |'edificabilitat fixades per la normativa de les
normes subsidiaries. Les cessions d'espais lliures, d'equipaments |
superficies d'aprofitament mig, s'ajustaran a les determinacions previstes
en la legislacié urbanistica vigent al respecte

\
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