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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE VILOBI D'ONYAR AMB

AMPLIACIO DEL SECTOR "CAN TARRE" I

CANVI DE NORMATIVA.
e

PROMOTOR: AJUNTAMENT DE VILOBI D’ONYAR,

MEMORIA DESCRIPTIVA.

Girona, Juliol de 1992

JOAQUIM FIGA I MATARO.
Arquitecte.




JUSTIFICACIO I CONVENIENCIA D’AQUESTA MODIFICACIO:

&

En sessié de 30 de gener de 1992(,elwﬁia de 1l’Ajuntament de
Vilobi acorda de disposar 1’exécucié urbanistica del sector
"Can Tarré" pel sistema de Cooperacié, i per tal fi
encarregar a l’equip d'advocats 1Ibarz-Mundo-Pau i a
l’'arquitecte Joaquim Figa i Mataré la redaccié del Pla
Parcial i tots els instruments urbanistics necessaris per
tal de portar a bon fi la urbanitzacié de Can Tarré i aixi
evitar una situacié insostenible donada la il.legalitat de
la situacié.

Estudiat inicialment el Pla i les Normes Subsidiaries de
Vilobi s’'ha vist que era molt necessari incorporar algunes
esmenes a la normativa vigent per tal que pogqués facilitar-
se la tasca d'execucié del planejament, aquestes esmenes
afecten als segiients conceptes que tot sequit es
justifiquen,

- Ampliacié del sector.
- Caracteristiques de les cessions obligatdries.
- Determinacions especifiques del Pla.
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CARACTERISTIQUES DE LA MODIFICACIO A .

~0\F

Quant a la modificacié dels_limits;del.éedtor s'ha ajustat
els limits respecte als de les parcel.les més exteriors al
sector i a més s'ha incorporatﬂal sector una franja en la
seva part sud, adjunta al vial, de 50 m. d’un nou

propietari. Aquesta incorporacié s‘ha aportat per dues
raons basiques.

1 Evitar que aquests terrenys es trobessin en
situacié de tenir tots els serveis sense haver
aportat cap cost a la urbanitzacié del sector i
passar a ser urbans en una nova revisié de les
normes subsidiaries.

2 Aconsequir, amb les cessions pibliques
proporcionals a les de la resta del sector, fer,
per part del nou propietari, terreny

d’aprofitament privat que ens permetés permutar
O comprar els terrenys de cessions per a zones
verdes i equipaments que manquen al sector.

Pel que fa a la modificacié de les caracteristiques de les
cessions a realitzar pel sector es modifica en el sentit de
respectar les determinacions minimes de la Llei del sol i

alhora 1les determinacions especifiques definides a les
Normes Subsidiaries.

Es evident que la justificacié d’aquesta mesura és per tal
d’'alleugerir les carregues que han de suportar els
propietaris petits afectats i aixi agilitzar més 1l’execucié
de la urbanitzacié del sector.

Quant a les variacions fetes a les determinacions
especifiques del Pla, fan també referéncia exclusiva al
sector Can Tarré i sén les segiients,

= S’elimina l'apartat 2 de l’article 84 que diu,
"L’ambit del sector no podrad ampliar-se per




assequrar les previsions de creixement fetes per
aquestes Normes".

A l’article 86 de les Normes Subsidiaries s’entendra que el
percentatge minim de s0l per a espais lliures de jardi,

places, parcs o boscos urbans i esportius ptiblics, sera del
10% L ]

P4
En canvi a l’apartat 5 de l’article 88 qgtﬁ fixat que la

distancia minima de 1les edificac%on§' als” limits de
parcel.la sera de 4 mts. ' o™




NORMATIVA ACTUAL QUE ENS AFECTA AL SECTOR "CAN TARRE"
Article 83 .- Definicié.
1 Aquests sectors comprenen arees que queden separades
dels nuclis de poblacié havien comengat a
desenvolupar-se en zones riisteques de baixa densitat
amb ordenacié de ciutat jardi i volums inferiors als
0,2 m*/m?.

2 A fi de poder donar un ordenament al sector amb les
degudes garanties, aquests sectors hauran de
desenvolupar-se mitjancant els corresponents Plans
Parcials ajustats a les presents Normes Subsidiaries.
En cadascun dels sectors es desenvoluparad en sol Pla
Parcial.

Article 84 .- Delimitacié del sector

1 Els sectors queden delimitats en els planols
d‘ordenacié del 861 i sén els nomenats 1IV,V
corresponents a "Can Tarré", "Can Ferrer Pagés". Les
extensions dels mateixos amb hectarees sén de 30,75 i
8,18.

L’'ordenacié de tots aquests sectors es realitzara
exclusivament en zones de ciutat jardi.

2 L'ambit del sector no podra ampliar-se per assegurar

les previsions de creixement fetes per aquestes
Normes.

Article 85 .- Edificabilitat. L’edificabilitat sectorial sera.

i IFY Index d’edificabilitat brut: zero coma cingquanta
metres quadrats de sostre per metre quadrat de sdl,
(0,50 m*/m?).

2 Index d’edificabilitat complementaria per a usos
auxiliars, zero coma zero dos metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sdl (0,2 m?/m?).




Article 86

L'edificabilitat es referlra a la tatal tat de 1l’ambit
del sector, incloent- h1 els.espals lliures per a parcs
0 boscos urbans que s 1nd1quen o els sols destinats
dins del sector a equipaments comunitaris,
necessariament piblics. No entraran en el coémput de
l’edificabilitat els vials i carreteres exteriors de
domini pidblic i aquells interiors també de domini
piblic que es mantinguin i estiguin oberts.
Idénticament tampoc es computaran els 1llits de les
rieres, torrents i curs d’aiqua de titularitat
piblica.

Aquesta edificabilitat sectorial mesura 1l’aprofitament
mitja del sector i obrard a efectes de la seva
traduccié en so0l edificable de cessié gratuita a la
Administracié actuant de la institucié del 10% de
l’aprofitament mitja disposat per la Llei.
Idénticament, aquest index, minorat amb 1l’anterior
10%, determinara 1'aprofitament de 1les finques
incloses en el sector, segons la seva extensié abans
de la urbanitzaci6é, i amb independéncia del desti
particular fixat en aquestes Normes als terrenys i del
que detalli l’ordenacié del Pla Parcial.

.-~ Quanties de 1les reserves de 80l de cessié
gratuita i obligatoria.

1 Les actuacions en aquests sectors, respectaran en

els Plans Parcials les segiients previsions minimes:

a) Percentatge minim de s0l per a estacionaments
piblics de superficie 5%.

b) Percentatge minim de sol per a espais lliures de
jardi, plaga, parcs o boscos urbans i esportius
piblics 15%.

c) Percentatge minim de 86l per a equipaments
edificis d’'interés piblic 5%.

2 Aquestes exigéncies s’entendran com a minimes. Quan
les Normes, per mitja de les determinacions fisiques,
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(les superficies reservades i indichés en un sector
pel Pla Parcial), incremenEipﬁééuégté percentatges, el
Pla Parcial, sense per aixd disminuir l’aprofitament
mitja ho complira per mitja de la concentracié de
l’edificaci6é privada. En els sectors industrials les
cessions i reserves seran les senyalades al respecte
per l’article 17 de la Llei d’Adequacié 3/84.

Article 87 .- Densitat d'habitatge.

La densitat maxima d'habitatge sera de set habitatges,
( 7 habitatges), 1l'hectarea pels sectors IV de Can
Tarré i de sis, (6), l’hectarea dels sectors de Can
Ferrer Pagés.

Article 88 .- Desenvolupament de 1l’edificacié en el Pla Parcial.

1l L’ordenacié fisica dels volums es farad a partir de
la configuracié dels llocs i en dimensié que siqui
congruent amb l’activitat emplagable i el tamany de
l’edificacié.

2 Els espais lliures s'escalonaran des d‘aquells més
piblics als més privats, annexos a la vivenda, i
situant-los sense trencar els sistemes d’activitat de
la ciutat.

3 Les edificacions seran de poca algada, de dos
plantes maximes, (PB+l), la qual cosa no és contraria
amb la densitat mitja proposada i mantenint alhora,
espais lliures, privats annexos a la vivenda, creant
patis, eixides, jardins o horts, segons el tipus de
promocié i fi.

4 el tipus de construccié serad unifamiliar aillada a
raé d’'un habitatge per parcel.la.

La superficie minima de la parcel.la en el sector IV
"Can Tarré" sera de vuit cents metres quadrats, (800
m’) mentre que les del sector V i "Can Ferrer Pagés"



Article 89

seran, com a minim, de mil metres quadrats, (1000 m?).

5 La separacié minima entre’""“gaificis sera de dos
vegades 1’altura de 1l'edifici més alt i sempre
superior a vuit metres, (8 mts.).

.— Condicions d’ids.

Els usos permesos en les parcel.les privades seran
exclusivament d’habitatge unifamiliar sense que es
permetin usos plurifamiliars ni agrupacions
d’habitatges.
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NORMATIVA DERIVADA DE LA MODIFICACIO QUE ES PRESENTA PEL SECTOR
IICAN TARRE ”n . .. - .. .. ] i:_‘-.\‘-_f:'.\'.'i‘.-’"
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Article 83 .- Definicié.

1 Aquests sectors comprenen arees-que queden separades
dels nuclis de poblacié havien comengat a
desenvolupar-se en zones ristegues de baixa densitat
amb ordenacié de ciutat jardi i volums inferiors als
0,2 m*/m?.

2 A fi de poder donar un ordenament al sector amb les
degudes garanties, aquests sectors hauran de
desenvolupar~-se mitjancant els corresponents Plans
Parcials ajustats a les presents Normes Subsidiaries.
En cadascun dels sectors es desenvolupara en sol Pla
Parcial.

Article 84 .- Delimitacié del sector

1 Els sectors queden delimitats en els planols
d’ordenacié del s01 i sén els nomenats 1IV,V
corresponents a "Can Tarré", "Can Ferrer Pagés". Les
extensions dels mateixos amb hectarees sén de 33,63 i
8,18.

L'ordenacié de tots aquests sectors es realitzara
exclusivament en zones de ciutat jardi.

2 L’ambit del sector no podra ampliar-se per assequrar
les previsions de creixement fetes per aquestes
Normes.

Article 85 .- Edificabilitat. L’edificabilitat sectorial sera.
1. Index d’edificabilitat brut: =zero coma cinquanta

metres quadrats de sostre per metre quadrat de sodl,
(0,50 m*/m?).

2 Index d‘edificabilitat complementaria per a usos




Article 86

el

auxiliars, zero coma zero dos metres ‘quadrats de
sostre per metre quadrat de sél (0,2 m*/m?).

L’edificabilitat es referira a la totalitat de 1’'ambit
del sector, incloent-hi els espais lliures per a parcs
O boscos urbans que s’indiquen o els so6ls destinats
dins del sector a equipaments comunitaris,
necessariament plblics. No entraran en el comput de
l’edificabilitat els vials i carreteres exteriors de
domini pilblic i aquells interiors també de domini
piblic que es mantinguin i estiguin oberts.
Idénticament tampoc es computaran els 1llits de les
rieres, torrents i curs d’aigua de titularitat
piblica.

Aquesta edificabilitat sectorial mesura 1’aprofitament
mitja del sector i obrarda a efectes de la seva
traduccié en sol edificable de cessié gratuita a la
Administracié actuant de la institucié del 10% de
l’aprofitament mitja disposat per la Llei.
Idénticament, aquest index, minorat amb 1l’anterior
10%, determinara 1l'aprofitament de 1les finques
incloses en el sector, segons la seva extensié abans
de la urbanitzacié, i amb independéncia del desti
particular fixat en aquestes Normes als terrenys i del
que detalli 1l’‘ordenacié del Pla Parcial.

.= Quanties de 1les reserves de sd0l de cessié
gratuita i obligatoria.

1 Les actuacions en aquests sectors, respectaran en

els Plans Parcials les segiients previsions minimes:

a) Percentatge minim de so0l per a estacionaments
piblics de superficie 5%.

b) Percentatge minim de so6l per a espais lliures de
jardi, plaga, parcs o boscos urbans i esportius
piblics 10%.

c) Percentatge minim de s0l per a equipaments




edificis d’interds phblic 5%. . " qoil-

2 Aquestes exigéncies s'entendrén éom a minimes. Quan
les Normes, per mitja de leswﬁgferminacions fisiques,
(les superficies reservades i indicades en un sector
pel Pla Parcial), incrementin aquests percentatges, el
Pla Parcial, sense per aixd disminuir l'’aprofitament
mitja ho complird per mitja de la concentracié de
l’edificacié privada. En els sectors industrials les
cessions i reserves seran les senyalades al respecte
per l’article 17 de la Llei d’Adequacié 3/84.

Article 87 .- Densitat d‘habitatge.

La densitat maxima d‘habitatge sera de set habitatges,
( 7 habitatges), 1l'hectarea pels sectors IV de Can

Tarré i de sis, (6), l'hectarea dels sectors de Can
Ferrer Pagés.

Article 88 .- Desenvolupament de l’edificacié en el Pla Parcial.

1 L'ordenacié fisica dels volums es fara a partir de
la configuracié dels llocs i en dimensié que sigqui
congruent amb l‘activitat emplagable i el tamany de
l’edificacié.

2 Els espais lliures s'escalonaran des d’aquells més
piblics als més privats, annexos a la vivenda, i

situant-los sense trencar els sistemes d’activitat de
la ciutat.

3 Les edificacions seran de poca algada, de dos
plantes maximes, (PB+1), la qual cosa no és contraria
amb la densitat mitja proposada i mantenint alhora,
espais lliures, privats annexos a la vivenda, creant
patis, eixides, jardins o horts, segons el tipus de
promocié i fi.

4 el tipus de construccié serd unifamiliar aillada a




Article 89

raé d’'un habitatge per parcel.la.

La superficie minima de la parcel.la en el sector IV
"Can Tarré" sera de vuit cents metres quadrats, (800
m’) mentre que les del sector V i "Can Ferrer Pagés"
seran, com a minim, de mil metres quadrats, (1000 m?).

5 La separacié minima entre les edificacions i els
limits de parcel.la 4 mts. : e

.- Condicions d’Gs.
Els usos permesos en les parcei:les privades seran
exclusivament d’habitatge unifamiliar sense que es

permetin usos plurifamiliars ni agrupacions
d’habitatges.




DOCUMENTS QUE ES MODIFIQUEN AMB AQUESTA PROPOSTA

Amb la present proposta es modifiquen part dels
articles 84/86 i 88 de les Normes Subsidiaries de
Vilobi d’Onyar i a més el planol nGmero 20 a escala
1/2000 del sdl apte per urbanitzar, (residencial).

-

Girona, juljol |de 1992.
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