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1. INTRODUCCIO

Els pobles de petita dimensié es troben actualment amb la problematica de Pexisiéncia de” s8I~
classificat com a urba o urbanitzable, que esta parcialment desenvolupat amb algunes edificacions
anteriors al plangjament i sotmesos a la redaccid de figures de planejament derivat. Amb l'agreujant
que aquests petits municipis que s'enfronten amb una important manca de tradicid en la gestio
urbanistica local i els légics recels d'uns propietaris als que es demana actuin en un marc que

‘ habituaiment els &s completament desconegut.

L'existéncia d'algunes edificacions anteriors al planejament provoca que dins una mateixa zona de
sdl apte per urbanitzar es presentin dos o mes tipus de propietari, el que desitia edificar
desenvolupant el plangjament previst i el que ja te edificat i no necessita aconsequir sol edificable.
Amb l'agreujat que en mols dels casos el que ja te edificat li es impossible cedir sol pel cdmput de les
cessians abligatories.

Aquesta complexa situacio provoca el bloqueig de les arees de sol destinades als creixements dels
pobles i que en un principi el planejament havia indicat com adequats | el els quals es preveia la
consolidacié dels sdls parcialment edificats.

L'esmentat blogueig, provoca, d'altra banda, que els creixements s'hagin de realitzar de manera
confusa | moltes vegades en condicions desavantatjoses altres emplacaments més inadequats i els
sols que es troben amb situacions de semidesenvolupament no avancen en la gestié. Unicament,
quant les delimitacions de ies arees de plangjament derivat i de gestid estan estudiades acuradament
i les condicions de la gestié contemplin el fet de la semiconsolidacié del sol, es podra desenvolupar
fes arees que estan blogquejades per fa gestid.

Al mateix temps i en un ambit diferent del abans esmentat es detecta |'existencia d'un so! urba en el
qual es preveia una tipologia edificatoria que actualment es considera totalment poc adequada per
aquest 'Ambit de creixement.

Es per tot aixd que es redacta aquest document amb la intencié d'adequar el planejament generai
vigent a |a particular casuistica dels sectors ja esmentats de forma gue es permeti desenvoiupar
aquest s0l apte per a urbanitzar i el sol urba sota els requisits de la demanda actual.

2. MARC URBANISTIC | LEGAL

La modificacid es troba emmarcada per el decret legislatiu 1/1990 de 12 de juliol pel qual s'aprova la
refosa de textos legals vigent a Catalunya en matéria urbanistica, i els Reglaments de Planejament
aprovat pel R.D. 2159/78, de 25 d'agost, i per 1a normativa urbanistica de les Normes Subsidiaries
del planejament general aprovades definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona en sessid
de data 1 d'abril de 1987,

Les competéncies per a la seva formulacio i aprovacio venen regulades per 'article 46 i 50.1.c del DL
1/90, de 12 de juliol.

La redaccio es realitza en bases als art. 46 i 104.2 del DL 1/90., | d'acord amb l'article 75.1 del
decret legisiatiu 1/90, de 12 de juliol. La modificacidé haura de respectar les mateixes disposicions
gue la formacidé del planejament al qual modifica, i la seva tramitaci¢ s'ajustara alld que disposa
l'article 58, donant-se compliment al que determinen els art. 55.a i 57 de I'esmentat decret.
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3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

En primer lloc la conveniéncia de I'actuacié ve justificada per tal de possibilitar el desplegament d'un
sector que et planejament de rang superior havia classificat com a apte per a urbanitzar donades les
seves aptituds técnigues | geografiques a fi de consolidar les edificacions existents i de preveure el
creixement del nucli urba de Vilobi d'Onyar ver la banda est

L'ajust de 'dmbit haura de facilitar el desplegament d'un sector que des de 'aprovacio de les Normes
Subsidiaries I'any 1987 havia romes com a urbanitzable, davant la inoperativitat dels agents
urbanistics, els guals no es trobaven suficientment motivats per a salvar la problematica existent.

L'oportunitat de la modificacio cal plantejar-la dins les facilitats que suposara |z nova delimitacid pel
desplegament del sector, cosa que donara lloc a la millora de la gestio i la disminucié dels costos de
gestié i 'aparicid d'una oferta de sol edificable en un indret on la seva demanda és considerable i
que topa amb |a dificultat de la gestid amb un ambit semiconsolidat. Al mateix temps resoldra una
oferta insuficient que provoca el conseqlent encariment dels habitatges, i per tant, contradiu les
companyes endegades darrerament des de les institucions per tal de possibilitar 'accés a V'habitatge.

4. OBJECTIUS | CRITERIS.

L'objectiu del present document es centra en I'ajust de ia delimitacio de I'ambit del sector de Sél Apte
per Urbamitzar, SAU 5, Can Ferrer Pagés, mitjangant la corresponent modificacio puntual de les
determinacions grafiques i normatives de les Normes Subsidiaries del planejament general gue
regulen 'area delimitada com a tal.

Els criteris que regulen la definicid de |la nova delimitacié proposada son el fixar un ambit que
comprengui dominis interessats en el desplegament del sector mitjangant la inclusid d'una nova
propistat confrontant.

Amb aquesta actuacié s'obté una major superficie total que permet un desplegament urbanistic del
sector amb una ordenacidé coherent i racional capag d'oferir un aprofitament urbanistic
econdmicament rendible que engresqui el desplegament de la promocié.

5. NORMATIVA VIGENT

El 561 Apte per Urbanitzar ve regulat pels articles 83 a 89 de la normativa urbanistica de les normes
subsidiaries vigents, els quals fixen, com a parametres d'ordenaci6, l'edificabilitat, la densitat, i els
usos admesos

Els articles 84 i 87 estableixen una superficie de 8,18 Hes de tipus residencial d'acord amb I'article
83 i una densitat maxima de 6 habitatges per Hectarea pel SAU 5, Can Ferrer Pagés.

La normativa urbanistica assigna la qualificacio de sector residencial, clau 7, amb ordenacié de ciutat
jardi, i l'art. 85 estabieix un index d'edificabilitat brut maxim de 0,50 m?/m 2

L'article 86 estableix les quanties de reserves de sol de cessio gratuita i obligatoria que caldra
preveure :

- 5% per aparcaments

- 15% d'espais lliures

- 5% per equipaments d'interés pdblic

AJUNTAMENT DE VILOBI D’ONYAR ~ _ABRIL 2000- 4
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Finalment, l'article 88 estableix una ordenacid de ciutat jardi i amb habltatges unlfamlfalrs a;Tiats afity
una algada maxima de Planta Baixa i pis i parcel-la minima de 1.000 m?

En l'annex 1 es recullen els articles esmentats de |a normativa vigent

6. NORMATIVA PROPOSADA

La maodificacié puntual afecta tant a la superficie de ambit com al parametres basics de l'edificacio
prevista sens pero disminuir les quanties de sdl de seccié gratuita de la normativa indicada en
l'apartat anterior. A

b
La superficie proposada per 'ambit del SAU 5 sera el resultat de la a TTLBd!CIO un cop incorporada
la nova finca. La nova superficie de {ambit del SAU sera de 08. 606 m? contra els 81.800m?
previstos en I'dmbit delimitat pel planejament vigent actual, superflcha- que es correspon amb a la
medicié efectuada sobre I'ambit delimitat. La documentacié grafica recull aquesta delimitacié del nou
ambit proposat.

La modificacié dels pardmetres comportara un lleuger augment de la densitat ( de 6 a 7 Hab/Ha )
sens augmentar el sostre previst en la normativa vigent.

La redaccié dels articles modificats es reculi en I'annex 2
La normativa dels Plans Parcials definira els parametres de |'ordenacié del sector respectant la
densitat i l'edificabilitat fixades per la normativa de les normes subsidiaries. Les cessions d'espais

lliures, d'equipaments t superficies d'aprofitament mig, s'ajustaran a les determinacions previstes en
la legislacid urbanistica vigent al respecte.

Vilobi d'Cnyar, abril 2000
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SECCIO TERCERA — SECTORS RESIDENCIALS AILLATS

Art. 83 - Definicio

1. Aguests sectors comprenen arees que quedant separades dels nuclis de poblacié havien
comencat a desenvolupar-se en zones rlstegues de baixa densitat amb ordenacio de ciutat
jardi i volums inferiors als 0'2 m*/ m?

2. A fi de poder donar un ordenament al sector amb les degudes garanties, aquests sectors
hauran de desenvolupar-se mitjangant els corresponents Plans Parcials ajustats a les
presents Normes Subsidiaries. En cadascun dels sectors es desenvolupara un sol Pla
Parcial.

Art. 84 - Delimitaci® del sector.

1. Els sectors queden delimitats en.els planocis d'ordenacié en els ptanols d'ordenacio dei sol
i son els anomenats IV, V corresponents a "Can Tarrés”, "Can Ferrer Pagés”. Les extensions
dels mateixos amb hectarees son de 30,75 | 8,18 ;

L'ordenacid de tots aguests sectors es realitzarg exclus'rvament en zones de ciutat jardi

2. L'ambit de! sector no podra ampliar-se per assegurar les previsions de creixement fetes
per aquestes Normes.

Art. 85.- Edificabilitat. L'edificabilitat sectorial sera:

1. index d'edificabilitat brut: zero coma cinquanta metres quadrats de sostre per metre
quadrat de g0l ( 0,50 m*/m?).

2. Index dedificabilitat complementaria, per usos auxiliars zero coma zero dos metres
quadrats de sostre per metre quadrat de sdl (0'2 m*/m?).

3. L'edificabilitat es referird a la totalitat de 'ambit del sector  incloent-hi els espais lliures
per parcs o boscos urans, gue s'indiquen o els sols destinats dins del sector a equipaments
comunitaris, necessariament publics. No entraran en el comput de ['edificabilitat els vials i
carreteres exteriors de domini public i aquells interiors també de domini public que es
mantinguin i estiguin oberts. |dénticament tampoc es computaran els llits de les rieres,
torrents i curs d'aigua de titularitat publica.

4. Aquesta edificabilitat sectorial mesura I'aprofitament mitja del sector i obrara efectes de la
seva traduccid en sdl edificable de cessid gratuita a la Administra actuant de la institucid del
10% de [l'aprofitament mitja disposat per la Llei. Idénticament, aquest index, minorat amb
I'anterior 10%, determinara I'aprofitament de les finques incloses en el sector, segons la
seva extensié abans de la urbanitzacid, i amb independéncia del desti particular fixat en
aquestes Normes als terrenys i del que detalli 'ordenacié del Pla Parcial.

Art. 86.- Quanties de les reserves de 501 de cessid gratuita i obligatoria.

1. Les actuacions en aquest sectors, respectaran en els Plans Parcials les segients
prévisions minimes;
a Percentatge minim de sdl per a estacionaments publics de superficie 5%
b. Percentatge minim de sol per a espais lliures de jardi, plaga, parcs o boscos urbans i
esportius publics 15%.
c. Percentaige minim de sol per a equipaments edificis d'interés public 5%.

2. Aguestes exigéncies s'entendran com a minimes quan les Normes, per mitja de les

AJUNTAMENT DE VILOBi D’ONYAR ~ -ABRIL 2000- 6
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determinacions fisiques ( les superficies reservades i indicades en un sector pal PI& PErEEry ™
incrementin aquests percentatges, el Pla Parcial, sense per aixd disminuir I'aprofitament
mitia ha complird per mitja de la concentracid de l'edificacid privada. En els sectors
industrials les cessions i reserves seran les senyalades al respecte per l'article 17 de la Llei
d'Adequacié 3/84

Art. 87.- Densitat d’'habitatge. La densitat maxima d’habitatge serd de set habitatges ( 7 habit )
I'hectarea pels sectors IV de can Tarrés i de sis ( 8 ) 'hectarea del; sectops V de can Ferrer
Pagés

Art. 88.- Desenvolupament de 'edificacid en el Pla Parcial
1. L'ordenacié fisica dels volums es fard a partir de la configuracid  dels llocs i en
dimensions que siguin congruents amb I'activitat emplagable i el tamany de I'edificacid.
2. Eis espais lliures s'escalonaran des d'aguells mes publics als més privats, annexos a la
vivenda, i situant-los sense trencar els sistemes d' activitat de la ciutat.
3. Les edificacions seran de poca algada, de dos plantes maximes ( PB + 1 ), la qual cosa no
és contraria amb la densitat mitja proposada i mantenint alhora, espais lliures, privats
annexos a la vivenda, creant patis, eixides, jardins o horts, segons el tipus de promocio i fi.
4. El tipus de construccid serd unifamiliar aillada a rad d'un habitatge per parcel-la./La
superficie minima de la parcella en el sector IV "Can Tarrés" serd de vuit cents metres
quadrats (800 m?) mentres que les del sector V "Can Ferrer Pagés” seran com a minim de
mil metres guadrats (1 000 m?).
5. La separacid minima entre edificis serd de dos vegades I'altura de I'edifici mes alt | sempre
superior a vuit metres (8 metres).

Art. B9.- Condicions d'us - Els usos permesos en les parcelles privades sera exclusivament
d'habitatge unifamiliar sense que es permetin usos plurifamiliars ni agrupacions d’habitatges.

AJUNTAMENT DE VILOBI D'ONYAR ~ _ABRIL 2000- 7
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SECCIO TERCERA - SECTORS RESIDENCIALS AILLATS

Arl. 83.- Definicid

1. Aquests seclors comprenen arees que quedant separades dels nuclis de poblacid havien
comengat a desenvolupar-se en zones rustegues de baixa densitat amb ordenacié de ciutat
jardi i volums inferiors als 0'2 m?/ n?

2. A fi de poder donar un ordenament al sector amb les degudes garanties, aquests sectors
hauran de desenvolupar-se mitjangant els corresponents Plans Parcials ajustats a les
presents Normes Subsidiaries. En cadascun dels sectors es desenvolupard un sol Pla
Parcial.

Art. 84.- Delimitacid del sector.

1. Els sectors queden delimitats en els planols d'ordenacid en els planols d'ordenacié det sol
i son els anomenats IV, V coresponents a "Can Tarrés", "Can Ferrer Pagés”. Les extensions

dels mateixos amb hectarees sonde 30,75 i 108 ; —

L'ordenacié de tots aquests sectors es realitzara exclusivament en zones de ciutat jardi

o L'ambi 1 - . I . :
per aquestes-Normes.

Art. 85.- Edificabilitat. L'edificabilitat sectorial sera:

1. index d'edificabilitat brut: zero coma cinguanta metres quadrats de sostre per metre
quadrat de sdl ( 0,50 m?/m®).

2. Index d'edificabilitat complementaria, per usos auxiliars zero coma zero dos metres
quadrats de sostre per metre quadrat de 59l (0'2 m2m?).

3. L'edificabilitat es referira a la totalitat de I'ambit del sector incloent-hi els espais lliures
per parcs o boscos urbans, que s'indiguen o els sols destinats dins del sector a equipaments
comunitaris, necessariament publics. No entraran en el comput de I'edificabilitat els vials i
carreteras exteriors de domini pablic i aquells interiors també de domini public que es
mantinguin i estiguin oberts. Idénticament tampoc es computaran els flits de les rieres,
torrents i curs d'aigua de titularitat publica.

4. Aguesta edificabilitat sectorial mesura I'aprofitament mitja del sector i obrard efectes de la
seva traducci6 en sél edificable de cessié gratuita a la Administra actuant de la institucid del
10% de l'aprofitament mitja disposat per la Llei. 1dénticament, aquest index, minorat amb
Fanterior 10%, determinara I'aprofitament de les finques incloses en el sector, segons la
seva extensié abans de la urbanitzacio, | amb independéncia del desti particular fixat en
aquestes Normes als terrenys i del que detalli I'ordenacio del Pla Parcial.

AJUNTAMENT DE VILOBI D'ONYAR -ABRIL 2000- 8
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Art. 86.- Quanties de les reserves de sdl de cessid gratuita i obligatoria.

1. Les actuacions en aquest sectors, respectaran en els Plans Parcials tes segients
previsions minimes:
a. Percentatge minim de sdl per a estacionaments publics de superficie 5%
b. Percentatge minim de sdl per a espais lliures de jardi, plaga, parcs o boscos urbans i
esportius publics 15%.
¢. Percentatge minim de sbl per a equipaments edificis d'interés public 5%.

2. Aquestes exigéncies s'entendran com a minimes quan les Normes, per mitja de les
determinacions fisiques ( les superficies reservades i indicades en un sector p&l Pla Parcial ),
incrementin aguests percentatges, el Pla Parcial, sense per aix0 disminuir 'aprofitament

3. En Vambit del SAU-V es tindran en compte lexistencia de parcel-les parcialment
consolidades, per la qual cosa els sdls que es trobin edificats no estaran obligats a efectuar
les cessions que preveu el punt anterior, perd si a participar en la totalitat de la gestio i
desplegament de I'ambit.

Art. 87.- Densitat d'habitatge. La densitat maxima d'habitatge serd de set habitatges { 7 habit )

I'hectarea pelg sector; IV de can Tarrés i sector V de can Ferrer Pages

Art. 88.- Desenvolupament de |'edificacié en el Pla Parcial

1. Lordenacié fisica dels volums es fara a partir de la configuracidé dels llocs i en
dimensions que siguin congruents amb I'activitat emplacable i el tamany de l'edificacio.

2. Els espais Hiures s'escalonaran des d'aquells mes publics als més privats, annexos a la
vivenda, i situant-los sense trencar els sistemes d’ activitat de 1a ciutat.

3. Les edificacions seran de poca algada, de dos plantes maximes { PB + 1 ), la qual cosa no
és contraria amb la densitat mitja proposada i mantenint alhora, espais lliures, privats
annexos a la vivenda, creant patis, eixides, jardins o horts, segons e! tipus de promoci6 i fi.

4. El tipus de construccid sera unifamiliar aillada a raé d'un habitatge per parcella. La
superficie minima de la parcella en el sector IV "Can Tarres" sera de vuit cents metres
quadrats (800 m?) mentres gue les del sector V "Can Ferrer Pagés” vindran determinades
per 'ordenacia de! Pla Parcial.

4. La separacit minima entre adificis sera de dos vegades l'altura de I'edifici mes alt | sempre
superior a vuit metres (8 metres). En el sector V “Can Ferrer Pagés” |es separacions vindran
determinades per les ordenacions del Pla Parcial

Art. 89.- Condicions d'us - Els usos permesos en les parcelles privades sera exclusivament

d'habitatge unifamiliar sense que es permetin usos plurifamiliars ni agrupacions d’habitatges.

AJUNTAMENT DE VILOBI D'ONYAR -ABRIL 2000- 9
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[1. QUADRE SUPERFICIES SISTEMES | ZONES

SEGONS PROPOSTA SEGONS NS EXISTENTS

SUPERFICIE AMBIT 108.606 100,00 % _ﬁiaﬂﬂ 100,00 %
ZONA VERDA 13.230 12,18 % 12.270 15,00 %
EQUIPAMENT 8.491 7.82 % 4.090 5,00 %
PROTECCIO VIALITAT 0 0.00 % 4.080 500 %
VIALITAT 14.058 12.94 % 14.016 S[S7AE RO
TOTAL CESSIONS 35.779 32,94 % 34.466 4213 %
AGRUPACIO RURAL 3.880

UNIFAMILIAR AN LADA 712.827 67,06 % 47 334 57.87 %
TOTAL APROFITAMENT 72.827 67,06 % 47.334 57,87 %
|2. QUADRE SUPERFICIES SOSTRE

total sostre principal, e=0.5 40900 M

total sostre auxiliar. e=0,2 16.360 M2

TOTAL SOSTRE 57 260 M2
EQUIPAMENTS. e: 0,5 4.246 NP 2.045 M?
APROFITAMENT PRIVAT &:0,60 38,451 M2 e:1,05 55.215 M?

TOTAL SOSTRE PP 43696 M 57.260 M2

TOTAL SOSTRE SEGONS PP 43.696 M? < 57.260 M2
edificabilitat bruta 0,4 mi¥m? < 0,7 mim?

|3. QUADRE DE DENSITATS D'HABITATGES

TOTAL HABITATGES 78 hab 49 hab
DENSITAT TOTAL 7.18 hab/Ha 599 hab/Ha
AJUNTAMENT DE VILOBI D'ONYAR -ABRIL 2000- 10
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3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

En primer lloc la conveniéncia de I'actuacié ve justificada per tal de possibilitar el despiegament d'un
sector que el planegjament de rang superior havia classificat com a urba pendent de la cessid
mitjangant unitat d'actuacio, a fi d'obtenir 'espai central destina a sol lliure.

L'ajust de 'ambit haura de facilitar el desplegament i la seva adequacié a l'actual vial peimetral al
poble que connectara sens passar per la part central del nucli urba amb la carretera de Santa
Coloma. Aquest sector que des de I'aprovacié de les Normes Subsidiaries l'any 1987 havia romes
com a urba, davant la inoperativitat dels agents urbanistics, els quals no es trobaven suficientment
motivats per a salvar la probleméatica existent.

L'oportunitat de la modificacié cal plantejar-la dins les facilitats que suposara la nova delimitacié pei
desplegament del sector, cosa que readequara la franja edificable del nou vial i facilitara la gestié en
el moment d’obtenir els sol destinat a cessid per espai lliure i viglitat.

4. OBJECTIUS | CRITERIS.

L'objectiu del present document es centra en l'ajust de la delimitacid de l'ambit del S&l Urba,
mantenint la gestié dins una Unitat d’Actuacid que possibilita 'obtencié d’espais de cessid gratuita i
obligatoria i grafiant un nou tragat viari i establint una nova tipologia d’edificacid.

Es fa mitjangant la corresponent modificacié puntual de les determinacions grafiques | normatives de
les Normes Subsidiaries de! planejament general gue regulen ['area delimitada com a tal.

Els criteris gue regulen la definicié de la nova delimitacié proposada soén el fixar un ambit gue crea
una franja de sol urba de completa el creixement del nucli vers la banda de nord potenciant el nou
tracat del vial perimetral al nucli urba, i comprengui dominis interessats en el desplegament del
sector mitjangant la inclusié d'una part de |a finca del mateix propietari.

Amb aquesta actuacié s'obté una major superficie total que permet un desplegament urbanistic del
sector amb una ordenacié coherent | racional capag doferir un aprofitament urbanistic
econdmicament rendible que engresqui el desplegament de la promocid.

5. NORMATIVA VIGENT

El sol urba en 'ambit de la Unitat d’Actuacié UA-2 ve regulat segons la normativa vigent per les
determinacions especifiques per aguesta unitat d’actuacid | mes en concret per les terminacions de la
clau 2 els articles 52 a 55 de la normativa urbanistica de les normes subsidiaries vigents, eis quals
fixen, com a parametres d'ordenacid, I'edificabilitat, la densitat, i els usos admesos,

Ant. 53

Tipologia: Habitatges unifamilars en filera

Art. 54

Edificabilitat: Segons planocls normatius ( profunditat edificable 12 m )
Art 85

Alcada ; 9,50 m, planta baixa mes dues plantes

Algcada minima planta baixa: 3,50 m.
Alcada minima de les plantes: 2,80 m.
Fagana minima : 6,50 m.
Cossos sortints : 800 m.

AJUNTAMENT DE VILOBI D'ONYAR ~ _ABRIL 2000- 11
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Departament de Palitiza Ternitarial
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Comissio d’Urbanisme de Girona
Unitat d'Actuacio UA-2 . ===
Superficie total : 12.768 m?
Superficie de cessions de zona verda:  1.058 m?
Superticie de cessions de vials : 2478 m?
Sistema d'actuacio ; compensacio
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6. NORMATIVA PROPOSADA

La modificacié puntual modifica la tipologia d'edificacid per I'ambit de la UA-2 incorporant unes noves
claus i un nou planol normatiu en el qual es fixen les alineacions a vial i profunditats edificables.

La suparficie proposada per 'ambit de la UA-2 sera el resultat de la nova medicié un cop incorporada
la nova finca. La nova superficie de 'ambit de la UA-2 sera de 38.982 m?, que corresponen a 12.768
m? de Fambit de la UA-2 existent, 7.396 m? de sdl urba existent sens consolidar i 18.818 m* de sdl
rastec. La documentacié grafica recull aquesta delimitacid del nou dmbit proposat.

Unitat d'actuacio UA-2

Superficie total de s0! 38.982 m?
Superficie de cessions de zona verda : 3.285m?
Superficie de cessions de vials 14,083 m?
Sistema d'actuacié - compensacio

Pel desenvolupament de la Unitat d'Actuacio es crearan tres noves claus especifiques per la UA-2
que correspondran a parcel-les unifamiliars aitllades, parellades i en filera. La documentacid gréafica
recull Iz disposicit de les diferents claus dins |'ambit

Clau 2a-UA-2

Tipolaogia: Habitatge unifamiliar en filera alineat a vial
Ordenacio6 - Volumetria definida en la documentacié grafica
Parcel-ia minima : 140 m?. + 5% segons regularitzacié de reparcel.lacio
Fagana minima : 6 m.

Separacid a vials ; segons planol ordenacié

Profunditat edificable : 12 m.

Ocupacio : 50%

Edificabilitat : 1,5 m¥ m?

Alcada maxima ; 9.5 m { PB+2)

No s'admetran edificacions auxiliars a I'espai {liure interior de les parcel-les.

Clau 3a-UA-2

Tipologia: Habitatge unifamilair ailiat

Ordenacio Volumetria definida en la documentacié grafica

Parcel-la minima ; 450 m?. + 5% segons regularitzacié de reparcei.lacié

Fagana minima - 17 m

Separaci¢ a vials : segons planol ordenacio

Separacid a veins : 4m.

AJUNTAMENT DE VILOBI D'ONYAR -ABRIL 2000- s - 13



TR .

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE VILOBI D'ONYAR EN L'AMBIT DEL SAU V, CAN FERRER

ol e PAGES | UA-2 T]T --__ﬂ_,
(-‘&6 o T — e —
I ngar'c’!?“’)ﬁn o 2. “l:' r i )
i Cbros [ERTNE quse = TR
Ocupaci6 : 30% + 5% per edificacions auxiligsse TS0 d'Urpanisrie 6 Girana
Edificabilitat : 06mm? (incloses edificacions auxiliars ) —n
Algada maxima : 9,5m { PB+2) i 3 m (PB) per les edificacions auxiliars.

Les edificacions auxiliars es construiran adossades a ledificacié principal, respectant les
separacions a veins.

Clau 3b-UA-2

Tipologia: Habitatge bifamiliar aparellat { 2 habitatges per parcel-ia )
Ordenacio : Volumetria definida en la documentacié grafica

Parcel-la minima : 480 m2. + 5% segons regularitzacid de reparcel.lacié
Fagana minima 20 m,

Separacid a vials : segons planol ordenacio

Separacid a veins no adossats: 4m.

Ocupacit 30%

Edificabilitat : 0,9 m3/ m?

Algada maxima : 9.5 m ( PB+2)

No s'admetran edificacions auxiliars a I'espai lliure interior de les parcel-les.

Condicions especifigues de la construccid i posterior ocupacio

Es redactara el projecte dels dos habitatges de forma unitaria.

Es permetra la segregacio en dos habitatges independents un cop finalitzades les obres.

Vilobi d'Onyar, Abril 2000
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ANNEX 1

i1. QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES | ZONES

SEGONS MODIFICACIO SEGONS NS EXISTENTS SOL AMPLIAT
UA-2 SOL URBA TOTALS
SUPERFICIE AMBIT 38,982 100,00 % 12.768 7.396 20,164 100,00 % | 18.818 100,00 %
ZONA VERDA 3.285 B.43 % 1.058 1.058 525 % 2227 1183 %
PROTECCIO DE VIALS 3.054 7,83 %
VIALITAT 11.029 2829 % 2478 1.658 4134 20,50 % 6.885 36,64 %
TOTAL CESSIONS 17.368 44,55 % 3.536 1.656 5,192 25}?- % 9.122 48,47 %
2 unifamitiar en filera 9.232 5.740 14972 7425 %
2a UA-2 habitatges en filera 5310 1362 %
3a UA-2 unifamiliar aillada 7.635 18,59 %
3b UA-2 bifamiliar parellada 8.669 22.24 %
TOTAL APROFITAMENT 21.614 5545 % 8.232 5.740 14.972 T4,25 % 6.642 35,30 %

|2. QUADRE SUPERFICIES SOSTRE

2 unifamiliar en filera 7.200 m* 6.120 m* 13.320 m?
2a UA-2 habitatges en filera 7.991 m?
3a UA-2 unifamiliar aillada 4581 m?
3b UA-2 bifamiliar parellada 7.819 m?
TOTAL SOSTRE 20381 m 7.200 m* 6120 m* 13.320 m' 7011 m*
{3. QUADRE DENSITATS
Nombre d'habitatges 88 72 B1 133 -45
TOTAL DENSITATS 23 hab/Ha 56 habfHa 83 hab/Ha 66 habfHa

AJUNTAMENT DE VILOBI D'ONYAR -ABRIL 2000- 15
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ANNEX 2

[2- QUADRE COMPARATIU DE ZONIFICACIO

CLAU ACTUAL CLAUS DE LA MODIFICACIO
2 2a UA-2 3a UA-2 3b UA-2
TIPOLOGIA Habitatge unifamiliar en filera  |Habitatge unifamiliar en filera Habitatge unifamiliar aillat  |Habitatge bifamiliar pareiiat
PARCEL.LA MINIMA 140 m* £ 5% 450 m* 4 5% 480 m* £ 5%
FACANA MINIMA 650 m 6 m 17 m 20m
EDIFICABILITAT segons plancls normatius 1,50 m*/rmy 0,60 m*m?® 0,80 m*m?
OCUPACIO 50 % 30 % 30 %
SEPARACIO AVIALS segons planols normatius segons planols d'ordenacio sagons planols d'ordenacid segons planols d'erdenacid
A VEINS segons planols normatius 4m 4m
PROFUNDITAT EDIFICABLE segons planols normatius 12m
ALCADA REGULADORA 850 m PB+2 9,50 m PB+2 950m PB+2 9,50 m PB+2
Algada minima PB 3,50 m
Algada minima de les plantes 2,80 m
NOMBRE D'HABITATGES 1 habfparc. 1 habfparc, 2 hab/parc,
[COSS0S AUXILIARS no s'admeten no s'admeten
EDIFICABILITAT inclos en la principal
OCUPACIO 10,00 % 5,00 %
SITUACIO adossat a |'habitatge

[CONDICIONS ESPECIALS

Es prohibeixen els cossos
sortints als carrers de menys
|de 8 m. d'amplada

Es realitzara el projecte dels
dos habitatges de forma
unitaria
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