











L
= |
rpoITOL IT.~ DEGEIVCLUPANSET _g vaglE 8- GUEAED IAPI1ES
I. v ".v Q.. {-
com? N b
o'Ug:a.ﬂ‘" -f"‘". [ L
Art. 6.- Competéncia - 1. Ll desqﬁr ot nt d aquestes lior ".\»"1'.'
rFito

Art. 7.-

Art,

e}
Low

Subsidilries correspon a les Corporacions Hunicipals

primer terme, sense perjudici de les competéncies que

&

pertanyen @ < Gererali tat i demés organismes urbanfstix;(
competents.,

2. Els particulars podran promoure Plans Parcials Especials
i Estudis de Detall pel desenvolupament de les previsions
d“aquestes Normes Subsididries.

L Ajuntament, en 1“exercici de les seves competéncies
urbanistiques, facilitarad l2 major col.laboracid i
participac16 dels ciutedants, i de les institucions civigques,
en el desenvolupsment de 17actuacid urbanistica conforne

a les presents Normes.

Respecte de les Normes subsidiaries - Els Progranes, Plans,
Tetudis i FEstudis de Detall gque e€s redactin i aprovin
ernn desenvolupament ¢ aguestes Norme suhsididries de Planeja-
ment, hauran de respectar les seves previsions 1 deternina-
cions.

Tant aguelles de la docurentacid teenica incorporada  a
les ['ormes cor. la e en previsidé d7acuestes, a escala

115067 o 1:2000, s aprovi per Ustudi de Netell.

nitats dActuacid. 2ouelles  Tinitals d7actunci®d del sl
Urhd aue  wvingein ioplicito o axnlicitanent datarsizeges

en lew 1H.0. 1 nue tipcudr per 2V dectiu 1A cenrid rratuita

tele 2dls per parcs, jardins i certres CoCents i nmsistencials
aatrrd en tot =1 0w srtisle 16 de 1lp Lleil Tatele-
ne J/100s Mlesure A& “ardenrnert wrionfetic
de Gatslunya' boariicles &8 7 i 0% del zaw Reghasent

My 1451778,
Aquelles unitats d”Actuacid que vinguin determinades impliel-

tament per les presents N.S5., en les gque les diferencies
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Qimitacid detallads i ee zones de sdl urbd. en aquells

sectors del adl rhi ;¢ sigui precis una major precls 16
tapt si es per L1 intervenc ~ den 1 ordenncid VI lum@tri- /

co o si €3 DEC pjustar alguns rasant © alineacib, sera

preceptiu 18 redaccld  del corresponent Estudi de Detall

una escala grafica cinipa de 1:9500.

s d-nrdenacif - i. El desenvolupament de
les pre fons g 1res lormes subsididries am a0
urnanitzazle, €3 realitzera pPer mitja dce Plans FParcials
A ordenacid recactahs arb subjeccid a jes determinaclons
de les llormes 1 & 1es nrevisions d”aquests article.

2, TDls Plans Parcinls t*0rdenacid, se subjectaran @& les

disrosiclons sctahlertes per 1a llei cel 851 i reglanents

fenlicacis.
5, Tr oouslsevol RS
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que ectablelX® el desen&&aupamégﬁpegg?apnat de 12 urbanitzaci&\
L

en subjeccid 2 une sprlor1tqﬁﬁf§¢ﬁpﬂa calendarl.

5. El pla a” etapes i 1a ?Tﬁ?gia ei polfgons fixard els
terminis per @ I execuc16 de 12 urbanitzaciﬁ en cadascun
dels poligons, sistema a” actuaC16 i ~ment PEer 1a cessid

dels terrenys 4e cessib gratuita i bllgatbrla.

1i.~ Plans fspecials de WMillora Urbana - 1. Els terrenys delimi-

tats com urbans, pendents de la total urbanitzaci6 b parcial
edificecié que €s delimiten coOm unitets d‘actuacib, fixaran
l'ordenacié fisica corresponent. aixf com les alineacions
de vial 1 les reserves per mitjd del Pla Especial de MWillora2
Urbana.

2. L'ordenacié rindrd en compte, al regularl 1a seva disposicié
la facilitat Per a 1a seva execucib i materialitzaciéo

de les cessions senge Ereus dificultats de reparcel.lacié.

12,.- Plens Especials de FEeforma interior -~ 1. L7 Ajuntament

podré pronoure actuacions Ae Reforma Tnteriol, segons autorit-
za 1-article 17 de la Llei del gdl, quan la dinamica del
procés urba ho requereixi. Quan el Ple de Reforme Interior
exigelxl la modificacié de 1’estructura fonamental proposada
per 1es liornes Subsidiéries, haurd o€ realitzar—se la revisiéo
de les orres Subsidiaries, guan sigul el cas, préviament
0 s;multaﬁlamﬂﬂt.

o, Les determlnacions dels Plans ae rneforma interior ceran

~
el

b}

1pg cue &5 preveuran o eLrs articles 77, 78, 70, &80, .

03, B4 i g4 cel Fe;la:ent ce Planejament de la Llei cex

gl

- lillore fels ! regervea cEilcel= el
dotacions 120

de PReforns int

A asharjoe i
constituiran moéificacié de les Torni

cxactament determinades, respondre
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1 seu valor
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1.

artistics,

Les

higtdrics, arqueolbgics,

Normes Subsidiéries inclouen

i construccions de vilobi 2 protegir

patrimonial

en exercici de

conijunts
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1A

a’acord
el 531 i 86 del Replament
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tradicional
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1a seva competéncia,
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b) Podréin formular u?aﬂ:fu *i””ﬂh fﬂ” “adrveixin dorientde
|
per la redaccid defml’g.lc‘a,ﬂdp‘ ;: Farcial 1 consideraftif
*, -u--- -
*E . 0
dels objectius d ordenacf&,"tw, D' }.o sector, manifesti
iro- L
Corporaciéb.

16,- Documentaci6 especifica dels plans de promocib privaéh

1. Els Plans de promocid privada, & més dels documents
que estableixen amb cardcter general la Llei del =81 i
el Reglament de Planejament, hauran de contenir:

a) Nom, congnoms i domicili dels propietaris afectats.

b) Terminis i forma de realitzar les obres d urbanitzaciéb.

¢) Provid2ncies a adoptar per a la conservacid, en el seu
cas, de la urbanitzacié.

d) Pla d"etapes i divisié en poligons.

2. Previament a 1 aprovaci6 d”aquests Plans s haurad de
formalitzar el compromi del promotor d7executar 1 conservar
la urbanitzacid, segons el Pla, aixf com les garanties
reals o obligacioneals que assegurin el seu compliment.

3. L7incompliment, per part del promoter, de les obligacions
concretes i de la realitzacid de la urbanitzacid amb subjeccid
del Pla d etapes, facultard a 17administracié, segons 17
entitat 1 trascenddncia d7aguest incompliment, perqué adopti
alguna ¢ algunes de les seplents mesures:

a) Imposicid de sancions pecunidries,

o
——
s

zalituzacid de les paranties

c) Suspensid dels efectes del Pla.

d) Subrogacid de 17Adninistroacid en 17execucid, arb indernit-
zacid de lz cusntis eatricte del valor del sal segons  la
runntificacid  inrmedialzs anterior a 17aprovacidé Jdel Fla,
i de 17obra 0til realitzada.

A, L7idminiatracid podrd btarhd expropiar els terrerys corpre-
zon or 1L7R-hit del T1s no complert, en subjeccid a &l1d

@Ay

aue disposs 1 7arbicle 10 e lx LLeil del S01.
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Art. 17.- Administracié actuant — 1. L%execucié de les determinaciond

\

d"aquestes Normes subsididries, i d”aquelles que s’aprovin

en el desenvolupament < aguestes, serd realitzada pel /

/

2. Les actuacions, obres i serveis que 17Estat, la Generali-

Ajuntament

tat i1 les Diputacions duguin a terme en desenvolupament
de la !lorma, son opecracions d7execuci§ de 1 esmentada
Norma Subsididria, o d aguelles que en desenvolupament
de les seves previsions generals s aprovin.

3. Els Ajuntaments podran exercitar, respecte dels béns
afectats, la potestat expropiatdria que ostenten quan
cooperin en 1l execuci§ d obres 1 serveis que realitzin
la Generalitat, 1“Estat, la provincia o altres entitats
pibligues per a la dotacif de sistemes generals, o dels
seus elements, o d equipaments comunitaris, d7acord amb
les previsions d”aguestes ilormes subsidiéries.

4, Fls subjectes de gestido gque es constitueixin entre
els fAjuntements, les entitats pfibliques i les persones
privades, podran executar aguestes Normes ¢ bé els Plans

Percials o VYspecials que en el seu desenvoluparent s’ aprovin.

Ixecucid de sistenes perierals § locals en sl urbd 1 urbanit-
zable - 1. els terrcrys qualificats per a sistemes generals:

carrars,

]
r
L8]
T
Lo
L)
—
[
—

iures, equiparents piiblics 1 servelis

tdcnics, aixi com els loczls, previstos en els Plans Parclals

o
rodrer fssor obtinguis rer 17Adrinistracid actuant @ conpte

¢ lov ces3icns  obhlljatdries fixades per la Llei. quan

1 obtencid haci ¢7ésner reelitzada & 17avang del desenrot!lic

del mector oo no of troki dins de cap sector urbanitrable,

N

s executard de confeorriiat esrh 17art. 135 de 1ls Llei el

Sel por exproviacid ovur tual,

2, Cuan 17Adninistrocid actuant, 47acord amh el cue disnosa
2l precesent apartat, actul per expropiacid, podrd inposer
contribucions espuecials  per obtindre el repartirent e
. b o o o o . 1. N o :
o ogdrresa ontre els Lronietaris  del corresponent  ceclor

)

e en resulting en Jdelinitiva, especialment beneficiats.



Art,

19.-

AL |
- . : s g ; PP,
3. L-ordenacié fisica whitpléat «Hp¥oljitament en el Pl

Parcial respectard el ?;éTﬁ_tftrﬂnﬂrrerﬁ basics espait
1liures pfiblics i dotacions i equipaments generals previstos
en els planols normatius d”aguestes Normes, aixf com preveurd
aquells altres espais pfiblics per carrers d accés a 5/
edificacib, completant la xarxa viaria, estacionaments
i altres espais lliures i de dotacié locel complementaria
de la residéncia que vinguin exigits per les quanties
de sdl1 p@iblic a reservar fixades per 1a Llei del Sd1 1
aquestes lNormes,

4. L aprofitament mitja de cada sector expressat en n2
sostre/m2 superficie es garanteix a totes les finques
dfun sector objecte de Pla Parcial d4”0Ordenacié sigui quin
sigui el seu dest{ en 1“ordenacié fisica del Pla i en
les previsions dels pl&nols normatius d"aquestes lormes.

5. En el s31 urbanitzable, de conformitat amb les disposi-
cions de la Llei, & sobligat cedir gratuTtament el deu
per cent d“aguest aprofitament al Municipi o organisme
piiblic actuant, materialitzant aguesta cessib en s6l edifica-

ble en la quantia exigida.

Transmissié dels sdls per carrers, places, jardins i dota-
cions 1 equiparents en el sistema de compensacid, 1. La
transmissid del =3l de cessid pratulta i ohligatdria destinat
a sistemes i eguiparents, en els 1limits establerts en
aquestes lor-es, tindria lloc una vepada aprovat definiti-
vanent el projecte e compensacid i registrat aquest en
el de la Propietal. Los obroes es cediran per ninisteri
de 1la Lle: gquan 1 execucid del Projecte d“urbanitzacid
sigui efective 1 les cbres recercionades per 1l Corporacid,
la qual recepcidé tinord lloc dins d”un plag no superior
en” els tren :esos coroiats des de la recepeid definitiva
d”zquestes o res per 1u Junto de Conpensacid,

2, Le transiscid sef documeniada en acta zdministrativa
o notarial, indistintorent, en aqud intervendrar la represen—

tacid de 1z Junta de Cotpensacif i la representacid nunicipal
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Art. 20.- Transmissié dels sQ}s jrer cmr*;;s. places, jardi? “Y "dokamil.

cions i equ1pa§ﬁ :::m 5«&‘%‘ -’Bistema de cooperaclé
1. La transmissié dé?b.@ﬁﬁk.d!“cessiG obligetdria i gratulls
en les quanties establertes en les Normes es prnuu1rﬁ.'
per ministeri de la Llei a “aprovacid del Projecte de
reparcel.lacié de cada polfgon i previ a 1 atorgament
de 1lliceéncies d“edificacié, excepte que s hagl declarat
la innecessarietat d”aquest projecte.

2, Si 1la reparcel.lacié fos innecessgria, per tal com
la distribuci® dels beneficis i de les c#rregues resultés
ja suficientment equitativa, la transmissib serd efectiva
des de la publicacié de l17acord en qué es declari la seva
innecessarietat,

3. L”Administracid actuant estendrd acta administrativa
o notarial indistintament, enh qud delimitard el sdl cedit
i previ acord per la Corporacif, la inscriurd a nom seu.

4, Quan sobre el sdl de cessié gratufta hi hagi edificacions,
instal.lacions o ocupants, hom aplicard alld que s”extableix

en la Llei del S31 i en les disposicions gue la desenvolupen.
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Art. 21.-

Art, 22.-

Cnre®

Actes subjectes a llicéncia.

1. Estan subjectes a pravia llicéncia municipal de confordi-
tat amb l7article 172 de Llei del 8S&l: les obres d
urbanitzacié, els moviments de terres {(excavacions i rébaixos
terraplenats 1 desmunts) les obres d7edificacib, aixf
com les de conservaci6, reparacié o millorement, excepcid
feta, pel gue fa a aquestes darreres, d7 aquelles cbres
interiors que no suposin canvis en les obertures, parets,
pilars o forjats; 1 ocupacibé dels edlficis i 1la modificacib
de llur s ¢ destf, els enderrccaments i demolicions,
totals o parcials, 17extraccif d-arids i 17explotacid
de bdbiles; la tala d“arbres i jardins, la modificacié
de les caracteristiques ffsiques del &o0l; 1la col,locacid
de cartells de publicitat o de propaganda visibles des
de la via pfiblica; 1la inséal.laci6 de xarxes de serveis
o 1llur nodificacié, i 17obertura, modificacié, aplicacid
o transformacid d”establiments comercials i industrials.

2. Lla subjeccid =2 prévia llicéncia municipal 1 -en certs
suposots < autoritzacid per la Comissid d7Urbanisme de
Girona abraga a totes les operacions indicades en el pardpgraf
anterior, &dhuc quan per rad de competéncies: boscos,
1lits dels torrents, rius i rieres, servitud de carreteres
i canins veTnals, 1lfinies férries, 1lfnies d"alta tensid
centres turfstics o =2ltres estipguin subjectes informe

¢ autoritzecid de 1 organisme corresponent.

fictes de 17Lstat, de lo Ceneralitat o d7entitate de Drext
Pablic -~ 1, Tarbé estaran subjectes a llicéncia municipel
¢ls actes enumerats en ! 7article enterior que siguin npromno-
guts per organisne de 1 7Vstat, <e la Generalitat de Catalunye
o per [Intitats de §ret Phhlic; sense perjucdici d7alld

aue digposz 1 article 180-2 de la LLel del 3581,

£

. L70rpan de 17Adninistracid haurd de seol,licitar 1la
llictneia municival anb subjeccid =z les regles de competéncia

i als procediments establerts en zqguesta matéria.
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Art. 23.- Contingut normal A& % pl.licitid de llicéncia - 1.
A Y
sol.licitud de l1llicénc ™ '“hfﬁ-'$5; contenir, almenys,
8 s WY NS
00 Cog gl 1L 0¥
indicacione seplient: ;_‘v.:"ug T_t ":.1.«'

I I_al.m-‘\'n‘.‘

PEsl1®®*Sa1s  interessats 1, endemés,

a) HNom, cdagnor | I
els de la persona que els representa, quan n’hi ai.

b) Situacié de la finca i fndole de 1“operacié, obra o
instal.lacib per a la gual se sol.licita la llicéncia.

¢} Les altres circumstincies gque, segons 17Indole de 1
operaci$, obra o instal.lacib es disposen en els article
seglients;

d) lloc, data i signatura, i

e) Corporacid o Autoritat a qud es dirigeix,

2, Juntament amb la sol.licitud de llicéncia, caldrd presen-—
tar els documents segilients:

a) Projecte t&cnic, adequat a 1 operacif, obra o instal.lacis
i inteprat per:

a.l - Memdria en la qual sipui descrita 17operaci$, obra
o instal.lacio amb la precisié i abast suficients per
a avaluar, juntament arl els zltres documents la procedéncia
de la llicéncia.

a.,2 - Planols de situacidéd 1 enplagament fets a escala
1: 2,000 i 1: 500, o, excepcionalment, més redults =i
les mesures cel dibuix ho exipeixen

a.3 — Planel d inforrmacid a escals 1: 500, o, excepcionalment
mes redulda, si les mesures del dibuis ho exigeixen,

2.4 - Pléncl o planols rue representin 2118 cue hom pretén
realitzar, a escala no infericr de 1: 100, o excepcicnalment
a una de més redufda, i les resures del dibuix ho exigzeixen,
Guan la naturalesa <e 17cueracidé, obra o instal,lacid
no requerelxi 17elahioracio d7un Projecte  Técric amb el
contingut que s copecitica en noquest article, s expresard
rn la e dria lesz raonz O01 ecanvi documental 1 el contingut
gue hem donn la Projecte,

a) Si 1%edifici, construccid, o conjunt esid  erurerst
en el catdler, previst <n 1 article 14 d7zquestes lories,
o ha asktat nfactat e un Pla Vsgpecial de nroteccid p
per Hormes de naturalesa superior emanades des de la Cerera-

litat.



Art. 24.-

Art, 25.-
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b) Destf de la finca 1 afiucll ?nr Liipretén| donar. K
¢) Planol o planols repres .ﬂp“fj"ﬁ at  sotyal
o o
1"edificaci$. % 4o oo°
ot rtament 80 ¢
Fi L 3 4 5
d) Fotografia o fctugr4:;eacyu-1hhﬁ}1;“ les de les diverses

perspectives precises, 17estat actual de 17edificacib.
Procediment per l atorgament de llicéncies - 1. El procedi-

ment per atorgar les llicéncies d edificacié s ajustara

al gue preveu la legislacif de Ragim Local.
2. Els actes d“atorgament de 1llicdncies, a més d7"ésser
notificats al sol.licitant i a les persones dgue compareguin
en el tramit, es publicaran en el taulell d7anuncis amb
les seglients dades:

a) Nom i domicili del peticionari de la 1licéncia.

b) Situacid de la finca.

¢} Indole de 1%operacid, obra o instal.lacid autoritzada,

amb expressif, guan es tracti d“obres d7edificaci$, de
les caracterfstiques de la construccié projectada (nombre
de plantes, superficie edificada 1 altres que hom cregui

convenients) 1

d) Recurs procedent, amb expressié de 176rgan davant el

qual s haurd de presentar, 1 termini per interposar-lo.

Contingut de les llicegncies -~ 1. Tot alld aue es disposa

en aguestes llormes Trespecte a condiclors d edificacid

|-
=

s 1, quan correspongui, a condicions d’estética, nigiéni-

aues o c altra mnena estard implicitement 1inclds en el

contingut de 1l7acta d atormarment de liicéncia, [Els titulars

de llicé&ncies hsuran de resnectar =1 contingut exnlicitament,
expressant en les cliusules d aquestes i, @ més, el contingut

implfeit, resultant de les Cdisposicicns aztablerbes  en

acuestes llormes, per rod de tipus de  zone, s classs 1

dpet? del sd8l, condigionz d7edificacid 1 G5 3

2, A 1l7oujecte de facilitar 17chtencié de 17atorpanent

de llicincies d”edificacid cs poden demansr de 17Ajuntanent

certiTicats urbanfistics a efectes d7adificacid o cédules

urbanistiques que deterninin la qualificacid, 17edificab®li-

- -

tat, les condicions d7fis i d7edificacid, aixi com Taci

constar la situacié de 1la gestié urbanistica: definicid



Art, 26.-
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del sistems d'actuacii{ i ﬁfl{r cin s de™ Ja reparcel,laci
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pel servel corresponet de l‘A;nH?ﬂﬁbnt.

3. Aguestes disposicions no sén d“aplicaci6 a les obres
mencrs, que es regularan per alld que estableix larticl
9 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals.

4, La vulneraci8 de les HNormes noo es podrd justificar
en el silenci o insufici3ncia del contingut de la 1llicéncia.
El promotor, 1 empresari o el té&cnic director de les obres
podran dirigir-se a 1”Administraci§ que ha de concedir
la llicéncia en sol.licitud d“informacié, la gqual haura

d”ésser facilitada en el terme de quinze dies,

Llicéncies de parcel.lacié - 1. A més del que preveu 1
article 23 en la sol.licitud de 1llicéncies de parcel.laciéd
hom expressard:

a) referéncia a les llormes qﬁe segons la zona o Pla Parcial
estableixen les condicions de parcel.lacib, i

b) plénol de delimitacié de les parcel.les amb expressié
de la superficie de cadascuna i localitzacib.

2. Z1 projecte estard integrat, com a minim, pel segients
documents:

Femdria on es descrigui la fineca a parcel.lar 1 es

)
e

justificui juridicarment i técnicament 1 operacid de parcel-
lacié.

L) Infeormacid urbanistica de les {ingue sobjecte de parcel-

c) Pliénol de situacid a escala no inferior a 1:2.,0CC

Ay Plinol de situscid a la mateixa escala, i
¢) 212nnl Jde parcel.lacid a escala 1:500
CHiTicecionn de cardcter artistic, histdric, trodicienzl

o tipic. quan la sol.licitud de 1licZnecin es refereix
& cderelicid, reparacid, reforma ¢ ampliacid d7un edifieci
o censtruceid cztalogat  dartistic, Thistdric, tipic o
rodicionsl, o d'un edifici o construccid cue formi  port
o un crup ddTaguest cardcter hourd d7expressar,  dcdhuc els

recuerinents generals fixats en 17article 25 corresponent
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Art. 28.- Condicions de 17atorgament - Les llic@ncies seran atorgades
amb subjeccib a alld que disposen aquestes Normes i Regla-
ments d”aplicaci6 pel que fa a la classe de sdl, el tipus
de zona 1 dest{ i a les condicions d”aprofitament, edificabi-

litat i Gs que es preveuen.

Art. 28 bis .- Tota la normativa s”ajustard a lo prescrit tant
per la Llei de Mesures d“Adequacié de 17Ordenament a
Catalunya Llei 3/1984 de 9 de gener de 1984, com pel
seu Reglament de Decret 146/1984 de 10 d"abril 1984
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.- Classificacifé del sdl - 1. Aquestes Normes subsidifries,

classifiquen el so0l dels termes municipals incorporats
en el seu ambit en s31 urbd, urbanitzable i no urbanitzable,
La delimitacibd d aquests tipus de s3l es fa en la série
de plénols del planol normatiu.
a escala 1: 5000, i B & escala 1: 1000

2. La conversid del sdl1 urbanitzable en =81 urbd s”operara
mitjangant 17execucié del Pla Parcial corresponent, a
nesura  gue tots els elements d7urbanitzacié que s7hi
exizeixin vapin essent realitzats i recepcionats per
l7acta administrativa corresponent, per la Corporacié
“unicipal 1 cumplimentada la cessifo dels terrenys pdblics.

3. Les Corporacions cada cuatre anys anmb  la  tramitacid

odel correspeonent Programa &7Actuacid Urhanfstica, dimenant

N

“"acuestes lorrmes o del Pla General oue s aprovi reflectiran
als canvis succeTts en el rézinm urbanistic del 551,
Te can nanera s entendrsr com urbans els sdls parcel.lats

q

o vribanlitzats 1l.lecanent 2 partir d7aquestz data d7zprove-

)]

cidé com Fetermina la Llei el 8dl & 17ewigir  17acord
de la Cerporseid, ser rurovar la corresponent delinitacid,
gssent nrova la fote afria de 19700 (hass de  traeball

zruestes Yorres i1 de 1n restitucid ecartoprifice 1: 6500

cleoshorodn per 17hjuntonc de vilebi) i/o autoritzocid

Tegal nertinent.,

H

Gistemen geonerals - 1. Llestructurs ceoneral del  territori

ve carantida en les lormes per la  deterninocid  que, en
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cada classe de s8l1, fa ebicgau“¢ éﬁbﬁi&s 5
a. Xarxa vidria basica o %) ’*1h£ pf‘ﬁcipals o estructurants.
b. Espais 1lliures deqtlnzggl a Jardins 1 places, parcs
urbans 1 deveses, boscos urbans i proteccid dels sistemEjf/
de transports i dels marges inundables de rius, rieres
i torrents.
¢, Equipaments i dotacions comunitaris.
d. Serveis técnics per a l7abastament d7aigua 1 energia
elédctrica i per 1la depuracié dels elements residuals i
1feliminacié de les escombraries i els desperdicis,
2. L7alteracié dels sistemes generals o dalguns dels
seus elements, exigird le modificacié d"aquestes Normes
Subsidifries de Planejament, exigint-se 17adequada substitu-

cié d aquells, en el seu cas.
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Seccib Primera ., Disposicions Generals

Art. 31.- Contingut d“aquest capitol - 1. [ls sistemes generals

Art.

32.~-

regulats en aquest titol son el conjunt d“elements, d
ambit urbd, que, ordenadament interrelacionats contribueixin
a assolir els objectius de planejament en matiria de comuni-
cacions, espais lliure, serveis tacnics 1 equipaments
comunitaris, a nivell d ordenacid territorial.

2. S8n denominats sistemes locals o complementaris (vial,
aparcaments, dotacions) aquells que complementen, a nivell
sectorial o d7"ambit d7actuacib, 17estructura integrada

pels sistemes generals,

Actuacié dels sistemes generals - 1. Els sdls que les
Normes destinen a sistemes penerals: sistemes de comunicacid
(sistema viari basic, sistema feneral ferroviari) equipaments
comunitaris, per a instal.lacions de <serveix tacnics i
parcs urbans, hom els obtindrd, sempre gue no estiguin
compresos dintre de seclors de planejament, mitjangant
el sistena dexpropiacid, Cal exceptuar-ne els sdls per
a equiparents que s=ipuin en 1 actualitat de dorini 1 de
gestié privads, 1 acuells dels ogui hi abasti en el Tutur
aquest régim de titulsritat de 1 equipament.

2. Fls s8ls gue s”indizuen a 1%interior dels sectors de
plenejarent rarcial per sisteres fenerals cde dominl pdblic
ele hi abasta 17ckliracié dec la seva cessid sratulta,
Sense perjudicl de 1 7scuitativa distribucid de heneficis
i de cArresgues entre tots els propietaris compresos on
el sector. L7edificabilitat dTacuest =81 es  compensa,
mitjancent 17aprofiterent sesctorial, arb s3ls edificahles

previstos dintre del rropi sector en el Pla Farcial.
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Art, 33.- Valor urbanistic - Pl ‘tmlsrc«i¥hinistic que correspondrad

Art, 34.-
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als sistemes generals emplagats fora del sector de planeja-
ment parcial serd8 el que correspongui, segons la se!
situacib, conforme al rendiment que els hi sigui atribuft

a efectes fiscals a 17iniciar-se 1 expedient de valoraciéi

Titularitat i afectaci§ del sdl - 1. El sd8l gue aguestes
Normes subsidiBries afecten a sistemes generals queda
vinculat a aquest destf. La titularitat i afectacié pGblica
a 17ds general o al servei plblic i, per aguesta finalitat
i desti, o aplicacié del rdgim propi del domini piblic,
és operativa només després que 1°Administracié hagi adcuirit
el sdl, a travBs de qualsevol dels tftols amb eficdcia
trnaslativa, fins 1 tot en 17expropiacié forgosa o cessid
gratuIta en aquells casos en qué sigui procedent per la
Llei. Mentre no es faci efectiva aguesta adquisicib, el
sl continuard essent propietat privada, perd estar“vinculat
al desti assenyalat.

2. La titularitat i afsctacid piihlica no exclou la possibi-
litat de la concessid de domini pdblic, respecte d7zcuells
sistemes penerals en gué aquesta forma de gestid d7aprofite-
nent sigui compatible armb la naturalesz del Hé o els objec-—

tius d aquesta Torma Subsidifiria.

Sistemes locals - 1, L estructura generzl del territori
es corplementa a nivell local en ol =81 urhd, ner les
alineacions o previsions d zlinecacid, que er  nentenen,
1levat dels casos en qué aguestes Mormes les nodifiquin
explicitament; les previsions per jadrins, detreions i
espais 1liures entre edificzcions aprovades per anteriors

ordenacions ffsiques que no es modifiquin {(per provisid
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en aquestes Normes p':p'r~5,~ﬁﬁﬁfﬁiﬁis de WMillora st

© Plans Parcials e, _':!I\v'{l?ﬁ\.{;::!"guirﬁnzent Urbd). aixf matdix
tindran aquesta conazzié;“éjl espais 1lliures 1  jardir
que resultin del detall del s8l1 urbd en =zones, incorporag
com a resultat de 17audié&ncia ieigal,

2. L7estructura general del territori es complementari
a nivell local en el sd1 urbanitzable per les previsions
gue en els Plans Parcials es facin per:

a. Carrers locals i vies d accés.

b. Espais lliures entre edificaci6 i jardins pGblics.

¢. Espacicnaments.

d. Dotacions comunitiries, de conformitat amb la proporcié
assenyalada a cada sector per agquestes Normes.

En alpuns sectors es fixen indicativament, part d7elles
per a la seva contemplacié en el Pla Parcial, i garantir,
per compensacid edificable dintre del sector la seva cessié
gratulta.

3. La modificacid dels sistemes 1locals . no assenyalats
en aguestes Normes no exigird la revisié de 1les Tlormes.
ouant en les fixades per a boscos, Jjardins, dotacions
1 equipaments, sense pérdua del seu tamany i objectiu,
pocrd ésser ohjecte de precisié i senyalament per nitja
de 1l7opord Pla fspecial i projecte.

4. En s8] urhba, els sistemes penerals o locals s obtindran
per expropiacié o qualsevol altre titel quan sigui impossible

deliritar unas unitat d actuacid o un arhit de desenvolupa-

i

0

t en Pls Parcial gue perrmeti, prévia renercel,lscid

IIsica o subsidifiriarent econdmica, la seva cessié pratufta.

Gegtld el 831 per sistweres locals — Les cessions de ad)
rpel cue en aguestes; ornes subsidiiries es qualifica  com
2 s=lesteresc locals rilklics es rroularan, en el seu résir
segons el gue dispesa 1o Llei del 381 1 ol Do la-
ce Gestid, sererons el sistema d7actuacid i tot el
cque 0fgnosen aquestes Jormes en les diverses Zones 1 sectors

serons résin urbsnistic,
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Art. 38.-
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ona — Sistemes jenerals [le¢ somunicdoif 4 ranja de praot:
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itemes penerals de cor '.|".i-'<:;;.f;.1:,f;n?:'- 1. Les llormes Subsidi?
ries estableixen les previsions del sisteme general ce
comunicacions i de les franges de proteccid que necessiten
d“una especial regulacib.
2. Els sistemes generals cde comunicacié comprenen:

a. La xarxa vidria bAsica,.

Franges de proteccid dels sistemes generals de comunicacid
1. Les Normes subsidiéries de Planejament delimiten les
franges lliures adjences als sistemes de comunicaci$ dedica-
des a la proteccif dels sistemes generals. El1 s8l, en
aquestes franges no pot ser edificat i el seu A&cces en
el cas de la xarxa vidria lateralment restringit, havent-se
de preveure en les travessies urbanes les restriccions
fixades per la Llei de Carreteres, en s3l urbanitzable
espais 1lliures privats sense accés des de la via objecte
de proteccid (o vies laterals de servei) 1 en sd1 no urbanit-
zable, manteniment exclusiu de la xarxa de camins rurals.

2. En els planols a escala 1: 5.000 de detall de =zones
en s0l urh&d, ro s han representat les franges de proteccid
dels sistemes en virtut de servitud administrativa Tixada
per la lepislacid especifica vigent. faquestres franges
sén espais no edificables i es regiran gquant el

i régim de tinéncia per la legislacid corresponent.

zice conprén

i

Rl

La xarxs vidrie btdsica - 1, La xarxa vidrisz b
els carrers 1 els espais reservats per a ser carrers cue
tenen cardcter fonamental ner 17crdenacid del  territor:,
LE muznt 2l ranteniment fdels sdecvats nivells Je nmovilitat
I naceassebilitat, BH& guant 2 localitzar | estructurs-
T7acthivitel i els =sectors de la ciutat,

2« U1 ré~in de proteccid i traget de 1ln xarxa vidria <eord

1 oue correspongui sesons la  legislacid vigent nel e
Ta 2 les vies de 17Tstat, la Ceneralitat i les Diputncions.
Z. iltrs 1o xarxo viéria YaAsies, aquesta es corplermentard

ner uns xerxa  de  carrers, secundaria o local aue déna
acceés a les edificacions 1 enllaga les vies ©basicues,



Art. 40.-

Les alineacions i rasanL§¢‘q q"QE;ta xarxa leocal  vEnEn

senyalades per anteriﬂvfxfﬁﬁua ﬂ Frp ectes "U"huﬂiuzaciﬁ
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i Estudis de Detall Vlndtpn Syagades, flixades per aquests,
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Tipus de vies - 1., “rrPe ﬂéﬁlﬂd}p¥ d“alld que disposa
[ -

l7article seglient, = estﬂbl!ixﬂﬂh‘giﬂ seglients tipus de
vies:
a, Autopistes, que es regiran per la Llei 51/1974 de 1874
de desembre.

b, Distribuidors generals: vies de transit intern de traga
especialitzada per rad dels seus fluxes i els nivells
de servei exigibles. Comprén les autovies, les carreteres
de la Generalitat i estatals, aixf com els camins velInals

i les grans artéries d”interrelacif urbana o rondes entre
sectors de la ciutat, quarters i barris,

C. Arteries urbanes i civiques: carrers fonamentals per

a 1”estructura urbana, per la seva posicif, les activitats
que localitza I els sectors urbans que relaciona.

d. Xarxa local: les vies no incloses en els anteriors
paragraf.

2. Les vies de tipus a, b i ¢ constitueixen la ¥xarxa vidria

bésica,

Art. 40 bis.-~ Amplades de les franges de proteccid de vials. En les

-

carreteres gque atravessen el terme municipal s hauran de
separar les edificacions a cada banda de 1la carretera 18
m de la "ratlla blanca" o "“arcen". Aqguestes carreteres son:

1. Ctra. de (Gircona a Sta. Cocloma

v I 2. Vilobi d”"0Onyar a la M-II

D

T l\
. ;
N

3. De Vilovi d"Cnar a 1a Ctra. de Girona a Sta. Coloma
4, Te 1 heroport de (irona-Costa Brava a la ctra. de Vilobi

d"0Onyar a la MN-II

;+B. De Salitja a la ctr. de Riudellots de la Selva a Sant-

+

Harti de Llémana
. De Sant Dalrmay a la Ctra. de Girona a Santa Coloma

7. De Salitja a Sant Dalnmay

.&. De Brunycla a Ctra. de Girona a Sta. Coloma

Les franjes de proteccié de 1 autopista A-7 son de 50 m. a cada

banda de 1""arcen".
En tot el resta de camins veTnals les edificacions s hauran de
separar 10 m. de 1& ix del camf i les tangues 6 metres.

En 17anexa normatiu s acompanya grafic indicatiu de les limita-
cions a la propietat en zones contigues a carreteres.
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SECCIO PRIMERA - DISPOSICIONS Ornrmals ©°
Art. d4l.- Qualificacié del 86l urbd - Les Normes SubsidiAries

delimiten el s31 urbd de conformitat amb les condicions
establertes per la Llei del S8l scbre edificaci6 1

urbanitzacis., La superficie total es de 48719 Ha.

Art. 42.- Tipus d“ordenaci8 de 1°edificacié - 1. E1 tipus d”ordenaci8

de 1 edificacid &bn els segiients:

1) Edificacif en mancana tancada ¢ oberta .+ Correspon
a una edificacid entre mitgeres, tot al llarg dels carrers
o vials, regida biasicament per 17algada madxima en funcié
de 1°amplada del carrer o vial, i per la profunditat
edificable.

2) Edificacié afllada. Fdificacicié a¥llada, establerta
en atencié a la forma i superficie de parcel.la i regulada
basicament parant esment en els segiients factors: algada
maxima, index d intensitat d“edificacib, percentatges
midxim d7ocupacib de parcel.la i distdncies minimes fins
& les seves partions.

3) Composicié de volums o edificacié volumétrica especifica.
Edificacié deterninada mitjancant un coeficient
d”edificabilitat neta que es concrete per a cada unitat
de 17edificacib en el Pla Parcial, en el Pla Especial
0, quan sipui el cas, en 17LCstudi de DNet=ll, a través

de la composicid fe volums,

Carédcter dels maxinms volums - 1, Les condicions d7edificacid
establertes per a2 cad. Tiﬁu: d7crfenzcid fixen, conplint-les
totes elles elhora, leo mdvires envoltants Jels colums
nTedificacié cue permeten acuecstes lorres.

<. Les envoltents J= wveolur extableixen uns 1frits que
ro poden ésser ultrarascats. Aouests 1fmits no sén ohliga-
toris fine »ls seus valnrs naxims, ni en les obres de
nova planta i en les @7anplicecid, llevat d7aguells supdsits

en qué una norna ezpecilica  imposi el deure d7edificar

fins als 1limits mi3xims esrentats,




Art. 44.-
Art. 45.-
Art. 46.-
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d“edificabilitat neta é= Hrnrnlﬂbiﬁ gue hi ha entre

superffcie de sostre edificable i la maxima superfic
de 831 destinable per a usos privats, en una illa de &3l
urbd o sector de s31 urbanitzable. 2
2. La intensitat neta d”edificexié &s la relaci$ que hi
ha entre la superficie de sostre edificable i la superficie

qualsevulla d“una parcel.la en els supsotos d”edificacié.

Index d“intensitat neta d“edificacifé per parcel.la -
1. L“index d7intensitat neta d“edificacié per parcel.la
és el resultat de dividir 17edificabilitat maxima permesa
en cada parcel.la per la seva superficie. L edificabilitat
maxima permesa &s el resultat de la distribucid entre
totes les parcel.les de 1 edificabilitat neta de cada
unitat de la zona. Aguesta distribucié efectuada per la
composicié de wvolums o ‘de la igualtat d"edificacid de
les parcel.les.

2. En el cémput de 1edificabilitat s”inclouran les superfi-
cies de totes les plantes per sobre de la planta soterrani.
En 1”edificabilitat també& es computaran els cossos sortints
tancats o semitancats, els celoberts i els patis de venti-
lacié.

3. L7edificabilitat total, no superard en les parcel.les
en pendent la gue resulti de 17edificacidé en terreny cn

wla horitzontal.

Cessions gratuItes en s8] urbad = 1. Les cessions gratuTtes obli
patdries en sd1 urba, de conformitat amb 17article 83.3
de la Llei del S&l1, 1l article 16 de la LLei d"Adeqliacid 3/1984
i 17article 66 i 67 del Reglament de la Llei 3/1984 (Decret
146/1984), tindran 1l extensid seglient:

a. El sdl destinat a 17obertura, ampliacid o eixamplament
de vials locals.

b. El sdl destinat a places, parcs, jardins pilblies.

¢. El =dl destinat a centres docents piablics per a 17ensenya-
ment general basic. escoles maternals, centres densenyanca

presscolar, d assiténcia primaria i d7assiténcia a la vellesa.
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aw

la justa i equitativa distribucié .de les carregues urban®
tiques tal i com es--defineix en 1rarticle 16 - de la Lled
d°Adeqliacié 3/1984 -1 1lfartcile 66, 67 1 68 del sei

Reglament.

Art. 46 bis.- Tanques — Les tanques que fan front als vials plblics
i les que fan parti6 amb vefns cas de volguer-se tancar
no ultrapassar mai una algada de 1780 m. En les zones de
cases aillades les tanques estaran formades per material
opac fins una altura de 0760 m. i la resta fins a 1780 seran
de xipres (o elements vegetal), be de elements calats { baranes
metiliques ete). En la resta de zonificacié6 de cases en
filera, mancana tancada podrd tancar-se amb material opac
fins a 1750 m. La 2zona industrial es permetera tancaments

opacs fina una altura de 2720 m.,
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Art. 47.- Definici6 compren els sectors de comparticié tradicional

Art. A8.-

Art.

Art.

49.-

50.-

de terra en els nuclis rurals, donant lloc a la casa amb
alineaci6 a vial i el cos d7eixida per a horts 1 corral,
en la part posterior configurant mancanes tancades amb cases

engatxades entre migeres i un pati interior de mangana.

Ordenacié - 1. L7edificabilitat d"aquestes zones definides
per aquestes MNormes té 1resperit de conservar-les, admeten
la seva transformacib i modernitzacifé. En aquestes mancanes
no s admeten recordenacions de volums que suposin un canvi

.

tipolodgic.

Tipus d”Ordenacié - Correspon al d”edificacib segons 17 alineacié
de vial conforman manganes tancades. Les alineacions seran

les senyalades en els planols normatius n® 14, 15, 16 i 17.

Condicions d”edificacié - 1. Profunditat maxima edificable.
Les profunditats edificables de les plantes pisos seran les
senyalades en els planols normatius del sdl urba a escala
1:;1000 guedant compreses entre 12 i 16 metres.

En planta baixa es permet edificar un 10% del pati posterior
quina construccib haurd d“estar adossada a la partié del
fons i destinada a usos auxiliars perd mal per habitatge.
L alcada maxima del cos principal serd la genyalada en els
planols de s&l urba de tres plantes, corresponents a planta
baixa mes dos plantes de pis amb una algada total maxima

de 9750 m.
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3. Fagany minina,
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parcel.la. v.'0 s gt Ted o - El S\crenar
4, Cossos 1 elem '?T_"-;-:;,_:.km_"# f=s prohibeixen els cogs:
i elements sortints em;’ Il?a;r.s:egijents excepcions:

a. S”admeten els balcons que no sobresurtin mes de
cent{metres (20 cm) en carrers de menys de sis
{6 m.) i cuaranta-cinc centfmetres {45 cm} en aquells
de més de sis metres (6 m) i menys de dotze (12 m.) Aquests
balcons seran anb el lateral ortogonals a la fagana 1
amb bharana del tipus de barrefs verticlas de ferro.

b. ﬁ'obliguen els sortins de cornises i radfecs de coberta,
seguint els dels canaslons de les edificacions ja construides
c. S admeten cossos sortints a les edificacions que donen
a vies de rmes de dotze metres (12 m.) d“amplada, sempre
gue no ultrapassir a2 1inia de facana 1/20 de 1”amplaca
del carrer,.

En projeccid horitzortal, amb el fi de que siguin miradors,
no ocuparan en la sevn ar\nplada total més de la meitat
de la llargéria de la fagana ni cadascun dels cossos

sortins no ultrapaccard 1l ample de tres coma seixanta

retres (3760 m,),

- -

Condicions <70z, Tn scuesta zora es permeten els segilents
LE0OS:

1. Vabhitatee Tz nericat cn totes les seves categories,

« Tosicderciel. TTac e,

. Corercinl, T7wdr ¢ ot efificis exclusius sense liritecid,
-
4

& L= 1lante Toii. Jels hmebitatees, plurifemiliars ing
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Definicif = Comprn-.:in-‘gaxnmpIEﬁ urbans { auburbd

prengué lloc 1”expansié urbana de finals de segLe, cons
mancanes de caees engatxades entre mitgeres donant front
a un vial perd sensa la constitucif de patis tancats interiors

de mangana.

Ordenacié - L7ordenacié del sector serd la corresponent a
la de cases engatxades entre mitgeres donant front segons
alineacié a vial i amb pati posterior, conformant manganes

obertes.

Edificabilitat - 1. L edificabilitat no es definiex en abstracte
per un parametre sobre parcel.la sino que resulta de les
condicions i regles d"arquitectura definides en els planecls
normatius n?® 14, 15 16 i 17 amb alineacions a vials i profundi-

tats edificables determinades.

Condicions d7edificacié - Les condicicons d7edificacié en
aquesta zona sbn les segiients:

l. Alineacions i profunditats edificables seran les establer-~
tes en els planols normatius.

2. Algada. L’algada reguladora maxima es de 9750 m. i el
nombre mixim de plantes es de tres corresponent a planta
baixa mes 2 plantes pis.

L algada minima de les plantes, inclosos els forjats i pavi-
ments sera de dos coma vuitanta metres (2780 m).

L7algada minima de la planta baixa sera de 3750 m,

3. Fagana minima. La mfinima amplada de la fagana permesa
serd de sis metres i mig (6750 m) d”amplada. Aguelles parcel-
les ja existents quina amplada sigui inferior a 6750 m.
solsament s”admet un habitatge per parcel.la.

4, Cosos sortints es prohibeixen els cosos d edificacid
ixents, closos o simiclosos en els edificis a carrers de

menys de vuit metres (8 m.) d”amplada.
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(
sortints conforme: ﬁctﬂminu 1*article 50-4 .
w2
5. Espai 1lliure postirjur Jb*djficaciﬁ a lf%interior .d

pati posterior es pw glanta baixa adosada a
Pramant g €

partio del fons amE-.-,ﬁp Wcil mixima del 10% del pati.
6. Profunditat edificable. La profunditat edificable resultari

la senyalada en els planols. =

55 bis.— Condicions d”Gs. les condicions d7fs dfaquesta zona 2

seran les mateixes descrites en lFarticle 51 de les presents

Normes.
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s
respon al tipus 1'ﬁrdbnﬁgiﬁ:-#hpmn5 edificacib alllal:

habitatges unifamiliars en forma de ciutat jardf.

Ordenacif - L7 Ordenacidé serd la corresponent & edificacié
aillada de les partions per constituir habitatge sunifamiliars

en forma de ciutat jard?.

Edificabilitat - L7index &47intensitat neta d"edificacid
es de 0780 m2/m2, en metres quadrats de sostre per metre
quadrat de parcel.la; descomptats els sdls de cessi6 obligatd-

ria.

Condicions d”edificacif - 1. La superficie minima de parcel-

la, la llargada minima de fagana al carrer 1 17ocupacid

maxima de parcel.la son les segiients:

Superficie minima m2: 400 m2

Fagana minima: 14 m.

Ocupacid maxima 30%

2. L’alcada maxima es de set (7) metres correspenent a planta

haixa més una planta pis.

3., La separacib de 17edificacib a les lpartions de la parcel-

la i la separacié entre edificacions en parcel.la respectaran

les distancies minimes segilients:

Separacid mi:ima a particns (m):

Fagana - 4 m - excepte en zona 3a gue es obligatori adossar-
a l7alineaci6 oficial de fagana.

Lateral - 3 m.

fons - ©6m,

Separacid entre edificacions d“una mateixa parcel.la en

relacid algades:

1/2 algada major.

4, s permet 17edificacié auxiliar ocupant un wmaxim del

quatre per cent (4% 2e la superficie de la parcel.la, sense

esppotar la  intersitat neta d7edificacid establerta 1 amb

una algada naxima de tres coma trenta /3730) metres. L7edifica-

cib auxiliar oblipatdriament es construird adosada a 1 edifica-
cid princip:s!.
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Art. 53.- Condicions d7us - En 1 é’s tat ‘f&rﬂfw s ad/
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.. Tin D‘ e®
els usos seglients: af.' :.,:,':‘:td f‘-'"
®rin) | per®
1, Habitatge. Es permet unicament 1° habitatge unifamiliar.

P08

2. Residencial. S”admet 1°ts residencial perd 1limit}

a2 una superficie de sostre de 1%edificacié que serd,

-

Q ! a minim, equivalent a la superffcie de sostre edificable
™~ corresponent a sis (6) parcel.les minimes.
L_-‘
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Art. 61.-

Art. 62.-

Art. 63.-

d“urbanitzacié, amb elements suficients per a quali icakdi
de 53l urbd, en la que 17edificacib existent correspon
riament a tipus d7ordenacié per volumetria especifica

que per la seva ordenacib queden integrat: 'n el teixit urba.

Tipus d“ordenacié - Correspon al de composicié de volums

o edificacions volumdtricas especifica.

Edificabilitat - 1. Aquests sectors l1fedificacié es regira
en quant a composici6é de volums a lo grafiat en els plancls

normatius a escala 1/1000

Les condicions d"us - Les condicions d7us en agquesta zona
sbn les segilents:

1. habitatge. s”admet 17Gs d”habitatge plurifamiliar

2. Residencial. S”admet

3. Comercial. S admet

4, Sanitari. 57admet

5. Recreatiu. S7admet

6. Esportiu. S7admet

7. Religibés i cultural. S admet

8. Oficines. S7admet

g, Industrial. Sols s admeten els usos industrials de primera

i sepona categoria. Y
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Art., 64.- Definiecié - 1. Es qualiriéa de .zona industrial. el sol urba

destinat principalment a Ié- ub1¢1c‘6 dar lﬂﬂﬂatrlﬂr i mMagatze
que per la naturalesa de 1° 1:;*v&tat o ¢91q :-uah:rlal.‘c i prdg
tes que tractin, o dels piwmﬁn{aﬂ_ﬁbebfcq emprats, no geterin
situacions de risc per a la salubrltat i seguratat pGbligues
i siguin supceptibles de mesures correctores que elimi

tot risc a les persones, les coses i el midi ambient.

ASrt. 65.- Ordenaci6 - E1 tipus d“crdenacid es el dfalineacié de vial
o edificacié aillada destinat un 15% de 1la parcel.la per

801 lliure per patis i maniobres.

Art. 66.— Edificabilitet -~ Disposard d7un findex dfedificabilitat de

1760 m2t/m2s (metres quadrats de sostre per metre quadrat
del sector) sobre parcel.la neta. Les construccions en filera
hauran de deixar en la part posterior un pati de maniobres
del 15% de la superficie de 1la parcel.la.lLes construccions
aillades vindran obligades a ccupar un maxim del 70% de la
parcel.la deixant l7espai 1lliure en 1la fagana principal i
limitant-se 1les separacions als 1llindars laterals igual o
superior a la meitat de 17altura amb un minim de 3 m.
La parcel.la minima serd de 1.000 m2. La fagana minima sera
de 18 m. i la profunditat minima de parcel.la sera de 40
m. E1 volum maxim complimentant el sostre edificable esmentat,
no podra ultrapasar els 9 m3/m2.

Art. 66 bis.— Condicions d“fis— Els usos permesos a la subzona industrial

‘ sbn els segiients:

1. industrial. S admet els usos d7indistria de categoria
primera, segona, tercera i quarta. S7admet també la categoria
quinta en situacié 5-b.

S"admeten els comergos a l17engrds 1 els parcs de vehicles
i magquindria. En edificis per comergar de queviures a 1
engrds vindran obligats a separar-se 17edificacié, dins
de la parcel.la o amb el concurs dels espais piblics, en
Bu, 25 metres de gualsevel edificacié industrial existents
admisible colindant amb la parcel.la,

2. habitatg. Es permet només 17lds d habitatge per al personal
de vigiladncia, conservacié o guarda de 17establiment a rab
d”un habitatge com a miaxim per indistria o magatzem,

3. Comercial. S56n permesos els establiments dedicats a la
venda de maguiniria, material de transport i elements auxiliar

de 1la indistria. S"admeten les <cafeterias, restaurants,
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4. Oficines. s”admeten namés Les oficines 1 despatxos

propis de cada establiment rﬁmercial o inﬁuﬁtria4¢

L
5. Sanitari. S”admet només el de dlspenﬂnri consultor
i embulatoris. Mo sadmetoﬁ’ éﬁ&i‘;&d;ﬁes sanitaris
Triament

internament com a hospitals, sané%ﬂtfg'i cliniques.
6., Religiss i cultural. S7admeten només els dedicat®
a la formacié professional relacionats amb 1“activitat
industriall de la zona. S admete els centres soclald
i de caracter associatiu i de reunif, al servei del
personal adscrit a la induséria.

7. Recreatiu. S admeten les sales d espectacles per
al personal de les empreses de la zona ¢ del sector.

8. Esportiu, S7admeten només les instal.lacions esportives
per =al personal de les empreses de la zona o secter
i les gue se situen a les Arees destinades espnecificament
a dotacions esportives.

Es prohibeix 170s residencial 1 els ne expressaments
admesos a les condicions anteriors, amb excepcid de

174s d”estacionament 1 garatge-aparcament.

Art. 66-bis _ gSituacid dels locals industrials segons la seva situacid
1. A efectes de 17s incdustrial s”entendrd per planta
pis la cue correspon a una cecta superior a la de gualsevol
de les vieg piblirues a les guals 17edificacié <tinguil
facana; oer nlanta baixe la  imrediatament infericr a

les plart=s uiz, 3§ nper plsnta soterrani 17inferior a

L. Tn zonss on 3 =drmeti la construecld  J nmahitatces
sTantendr?® e ad Tic] industrial aguell les rcrets

ce separccid del ousl amh els lloes gonfrontznts a partir
de fonarents delivin un ~spai lliure mip de 1% centime

t
censs cue cAroouat rooceoud osar infericr & ©ocr ne tenit

cont:ctne  ark aly edd Ticis velns, excente o fTacears
or. bor Qisronard 17.Tllacent per  Juntures de  oilotecid

\

L

en la rert corepics, on 20 cosard una tanca o proteceil
st material ellstic ner evitar la  introduccié 4 egcombra-

ries i misuz de pluiz = 17espei interrecdi. La co natruccid

P oconmmrnvacid g le antures 0 dlataied de les Tagonor
12 nrotecc s rucerios aniran a corpte  del  nropistar

Je L7edifiel dindustelo 1.
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als hahitatpes, exce tq)al delepnp€€n*o vigilant. B8
b. L7accés de merc cenqgﬁ mBeT@Lf%BCIUR u i independent
"irty @nrt

del de personal fins 2 la 1fnia de fagana.
¢. L%edifici haurd de disposar d”una zona de carrega
i descirrega de mercaderies, a la aq. tinguin accés
tots els locals destinats a magatzem o indfistria i amb
capacitat suficient per a una plaga per planta 1 un
accés que permeti 1 entrada o sortida dels vehicles
sense maniobres a la via piblica.

d. S hauran de situar en un carrer d”amplada no inferior
a 10 m.

3, A fi de tenir en compte totes les situacions possibles
en relacid al seu entorn, les situacions es clasificaran
en;

Situacid 1la.

a. en plantes pis en edifici de vivendes, i en plantes
inferior amb accés = través d7espais comuns

b. Fn plantes pis d”edifici no classificat com a industrial
i/o sense habitatre.

Situacid 2a.

a. En plantes haixes o inferiors, fins a la preofuncitat
d”’edifici amb habitotpe, 1 arb  accés exclusiu  directe
immediat des de la vis niblica,

¢. en plantz baixe o inferior d7edifici no industrial
no immediat a la via pithlica, nro inclés en els casos

al i bY i amh accés indenendent ces de la via pitlica.

Ddificis o logals clasz ficstc com  a

Ditureid fa.

a, Tn edificia oual,”™ ¢t one o industrials, arb Tzgars
»1 cuarrer, o sxclucii rer s 1o ratelns ectivitat,

¥ N
B.e Ln @difici aualificat cor 2 industrial, arh  fugans

al carrer i exclusiu = nns nice activitat.,
Dituecid Ba.
s, TFm odificic situats i mones  wndustrials 10 a¥1lete

rer espelt 1liurss.

L. En edificis exelusius siluats en  zones industrials,
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Art. ‘66-2 big LImits maxims a cada .| Els 1limits maxi

36-bis

a cada categoria i per & cada una de les possibles situ
cions es refereixen als segllents elements:
a. Relaci6 de potdncia per metre quadrat de superficie
destinada a ds industrizl.

b. Potdncia mecanica, i C. Grau de moléstia, insalubritat,
noccivitat o perillositat.

5, La determinaci6 en categories s’ establird en funcib
de les moldsties, nocivitat, insalubritat i perill, Dintre
d”elles es consideren els segiients efectes:

Molé&sties:

Soroll {a 1”exterior cel propi local i vel més afectat).
Fums, gasos, bafs, olors.

Pols

Aiglies residuals

Residu industrials

Transports, cérrega i desclrrepga

Instal.lacions visihles.

Aplomeracions dels personal

Calor

Vibraclions

Toeivitet 1 inseluibritet:

azns 1 elements cenzaninants,

Adiptles residuals

-

Munioulacid
i oinflenehles.

Trocosas (o oroducsid Porecinisn o pressid perillossa.
Tascrials cxnlosiun,

Vessarmants i chocarentz < “srrecsius quiries.
Nardicinnats | oaptitys ol Toenl

Condicionents 1 aptiiny’ el 2cCess08.

)]

. Las indistries <o crterorin superior @ 2& no  soran

rolerades & menys ro o tarzz (14} metres d7altres edificis
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Reciprocament, tanpoc 14 gt whor] tzar-S ep] o nuaon 305003t aprovat
per lAjus.amani da 26 de
ressenyats respecte a .:Ii.}":' tria j:k-lmenhngﬁablwri
. . iy “, 8 T Vilobi d'Qoyar
de categoria superior 'f.?n:l;‘:j"_“:, Jfpdy’ distdncia de’ de 1988
. . ﬁ“ Tam .LLI-'-' 'L“. =
indicada. '“-f,:.,--f
\ . 4
4. el limits maxims de cada nteroria per a cada U
de les possibles situacions ern w'm2 I Kw totsl per a
la poténcia mecdnica sén els concl nant a la t: a4 anexa,

de l”article anterior,

L”Administracié concretard el nivells de moléstia, nocivitat
insalubritat o perill per assolir 17objectiu d7aquestes
Normes de protecci6 del medi ambient i de la tranquil.litat,
salubritat i sepuretat cliutadana.

&, Els 1fmits sonors s aridaran en decibels A i 1lur
determinacif s efectuard a 1 exterior de 17edifici propi
i a 1%interior del vef més afectat per les molésties
de 1la indilstria i en 1les condicions menys favorables,
establint un 1fmit m3xim de 3 d3A sobre el nivell de
fons.

La comprovacif d”ambdés termes s efectuard amb la inddstria
totalment parada i en ple funcionament de tots els seus
elements.

6. S”entendrd per soroll de fors arbiental sense els
valors punta acccicdentals,

7. Els 1frits de poténciz fizzis 2l quadre anterior tant
ver al total de la inst2l,iscifé com ner a le noténcia

individual de cada riotor -odron ser sobrenassats en aguells

casos en cud, secons el varer Jdels Cerveis Ta2cnels lunicl-
pals i amh la conforritst e la Comissidé Delegada  do

Sanejarent, el prou Jde rmel@ctiz, noeivitzt o perill no

ultrensssi la cate-cri= auvtoritrsie on el 1llen nroposat,

Par = la nosta ¢ saree  necessitard unr certificecid
del t3cnic rosvonsarle - 4 1: ot lacld, wwretitetiva
fuae £ he realitzot coroless: ent ojustacs 21 _rrojEclse

P R
&kroritocet.
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UNITAT DFACTUACIO Ne )

Aguesta Unitat dFActuacié Eﬁ&paw 'Bmtg‘m'(ﬁb‘;\grdein ar el wvuit existent en
el s51 urbad de 17eixample d: pﬂan'ﬂﬁ,,d!? nucli de Vilobi creant una
zona vera destinada a futurs parcs i jardins urbans de Vilobi i conectant
la xarxa viadria amb la malla urbana circundant.

Els parametres definitoris d”aquesta U.a. son els segiients:

- Superificie total 23.141 m2

— Cesions destinades a zona verda de jardins urbans 4.128 m2

1

Cesions destinades a vials 4.924 m2

Cesions destinada a vial de vianants 1.104 m2

- Ordenacid del sdl privat segons zona 3 (cases aillades en ciutat

jardi) 12.985 m2

- Sistema d”actuacid per Compensacib perd si en el plagdels dos propers

anys no es gestionés el sector, s”actuaria per cooperacié.

UNITAT D ACTUACID N2 2

Aquesta unitat situada al Nord de la nt 1 te per a finalitat colmetar
els equipaments de zona verda de la banda nord del casc de Vilobi.

Els pardmetres definotirs d”“aquesta U.A. son els segilents:

- Superfie total de s31 12.768°50 m2

- Superficie de cesions de zona verda Jjardins urbans 1.058 m2

- Superficie de cesions de vials 2.478 m?

- Sistema d”actuacid es el de compensacib.

UNITAT D"ACTUACIO N2 3

Aquesta Unitat d"Actuacié té& per objectiu el de equipar 1la zona verds
del sdl1 urb3d de Sant Dalmai.

Els parametres definitoris d”aquesta U.A. son els segients:

~ Superficie total U.A, n® 3-7.775 m2

- Cesions destinades a zona verda de jardins urbans 2.685 m2

- Cesions destinades a vials 1.176 n?
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TEXT RE=O5 sprovat Y
g par f'Ajuntame
dat: 3% uJs €e.emore, in I cn

e ~2regrani 1z mo-
dificac.ons

EG0 J2.038 5 da O 2w

$esSi0 4o 8 o ture 2 135, re e;:;
deil t?{(t d' pro.izional aprovat
per "Aju 3Cusl6 de 26 de
juny 1985,

Vilobi o

JJfe da 1986

Art. G7.— Sol Apte per urbanitzar. 1. Les Normes Subsididries qualifi-

gquen per a sol apte per urbanitzar

els sectors objecte

durbanitzacié dins el periode de vigdncia de les Normes,

La delimitacid d7aquests sectors es fa en el planol normatiu

a escala 1:5000 i 1:1C00.

2. Les Normes en el =dl apte

a. Els sistemes generals per:

per urbanitzar

xarxa viaria basica,

determinen:

equipa—

ments conunitaris i percs i bosceos urbans.

b. Delimitaci®é de sectors

urbanitzahle en Plens Parcials.

c. Densitat maxima admesa

funcid cde les
de cada lloc.

d. TReserves de 561 ner dotacions 1

pel desenvolupament

d “habitatges

previsions ¢ equipaments

jardins

del sdl

per hectirea en

i de la idecneitat

altres dels

indicats pels que ez reoula la redaccid de Plens Parcials.

e. Aprofitzrent ritjad “» cada sector.

Art, G8,- ZTdificzhilitat dels zscctors.

(]

1. Fl curcertn sator efificahilitat  expressat o b els
rons dTVincex AdTedi Tiraliilitat bruta o de sector”, "superfi-
cle Ce gostre ediflcallg", Yiawvgltant m@xin J7adificacigh
L V"Index CTedificst 3 .t ceorplerentdris per zora', utilit-
Ty el ucs-tbes Cotro als  que 2 contiy ~hE A
G e e
. a 5 ro T Tetiriest il nt ot ot gal
2l Iiminwdsim & e firowili€st, cxproszat orl [Eara SEREELE
e coctre =d1Ticatlasiot runadrat de 861 (e el relorita
B 7 A el sector,
T L cuwverficie e putro of Ticeble s 1o ozloa cdle toton
l2s superficies colerios, corresponents a les  plentes



£

que, de conformitat amb M"t. v a.,m ,.& ;fnﬂ- ordenacit tarf
e g ol e
¢

la consideracié de baixos %, ‘fT::'::rﬁv

Seran computades tamhé&, per al cdlcul d aquesta superfici
les corresponents als cossos sortints tancats o semitoncotf
les edificacions o cossos d'edificaciﬁ auxiliars

de les edificacions <h‘stents que es conservin.

Ho seran computades . les superfifcles d“accesos piiblics
sota porxos al carrer ni les superficies de sostre per
a dotacions i equipaments piiblics.

4. L index d"edificabilitat complementari sectorial, §&s
el 1imit m3xim d"edificabilitat, expressat en metres quadrats
de sostre per metres quadrats de sdl (m2/m2), referit
a 173mbit de cada sector, el qual en alguns sectors s
afegeix a 17edificabilitat bruta sectorial, per tal de
destinar-la exclusivament a usos comercials 1 d“oficina
i parantir la seva previsié. El sostre resultant d aguesta
edificabilitat podrd concentrar-se o distribuir-se homoginia-
ment. Quan sigui desitjeble destinar una major superficie
de sostre a usos comercials o d7oficina es detreurd del
sectorial.

5. En cas d7edificacions o usos ja existents, el sostre
edificat danuells que es conservin, es detreurd del sostre

que resulti de 17aplicacid de 17Index ¢ edificahilitat

B

sectorial, excepte quan resti amb el volum disconforme
en el Pla Parcial sense i-nossibilitar 17execucid del

Pla.

Dest? de 381 en lorcenascis.

1. Fn l7ordenacid el sectcr en Ple Percial, =iz =3ls
g a2fectaran a un dels =ecilents “estina:

a. Cerrers °  nlace-= fﬁ?ligra? i espris Flertroieesant,
Y. Barairn 1liures 7% rte Jerding  irrtans I slzcea,

parces I toscos crhans,

c. Egquipaments i dotaciars co—unitiries pihlice,

d. Instal.iecions per a :eprveis tdcnice d7interds ceneral,
e. susceptibles d7edificacid -»rivada, pels usoz - esos
en les iormes, sepons els nirticelaritzi el 2la Tarcial,

o lliures de titulerit:t rrivada al servei 1 rilleora cde

1 “edificacis,





















































































































