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MEMORTIA

1.- ANTECEDENTS.- Ll 25 d"Octubre de 1983, assabentat 17Ajuntament
de Vilebi d”°Cnyar que, 17Equip redactor del Projecte de NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT havien arribat en els seus treballs,
al grau de desplegament que feia possible el determiner els
criteris, objectius i solucions generals de dites Normesl, i
que eren presentades amb diferentes ealternatives (Annex nfim.
1), a fi de fer possible la participacié pfiblica en la FORMULACIO
de les mateixes acordd passar di.. treballs a Informaci$ Pblica
d“acor amb el que preveu 17art. 125 R.P., publicant 17Edicte
en el ‘B,0.P. del dia 8 de Novembre de 1983.

En aquest tradmit compareixeren diferents interessats, quines
sug.geréncies venen reflexades en l7annex ndm. 2.

D7acord amb el que preveu 1l article 125-2 del Reglament de Plane-
Jament, es feu un Informe en relacid a cada una de les sug.geran-
cies (annek nim. 3) a fi que, l7Ajuntament pogués prendre 1°
acord fixaht els criteris i solucions generals que havien de
determinar la redaccié de dites NORMES SUBSIDIARIES DE VILOBI
D7ONYAR {ahnex nim 4)}. Ajustat a aquest acord s“ha redactat

el present projecte de Normes Subsidilries.

1.1.- LLEI CATALANA 3/1984 de 9 de Gener.~ El Parlament Catala,
en sessié del 21 de desembre de 1983, va aprovar la §leéi de
MESURES DE L“ORDENAMENT URBANISTIC DE CATALUNYA, que fou publicat
el 8 de gener de 1984 en el D.0.G. essent la 'Llei 3/1984 de
9 de gener, que, en part, modifica la Llei de Reforma de 1la
Llei del S&1 del 2 de maig de 1975.

Entre els principals que afecten a les Normes Subsididries hi

han:



Ut 2285 Kn la tramitacié de plans generals, de

W I8 SUDSIDIARIES i de plans parcials i especials,
co* & o

B?Uf“tﬁéﬁada aprovats inicialment, s7en demanarad un
rextorme als organismes segilents:
a) la Demarcacién de Carreteras del Estado de Catalunya
b) Els Serveis Territorials de les Direccions Generals
de Carreteres, de Transport, de Ports i costes 1
d"Obres Hidrauliques del Departament de Politica
Territorial i Obres Pilbliques de 1la Generalitat
de Catalunya. . .
c) La Red Nacional de Ferrocarriles Espafioles y
Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya. - .
d) Els altres a qu2 sigui preceptiu el demanar-lo
(en el cas de Vilobi d“Onyar , 17Organisme  del  que
depent 1 Aercport).
2.— Al llarg del tramit dels plans gener'alsr o de
LES NORWES SUBSIDIARIES, dins- l7exiggncia de partici-
pacié de la Llei, s"ha de comunicar a leas corporacions
locals limitrofes 1l"acord d”aprovacib inicial.
3.- Els informes s“han d7evacuar en el termini de
dey dies llevat gque una disposicié nTautoritzi un
altre de més llarg, gque en cap cas sera superior
a dos mesos. Aquests informes s7ha d7incloure en
1l expedient, i 1les determinacions que. s’incorporin
s han de fer constar en l7acord d aprovacié provisio-
nal.
4,— Si 17informe no es rep, en él termini assenyalat,
hom seguird les actuacions, sens perjudici de la
responsabilitat en qu# haguessin incorregut el funcio-

nari o b& 1l autoritat causants del retard".

L article 3 disposa:

"l- Els organs competents per a l7aprovaci$ inicial
dels instruments. de planejament general, especilal,
parcial o dels estudis de detall poden acordar,
amc  la finalitat d7estudiar-ne la formacié o bé
la reforma, la suspensié de 1l atorgament de llic@ncies

e parcel.lacid de terrenys, dedificacié i d”enderro-
conent, en ambits determinats.
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L7article 4, disposa:

"l- L aprovacié inicial dels instruments de planejament
esmentats en 17article anterior obliga l7Administracié
actuant a acordar la’ suspinsié de 1 atorgement de
l}icéncies de parcel.lacid, ‘d"edificacid i d”enderroca-
ment en els 2mbits per als quals lea:® noves determina-
cions comportin modificaci8 del-régim‘urbanfstic.

2- Constitueixen modificacié’' del - régim urbenfstic
les determinacions que comporten:

a) Canvi en la classificaci8 del sd1.

b) Afectacid de terrenys per &4 sistemes

¢} Modificacid d”usos globale admesos ‘en un sector.

d) Modificaclé del coeficient net d%ina zona.

3- A més, a 1 hora de 17aprovaci8 inicial 1”Administra-
ci6 actuant pot acordar la suspensi# de 17atorgament
de les llic2ncies esmentades én' el punt 1 d“aquest
article en els 3mbits per ‘als quals es 'pretengui
assoli objectius ® urbanistics concrets, que han d

-

ésser explicitats i justificats”.

L7article 5, disposa: !

"1- En els casos previstos en els dos articles prece-
dents, a més a més d"adoptar-se els scords de suspensib
amb les formalitats previstes per reglament, cal
delimitar explicitament els &mbits afectats, confegint
un "Plancl de delimitac¢ld dels ‘@Bmbits subjectes
a suspensié de 1licéncies", en 'el gqual s han de
grafiar a escala adequada i - amb’ detall i claretat
suficients tots aquests Ambitd.'’

2~ Si abans d7acabar-se el termini 'd"un any previst
per 17article ‘3.2 s"hapués produit l1”acord daprovacié
inicial, 1“Administracié actuant’ poérﬁ fer f{is del
que estableix 17art. 4, i els sbué efe&tes g”extingiran

gefir "'vament un cop trnscorreguts dos anys des

nor | Ajuniares
Lorparant lgs
2 U R MRS R



o ol de 1la V!E%ﬂﬂla de 17acord de suspensifé adoptat per

a ‘satugdi ;}Lfs::- pla o la reforma d”aquest.
Jewdlt d Sprovacid iniecial es produeix un cop trans-
L X T1 L S
ﬁ:ﬁﬂgggut el termini d"un any previst en l7art. 3.2,
la suspensié decidida amb motiu de 1 aprovacif inicial
tindra tawmbé la durada mAxima d”un any, . comptat
des de la publicacié de 1 acord de suspensié.
4- 5i amb anterioritat a 17acord d7aprovacié inicial
no s hagués supds 1 atorgament de licZncies conforma-
ment al que disposa 17art. 3.1, 1la suspensif que
es decidis amb motiu de” 17aprovacié inicial tindra
una durada maxima de dos anys.
5— En tots els casos els efectes de 1s suspensié
s"extingiran amb 17entrada en vigor de l”instrument
de planejament de qu& es tracti, per rab de 1 aprova-
cidé definitiva d~”aquest, i
6- Un cop extingits els efectes de suspensié en
qualsevol dels casos previstos per aquest article
i pels dos articles precedents, no es podran acordar
noves suspensions en aquells Ambits per ind2ntica
finalitat dins els cinc anys segilents",
L7article 1% disposa:
"l1- Els plans pgenerals i LES NORMES SUBSIDIARIES
han de definir la densitat ma3xima -d habitatges per
hectdrea per als sectors en. els sdls wurbanitzables
zense ultrapassar els 1limits fixats per 17art., 75
de la Llei del sSbdl.
¢~ FEls instruments de planejament que desenvolupin
el general Tfixaran el nombre maxim d“habitatges
i contindran les determinacions necessaries per
tal d”impedir que sigui ultrapassat.
Aquest nombre maxim d habitatpes servira per a la
determinacié de les reserves de s8l1 de cessid oblipgatd-
ria.
3- El planejament general ha de justificar 1°empleca-
ment dels sistemes en cada classe de regim jurfdic
de s06l., En particular les previsions, per a parcs

urbans han d”ésser com a minim de 5 m? per habitant,
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sens perjudicilgé hh@vlslqﬁp*%ar a jardihs - qye
fa 1%art. 16-14da) q x. 1fhnq¢31rcnt faci s

' 99" -.. .
la facultat de 1~ art. 'ﬁﬁwl"sobre assenyalament

sistemes pels plans parcials, .
L7article 16, referent al s&l urbd, disposa: ;/’
"l- A les reserves de s3]l per a sistemes en el sdl
urbd que determinin els plans’ d”urbanisme, sigui
per al servei general de tota la poblaci$, sigui
per al servei del districte, del poligon o de la
unitat d actuacié on es situin, =7els ha d aplicer
ellrégim de cessions seglient:
a) La cessié per a jardins, places 1 centfes docents
1 assitencials serd " gratulta i obligatdria quan
els 8dls siguin reservats pels plans en el marc
d’una unitat d actuacid, delimitada expressament
en el planejament, en la gual els titulars d aquests
sdls trobin la jusl. 4istribucié de les cArregues
urbanistigues.
b) La cessid de sd1 per a carrers i vies &s gratuita
i oblipatdria i ha d“ésser executada previament
a l7edificacié. L obertura i eixamplament de vials
sobre solars o edificis en nuclis urbans comporta
també cessidé iddntica quan aquesta és compensada
per les condicions d”edificacié diférencials previstes
pels plans.
2— La distribucié equitativa a’aquestes cArregues,
quan les diferé&ncies d”aprofitament urbanfistic entre
finques ultrapassin el 15% de 1l aprofitament mitja
en la unitat d”actuacié i es faci declaracif expressa
d"aquesta lesid, s efectuard mitjancant la reparcel.la-
cib. S”establird tamb& el mateix ' procediment per
a 1 obertura i eixamplamenf' de vials quan aquella
lesi6 es produeixi, i es delimitaran les unitats
d’actuacié que calgui.
3- In tots els altres supdsits, o en les reserves
per a altres fins, 17adquisicid s”ha de fer uitjancgant
17expropiacié. L aprevament de 1”expropiacié pot,

si és convenient, ésser rescabalat per la part que



"{E.:—;‘.:-i 5o _j,_.'- interés directe, sepons 21 que disposa
)

ol 4:h:p:i' de la Llei del 531, per contribuclons
o *"_'."- »

-‘.-:eh:;g;-:;;..i'j-._._l'. » havent estat delimitat previament 17&mbit

AR T )

*Urbd beneficiari de la millora."

L7article 17, referent al sdél urbanitzable, disposa:

"l- Pel que. fa al sol urbanitzable programat i al
que ES APTE PER A SER URBANITZAT, el régim de cessions
és el seglient: ‘

a} D"acord amb el nombre mi3xim d“habitatges previst,
els plans parcials - amb fins residencials han de
reservar els -s3ls de cgssié obligatdria i gratuita
per atendx:e el fins 1 .les destinacions. previstes
en l7art. 13.2.c¢) i e),!der,‘lja Llei del 521, en 1la
proporcidé i en les quanties gue fixe. AixE mateix,
les reserves per a complir els fins de 1”apartat
d} del mateix articlg €es df.-termi_nen en 6 m2 de sostre
per habitatg,e; en cap cas  aquesta superficie de
581 no pot ésser inferior al -4% de 1la superficie
del sector. -
o) Guan es tracta de zones que el planejament destina
en exclusiva a usos comercials, d7oficina, industrials
i d emmagatzematge no caldrd fer previsié de sol
destinat a centres docents. En aguest cas la reserva
per a altres serveis d"inter®s pidblic i social sera
el 45, de la superficie de la zona oo sector.

c) Els sdls que els plans parcials assenyalen per
carrers, voravies 1 -estacionements adjacents a 1la
via piblica son sempre de cessid obligatoria i gratulta
d} Lls particulars s6n ebligats a cedir a 1l Administra-
cid actuant sdl on es pugui .edificar-el sostre corres-
ponent al 10: de 1l aprofitament mitja. del sector.

2- Els sb8ls reservats per a tots els fins enunciats
per les lletres anteriors computen als efectes de
17edificabilitat sectorial establerta pel pla general
o per les NORMES GUBSIDIARIES, d acord amb alld
gue estableix 1l article 15.2

3—- ©&ls plans parcials. incorporaran obligatoriament

el c@lcul 4 aquest aprofitament mitjad quan comprendr#
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‘ones de qualificacié diversa os«quan el planejament
eneral preveu, dins ljdmBit,. del sector, reserve
terrenys per a siStefess”

F
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Larticle 18, disposa:
"l- Pel que fa al s81 urbanitzable, els sistemes
inclosos pel planejament parcial s6n subjectes al
régim de gestid seglient:
S”els aplicard la cessid gratuita duan s“els atorga
l'aprofitament mitjd del sector. Aquest aprofitament
s’écﬁmularé. a 17aprofitament urbanfstic de les zones
i es determinard segons l’edificabilifat zonal pondera-
da quan comprendrd diverses zones de qualificaci®
diferent; aquesta ponderacif es fard tenint en compte
la proporcié de les superdicies d7aquestes zones
dins el sector i la seva valoracié relativa, lamb
les limitacions estavlertes perll'art. 18. Els polfgons
que es delimitin incorporaran la part d7aquests
sistemes que els correspongui,l als efectes de la
seva cessiéb,
Fls sbls per aguests sistemes poden é€sser, en tots
els casos, objecte d”actuacions alllades mitjancant
expropiacid; alehores no ="aplicard el que estableix
el punt 4 d aguest article.
2— Pel que fa a SOLS APTES PER{ A ESSER URBANITZATS
SEGONS LES NORMES SUBSIDIARTES, els propietaris
de sdls afectats per sistemes poden oferir la cessi8
gratuita d7aquests terrenys un cop incorporats en
sector del pla parcial, amb les mateixes condicions
d7aprofitament previstes pels 8dls  urbanitzables
programats de pla general. Per a aixd s"han de delimi-
tar en les Normes Subsididries sectors de plane jament

i determiner les prioritats per a desenvolupar-les

4- L1 s sdls ocupats per sistemes generals que siguin



— :rﬁ ;Fﬁ a un sector determinat se sumaran al sdl
3

e *. a l"efecte d”incrementar les reserves minimes
i.,

ﬁek ﬁ@ dotacions exigides per 1%art. 17 d”“aqueixa

'.q-b‘:. amp  les limitaclions establertes per 17art,
19, sempre que aixf ho rééﬁi{.éi'-planejament gegeral.
els poligons que es delimitin han d”incorporar la
part daquest sistemes que els correspongui als
efectes del present article.

L article 19, disposa:

"l- La inclusié dins dels sectors de sistemes previstos
per 17art. 18, dins els sectofg;hﬂa‘d’ésser limitada
de tal manera que la 1n-tensJ1'tat neta de 1l edificaci6 .

en cada zona del pla parc1al referlda al sdl d7aprofi-
tament prlvat no ultrapéss£ dues vegada i mitja
17edificabilitat zonal, un cop desenvélupada 1 ordena-
cid prevista. |

Amb équesta finalitat‘ la membria del planejament
general ha de contenir lgoportuna Justificacié del
compliment d”aquesta limitacié. |

<- La cessié no saplicard als sdls per sistemes
el c¢dricul. dels guals détermini intensitats netes
g ultrapassin eis maxims establerts. en aquest
supdoit, l7Adninistracis actuant ha d“expropiar
aquests sistemes 1 pot fer efectiu 1 apreuament .
de 1l7expropiacid bé amb carreg al 10% de 1”aprofitament
mit3jd del sector, bé en metalic.

3- En el calcul del sostre edifigable d’una =zona,
uls  efectes  de determinaf 17edificabilitat neta
s"ha de considerar, a més de l"edificabilitat prdpia
de la zona, 17afegida en compensacié de la cessié
dels sistemes.

A v ien s
L7article 23, disposa:
"L aprofitament corresponent als sistemes inclosos
rel planejament general. dins--eis sectors s"ha de
distribuir entre 1les =zones d”aquest, segons usos
1 Intensitat &d7usos, en funcié de 1 extensié de
cascuna 1 ael seu valor relatiu. Aquest aprofitament

-

ST d7afegir a 1 atribuit a cada zona segons la

-

seva gqualir .. §'",



L7article 24, relatiu a Valoracioms, disposd:
"l- Pel gue fa o) banitzables o APTES PEN

iy “ia Lant é_.- ot F

A SER URBANITZATS, *Avaprofitament que ha de servir

de base per a determinar el valor urbanfstic és
el seplient:
a) El corresponent a 1 aprofitament mitja del sector
per a les seves zones 1 sistemes incloses.
b) El corresponent al 90% de l’appofitament mitja
dins el s3l urbanitzable, a determinar en 1“expedient
d“apreuzment de 17expropiacis, per als sistemes
no.inclosos dins cap sector.
2~ Als sistemes previstos en s3l no urbanitzable
s els aplicard el valor inicial"

Aquestes sén les modificacions mes importants que afecten =&

les determinacions de les Normes Subsidilries de Plane jament.,

1 - 2.- HNIVELL D’HABILITAT OBJECTIVA EXIGIT ALS HABITATGES.,- Per
Decret 346/1883 de 8 de juliol publicat en el D.0.G. del 24
d"Arost de 1983, en el seu article 7 ordena:
"En els Plans urbanfstics es regularan les condicions
d’habilitat dels habitatpes d“acord amb el que preveu
el present Decret',

Per tant aixd s"ha tingut en compte al moment de redactar les

formes Urbanistiques de les presents Normes SubsidiBiries.

1-3,- RECIW URBANISTIC DEL S0OL  APTE PER A URBANITZAR.- L article
77 de la Llei del S81, disposa:
"Bl territoric de los municipiés en que existiere
Plan CGeneral Municipal de Ordenacidn se clasificaré
en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable",
L7article 81-1 de 1a L.S. disposa:
"l- ©n los municipios que cafecieren de 'Plan General
Municipal de Ordenacidn, el territorio se clasifiéarﬁ
en suelo urkano y suelo no urbanizable",
Per tant és molt concret. Es sols el Plas general que conté
s3]l urbanitzable. Cap referdncia fa, 1l7article 77 L.S. a les

lormes Subsididries. Per tant, els municipis que no tenen Pla
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eferally, 1o classificacid del s81 €s sols sdl urbd i 831 no
’ ad g ' 3
lebanitzahd §.
Bl Reglafpt de Planejament, en 1”article B8 fa la diferenciacib
cow.s\”‘ i

?entn?}ﬁvﬁes Complementaries dels Plans Generals, i NORMES SUBSI-

| Somiit

ﬂmARIhé_ DEL PLANEJAMENT., Aquestes Ultimes sols s8n possibles
als Ajuntaments carents de Pla General.
In 1%article ©1 del Reglament de Planejament contradit el que
disposa la Llei del S8l, en els articles 77 i 81-1, disposa:
"Lasz lormas Subsidilirias de Planeamiento de #mbito
municipal tendrdn por objeto:
a} Clasificar el suelo en urbane y no urbanizable,
delimitando, en su caso, hermas de proteccifn para
el segundo, ©
b) Clasificar el suele en urbano, .urbanizable ¥
no urbanizable, delimitando el #&mbito territorial
de cada uno de los distintos tipos de suelo, estable-
ciendo la ordenacibén del suelo urbano vy, de. las
&reas aptas para la urbanizacifn que integran el
suelo urbanizable ¥y, en su casc, fijando las normas
de proteccién del suelc no urbanizabie"
Ara bé 17art. 93 K,P. nim. 1 apartat b) per les Normes b) reguls
gue s haur? de determinar:
"Delimitacidén de 105 terrencos comprendidos en el
suelo urbang , €n las Areas aptas para la urbaniza~
cién y en el suelo no urbanizable.
La delimitaciébn del suelo urbano se practicaré de
acuerco con los criterios establecidos en el art.
72 de la Ley del Suelo’.
¢ sipui que, el =31 urbi s haurd de reduir com si es tractés
de Mla Ceneral.
Ara ne, el que viferencia, entre allres aspectes, un Pla general
dlunes  Nornes SubsidiMries, &s que, aguestes 1Ultimes no tenen
program: d7actuicid (o sipui sén intemporals) ni per tant, tenen
Estudi Fermndrmic 1 Financer que justifiqui la possibilitat econd—
mica de realitzar el Programa d Actuacid.
Aixd perd, no vol pas dir que les facultats, en les determinacions,
entre un le general i unes Normes Subsidiliries, siguin iguals,

56n molt diferentes, Unes Wormes Subsidilries no & un Pla general
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en el que s’ha dispensay del Programa d”Actuacié 1 de 17Esgu

i

Econdbmic i financer. {

Llavors cal preguntar  oedn 840 al réhim urbanfstic aplicable

2 les Arees aptes per @ l’ukh;ﬁihigciﬁ. dit edl urbanitzable?.

Evidentment que &s un s3l urbanitzable no programat. Cap seguretat

hi ha que, aquest s8]l arribi a urbanitzar-se, Es sols en potdncie

gue pot urbanitzar-se.

L7article 93-1-¢) R.P., que fixa les determinacions que contindran

les Normes SubsidiZiries previstes en 1 article 91-b}, diu:

"c), Definicién del concepto de nficleo de poblacién
con base en las caracterfisticas propias del Municipio,
estableciendo las condiciones 6bjetivas 'que den
lugar a su formacién, a efectos de las posibilidades
de edificar en el suelo no urbanizable Y EN §REAS
APATAS PARA LA URBANIZACION, EN TANTO NO SEAN APROBADOS
LOS CORRESPONDIENTES PLANES PABCIALES PARA ESTAS
ULTTIMAS",

L article 44, Reglament de Gestif, disposa:
"l1- En tantc no se aprueben Programes de 'ggtuacién
Urbanistica, los terrenos clasificados " como suelo
urbanizable no programado estaran sujetos wa' las
siguientes limitaciones, ademfis de lasl gue Tresulten
aplicables en virtud de obras leyes.
2~ Fl procedimiento para la autorizacifn de la cons-
truccidn de édificaciones o instalaciones de utilided
piblica o interés social, o© viv%endas familiares
s que se hoce mencidn en la limitacifn sepunda del
nimero anterior se desarrcllaré del modo siguiente:
4to. Transcurride dicho plazo, se adoptard la resolu-
cidn definitiva por la autoridad u organc competente
de los enunciados en el niimeroc antericr. En la resolu-
cidén habri de valorarse la utilidad piblica o interés
socials de la edificacién o instalacibén, cuando

dicha utilidad o interés no venga atribuida por

aplicacién de su legislacifn especifica, asf como



7

las razones que determinen la necesidad de emplazarse

45 %
JE::;E' en el medio rural. Si se tratare de edificilos destina-
j*:l'u:;:r des a vivienda familiar, habrén de valorarse, en
:.-.T:;:‘_'}:fa"{ su caso, con arreglo a los criterios del Flan General
'L:l.r?*:". E o NORMAS SUBSIDIARIAS Y COMPLEMENTARIS DEL PLANEAMIEN-

TO, las circunstancias en base a las cuales pueda
conside'rarse que no existe posibilidad 'de formacibn
de un nticleo de poblacidn',
Per tant, assigna el RBgim Urbanfstic del sd1 apte per a 1°urba-
nitzacid, al s8] urbanitzable NO PROGRAMAT, mentre no s"aprovi
el corresponent Pla Parcial, que, d“acord amb el que disposa
l17article B6 L.S., &s el mateix del s3l no urbanitzable.
Tamb&, en 17art. 146-a) del Reglament de Gesti§, a efectes de
Valoracid, s assimila el s3] apte per a 1 urbanitzacid amb el
s31 no urbanitzable.
Aixd es convenient el resaltar-ho a efectes de la Llei reguladora
de la Contribucié Territorial Urbana, ja que admetent gque el
581 urbanitzable no programat no estd sut;jecte a la Contribucib
Urbana, fins que s7aprova el Programa d”Actuacié Urbanfstica
de 173rea,
In una "INSTEUCCION de 22 de septiembre de 1982, de la subsecreta-
ria de llacienda, sobre delimitacién de suelo a contribucién
territorizl urbana" dirigit als Presidents del consell dels
Consorcis per a la Gestié i Inspeccié de les Contribucions Territo-
riales, publicat en el B.O.E. de 5/10/83, en l apartat II, apartat
b), fixant criteris, per la delimitacié de sd1 subjecte a 1la
Contribucié Territorial Urbana, diu:
"Términos municipales «con plan general municipal
te ordenacién o normas subsidi3rias de planeamiento
redactadas segln la legislacidn vigente, texto refundi-
o de 1976, Los municipios con .ﬁiaﬁéérﬁiento redactado
serGn lo dispuesto en la vigente Ley sobre Régimen
del Suelo y  Ordenacién Urbana, Texte refundido de
% de abril de 1976, pueden tener calificado su suelo
corno  urbane, urbanizable programado, urbanizable

no programadc ¥ no urbanizable, denominaciones £&stas
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acordes con las establecidas en el art., 4 del text
refundido de 1la Contribucién Territorial Urbada,
ya adaptado.,
En consecuencia, los  -suelos calificados de urbanos
urbanizables programados y urbanizables no programados
desde el momento en que por aprobacién del programa
de actuacién urbanfstica PUEDEN SER OBJETO DE URBANIZA-
CION, tendrén la consideracién de suelo sujeto al
impuesto e incluidos en 1la correspondiente  delimita-
c¢idn. Asimismo, tanto el suelo urbano como el urba-
nizable, definido en las normas - subsidierias de
planeamiento, tendrfn la consideracién de suelo
sujeto y estarén incluidos en la ‘delimitacién. Por
el contrario, los suelos calificados como urbanizables
no programados sin programa de actuecién urbenfstica
Y noo urbanizables, por tener la consideracién de
suelo no sujeto, no estarén incluidos en la delimita-
cién',
Aquesta Instruccid estd en contra del que fixa 1 art. 4 apartat
4art. del R.D. 2624/1976, =zl no haver contemplat que, en el s&)
anomenat urbanitzable amb Normes Subsidilries de Planejament,
té, a iguali que 1 Urbanitzable no Programat del Pla general,
dues fases. En aprovar-se les Normes Subsidildries, el s31 dit
urcanitzable té el caracter potencial de SOL APATE PER A L”URBANIT-
ZACTO0. Sols a 1 aprovar-se el Pla Parcial ({que conté el Pla
d"itapes; o sia passa d"intemporal a temporal) queda en condicions
de poder ja, é&sser objecte d'urbani_tzaciﬁ (art. 93-1-¢) R.P.
1 el 44-2.4 R.G.). Per tant la Instruccié havia de fer constar
que el sbl urbanitzable amb Normes Subsidi3ries no estard inclds
en la delimitacié mentre no. tingui aprovat el Pla Parcial. El
581 apte per a Urbanitzacié, amb Normes subsidiéries, 1la Llei
del 581 17¢cquipara amb el sl urbanitzable no programat de Pla
General,
41 R.D. 2624/1976 de 15 dfoctubre (.Hisenda), pel lgque es reforma

el text refds de la Contribucid Territorial Urbana, adaptant-lo

Ajuntament en

i ¢ les mo-
dala 30 s seiemiis, n 7.p0ram les
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de la Llei sobre Régim del S3&l i Ordenacié Urbana,

"Articulo inico- E1 articulo <cuarto del Decreto
mil doscientos cicuenta y uno de mil novecientos
sesenta y seis, de doce de mayo, por el que se aprueba
el texto refundidec de 1la Contribucibn Territorial
Urbana, quedard recdactadc como siguie:

"Art. cuarto- Uno. Tendrfin la consideracién de suelo
los terrenos siguientes:

PRIMERO, Los urbanos, entendiendose por tales:

a) En los Municiplos en que exista Plan General
municipal, los gue &ste incluya cemo tales por contar
con acceso rodado, abastecimiento de egua, evacuacin
de aguas y suministro de. energia eléctrica, o por
estar comprendidos en @&reas consolidadas por la
edificacién, al menos en dos ' terceras partes de
su superficie, en la forma que el plan determine,
y los gue, en ejecucién del plan, lleguen a disponer
de los mismos elementos de urbanizacién.

b} En los Municipios que carecieren de plan general
municipal, los terrenos que por contar' con acceso
rocado, abastecimiento de . agua, evacuacién de aguas
y suministro de energia elé&ctrica, o por estar compren-
didos en #reas consolidadas por la edificacién,
al menos en la mitad de su superficie, se incluyan
en un proyecto de delimitacidén aprobado en la forma
fue legalmente se determina.

SLEGUNDO. E1 terreno urbanizable programado  constituido
por aquél que deba ser urbanizado,‘segﬁn el programa
del prepio Plan general.

TERCERO. El1 terreno urbanizable no prOgrémaao desde
el momento en que por aprobacién de programas de
actuacién urbanistica PUEDA SER OBJETO DE ' URBANIZA-
CICH.

CUARTO. Los gque, cualquiera que sea su naturaleza,
dispongan ode vias que tengan pavimentada la 'calzada
o vencintado de aceras y cuenten ademas con suministro

de anua, servicios de desagilies y alumbrado pGblico.



vias no "Tdarfien manzanes cerradas ;
tonard como profundidad de las parcelas afectadas
la  correspondiente a un fonde normal edificable,
de acuerdo con las circunstancias de la localidad.
QUINTC. Los fraccionados en contra de 1lo dispuesto
en la legislacibn agresria.
SEXTO. Los ocupados por construcciones sujetas .a
esta Contribucidn. : ,
DGE. A los efectos de lo dispuesto en los nfimeroe,
1¢, 22, 3% y 42, del apartado precedente, se determina-
ran en cada término mwunicipal los 1fmites a 'que
se  extienda el suelo sujeto a esta Contribucisn,
teniendo en cuenta los planes generales de ordenacifn
urbana y los programas de ordenacifn urbanf{stica
¥:» en su caso, los proyectos de delimitacifn en
la forma que legalmente se determina."
Fer tant, si el Consorci pretenyués, incloure dins la delimitacid
del 50l aple per a 17urbanitzacid, s hauria de recdrrer per no ajustar-
se a la Llei, Aquest 581 no pot £sser inclds en la Contribucid Territo-
rial Urbana [ins i tant, per 1’aprovacié dels plans parcials, no
passe de simple acte per & urbsnitzacié, a urbanitzable en les etapes

cur narca el propi Pla Papeiusl.,

Zo— JUSTIFICACTIO DE LA COMVENITNCIA I DPURTUNITAT.- Vilobf{ d“Onyar
es troba sense can instrument de planejament i, per tant és, convenient
€ind necessari la redaccid d-un planejament general. Ara b6, una
poblecid guin cens, = 17any 1982 era de sols 1.834 habitatns, dividits
en lres nuclis histdrics que s6én, a més del de Vilobf d"Onyer, el
de Sant Dalmei i Salitja, és evident que no pot Justificar-se 1a
formulacié de cap Pla gencral. Per tant, la Corporacié municipal
hin estinat que, cl aue calia era la formulacid de Normes Subsidid~
ries de Plancjament,

S1i comparer. el cens de poblacid de 1%any 1970, i el 1982, a cada

un dels tres agrupements, segons figura en 17annex 1, tenim:




ANY 1970 ANY 1982 AUGMENT DISMINUCIO

san S o habiitants habitants

i T ]

Top Tt
sHrer e p 332 317 -15
SANT DALUAT 315 240 25
YILOEI D ONYAR 017 1,177 167

Fer tant sdn les Normes Subsidifries 17instrument de planejament

general que s escau,

3.— IINS I OBJECTIUS.- Si tenim en compte que, a Salitja dels 332
habitants, en 17any 1970, sols 132 habitants constituien nucli urba,
els altres estaven en disseminat,

Sant Dalmai, en 17any 1970, no existia, en realitat, un nucli urba
sind que, els 315 habitants vivien en disseminat. L"augment de poblacié
ha anat confipurant un nucli, entre la carretera i 1"Església.

Fl nucli de Vilobi d“Onyar, és el que té un creixament actiu, 1,
en 1 any 1970, dels ©17 habitants, 471 vivien en disseminat.

Davant d7aguestes coracteristiques les finalitats que preten assolir
aguestes lormes Subsididries &u:

En quant a Salitja, és la d ordenar el s6l urbd existent, fent possible
el <c¢reixemnent. Per tant, dins les caracter{stiques que 1 article
75 L.5. imposa per poder ser s8l urba, aplicar-les donant .un perimetre
de 561 urbad &mpli. Seria impossible el justificar s6l1 apte per a
l7urbanitzacidé, ja gue el creixement, ultimament a estat negatiu,
i 71 z7exlgeix le formulacid de Pla Parcial, a mé&s d’encarir el sdl

ter Count e nreus de nercat en aouella drea, dificilment podria

tuelimitar-se cep nrector, Bo 1 aixf s Ha recollit 17ac8rd municipal de 3-11I1-84

bn qguent o Sant Dalmal es persegueix formar el nucli urbd, donat
qe sThe construit bastent, i crear, en zones on existeix iniciativae
urbanitzacora, 56l apte per a 1 urbanitzacié.

1l nucli ce Vilobi 4 °Cnyar, és on té més creixement, i per tant,
s necessari preveure i ordenar aquest creixement, fent possible
que, amb usos principalment industrials, pugui enllagar-se el carsc
amh la carretera e {irona a Santa Coloma de Farners.

Tarb:é fs necessari el deonar una solucid urbanistica a la par que,
el Lerne nunicipad L9 junt o 1 aeroport.

Jinalaent s he procecit, en el sd)] no urbanitzable, a fixar els llocs

¢ ercites objosztes iTespeciz]l proteccid.



4.- PARTICIPACIO PUBLICA.- Es epsencicl q;;‘eij:gii;qnanejament genera
sigui assumit per la poblpcié si.ae vefitéx;?g: %réten que es compleiX
i es respecti. Aquesta pgrticipgcié pliblica obligada per la Llei,_
en la formulacié del planejament, té& lloc en el tramit ordenat per
1“article 125 del Reglament de Planejament, el qual ha estat ampliat,
en quant al seu contingut, en 17 article 1-2 de la Llei Qge Mesures
d’Adeqﬁgcié de 1°Ordenacié Urbanistica de Catalunya, obligant & qué
es presentin, en relacid als criteris 1 sclucions generals que hauran
de conformar el planejament, diferentes alternatives a fi gque, els
interesgaﬁs, puguin formular sug.geréncies sobre quina creuen milior,
o quina altra estimen que hau;ia de formular-se.

A aquest fi s”exposaren al piblic diverses alternatives, en compliment
d”aquest art. 125 R.P. {(annex nim 1). Es presentaren varies sug.gerén-
cies que, degudament Informades, es passaren a 1l7Ajuntament, a fi
que, fix®s quins eren els criteris i solucions generals que pavien
de determinar les Normes subsididries. Aquest Acord queda peflexat
en el Certificat QEl Ple Municipal del 24 de febrer 1984, que COTrrespon

a 1"Annex num 4.

5,— JUSTIFICACIO DE LES DETERMINACIONS DE LES NORMES SUBSIDIARIES.-
En el punt 3 d”aguesta Memdria s"han exposat els fins 1 objectius
d“aquestes Normes Subsididries. Anem, ara, a justificar les seves

determinacions.

£.1.- VILOBEI D ONYAR.~ La delimitacid del 31 urbd del nucli urba
de Vilobi d“Onyar, s ha fet limitant-lo, al Sud, anmh la carreteres
de la Diputacid Prevircial gue, des de la carretera i.acional I,
déna entrada a Vilobi d7Cnyar.

Creiem gue, al sud de dita carretera s ha <¢e mantenir com 2 50 no
urbanitzable. )

A Ponent, el 1limit del sdl urba ho és el Torrent CGrevolosa fins arribar
al cami de les instal.laciecns de Can Hoadella (prop de Can Rodo) .

Al Nord amb el sector anomenat el "gorrai fins arrivar al carrer
Fmpordd, a partir de quin lloc segueix amb la finca dle 6&Sr. Vivas.
A Llevant part amb el riu Onyar i part amb els camps colindants amb
el mateix.

L extenssid d aguest sdl Urbz es de 250,500 m2
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s-cf~m,?£1x i com a sd1 urbd vinculat a la poblacib s"ha delimitat
J*hattgnﬁ esportiva del camp de futhbel situada a 17altra handa del
riﬁ *ryﬁv guina extenssif total es de 20.500 m2. El total de superfi-
cie de s6l urbia del cas¢ de Vilobi es de 280,000 m2

En quand a la zonificacié interior del sdl urba consolidad per
l"edificacid s"ha respectat i unificat les tipologies existents
que s"ha cla..  ificat en cinec tipus d ordenaci® a saber: mancgana
tancada, mangana oberta; caes afllades, blocs afllats i =zona indus-
trial.

En el sector central de Vilobi es a on degut a la no consolidacié
de 1”edificacié s”"ha pogut ordenar tot el sector completant 1 estruc-
turant el punt d7unié entre el teixit histdriec del sector WN.E.
i l7eixample que ha crescut en la banda N-W. Es en aguest punt
a on s”ha pogut situar les zones verdes lliures que requereix la
poblacif compensant 1 edifigicabilitat a les seves vores de forma
que es garanteixi el que preveu la Llei 3/184 de 9 de gener del
parlament Catald. S ha projectat igualment en la banda nord 17acaba-
ment del teixit urbd mitjangant un carrer continuat de cases 1
filera 1 una plaga rectangular que complementen la resta de =zones
verdes.

El s0l urbad compte amb els principals serveis i equipaments doncs
te una gran zona esportiva de 20.50C mZ amb un estadi de futbol
i un camp 4 "entrenament, compte també& amb un centre escolar complert
d“E.G.B. de 12 unitats, un consultori médic, aixi cem amb 1 7església
parroguial i la casa de la Vila situada en el centre historic.
El total de zona verda pilblica de sl urbd es de 15,739 m2.

El s8]l apte per a urbanitzar s ha limitat a dos sectors residencials
i dos industrials. Els sectors Fesidencials son:

El de "Can Ferrer Pagés" enumerat amb el n® V (81.800 m2} i "Can
Tarre" enumerat amb el n? IV (307.511 m2). Acguesta determinacid
ha vingut donada a fi de que per part dels propietaris puguin dotar
de serveis i infraestructura mitjancant el corresponent Pla Parcial
en els dos sectors oue en part havien estat ja inlciats dintre
del s0l1 ridstec, 1 que mentres no disposin del corresponent pla
parcial romandra com a s01 no urbanitzable. En Jdits secteors es
senyalen en els plincls la siutacid a on s hauran d7ubicar els
equipaments dels Plans parcials cordenant depgudament la zona.

Els sectors industrials de =s&l Apte per a Urbanitzar s ha situat
17un anomenat n¢ VII de 68.250 m2 (47.85%0 junt al S.U, 1 24.950

m2 al costat de la ctra.} com perl.longacidé del nucli de Vilobi vers



a Ponent, apoiant-se emb la carretefa de Santa Coloma,

pot permetre 1l extenssid de 17actfial sd1 industrial |
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del mateix | 1%altra junt a la! carretera de 1 aeroport YIig" "Il"‘l‘r-_l'-._: B
&8 cada banda de la carretera, a fi de, pepguerisMplantar les zuﬁcs
de serveis complementaris que dits'-zZona-:ébtmporta, aguest sector
industrial s anomena sector VI i t& una extenssié de 47.000 m2
(21.000 m2 i 26,000 m2 corresponents a les dos bandes de carretera).’
En el sdl No Urbanitzable s“han previst les zones de proteccib
volcanica de La Crosa, ermites de Santa Margarida, Sant Llop, i
les Fons; cementiri, 1l abocador i les masies a incorporar dintre
del cat&leg; aixf com la previsi6 indicativa de la reserva del
parc urbd de Vilobi a situar entre 1”estadi de futbol i el riu
Onayr amb une superficie total de 55,600 m2. La zona de 1l aeroport
s’ha delimitat com a zona de sistemes generals de comunicacions
quina normativa queda sotmesa a la jurisdicci® del Departament
d“Aviacié civil. Dintre del sistema general comunicacions s“ha
previst de forma indicativa {Art. 93-f R.P.} el tragat del futur
pont sobre 1°Onyar situat junt a 17entrada del casc de Vilobi,
ja que 17actual te un tragat molt dificultos que provoca un veritable

perill.

5-2.~ SANT DALMAI - La delimitacié del s&l urbd del nucli de Sant
Dalmai, ha estat feta en caracter restrictiu, es a dir, solsament
incluint-hi els sectors consolidats, a tot el 1llarg de la carretera
de Santa Coloma i del carrer de 17Església. L extensié d”aquest
801 urbad es de 83.300 m2. Aix{ mateix, i wvinculat al s&l urbd s
ha delimitat un sector industrial de 41.600 m2, a on s°hi trova
ubicada la fibrica d embotits. El total de la superficie del 51
Urbd de Sant Dalmai es de 124,900 m2,

En quand a la zonificacif interior del =31 urbad consolidat del
casc de Sant Dalmai s"ha reordenant el sector consolidant 1 ordenacid
iniciada, establint tres tipus d ordenacid: mancana tancada (Zona
1}, mangana oberta (cases en filera =zona 2}, 1 cases aillades {zona
3), situant les zones 3 de cases aillades en el sector de ponent
de la carretera de Santa Coloma i el sector situat junt a 17Església,
i les zones de mes densitat (zones 1 i 2} en la part central del
casc.

Donada la dispersié que avui té& el nucli de Sant Dalmai a la {i

de donar un centre que aglutini i 1liugui 17estructura i +teixit

\
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o 4 urha u'h?%ﬂ”mnd‘ ls novs placa central de 2.550 m2 en la cruilla
#, formads 139 redfs de la carretera de Santa Coloma que potenciara
Vo o . i.; . 3
i, peBulpara aguest nucll.

E§Q¥3§§E°;a1 urba compta avui com equipaments amb 1“esgldsia parroquial

Y.Y“;I futur cementiri emplagat junt a la carretera de Brunyola (el
cementiri vell situat en front de l"església ha estat tancat) ja
que 1a proximitat de Vilobi complementa la necesitats de la poblacié,
colsament com espai lliure de verd piblie amb la placa de 396 m2.
Amb les noves =zones verdes pibligues s”obte una superficie total
de 4,160 m2 que per la poblacid de Sant Dalmai (340 habitants®
representa poguer colmetar el total del s&1 urba (doblant la poblacid)
i cumplimentar 1 estandard de 5795 m2 d”espai lliure per habitant.
El s&l apta per a urbanitzar s“ha situat com a zones de possible
eixample del cas, 17una a ponent de la carretera de Santa Coloma (SAU I)
de 32.600 m2 i 1”altra al N-E de la poblacié Jjunt a 17església
parroquial dividit en dos sectors AU II de 34.000 m2 i SAU II
de 12.400 m2. Tots aquests sectors hauran de desenvolupar-se com
a zones 3 (cases aillades) repectant la situacid de les zones verdes

senyalades en els planols (zona verda de proteccié de carretera

en el SAU I i futura placa de 1”esgliésia en el SAU II bis)

5§ — 3.— SALITJA — El perimetre del sdl urbd de Salitja s”ha delimitat

a tot el llarg dels carreres actualment existents, quedant definit
a llevant per la carretera local de Salitja a Vilobi. 1 extenssié
d”aquest sd1 urba (S.U III) es de 77.000 mZ.

En quand a la zonificacid interior, al ipual gque en el cas de Sant
Dalmai s“ha ordenat les mancanes en zones 1, 2 1 3, delxant les
zones 3 (cases aillades) en els sectors més periférics junt a la
carretera local de vilohi a Salitja. Aix{I mateix a fi de poguer
ordenar 17actual sector industrial s"ha senyalat una zona 5 (indus-
trial} junt a la carretera.

lLes altures miximes de les edificacions s han determinat en planta
baixa i dos plantes pisos i les profunditats de 12 metres.

En quand als equipaments s han situat els actuals equipaments espor-
tius junt a la placa del poble quina plaga obtindra la seva dirmenssid
al incrementar-se amb els jardins de la binca del bisbat se 1.17%
m? que juntament amb els 4.9C0 m2 de la zona verda de proteccid

de la carretera ens dona un total de =zcna verda 1liure puablica

de 6.071 m2.



dilizcaz . 3 =2

El =831 apta per a urbanitzar g’ ‘ha limitat a un 83l sectan {BAU
III) de 11.600 m2 situat en 17extrem NE de la poblacié junt a’ 1d

carretera de Vilobi a Salitja a fi de completar urbanfsticament
el front de carretera situat igualment la zona verda a tot el llarg
de la carretera donant continuitat a la resta de la zona verda

i pagseig de la poblacib.

5-4.. EXTENSIONS DEL SOL URBA, APTA PER A URBANITZAR I NO URBANITZABLE

Les superficies totals del S31 UrbA delimitat en les presents Normes

subsididries es de 481.900 m2 equivalents a 48°19 Ha, les destinades

a S31 Apta per Urbenitzar594.200 M2 corresponents a 59742 Ha i
. el S31 NO Urbanitzable 31.763.900 m2 equivalents a 3.176731 Ha.

L”Arquitecte

. ramon bosch i agusti
arquitecte - jaume {, 48

< N~ [13v13¥D3S 13

H‘*ﬂl‘?“" 87 |- viva 3a
_~|-¥Nefin 3a INsINVERA.G TYIONIA
: OUd QISSINGD ¥ A LL M1



