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VILOBI D'ONYA

(ACTUAL ZONAj 3 Vol

Es tracta de la Modoficaci6 de Les Normes Subsidiaries de
Planejament de Vilobi d'Onyar.

La modificacié que es proposa es el CANVI DE ZONIFICACIO de un
poligon situat dins de la Qualificaci6 de Sol Urba, a la zona de
planejament 3 (Cases Aillades) al tipus de Zona 2 - llla (Mancana
Oberta).

Aquest poligon on es pretén modificar la seva zonificacié, esta
situat al encreuament dels carrers Sant Antoni M® Claret, C. Sant
Josep i C. Sant Narcis (tal com es pot observar als planells adjunts).
Les raons que ens asisteixen per proposar aquest canvi de

zonificacié son les segiients:
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* A) EI pollgon que es proposa de canwar de zomficac:é té

actualment consolidades, d'abans de la Redaccno de Ies Normes

Subsidiaries de Planejament, una industria d'embotits i una botiga
de venda de sabates, i per tant es tractaria de posar dintre de la
legalitat una situacié que ja existia anteriorment.

*B) Aquest poligon, dintre de la mangana on es troba, es colindant a
la zona 2-llla (Mangana Oberta), per lo qual ni seria un poligon

deslligat dintre de la zona 3, sino gue seria una continuacié de

zonificacié de la inmediatement colindant.

NORMES DE LA ZONA 2-ILLA (MANCANA 0BERTA)

Art. 51.- Condicions d'us.- En aquesta zona es permeten els

segiients usos:

1. Habitatge. Es permet en totes les seves categories.

2. Residencial. S'admet.

3. Comercial. S'admet en edificis exclusius sense limitacio, i/la
planta baixa dels habitatges, plurifamiliars fins un maxim de
superficie dd local de (600 m2.) i areas d'habitatge unifamiliar locals
fins a 250 m2.

4. Recreatiu. S'admet

5. Religiods i cultural. S'admet.
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7. Industrial. S’admeten unicament les industries’ de categoria
segona en situacié 2a, 2b; 2c. Permetent-se ‘en particuiar tallers de
menys de nou treballadors.

Art. 52- Definicié.- Comprenéq els exaimples urbans i suburbans, on
tingue lloc 'expansié urbana de finals de segle, constituint maganes
de cases enganxades entre mitieres donant front a un vial, perod
sense la constitucié de patis tancats interiors de matana.

Art. 53.- Ordenaci6.- Fordenacié del sector sera la corresponent a la
de cases enganxades entre mitjeres donant front segons falineacié

2 def vial i amb pati posterior, conformant manganes obertes.

Art. 54 - Edificabilitat.- L'edificabilitat no es defineix en abstracte per
un parametre sobre parcel.la sino que resulta de les condicions i
regles d’arquitectura definides en els planols normatius n° 14, 15, 16
i 17 amb alineacions a vials i profunditats edificables determinades.
Art. 55.- Condicions d'edificacio en aquesta zona son les seguents:

Fins a una fondaria maxima edificable de 16 mts. si el seu Us és de
garatge o aparcament i una banda de 6 mts. d’ampla adossada a la
partié de fons del pati posterior, limitat a la seva llargaria a com a
maxim, la del llarg de fagana, mantenint el maxim de 12 mts. si us
d’aquesta planta és d’habitatge i/o els altres permesos.

A les plantes pisos les alineacions i profunditats edificables seran
les establertes als planols normatius.

2. Algada

L'algada reguladora maxim és de 950 m. i el nombre maxim de
plantes és tres, corresponent a la planta baixa més 2 plantes pis.
L’algada minima de les plantes, inclos;els forjats i paviments sera de
2,80 m.

L'algada minima de la planta baixa sera de 3,5m.
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3. Facana minima.

La minima amplada de la fagana permesa serd de 65 m.
d'amplada. Aquelles parcelles ja existents quina amplada sigui
inferior de 6,5 m. sols s’admet un habitatge per parcel.la.

4. Cossos sortints.

Es prohibeixen els cossos d'edificacié ixents, closos o semiclosos
en els edificis a camrers de menys de 8 m. podran construir
cossos sortins conforme determina f'article 50-4.
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5. Espai lliure posterior.

L'edificaci6 a linterior del pati posterior es permetra en planta baixa

adossada a la partié del fons amb una ocupacié maxima del 10%
del pati.
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6. Profunditat edificable.

La profunditat edificable resultara la senyalada en‘els El'a’ngp. !
ANEX 1-REGIM D'USOS

Art. 14 bis — Us de garatge- aparcament.
1. Els edificis de nova planta en sél urba s’hauran de projectar de
manera que comptin amb aparcaments, ja sigui a l'interior de mateix

edifici o en terrenys edificables de! mateix solar.

2. El nombre minim de places d’aparcament que s’hauran de
preveure, son les seguents:

a) Edificis d’habitatges: Una plaga per cada unitat d’habitatge.

b) Edificis publics o privats per a oficines, bancs, etc: 1 lloc (15 m2)
per cada 100 m2.

c) Locals comercials: Si té més de 400 m2, 1 lloc per cada 100 m2
de superficie construida.

d) Industries: 1 lioc per cada 100 m2 de superficie Util.

e) Sales d’espectacles: 1 lioc per cada 15 localitats.

f) Hotel: 1 lioc per cada 10 places.

g) Cliniques i sanatoris: 1 lloc per cada 10 llits.

h) Biblioteques: 1 lloc per cada 200 m2.

3. Excepcions a les regles anteriors.

Si aplicant aquestes regles resuita una obligacié de reserva de flocs
inferior a 4, i es pot justificar 1 existencia d’aparcaments publics o
privats propers (maxim a 50 metres) es podra eximir de fesmentada
obligaci6é de reserva.

Aquestes Normes es el text refés de “Modificacié de les normes
subsidiaries sobre garatges en sél urba, de Vilobi d'Onyar.”
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LA FINALITAT D'AQUEST PROJECTE DE CANVI g E_ZONIFICACIO

ES LEGALITZAR UNA SITUACIO JA EXISTENT D'ABANS DE LA

REDACCIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT.

La superficie d'ocupacié d'aquest poligon es de 1.333,50 m2.
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