BASES PARTICULARS DEL PROCES D’ADJUDICACIO EN REGIM DE LLOGUER,
DELS HABITATGES DE L’AJUNTAMENT DE SILS SITUATS AL CARRER
GIRONA, 1

1.- MARC NORMATIU

A aquestes bases els sera d’aplicacio la segilient normativa legal:

- Llei 30/1992 de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comi, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener.

- Llei 11/2007, de 22 de juny, d’accés electronic dels ciutadans al servei publics.
- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.

- Decret 454/2004, de 14 de desembre, de desplegament del Pla pel dret a I’habitatge 2004-
2007.

- Decret 244/2005 de 8 de novembre, d’actualitzacié del Pla per al dret a 1’habitatge 2004-2007
(D.OGC de 10 de novembre de 2005) i correccio d’errada al D.OGC nim. 4512 de 17 de
novembre de 2005.

-Decret 262/2008, de 23 de desembre, pel qual es prorroga la vigéncia del Decret 244/2005, de
8 de novembre, d’actualitzaci6 del Pla per al dret a I’habitatge 2004-2007.

-Decret 50/2009, de 24 de marg, pel que es modifica el Decret 244/2005, de 8 de novembre,
d’actualitzacid del Pla per al dret a I’habitatge 2004-2007, i s’estableix 1’aplicacié de mesures

per fer front a la conjuntura economica del sector de I’edificacio.

-Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans.

2.- INFORMACIO PREVIA

L’Ajuntament de Sils és propietari de 'immoble situat al C/. Girona, 1 que consta de 7
habitatges que es destinen a lloguer i que seguidament es descriuen:

TIPOLOGIA DELS PISOS:
Habitatge Pis Superficie 1til Preu
- Habitatge I Esc. 1 1r A 51,14m2 130,50 €
- Habitatge 2 Esc. 1 1rB 52,29m2 133,44 €
- Habitatge 3 Esc. 1 1rC 42,54m2 108,55 €
- Habitatge4 Esc.12n A 51,14m2 130,50 €
- Habitatge 5 Esc.12nB 52,29m2 133,44 €
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- Habitatge 6 Esc.12nC 42,54m2 108,55 €

- Habitatge 7 Esc.13rD 60,82m2 155,21 €
Preu de lloguer:

En data de 18 de desembre de 2008 la Direccid6 General de Promocié de 1’Habitatge resol
qualificar definitivament aquests habitatges de proteccid oficial destinats al lloguer a 30 anys,
expedient 17-G-0016-06. En I’esmentada resolucio s’estableix el preu del lloguer inicial de cada
pis. A 1 de gener de 2010 els preus inicials establerts es van incrementar d’acord amb 1’IPC que
estava fixat en 1’1%.

Objecte de la convocatoria:

L’objecte d’aquesta convocatoria és 1’adjudicacid dels habitatges lliures i disposar d’una llista
de candidats/tes a ocupar els pisos en cas que algun d’ells quedi desocupat.

3.- REQUISITS GENERALS PER A L’ACCES A UN HABITATGE

Per poder accedir a un d’aquests habitatges, la/les persona/es sol.licitant/s hauran d’acreditar el
compliment dels segiients requisits (en la data d’inici del periode de presentacio de sol.licituds i
que s’hauran de mantenir fins al moment de la signatura del contracte):

A) Per poder accedir als habitatges per a joves, tots els membres de la unitat de convivencia han
de tenir fins a 30 anys, inclos.

B) La/les persones sol‘licitants hauran de ser majors d’edat i hauran d’estar empadronades a
Sils, amb una antiguitat minima de 5 anys de forma ininterrompuda des de la data de la
sol-licitud o haver estat empadronat a Sils durant 10 anys encara que no sigui durant els ultims
10 anys.

C) Acreditar uns ingressos familiars ponderats, en comput anual, inferiors als ingressos maxims
establerts de 2’5 vegades I'I[PREM (Indicador Public de Renda d’Efectes Multiples) i superiors
a 1 vegada I’IPREM.

Ingressos familiars convivencials maxims (ponderats amb
'IPREM) en funcié de la unitat familiar/convivencial)
Tipologia \I/IngFig:/IS
1 2 3 4 5
membre | membres | membres | membres | membres
Gent
Jove
LLOGUER | (menys 2,5 21.284,12 | 21.942,39 | 22.886,15 | 24.186,50 | 25.643,52
30 anys
inclosos)
Gent
jove
LLOGUER | (menys 1 8.513,65 | 8.776,96 | 9.154,46 | 9.674,60 | 10.257,41
30 anys
inclosos)
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Els ingressos s’hauran d’acreditar en relaci6 a la darrera declaracié de renda o en el seu defecte,
mitjangant certificat negatiu emes per 1’ Agencia Tributaria.

D) Acreditar la necessitat d’habitatge. Cap membre de la unitat de convivéncia pot disposar
d’habitatge en propietat, usdefruit o ser titular d’un dret real o de gaudi sobre cap habitatge en el

moment de fer la sol-licitud, llevat de:

- Que I’habitatge no compleixi els requisits legals de minims d’habitabilitat, hagi estat declarat
en ruina o estigui afectat per un expedient d’expropiacié forcosa.

- Que I’habitatge tingui una superficie inadequada amb relacié al nombre de membres de la
unitat familiar. S’entén per superficie inadequada la inferior a 10 m2 per membre de la unitat

familiar i, en tot cas, la inferior a 40 m2.

- Si un membre de la unitat familiar acredita la condicié de discapacitat amb mobilitat reduida
permanent i I’habitatge no s’adequa a la normativa sobre barreres arquitectoniques.

- Que existeixi una heréncia acceptada i liquidada i el sollicitant no pugui disposar de
I’habitatge perque el seu Us correspon a un cohereu o al vidu i vidua usufructuari.

- Que no pugui gaudir del seu habitatge per senténcia judicial o conveni de separacio.

E)Que el nucli familiar no incompleixi D’article 3 de 1’ordenanca municipal reguladora
d’empadronament de Sils, aprovada pel Ple de 29-04-2005.

F) No ser propietari de cap altre bé immoble, llevat que es tracti d’un garatge o local de negoci
dedicat a us propi, o d’un terreny no urbanitzable.

G) No haver estat titular d’un habitatge qualificat de promocié publica o proteccio oficial dins
els 10 anys anteriors a la data d’inici de presentacid de sol'licituds, llevat de rentncia de
I’habitatge anterior davant de 1’ Administracio.

H) Estar al dia en el pagament dels tribut i/o qualsevol altre deute municipal.

I) Fer una declaracié conforme, si resultes adjudicatari, 1’habitatge es destinara a domicili
habitual i permanent.

J) Tenir nacionalitat espanyola o bé de qualsevol dels estats membres de la Unié Europea o,
tenint qualsevol altra nacionalitat, que tinguin permis de residéncia permanent vigent, concedit
per I’Estat Espanyol.

3.1.-Exclusions:

Sera motiu d’exclusi6 de I’accés a un habitatge municipal de lloguer:

- Sol.licituds incompletes que no permetin identificar clarament el sol.licitant.

- Presentar la sol.licitud fora del termini establert en les presents bases.

- Que en el moment de proposar I’adjudicacid ni la persona sol.licitant ni cap membre major
d’edat de la unitat familiar estiguin empadronats a Sils.

- Els canvis en les composicions familiars manifestades en la presentacié de la sol.licitud inicial,
llevat dels casos en qué el canvi sigui conseqiiéncia de naixement de fills, adopcions, tuteles
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legals o defuncions, degudament acreditats que s’al.leguin un cop adjudicat 1’habitatge i abans
de la contractacio, sera causa suficient per deixar sense efecte I’adjudicacio.

- No aportar la documentacié per acreditar els requisits d’accés a I’habitatge.
- La falsedat en les dades o en els documents aportats.

- Haver estat desnonat, d’altres entitats promotores d’habitatge public, privat o de qualsevol
servei d’intermediaci6 d’habitatges.

- En tot cas, que no es compleixi qualsevol dels requisits d’accés (exposats en el punt anterior).
4.- INFORMACIO PUBLICA:

Les presents bases seran publicades per mitja d’anunci al Butlleti Oficial de la Provincia de
Girona i a la web de I’ Ajuntament de Sils.

Les bases i I’impres de sol.licitud estaran a disposici6 de les persones interessades a les oficines
de I’Ajuntament de Sils i a la pagina web.

4.- PROCES D’ADJUDICACIO
4.1 Termini de presentacié de sollicituds:

El termini de presentacio de les sol.licituds és des de la publicacid d’aquestes bases al Butlleti
Oficial de la Provincia fins el 30 de juny de 2010.

A la sol.licitud s’hi haura d’adjuntar la documentacié que seguidament es relaciona i s’haura de
presentar a I’ Ajuntament de Sils situat al Passeig Sants Cosme i Damia, 2 en horari d’oficina:

-Fotocopia del DNI/NIE de la/les persona/es sol.licitant/s i de les persones que conviuen amb
ella/es.

-Fotocopia del Llibre de Familia de la unitat familiar i/o certificat del Registre municipal de
parelles de fet o altre document fefaent que acrediti la composicio i convivéncia.

-Fotocopia de I’ultima Declaracio de 1’Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques de la
persona sol.licitant i de les persones, majors de 16 anys, que conviuen amb ella. En cas de no
fer-la, el certificat negatiu emes per I’Agéncia Tributaria. També caldra presentar el certificat
d’ingressos de I’any en curs.

-Certificat negatiu de Béns immobles.

-Certificat municipal de temps de residéncia i de conviveéncia de totes les persones que conviuen
amb la persona sol.licitant.

-Declaraci6 jurada de no tenir cap habitatge en propietat.

-Informe de la vida laboral de tots els membres de la familia que estiguin en edat laboral.

Aixi mateix, es poden presentar per qualsevol dels mitjans previstos a ’article 38 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del

procediment administratiu comu.

4.2 Llistes provisionals d’admesos i exclosos:
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Transcorregut el termini de presentacid de sol-licituds, 1I’Ajuntament de Sils, a través de la
Comissio d’Adjudicacions, valorara les sol.licituds presentades d’acord amb la documentacid
aportada i en base als requisits d’accés previstos en aquestes normes particulars i fara publica
la llista provisional de persones admeses i excloses al tauler d’anuncis de I’Ajuntament i a la
web.

El termini de publicacid sera de 10 dies, i es podra presentar reclamacio, acompanyada de la
documentacié que ’avali. Durant aquest termini també s’haura de presentar la documentacid
que manqui a la sol'licitud inicial i que hagi estat motiu d’exclusio, als efectes previstos a
I’article 71 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu.

4.3.Resolucio que aprova les llistes definitives de sol-licituds admeses i excloses

Finalitzat el periode de reclamaci6 es valoraran totes les reclamacions presentades en temps i
forma, i la Comissi6 d’Adjudicacions presentara la proposta d’adjudicataris que conformen les
llistes definitives de persones admeses i excloses a la Junta de Govern Local. Aquestes llistes
seran exposades al tauler d’anuncis de I’ Ajuntament.

4.4 La Comissio d’Adjudicacions

Estara composada per ’alcalde, el regidor de Joventut, 1’arquitecte municipal, la técnica de
Serveis Socials i el secretari de I’ Ajuntament.

5. PROCEDIMENT DEL SORTEIG
A) Sorteig

El sorteig es realitzara per 1’alcalde de I’ Ajuntament de Sils assistit pel secretari de 1’ajuntament
el qual donara fe de I’acte, a les 13 hores del dia 1 d’octubre de 2010, a la Sala d’Actes de
I’ Ajuntament de Sils.

Per a la realitzaci6 del sorteig es precisaran dues urnes denominades amb els numeros 112 i es
procedira de la segiient forma:

Amb anterioritat a la realitzacio del sorteig, el secretari de I’ajuntament, haura verificat tant la
llista de participants que s’ha confeccionat a aquest efecte, com la introducci6 en la urna nimero
1 de les paperetes amb els noms i cognoms de les persones.

El secretari de I’ajuntament introduira a la urna nimero 2 les paperetes amb la identificacio dels
habitatges a sortejar.

Seguidament es procedira a I’extraccié d’una papereta de la urna nimero 1 i s’anunciara en veu
alta el nom de la persona o nimero que estigui impreés en ella. Posteriorment, s’extraura una
papereta de la urna nimero 2, anunciant-se el pis que estigui indicat en aquesta papereta extreta,
essent el que se li adjudiqui a la persona o nimero anunciat de la urna nimero 1, i aixi
successivament, fins a extreure les paperetes de la urna 1 i les paperetes de la urna namero 2.

El secretari de I’ Ajuntament redactara una llista relacionant el nom o niimero extret de la urna
num. 1 i ’habitatge adjudicat extret de la urna niim. 2.

Una vegada extretes les paperetes abans referides, es procedira a extreure la resta de les
paperetes de la urna namero 1, que el secretari de I’ajuntament anunciara en veu alta el nom de
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la persona o niimero que estigui impres en ella, i que s’aniran inscrivint per ordre d’extraccid en
una llista d’espera per a una possible adjudicaci6 futura d’un d’aquestes habitatges.

B) Notificacié i publicacid del sorteig

Després de la realitzacid del sorteig restaran exposades al public al taulell d’anuncis de
I’ Ajuntament de Sils i a la web les llistes d’adjudicataris i de reserva o espera resultants del
mateix.

©) Llista d’espera

La llista d’espera per a una possible adjudicacié futura d’un d’aquests habitatges per suplir
possibles baixes i/o rentincies seguira el mateix ordre del resultant del sorteig d’adjudicacio.

Es contactara amb els sol-licitants suplents respectant escrupolosament 1’ordre fixat en el sorteig
en algun dels segiients suposits:

a) Per al cas que algun dels adjudicataris no compleixi amb els requisits establerts per a
formalitzar 1’adjudicaci6 de ’habitatge en regim de lloguer.

b) Per al cas que algun dels adjudicataris no comparegui per si mateixa o mitjangant
representant amb poder suficient, el dia, hora i el lloc convinguts per a la formalitzacio del
contracte de lloguer d'habitatge, en aquest cas s’entendra que ha renunciat expressament a la
mateixa.

c) Per al cas que es resolgui anticipadament algun dels contractes d’arrendament sobre els
habitatges de referéncia.

Les persones que figurin a la llista d’espera hauran de continuar complint els requisits d’accés
especificats en aquestes normes en el moment en que siguin cridats per a I’adjudicacio.

A aquest efectes, 1’ Ajuntament de Sils podra sol-licitar 1’actualitzacié de les dades o 1’aportacio
de documents. En cas de no aportacié o de manca d’acreditacié del compliment dels requisits
d’accés es denegara I’adjudicacio i es requerira a la persona segiient de la llista d’espera.

Aquesta llista d’espera no es mantindra per a altres promocions o convocatdries i sera valida
unicament per un termini de tres anys a comptar des de la data de realitzaci6 del sorteig.

En el suposit que no hi hagi prou demanda, es podran adjudicar a joves per rigords ordre
d’antiguitat d’empadronament, prévia convocatoria publicada, mitjancant edicte al taulell
d’anuncis de I’Ajuntament i a la web. El periode de presentacio de sol-licituds sera de 15 dies,
havent de reunir els sol‘licitants les condicions assenyalades en la base 3%, amb excepcid de
I’assenyalat en el apartat B, facultant a la Junta de Govern Local per I’adjudicacio dels
habitatges.

6. CONDICIONS ESPECIFIQUES DE L’OCUPACIO I DEL CONTRACTE

A) El termini per a la ocupacid efectiva de I’habitatge sera d’un mes a comptar des de 1’endema
de la data de lliurament de claus i només podra ser prorrogat per motius justificats. La no
ocupacio efectiva de I’habitatge en el termini assenyalat sera causa expressa de resolucio del

contracte.

B) Una vegada I’adjudicatari hagi signat el contracte, i amb la finalitat que es doni d’alta o
realitzi el canvi de nom corresponent de tots els subministres, se’ls lliurara una fotocopia.
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C) L’habitatge s’ha de destinar a domicili habitual i permanent. L’incompliment d’aquesta
condicid o de qualsevol de les clausules establertes al contracte de lloguer d’acord amb la Llei
d’ Arrendaments Urbans 29/1994 sera causa expressa de resolucio del contracte.

D) L’adjudicatari haura de dipositar en concepte de fianca legal I’import equivalent a una
mensualitat.

E) La durada del contracte sera de 5 anys improrrogables.

F) La renda mensual a abonar s’estableix a la base tercera i s’incrementara d’acord amb 1I’IPC
que correspongui en el moment de formalitzar el contracte de lloguer. A més de la renda, el
llogater haura d’abonar les despeses de comunitat i dels serveis de cada habitatge que
corresponguin: aigua, llum, telégon, gas, etc...

7.- RESOLUCIO CONTRACTUAL

El falsejament de les dades recollides en la documentacié o I’incompliment d’alguna de les
condicions establertes en aquestes bases, donara lloc a I’exclusioé en la seleccio i/o sorteig o a la
nul.litat de I’adjudicacié amb perdua d’allo adjudicat en el seu cas.

8.- REGLES D’INTERPRETACIO DEL SORTEIG

Totes les qliestions no regulades en aquestes bases o les possibles al-legacions posteriors, seran
resoltes per I’ Ajuntament de Sils.

9.- PROTECCIO DE DADES

En compliment de la Llei organica 15/1999, de 13 de desembre, sobre proteccidé de dades de
caracter personal, s'informa que les dades recollides en qualsevol convocatoria d'assignacid
d'habitatge, seran tractades i quedaran incorporades en els fitxers de 1I’Ajuntament Sils, amb la
finalitat de poder tramitar la sol-licitud d'un habitatge lloguer jove. Tanmateix, qualsevol
persona pot exercir els drets d'accés, rectificacio, cancel-lacido i oposicid a les seves dades
personals a I'empara de la Llei, notificant-ho a 1’ Ajuntament de Sils.

DILIGENCIA:

L’alcalde president, Per fer constar que aquestes Bases van ser aprovades
inicialment pel Ple Ordinari del 6 de maig de 2010.

Marti Nogué Selva, Juan Antonio Gonzalez Blanco,
Alcalde president Secretari interventor
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