PLECc DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS
ARRENDAMENT PIS A LES ESCOLES DE VALLCANERA

Procediment Genéric 2010/535

| CLAUSULA PRIMERA. Objecte del Contracte

L'objecte del contracte és 1'arrendament de 1'immoble , propietat d'aquest Ajuntament i qualificat
com bé patrimonial, planta primera de les Escoles de Vallcanera d'aquest Municipi, per a
destinar-lo a habitatge.

El preu de l'arrendament ascendeix a //144// euros anuals.

Aquest preu surt com a conseqiiencia de deduir del valor de mercat estimat d’arrendament de
I’immoble, el valor dels serveis que s’obliga a prestar a I’adjudicatari i que son els segiients:

e Neteja de la planta baixa (vestibul, serveis higiénics, sala polivalent i despatxos), de
I’escala interior a la planta pis i de la zona publica de la planta pis (vestibul, servei higiénic i
despatx). La neteja incloura els vidres i les feines es realitzaran per obtenir unes condicions
higiéniques adequades, d’acord amb la periodicitat que estableixi I’ Ajuntament.

e Neteja dels exteriors de I’equipament (entorn de I’edifici i zona publica a I’altre costat de la
carretera d’accés a 1’església), consistent en 1’escombrat de les zones pavimentades, recollida
d’elements del terra i buidat de papereres. Els treballs de jardineria seran realitzats per la
Brigada Municipal.

e  Obertura i tancament de les instal-lacions al public, adaptant-se als horaris que estableixi
I’ Ajuntament i, sempre que es desenvolupi una activitat (tots els dies de la setmana).

e  Tenir cura de ’estat de I’equipament i de tots els seus elements i instal-lacions i gestionar-
los d’acord amb el pla i les directrius que estableixi I’ Ajuntament. Qualsevol incidéncia que s’hi
detecti s’haura de comunicar immediatament als Serveis Teécnics Municipals, a fi de procedir a
la seva reparacio.

El contracte definit té la qualificacio de contracte privat, tal i com estableix l'article 4.1.p) de la
Llei 30/2007 de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public.

| CLAUSULA SEGONA. Procediment de Selecci6 i Adjudicacio

La forma d'adjudicacio del contracte de I'arrendament del bé patrimonial sera el procediment
obert, en el qual tota persona interessada podra presentar una proposicid, quedant exclosa tota
negociacié dels termes del contracte, d'acord amb l'article 141 de la Llei 30/2007 de 30
d'octubre, de Contractes del Sector Public.

Per a la valoracido de les proposicions i la determinaci6 de l'oferta econdmicament més
avantatjosa deura atendre's a diversos criteris directament vinculats a fi del contracte, de
conformitat amb l'article 134.1 de la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector
Public i amb la clausula desena d'aquest Plec.

| CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contractant |
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Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i l'accés public a la informacio relativa a la seva
activitat contractual, i sense perjudici de la utilitzaci6 d'altres mitjans de publicitat, aquest
Ajuntament disposa del Perfil de contractant a la seva pagina web: www.sils.cat.

| CLAUSULA QUARTA. Tipus de Licitacié

S'estableix un tipus minim de licitacié de //144// euros anuals, que podra ser millorat a l'alga
pels licitadors.

La renda s'actualitzara cada any de vigeéncia del contracte, aplicant a l'anualitat anterior la
variacio percentual experimentada per I'lndex General Nacional del Sistema d'indexs de Preus
de Consum en un periode de dotze mesos immediatament anteriors a la data de cada
actualitzacio.

| CLAUSULA CINQUENA. Organ de Contractacié

A la vista de I'import del contracte, 1'organ competent per a efectuar la present contractacio i
tramitar I'expedient, de conformitat amb la Disposicidé Addicional Segona de la Llei 30/2007 de
30 d'octubre, de Contractes del Sector Public, sera la Junta de Govern Local, en compliment del
Decret de I'Alcaldia del 5 de juliol de 2007, de Delegaci6 d'atribucions de I'Alcaldia en la Junta
de Govern Local.

| CLAUSULA SISENA. Duracié del Contracte

La durada del contracte d'arrendament es fixa en 5 anys, amb caracter improrrogable.

| CLAUSULA SETENA. Capacitat

Podran presentar proposicions, per si mateixes o per mitja de representants, les persones
naturals i juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat per a aixo, i que no es
trobin incloses en els suposits de prohibicid recollits en 1'article 49 de la Llei 30/2007, de 30
d'octubre, de Contractes del Sector Public.

| CLAUSULA VUITENA. Acreditacié de I’Aptitud per a Contractar

Podran presentar ofertes les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que
tinguin plena capacitat d'obrar, no estiguin incurses en prohibicions de contractar, i acreditin la
seva solvéncia economica, financera i técnica.

| CLAUSULA NOVENA. Presentaci6 de Licitacions i Documentacié6 Administrativa

Les ofertes es presentaran a I'Ajuntament de Sils, al Pg. Sts. Cosme i Damia num. 2, en horari
d'atenci6 al public, dintre del termini dels 26 dies naturals segiients a I'endema al de publicacid
de l'anunci de licitacio en el Butlleti Oficial de la Provincia i en el Perfil de Contractant.

Les proposicions podran presentar-se, per correu, per telefax, o per mitjans electronics,
informatics o telematics, en qualsevol dels llocs establerts en l'article 38.4 de la Llei 30/1992, de
26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu.
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Quan les proposicions s'enviin per correu, la persona haura de justificar la data d'imposicié de
l'enviament en 1'oficina de Correus i anunciar a 1'd0rgan de contractaci6 la remissié de 'oferta
mitjangant télex, fax o telegrama en el mateix dia, consignant el nimero de l'expedient, titol
complet de I'objecte del contracte i nom del licitador.

L'acreditacié de la recepcio del referit telex, fax o telegrama s'efectuara mitjancant diligéncia
estesa en el mateix pel secretari municipal. Sense la concurréncia d'ambdds requisits, no sera
admesa la proposicio si és rebuda per I'organ de contractacié amb posterioritat a la data de
terminacio del termini assenyalat en l'anunci de licitacio. En tot cas, transcorreguts deu dies
segiients a aquesta data sense que s'hagi rebut la documentacid, aquesta no sera admesa.

Els mitjans electronics, informatics i telematics utilitzables haurien de complir, a més, els
requisits establerts en la disposicio addicional dinovena de la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de
Contractes del Sector Public.

Cada licitador no podra presentar més d'una proposicid, sense perjudici de 1’establert en els
articles 131 1 132 de la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public. Tampoc
podra subscriure cap proposta en uni6 temporal amb uns altres, si ho ha fet individualment o
figurés en més d'una unio6 temporal. La infraccié d'aquestes normes donara lloc a la no admissid
de totes les propostes per ell subscrites.

La presentacio d'una proposicido suposa l'acceptacid incondicionada per la persona de les
clausules del present Plec.

Les proposicions per a prendre part en la licitacid es presentaran en tres sobres tancats, signats
pel licitador i amb indicacié del domicili a 'efecte de notificacions, en els quals es fara constar
la denominacié del sobre i la llegenda «Proposicid6 per a licitar a la contractacio de
l'arrendament de I'immoble, propietat de 1'Ajuntament de Sils i qualificat com bé patrimonial,
situat en la primera planta de les Escoles de Vallcanera d'aquest Municipi, per a destinar-lo a
habitatge». La denominacié dels sobres és la segiient:

— Sobre «A»: Documentacié Administrativa.

— Sobre «B»: Proposiciéo Econdomica i Documentacié Quantificable de Forma Automatica.
— Sobre «C»: Documentacid la Ponderaci6 de la qual Depén d’un Judici de Valor.

Els documents a incloure en cada sobre haurien de ser originals o copies autenticades, conforme
a la Legislaci6 en vigor.

Dintre de cada sobre, s'inclouran els segiients documents, aixi com una relacido numerada dels
mateixos:

SOBBE «A»
DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

a) Documents que acreditin la personalitat: DNI.

b) Documents que acrediten la representacio.
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— Els que compareguin o signin proposicions en nom d'un altre, presentaran copia notarial del
poder de representacio, validat pel secretari de la Corporacio.

— Si el licitador sigués persona juridica, aquest poder haura de figurar inscrit en el Registre
Mercantil, quan sigui exigible legalment.

— Igualment la persona amb poder validat a l'efecte de representacid, haura d'acompanyar
fotocopia compulsada administrativament o testimoniatge notarial del seu document nacional
d'identitat.

¢) Declaracié responsable de no estar incurs en una prohibicié per a contractar de les
recollides en 1'article 49 de la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector
Public.

Aquesta declaracié incloura la manifestacio de trobar-se al corrent del compliment de les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents, sense
perjudici que la justificacid acreditativa de tal requisit hagi de presentar-se, abans de
I'adjudicacié definitiva, per la persona al favor del qual es vagi a efectuar aquesta.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION
CUANTIFICABLE DE FORMA AUTOMATICA

1.- Proposicié economica.
Es presentara conforme al segilient model:

«D. , amb domicili a l'efecte de notificacions en , ¢ ,
n.° _, amb DNI n.° , assabentat de l'expedient per a l'arrendament del bé patrimonial,
situat en la primera planta de les Escoles de Vallcanera d'aquest Municipi, per a destinar-lo a
habitatge, per concurs, anunciat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Girona n.° __, de
data i en el Perfil de Contractant, faig constar que conec el Plec que serveix de base
al contracte i ho accepto integrament, prenent part de la licitacio i comprometent-me a portar a
terme l'objecte del contracte per l'import de/d’ euros.

,a__ de/d’ de 20 .

Signatura del licitador,

Nom i cognoms.: ».

2.- Documents relatius als criteris de valoracid, diferents del preu, que s’hagin de
quantificar de forma automatica.

SOBRE «C»
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DOCUMENTACIO PONDERABLE A TRAVES DE JUDICIS DE VALOR

- Incloura aquells documents que siguin precisos per a la valoraciéo dels criteris que
depenguin d’un judici de valor.

[ CLAUSULA DESENA. Criteris d’Adjudicacié

Per a la valoracido de les proposicions i la determinaci6 de l'oferta econdmicament més
avantatjosa s'atendra als criteris d'adjudicacio:

Criteris quantificables automaticament, es puntuaran en ordre decreixent:

- Proposta economica.

S’atorgara proporcionalment 1 punt per cada 10 % d’increment sobre I’import base de licitacio,
fins a un maxim de 30 punts.

- Ser vei del municipi

S’atorgara 0,5 punt per cada any complet de residéncia al municipi, fins a un maxim de 5 punts.

Criteris la ponderacio6 de la qual depengui d’un judici de valor:

- Desenvolupament social/cultural dins les caracteristiques de 1’equipament municipal : fins a
10 punts (criteri de valor).

Es valorara I’acreditacio d’experiéncia en el tracte amb gent (especialment amb joves i/o grans).

- Millores proposades en referéncia a les obligacions basiques de gestié de 'equipament : fins
a 5 punts (criteri de valor).

| CLAUSULA ONZENA. Mesa de Contractacié

Mesa de contractacid, d'acord amb l'establert en el punt 10 de la Disposicié Addicional Segona
de la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public, en relacio amb I'article 21.2
del Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei 30/2007,
de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public estara presidida per un membre de la
Corporacio6 o un funcionari de la mateixa i actuara com Secretari un funcionari de la Corporacio.
Formaran part d'ella, almenys quatre vocals, entre els quals estara el Secretari o, si escau, el
titular de 1'organ que tingui atribuida la funcié d'assessorament juridic, i 1'Interventor, aixi com
aquells altres que es designin per I'organ de contractacié entre el personal funcionari de carrera
o personal laboral al servei de la Corporacid, o membres electes de la mateixa.

Conformen la Mesa de contractacio els segiients membres:

— D. Marti Nogué Selva, que actuara com President de la Mesa.

D. Juan Antonio Gonzalez Blanco, Vocal (Secretari de la Corporacio).

D. Fatima Ramos Plaza, Vocal (Arquitecta técnica municipal).

D. Joan Cot Porcell, Regidor d’hisenda, esports i joventut.

D. Carles Taberner Morell, Regidor de cultura, educacio6 i promoci6 local.
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— D. Teresa Martorell Marti, que actuara com Secretaria de la Mesa.

| CLAUSULA DOTZENA. Prerrogatives de I’Administracié

L'organ de contractacid, de conformitat amb l'article 194 de la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de
Contractes del Sector Public, ostenta les segiients prerrogatives:

a) Interpretacio del contracte.
b) Resolucié dels dubtes que ofereixi el seu compliment.
¢) Modificaci6 del contracte per raons d’interes public.

d) Acordar la resolucid del contracte i determinar els efectes d’ aquesta.

| CLAUSULA TRETZENA. Obertura de Proposicions i Adjudicacié Provisional

La Mesa de contractacid es constituira el segilient dia habil després de la finalitzaci6 del termini
de presentacié de les proposicions, a les 14 hores. Procedira a l'obertura dels Sobres «A» i
qualificara la documentaci6 administrativa continguda en els mateixos.

Si fos necessari, la Taula concedira un termini no superior a tres dies perque el licitador
corregeixi els defectes o omissions subsanables observats en la documentacio6 presentada.

Posteriorment, procedira a 'obertura i examen dels sobres «C», que contenen els criteris la
ponderaci6 dels quals depenen d'un judici de valor.

Si es detectessin errors o omissions en la documentacio presentada en el Sobre «Cy», la Taula
concedira per a efectuar-la un termini inferior a set dies, segons l'article 27 del Reial decret
817/2009, de 8 de maig.

Despreés de la lectura d'aquestes proposicions, la Taula podra sol-licitar quants informes técnics
consideri precisos, per a la valoracid de les mateixes conformement als criteris i a les
ponderacions establertes en aquest Plec.

Reunida de nou la Mesa de contractacio, es donara a congixer la ponderacié assignada als
criteris depenents d'un judici de valor. A continuaci6 es procedira a l'obertura dels sobres «B».

Atesa la valoracio dels criteris la ponderacio dels quals depén d'un judici de valor (Sobre «C») i
dels criteris la ponderacio dels quals és automatica (Sobre «B»), la Mesa de contractaciod
proposara a l'adjudicatari provisional del contracte.

L'adjudicaci6 provisional del contracte haura d'efectuar-se en el termini d’1 mes des de
l'obertura de les proposicions; havent de notificar-se la mateixa als licitadors i publicant-se en el
Butlleti Oficial de la Provincia o en el Perfil de contractant.

La proposta d'adjudicacié no crea dret algun a favor del licitador proposat enfront de
I'Administracié. No obstant aixd, quan 1'0rgan de contractaci6é no adjudiqui el contracte d'acord
amb la proposta formulada haura de motivar la seva decisio.

| CLAUSULA CATORZENA. Garantia Definitiva
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El que resulti adjudicatari provisional del contracte haura de constituir una garantia de //600//
euros.

Aquesta garantia podra prestar-se en alguna de les segiients formes:

a) En efectiu o en valors de Deute Public, amb subjeccid, en cada cas, a les condicions
establertes en les normes de desenvolupament d'aquesta Llei. L'efectiu i els certificats
d'immobilitzacié dels valors anotats es dipositaran en la Caixa General de Diposits o en les
seves sucursals enquadrades en les Delegacions d'Economia i Hisenda, o en les Caixes o
establiments publics equivalents de les Comunitats Autonomes o Entitats locals contractants
davant les quals hagin d’assortir efectes, en la forma i amb les condicions que les normes de
desenvolupament d'aquesta Llei estableixin.

b) Mitjancant aval, prestat en la forma i condicions que estableixin les normes de
desenvolupament d'aquesta Llei, per algun dels bancs, caixes d'estalvis, cooperatives de crédit,
establiments financers de crédit i societats de garantia reciproca autoritzats per a operar a
Espanya, que haura de dipositar-se en els establiments assenyalats en la lletra a) anterior.

¢) Mitjangant contracte de segur de caucid, celebrat en la forma i condicions que les normes de
desenvolupament d'aquesta Llei estableixin, amb una entitat asseguradora autoritzada per a
operar en el ram. El certificat del segur haura de lliurar-se en els establiments assenyalats en la
lletra a anterior.

La garantia no sera retornada o cancel-lada fins que s'hagi produit el venciment del termini de
garantia i compliment satisfactoriament el contracte.

Aquesta garantia respondra als conceptes inclosos en l'article 88 de la Llei 30/2007, de 30
d'octubre, de Contractes del Sector Public.

| CLAUSULA QUINZENA. Elevacié a Definitiva de I’Adjudicacié Provisional

L'elevacio a definitiva de l'adjudicacid provisional no podra produir-se abans que transcorrin
quinze dies habils comptats des del segiient a la publicacié d’aquella en el Butlleti Oficial de la
Provincia de Girona o en el Perfil de Contractant.

Durant aquest termini, l'adjudicatari provisional haura d'aportar els documents acreditatius
d'estar al corrent amb les seves obligacions tributaries i de la Seguretat Social, haver constituit
la garantia definitiva, i haver abonat tots els anuncis de licitacio. Aixi mateix, es podra exigir
motivadament a l'adjudicatari que acrediti de nou la seva personalitat i capacitat per a
contractar.

L'adjudicacio6 provisional haura d'elevar-se a definitiva dintre dels deu dies habils segiients a I’
expiracid del termini de quinze dies anterior, sempre que l'adjudicatari hagi presentat la
documentacio assenyalada i constituit la garantia definitiva.

Quan no procedeixi l'elevacié a definitiva de 1'adjudicaci6 provisional del contracte, perque el
licitador no hagués complert les condicions necessaries, abans de procedir a una nova
convocatoria I'Administracié podra efectuar una nova adjudicacié provisional al licitador o
licitadors seglients a aquell, per I'ordre que hagin quedat classificades les seves ofertes; sempre
que aixo fos possible i que el nou adjudicatari hagi prestat la seva conformitat. En aquest cas, es
concedira a aquest un termini de deu dies habils per complir l'assenyalat anteriorment.
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| CLAUSULA SETZENA. Obligacions de I’Arrendatari

— Les despeses derivades del subministrament d'aigua, gas i electricitat seran de compte de
l'arrendatari i abonats juntament amb la renda o directament a les empreses subministradores.
No obstant aixo0, I'Ajuntament realitzara les instal-lacions i escomeses adequades amb els
respectius comptadors individualitzats.

— L'arrendatari estara obligat a utilitzar I'immoble per a destinar-lo a habitatge.

— L'arrendatari només podra realitzar petites obres i en cap cas, podran comportar una
modificacid de la configuracié de I'immoble. I en tot cas haura d’obtenir el previ consentiment
de I’ Ajuntament.

— L'arrendatari haura d'abonar el canon per anualitats completes dintre dels primers 7 dies
segiients a la signatura del contracte.

— L’arrendatari estara obligat a prestar els serveis que s’assenyalen en la clausula primera.

| CLAUSULA DISSETENA. Obligacions de I’Ajuntament

Seran obligacions de I'arrendador:

— L'Ajuntament haura de realitzar, sense dret a elevar per aixo la renda, totes les reparacions
que siguin necessaries per a conservar l'immoble en les condicions per a servir a 1'is convingut,
menys quan la deterioraci6 de la reparacié de la qual es tracti sigui imputable a l'arrendatari, a
tenor del disposat en els articles 1563 i 1564 del Codi Civil.

— Quant a obres de conservacié i millora, s'estara al disposat en la Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d'Arrendaments Urbans.

[Quant a les possibles obres a realitzar, tingui's en compte que conformi a l'article 4 de la LAU,
els articles 21, 22, 23 i 26 no:

— Obres de conservacio: L'arrendador esta obligat a realitzar, sense dret a elevar per aixo la
renda, totes les reparacions que siguin necessaries per a conservar ['habitatge en les condicions
d'habitabilitat per a servir a l'us convingut, salvo quan la deterioracio de la reparacio de la
qual es tracti sigui imputable a l'arrendatari a tenor del disposat en els articles 1563 i 1564 del
Codi Civil (article 21 de la Llei d'Arrendaments Urbans).

— Obres de millora: L'arrendatari estara obligat a suportar la realitzacio per l'arrendador
d'obres de millora l'execucio de la qual no pugui raonablement diferir-se fins a la conclusio de
l'arrendament (article 22 de la Llei d'Arrendaments Urbans).

— Obres de l'arrendatari: L'arrendatari no podra realitzar sense el consentiment de
l'arrendador, expressat per escrit, obres que modifiquin la configuracio de ['habitatge o dels
accessoris, o que provoquin una disminucio en l'estabilitat o seguretat de la mateixa.

Sense perjudici de la facultat de resoldre el contracte, l'arrendador que no hagi autoritzat la
realitzacio de les obres podra exigir, al concloure el contracte, que l'arrendatari reposi les
coses a l'estat anterior o conservar la modificacio efectuada, sense que aquest pugui reclamar
indemnitzacio alguna.

Si les obres han provocat una disminucio de l'estabilitat de l'edificacio o de la seguretat de
l'habitatge o els seus accessoris, l'arrendador podra exigir immediatament de l'arrendatari la
reposicio de les coses a l'estat anterior (article 23 de la Llei d'Arrendaments Urbans)].
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| CLAUSULA DIVUITENA. Formalitzacié del Contracte

El contracte es formalitzara en document administratiu, en el qual es transcriuran els drets i
deures d'ambdues parts que han estat enumerats en aquest Plec. Qualsevol de les parts podra
sollicitar elevar a Escriptura publica el contracte, essent en aquest cas, del seu compte les
despeses que s'originin.

| CLAUSULA DINOVENA. Régim Juridic del Contracte

Aquest contracte té caracter privat, la seva preparacio i adjudicacid es regira per l'establert en
aquest Plec, 1 per al no previst en ell, sera d'aplicacié la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de
Contractes del Sector Public i les seves disposicions de desenvolupament; supletoriament
s'aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en defecte d'aixo, les normes de dret
privat.

Quant als seus efectes i extincid es regira per les Normes de Dret privat.

L'ordre jurisdiccional contencids administratiu sera el competent el coneixement de les
qiiestions que se suscitin en relacié amb la preparacio i adjudicacié d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per a resoldre les controversies que sorgeixin entre

les parts en relacio amb els efectes, compliment i extinci6 del contracte.

DILIGENCIA:

L’alcalde president, Per fer constar que aquest Plec va ser aprovat per
la Junta de Govern Local del 26 de maig de 2010.

Marti Nogué Selva. Juan Antonio Gonzalez Blanco,
Secretari interventor.

Conforme,
L’adjudicatari,
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