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Els plans parcials de delimitació que s’aprovin en relació amb els sectors de sòl urbanitzable no delimitat 
hauran de contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors, 
les determinacions i la documentació específica exigida per l’article 66.2 del DL 1/2005. 

 
Els plans parcials podran completar les previsions d'aquest POUM, però no modificar-les. 

 
h) Plans de Millora Urbana 

Aquest POUM conté la delimitació dels sectors que han de ser objecte d’un Pla de millora urbana. Els 
plans de millora urbana que s’aprovin en relació amb els sectors de sòl urbà hauran de contenir, a més de 
les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors, les determinacions i la 
documentació previstes a l’article 68 del DL 1/2005 i als articles 90 i 91 del RLUC. 

 
 De conformitat amb l’article 68.4 del DL 1/2005, els plans de millora urbana que tinguin per objectiu 
l’acompliment d’operacions de millora urbana no previstes en el present POUM requeriran la prèvia o 
simultània modificació d’aquest, a excepció dels supòsits en que no s’alterin ni els usos principals, ni els 
aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l’estructura fonamental del planejament urbanístic general, 
en els termes que concreta l’article 90.5 del RLUC. 

 
Els plans de millora urbana hauran de preveure la delimitació d’un o més polígons d’actuació i definir el 
sistema d’actuació urbanística i la modalitat aplicable a cadascun. 

 
Els plans de millora urbana han de preveure el termini per a l’execució de la urbanització i de l’edificació 
del sector. 

 
Els plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors sempre que es 
compleixin les condicions establertes a l’article 91 del DL 1/2005. 

 
i) Plans Especials Urbanístics 

Aquest POUM conté la delimitació dels àmbits que han de ser objecte d’un Pla especial urbanístic. Els 
plans especials urbanístics que s’aprovin en relació amb els àmbits delimitats per aquest POUM hauran de 
contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels àmbits, les 
determinacions i la documentació previstes a l’article 67 del DL 1/2005 i als articles 93 i 94 del RLUC. 

 
Els plans especials urbanístics hauran de preveure, si s’escau, la delimitació de polígons d’actuació i 
definir el sistema d’actuació urbanística i la modalitat aplicable a cadascun. 

 

article 8 Desenvolupament del POUM en el Sòl Urbà 

1. Les determinacions del POUM que regulen el sòl urbà s’apliquen directament i 
immediatament, llevat d’aquells sectors de millora urbana expressament delimitats per aquest 
POUM, en que serà necessària i obligatòria la prèvia aprovació de plans de millora urbana i 
llevat d’aquells àmbits delimitats per aquest POUM pels quals es preveu la necessària 
aprovació prèvia d’un Pla Especial urbanístic per les finalitats que preveu l’article 67.1 del DL 
1/2005 i 92.1 del RLUC. 
 
2. En els termes establerts per la legislació urbanística vigent, es podran formular plans 
especials urbanístics  no previstos pel POUM per assolir els objectius previstos a l’article 92.2 
del RLUC i plans de millora urbana d’acord amb l’article 68 del DL 1/2005 i l’article 90 del 
RLUC. 
 
3. En els polígons d’actuació urbanística (PA) delimitats pel present POUM s’exigeix la 
formulació de projectes d’urbanització i/o de reparcel.lació, de conformitat amb la legislació 
urbanística vigent. Per a aquests àmbits el POUM determina la situació de la xarxa viària 
bàsica, els espais lliures i els equipaments. 
 
4. Tanmateix, amb posterioritat a l’aprovació del POUM es poden delimitar nous Polígons 
d’actuació que facilitin l’execució del POUM i la modificació del polígons delimitats 
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article 9 Desenvolupament del POUM en Sòl Urbanitzable  

1. En el sòl urbanitzable delimitat el POUM es desenvolupa necessàriament mitjançant plans 
parcials urbanístics, l’executivitat dels quals serà condició indispensable per a la realització 
d’intervencions en el territori corresponent, llevat del supòsit dels sistemes generals que 
s’executin de forma independent dels sectors. 
 
2. L’àmbit territorial dels plans parcials urbanístics s’haurà de correspondre necessàriament 
amb els sectors de planejament delimitats pel POUM, sens  perjudici que els sectors de 
planejament parcial poden ser objecte de desenvolupament per subsectors sempre que es 
compleixin les condicions establertes a l’article 91 del DL 1/2005. 
 
3. En tots els sectors de sòl urbanitzable delimitat els propietaris poden ser obligats a assumir 
el deure urbanístic de conservar les obres i instal·lacions d’urbanització durant un període 
màxim de cinc anys (o fins que es trobin consolidats per l’edificació en més de 2/3 parts), tot 
constituint-se en entitat urbanística de conservació (junta de conservació). Aquest possible 
deure, així com el seu abast i la seva durada, s’ha de concretar en el marc dels plans parcials 
urbanístics i dels procediments de reparcel·lació, en funció de les circumstàncies objectives 
concurrents. 

 

article 10 Desenvolupament del POUM en Sòl No Urbanitzable 

1. Les determinacions del POUM que regulen el sòl no urbanitzable s’apliquen directament i 
immediatament. 
 
2. No obstant això, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjançant plans 
especials urbanístics que tinguin per objectiu alguna de les finalitats previstes en l’article 67 
del DL 1/2005 i 92 del RLUC.  Aquests plans especials no podran alterar ni contradir les 
determinacions del POUM quant als criteris de protecció  d’aquest sòl que justifiquen la seva 
classificació com a no urbanitzable, sens perjudici que puguin establir mesures addicionals de 
protecció. 
 

article 11 Desenvolupament del POUM respecte els sistemes urbanístics 

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanístics 
s’efectuarà segons el règim urbanístic del sòl en que se situïn i d’acord amb el que es disposa 
específicament per a cadascun dels sistemes  urbanístics. 
 
2. En tot cas, les determinacions del POUM respecte els sistemes urbanístics generals poden 
executar-se directament i immediatament, sens perjudici de la formulació de plans especials 
d’infrastructures en els termes previstos legalment. 
 
3. Independentment de la tramitació i aprovació d’aquells instruments de planejament i/o 
execució que es requereixen per al desenvolupament i implantació dels sistemes urbanístics, 
les construccions, les instal·lacions, les edificacions i altres activitats  que puguin situar-se 
d’acord amb aquest Pla en els sòls qualificats de sistema  i en les zones adjacents de 
protecció de sistemes, estaran subjectes, sense perjudici d’altres autoritzacions i/o 
procediments que es requereixin, a l’obtenció de la corresponent llicència municipal. 
 

 
 

CAPÍTOL 3: GESTIÓ I EXECUCIÓ DEL PLANEJAMENT 

article 12 Règim general 

1. L’execució d’aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin 
correspon, en primer lloc i prioritàriament, a l’Ajuntament de Sant Pau de Segúries com 
administració actuant, sens perjudici de les competències que legalment tenen reconegudes 
altres administracions i organismes de caràcter públic i sense perjudici de la participació de la 
iniciativa privada en els termes definits per la vigent legislació urbanística. 
 



NORMATIVA. DISPOSICIONS GENERALS 

PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE SANT PAU DE SEGÚRIES.  Aprovació inicial  
 

 
13 

2. D’acord amb allò que disposa aquest POUM, la seva execució es realitza bé mitjançant la 
gestió integrada per sectors de planejament urbanístic o polígons d’actuació complets, o bé 
mitjançant la gestió aïllada, en aquells supòsits en què no s’hagi delimitat un polígon per al 
repartiment equitatiu dels beneficis i les càrregues derivats de l’ordenació urbanística. 
 
3. L’edificació dels solars resultants de les actuacions d’execució, tant integrades com 
aïllades, també és part integrant de la gestió urbanística, i constitueix la fase de culminació 
del procés, sens perjudici dels deures de conservació i de rehabilitació dels edificis, d’acord 
amb allò que estableix la legislació urbanística vigent. 

 

article 13 Polígons d’actuació urbanística 

1. Aquest POUM conté la delimitació de diferents polígons d’actuació urbanística, els quals 
vénen grafiats en els plànols d’ordenació i pels quals la present normativa preveu 
determinacions concretes dels sòls que els integren així com els terrenys objecte de cessió 
obligatòria i gratuïta i el seu destí i ús. 
 
2. La delimitació dels Polígons d’actuació en el sòl urbà no consolidat comporta, a més del 
compliment de les determinacions previstes per a cada Polígon, que els propietaris tenen els 
deures de: 
 
a) complir amb la distribució equitativa dels beneficis i càrregues derivats del planejament. 
b) cedir obligatòriament i gratuïtament el sòl reservat pel planejament urbanístic per a 

sistemes urbanístics locals  inclòs en llur àmbit. 
c) cedir obligatòriament i gratuïtament el sòl necessari per a l’execució dels sistemes 

generals que el planejament urbanístic inclogui en l’àmbit d’actuació urbanística en el 
qual llurs terrenys resultin inclosos. 

d) costejar i, si escau, executar la urbanització, sens perjudici del dret a rescabalar-se de 
les despeses d’instal·lació de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament 
d’energia elèctrica, de distribució de gas, si escau, i de la infrastructura de connexió a les 
xarxes de telecomunicacions, a càrrec de les empreses subministradores en la part que, 
segons la reglamentació específica d’aquests serveis, no hagi d’anar a càrrec dels 
usuaris. 

e) edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanístic. 
f) conservar les obres d’urbanització, agrupats legalment com a junta de conservació, en 

els supòsits en què s’hagi assumit voluntàriament aquesta obligació o bé ho imposin 
justificadament aquest POUM o el Programa d’Actuació Urbanística Municipal, vinculant-
la objectivament a la manca de consolidació del sòl o a la insuficiència de la urbanització. 

g) cedir obligatòriament i gratuïtament a l’administració actuant el sòl corresponent al 10% 
de l’aprofitament urbanístic de l’àmbit d’actuació, en els termes establerts per l’article 43 
del DL 1/2005 i 40.2 del RLUC. 

 
4. L’àmbit dels polígons d’actuació delimitats per aquest POUM o pel planejament urbanístic 
derivat es podrà modificar amb l’objecte de facilitar la seva gestió o efectuar una millor 
equidistribució de beneficis i càrregues d’acord amb el procediment establert a l’article 113 del 
DL 1/2005. 
 
5. Es podran delimitar nous polígons d’actuació urbanística per mitjà del programa d’actuació 
urbanística municipal, de plans derivats o bé d’acord amb el procediment previst a l’article 113 
del DL 1/2005. No obstant això, en sòl urbà no consolidat, la delimitació de polígons 
d’actuació urbanística s’ha d’efectuar per mitjà de la modificació del POUM o per mitjà del 
programa d’actuació urbanística municipal, llevat d’aquells necessaris per a la cessió de 
terrenys per a carrers i vies, que es pot efectuar d’acord amb allò que disposa l’article 113 del 
DL 1/2005. 
 
6. Els polígons d’actuació urbanística poden ésser físicament discontinus, d’acord amb el que 
disposa l’article 112 del DL 1/2005. 
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article 14 Sistemes d'actuació urbanística 

1. L’execució dels polígons d’actuació urbanística delimitats en aquest POUM o en el 
planejament derivat té lloc mitjançant qualsevol dels sistemes d’actuació i modalitats previstos 
a l’article 115 del DL 1/2005. 
 
2. En aquells casos en què aquest POUM no ho prevegi, l’Administració actuant, en ocasió de 
l’aprovació del planejament derivat, determinarà el sistema d’actuació i la modalitat aplicable, 
segons les necessitats, mitjans econòmic-financers amb que compti, la col·laboració de la 
iniciativa privada i les altres circumstàncies que hi concorrin, seguint el procediment establert 
a l’article 113 del DL 1/2005. 
 

article 15 Execució de sistemes urbanístics 

1. Per a la gestió i execució dels sistemes urbanístics, així com per a la seva adquisició, es 
procedirà, segons el règim urbanístic del sòl en què se situïn, d’acord amb les Normes 
urbanístiques d’aquest POUM i d’acord amb la legislació urbanística vigent. 
 
2. L’execució dels sistemes urbanístics que hagin de passar a titularitat pública, quan es 
trobin inclosos en un polígon d’actuació urbanística subjecte al sistema de reparcel·lació, es 
realitza mitjançant la seva cessió obligatòria i gratuïta, o bé mitjançant l’ocupació directa en 
els termes de l’article 150 del DL 1/2005, o mitjançant una actuació aïllada expropiatòria, en 
cas que calgui avançar l’obtenció de la titularitat pública. 
 
3. L’execució dels sistemes urbanístics que hagin de passar a titularitat pública quan no 
estiguin inclosos en un polígon d’actuació urbanística subjecte al sistema de reparcel·lació 
s’ha d’efectuar mitjançant expropiació. 
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CAPÍTOL 4: INTERVENCIÓ DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS 
 

SECCIÓ 4.1: RÈGIM DELS ACTES D’EDIFICACIÓ I ÚS DEL SÒL 
 

article 16 Actes subjectes a llicència municipal 

1. Tots els actes de transformació o utilització del sòl o del subsòl, d’edificació, de construcció 
o d’enderrocament d’obres que es realitzin en el terme municipal de Sant Pau de Segúries 
estaran subjectes a l’obligatòria obtenció de llicència urbanística amb caràcter previ a la seva 
iniciació. 
 
Resten, per tant, subjectes a l’obtenció de prèvia llicència urbanística totes les actuacions 
indicades en l’article 179.2 del DL 1/2005, així com: 
 
a) la realització de rases, cates i canalitzacions a la via pública; així com les obres 

d’implantació i/o modificacions de serveis a la via pública i espais públics; 
b) la instal·lació de grues torre i elevadors per a la construcció; 
c) la instal·lació de bastides que superin l’alçada de planta i un pis; 
d) la reparació, rehabilitació i pintat del revestiment de façanes d’edificis catalogats; 
e) la instal·lació de rètols, cartells i plafons de publicitat a les façanes o a la via pública; 
f) construcció d’hivernacles 
g) qualsevol altra actuació assenyalada per aquest POUM, per les figures de planejament 

que el desenvolupin o complementin i per les ordenances reguladores corresponents i, 
en general, qualsevol acte que afecti a les característiques naturals dels terrenys o a la 
imatge del territori.  

 
2. L’obligatorietat d’obtenció prèvia de llicència urbanística afecta també a les activitats 
subjectes a d’altres autoritzacions administratives; en conseqüència, l’existència d’altres 
concessions o autoritzacions no exclourà en cap cas la necessària obtenció de la llicència 
urbanística, sense la qual no es podrà iniciar l’activitat de que es tracti. 
 
3. Les llicències urbanístiques s’han d’atorgar d’acord amb allò que estableix la legislació 
urbanística vigent, el planejament urbanístic i les ordenances municipals. 
 
4. S’exceptuen de l’obligatorietat d’obtenció prèvia de llicència urbanística: 
 
a) les obres d’urbanització previstes en els plans i projectes degudament aprovats i les 

parcel·lacions o la divisió de finques prevista en un projecte de reparcel·lació. 
b)  les obres que s’executin en compliment d’un ordre municipal i sota la direcció dels 

serveis tècnics de l’Ajuntament, excepte les que requereixin projecte tècnic. 
c) els treballs de neteja, desbrossament i jardineria a l’interior d’un solar quan es tracti dels 

jardins complementaris de l’edificació de la parcel·la. 
 

5. A la comunicació prèvia s’haurà d’acompanyar la documentació que determinin les 
ordenances. 

 

article 17  Actuacions d'altres Entitats Públiques 

Quan les activitats assenyalades en l’article anterior siguin promogudes per òrgans de l’Estat 
o de la Generalitat de Catalunya, per entitats de dret públic que administrin béns estatals o 
autonòmics, o per altres entitats locals, serà també obligatòria la prèvia obtenció de llicència 
urbanística, amb les excepcions previstes per la legislació sectorial. En els casos d’urgència o 
d’interès públic excepcional s’actuarà d’acord amb allò establert a l’article 182 del DL 1/2005. 
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article 18 Règim jurídic dels edificis i usos fora d’ordenació o disconformes 

1. L’autorització d’actuacions en les construccions i les instal·lacions, que de conformitat amb 
el règim transitori previst en aquest POUM, resten en situació de fora d’ordenació o en volum 
disconforme s’ajustarà a allò previst per a les mateixes en l’article 102 del DL 1/2005 i l’article 
119 del RLUC. 

 
2. Els canvis d’ús de les construccions i les instal·lacions que estan fora d’ordenació, de 
conformitat amb el règim transitori previst en aquest POUM, es poden autoritzar en els 
supòsits i les condicions regulats en l’article 53.5 del DL 1/2005. 

 

article 19 Règim dels usos i obres provisionals 

Es pot autoritzar de donar al sòl els usos provisionals i de fer-hi les obres de caràcter provisional que no 
siguin expressament prohibides per la legislació urbanística o sectorial ni pel planejament territorial, 
urbanístic o sectorial i que no hagin de dificultar l’execució d’aquests planejament, d’acord amb allò que 
estableixen els articles 53 i 54 del DL 1/2005 i 62 del RLUC. 

 

article 20 Disciplina urbanística. Infraccions i sancions. 

1. Constituirà infracció urbanística tota acció o omissió que comporti vulneració de les 
prescripcions contingudes en el present POUM i en el planejament que el desenvolupi, 
d’acord amb la tipificació establerta pel DL 1/2005. 

 
2. Les infraccions urbanístiques comportaran, d’acord amb allò que estableix el DL 1/2005, la 
incoació d’un expedient de protecció de la legalitat urbanística, que pot suposar la instrucció 
d’un o diversos procediments que tinguin per objecte la imposició de sancions, l’adopció de 
mesures de reposició de la realitat física alterada o de l’ordre jurídic vulnerat i la determinació 
dels danys i els perjudicis causats. 
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SECCIÓ 4.2: DOCUMENTACIÓ DE LES SOL·LICITUDS DE LLICÈNCIA 
 

article 21 Contingut de la llicència. 

1. Les llicències s'atorgaran seguint les previsions de la legislació urbanística vigent, i les que 
estableix aquest POUM especialment les particulars per a cada sector, zona o sistema, i en 
relació als diferents tipus de projectes que contenen aquestes normes, i les condicions que 
s'assenyalen en aquest capítol. 

2. Les precisions d'aquests normes sobre condicions d'edificabilitat, d'ús, d'edificació, 
estètiques, higièniques o d'altre caràcter s'entendran contingudes en l'acte d'atorgament de 
la llicència. 

3. L'interessat presentarà la seva sol·licitud acompanyada del corresponent projecte tècnic 
quan la naturalesa de l'objecte ho requereixi. 

4. El procediment d'atorgament de llicencies s'ajustarà al que disposa la legislació local, 
sense perjudici de les precisions previstes en aquestes normes. 

 

article 22 Classificació de les llicències 

Les llicències es classifiquen en: 
 

1. Les que requereixen l’aportació d’un projecte subscrit per tècnic competent. Són aquelles obres 
d’edificació, d’ampliació, de reforma, de reparació o de rehabilitació que alterin l’estructura o l’aspecte 
exterior o afectin la seguretat de les construccions existents. En tot cas, i segons els articles 75.2 i 75.4 del 
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, s’inclouen les següents: 
 

a) Les que afectin als fonaments o als elements estructurals. 
b) Les que modifiquin el volum o les superfícies construïbles, les instal·lacions o els serveis 

comuns. 
c) Les que alterin el nombre d’habitatges o locals existents. 
d) Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts o previstos. 
e) Les que afectin béns immobles catalogats. 
f) Les construccions auxiliars, garatges, magatzems, coberts i piscines. 
g) La distribució interior dels edificis. 
h) La modificació de l’aspecte exterior dels edificis. 
i) La instal·lació de grues i torres. 
j) Les obres d’enderrocament total o parcial dels edificis. 
k) Els moviments de terres. 
l) Les parcel·lacions urbanístiques. 
m) Aquelles actuacions en què ho estableixi la normativa que les reguli. 

 
2. Obres que no requereixen projecte tècnic, per la seva escassa dificultat, que són les no 
previstes en l’apartat anterior. No obstant això, podrà ser exigida la direcció de tècnic 
competent o la presentació de memòria, plànols o croquis quan les característiques de l'obra 
ho fessin necessari. 

 

article 23 Requisits comuns de les sol·licituds de llicència 

Les sol·licituds es formularan, en el seu cas, en l'imprès oficial corresponent, adreçades a 
l'Alcaldia i subscrites per l'interessat o per la persona que legalment el representi, amb les 
següents indicacions: 
1. Nom, cognoms, domicili, circumstàncies personals i dades del DNI de l'interessat, quan es 

tracti de persones físiques; qualitat en la qual obra el signant, quan s'actuï per 
representació; raó social, domicili, dades de la inscripció en corresponent registre públic i, 
en el seu cas, número d'identificació fiscal quan el sol·licitant sigui una persona jurídica. 

2. Situació, superfície i pertinença de la finca, així com índole de l'activitat, obra o instal·lació 
per a la qual es sol·licitada la llicència. 

3. Amb les sol·licituds de llicència s'acompanyaran els documents i demés circumstàncies 
que, segons l'objecte i naturalesa de la llicència es determinin i estableixin en els articles 
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següents, així com les autoritzacions necessàries en cas que les obres afectin les lleres 
públiques  o les seves aigües o es trobin dins la zona de policia de les mateixes. 

 

article 24 Llicència de parcel·lació  

Amb la sol·licitud de llicència de parcel·lació s'acompanyaran com a mínim, i sense perjudici 
d’allò que disposa l’article 246 del RLUC, els següents documents: 
 
- Memòria en la qual es faci referència al Pla que estableixi les condicions de la 

parcel·lació, es descrigui la finca o parcel·la, es justifiqui jurídicament i tècnica 
l'operació de parcel·lació i es descriguin les parcel·les resultants, amb expressió de la 
seva superfície i del seu emplaçament. 

- Cèdula o cèdules urbanístiques de les finques a que faci referència la parcel·lació, 
quan aquesta cèdula estigui implantada. 

- Certificat de domini i estat de càrregues de la finca o finques objecte de parcel·lació, 
expedit pel Registre de la Propietat corresponent. Si la finca o finques no constessin 
com a inscrites, s'indicarà aquesta circumstància, s'acompanyarà el títol o títols que 
acreditin el domini i s'assenyalarà la descripció tècnica amb indicació de la seva 
naturalesa, situació, llindars i extensió. 

- Plànol de situació o emplaçament a escala no inferior a 1:2000 
- Plànol topogràfic d'informació a escala 1:1000 en el qual es situïn els llindars de la 

finca i es representin els elements naturals i construccions existents, així com les 
determinacions dels Plans d'Ordenació vinculants 

- Plànol de parcel.lació a la mateixa escala. 
 

article 25 Llicència de reforma, ampliació o nova instal·lació de les xarxes d'energia elèctrica, 
enllumenat, telèfons i d'altres xarxes de serveis tècnics 

Les Companyies subministradores d'energia elèctrica i telefònica es subjectaran en els 
projectes de reforma, ampliació o nova instal·lació de línies a les determinacions que estableixi 
l'Ajuntament de Sant Pau de Segúries sobre el traçat de les línies, el caràcter aeri o soterrani 
de cada tram, els llocs de col·locació dels elements tècnics d'aquestes instal·lacions: pals, 
torres, transformadors, etc. A aquest efecte serà preceptiva la presentació d'un Avanç del 
projecte tècnic objecte de la llicència, sobre el que l'Ajuntament podrà formular les esmenes 
que corresponguin, que es recolliran en el projecte tècnic definitiu. 
 
El projecte tècnic contemplarà també la reposició dels elements que puguin resultar afectats 
per les obres o les instal·lacions.    

 

article 26 Llicència d'obres de nova construcció 

1. Amb la sol·licitud de llicència d'obres de nova planta, ampliació o reforma d'edificis 
existents, s'acompanyaran els documents següents: 

 
- Còpia del plànol oficial acreditatiu d’haver-se efectuat l’assenyalament d’alineacions 

i rasants sobre el terreny, quan això sigui preceptiu. 
- Cèdula urbanística, si estigués implantada 
- En el seu cas, fotocòpia del document oficial de resposta a les consultes 

efectuades prèviament. 
- Projecte tècnic. 
- Quan calgui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita en el Registre de la 

Propietat. Si les finques confrontades fossin d’un mateix propietari, caldrà que 
s’acrediti la constitució d’una servitud recíproca de mancomunitat de pati, 
irrenunciable o irredimible mentre alguna de les finques estigui edificada, 
subjectada a la condició de que d’elles s’alineï. 

 
2. El projecte al que fa esment l'apartat anterior contindrà les dades necessàries per a què 

amb el seu examen pugui comprovar-se si les obres, la llicència de les quals es sol·licita, 
s'ajusten a la reglamentació vigent sobre ús i edificació del sòl. Com a mínim, el projecte 
estarà integrat pels documents següents: 
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- Memòria en la qual es descrigui i s’indiquin les dades que no puguin representar-se 
numèricament i gràfica en els plànols. Endemés, quan en l’edifici haguessin 
d’exercir-se. 

- Plànol d’emplaçament, a escala 1:1000, en el qual s’expressi clarament la situació 
de la finca amb relació a les demés, públiques o particulars, que limitin la totalitat 
de la l'illa en la que estigui situada. 

- En aquest plànol s’acotaran les distàncies de les obres a l’eix de la via pública i 
l’amplada d’aquesta, així com la seva relació amb el carrer més proper, i s’indicarà 
l’orientació, les alineacions i rasants oficials i el perímetre del pati central de la l'illa 
cas de que estigui previst. 

- Plànol topogràfic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb equidistància d’un 
metre, en el qual s’indiqui l’edificació i l’arbrat existent. No caldrà la presentació 
d’aquest plànol, sempre que els solars de què es tracti siguin edificables en l'illa 
tancada i no existeixi desnivell apreciable entre la rasant del carrer a que tinguin 
front i la corresponent línia de profunditat edificable. 

- Plànols de plantes i façanes, amb les seccions necessàries per a la seva completa 
intel·ligència. Aquests plànols es dibuixaran a escala 1:50 o 1:100, segons la menor 
o major capacitat de l’edifici; estaran acotats, i en ells es detallarà, en forma gràfica 
i també numèrica, si fos possible, tot el que sigui necessari o convenient per 
facilitar-ne l’examen i comprovació, en relació amb el compliment per facilitar-ne 
l’examen i comprovació, en relació amb el compliment de les ordenances que li 
siguin aplicables i, en especial, amb referència a les façanes i totes les parts de les 
obres visibles des de la via pública. En la planta i seccions es delinearà, en traç 
continuat i reomplert en negre, l’obra a conservar, en traç discontinu i reomplert de 
groc, l’obra a enderrocar, i en traç continu i reomplert en color roig, l’obra nova. 

- Indicació de les escomeses i de les correccions de caràcter obligatori amb les 
xarxes de distribució o expressió de les potències i cabdals necessaris en 
cadascun d’aquests serveis. 

- Adscripció, en el seu cas, de les galeries subterrànies, mines d’aigua o pous que 
existeixin a la finca, encara que estiguin abandonats, descrivint i acotant la situació, 
configuració i mides dels esmentats accidents del subsòl. 

- En les edificacions en sòl no urbanitzable s’haurà de resoldre i especificar el 
sistema de depuració de les aigües residuals i el seu destí final, així com el sistema 
de captació d’aigua i l’abatament d’energia que serà preferentment renobable. 

- Justificació específica de que el projecte compleix la normativa gemeral d’aplicació i 
les normatives sectorials.  
 

article 27 Llicència de modificacions d’ús 

Amb la sol·licitud de llicència per a la modificació objectiva de l’ús de l’edifici, sempre que 
aquesta no requereixi la realització d’obres d’ampliació o reforma, s’acompanyaran els 
següents documents: 

 
1. Memòria justificativa, detallada del nou ús, amb indicacions de si està autoritzat pel 

planejament vigent. Quan l’ús pretès comporti l’exercici d’activitats industrials a més de la 
documentació demanada, s’haurà de presentar la documentació ambiental (autorització o 
llicència) conforme es compleix amb la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció 
integral de l'Administració ambiental (LIIAA). 

2. Plànol d’emplaçament, a escala mínima 1:100, en el qual s’expressi clarament la situació 
de la finca amb referència a les vies públiques i particulars que limitin la totalitat de la l'illa 
en què estigui situada. En aquest plànol s’indicarà l’orientació, les alineacions i rasants 
oficials i el perímetre del pati central de la l'illa, cas de que n’hi hagi. 

3. Plànol de plantes i façanes amb les seccions que calgui per a la seva completa 
comprensió, a escala mínima 1:100 

4. Indicació de les escomeses i de les connexions de caràcter obligatori amb les xarxes de 
distribució existents i expressió de les potències i cabdals establerts en el cas de que 
siguin substancialment modificats. 

5. Justificació específica de que el projecte compleix en el seu cas, les prescripcions de  les 
lletres a) fins e) a que es refereix el darrer apartat de l’article anterior. 
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6. Certificació expedida per facultatiu competent, acreditativa de que l’edifici és apte per al 
nou ús, conforme a la normativa aplicable en funció d’aquest i amb especial referència al 
compliment de les condicions d’estabilitat i aïllament tèrmic i acústic. 

 

article 28 Llicència d’enderroc 

1. Les sol·licituds de llicència per a demolicions i enderrocaments de construccions, es 
presentaran subscrites per l’interessat o per la persona que el representi i pel facultatiu 
designat per a dirigir-los, s’exceptuen de la direcció facultativa dels enderrocs de coberts 
en planta baixa, de fins a 25 m2. 

 
2. Amb la sol·licitud de llicència s’acompanyaran els següents documents: 
- Plànol d’emplaçament a escala mínima 1:1000 
- Croquis de plantes, alçats i seccions que permetin apreciar l’índole de 

l’enderrocament o demolició a efectuar. 
- Memòria tècnica explicativa de les característiques dels treballs, amb indicació del 

programa i coordinació d’aquests, així com de les precaucions a prendre amb relació 
a la pròpia obra, via pública i construccions o predis veïns. 

- Document acreditatiu de que el peticionari assumeix l’obligació de que les obres les 
executarà una empresa constructora competent, d’acord amb els documents 
presentats i amb les ordres de la direcció facultativa. 

- Comunicació de l’acceptació del facultatiu designat com a director de les obres, visat 
pel corresponent Col·legi professional. 

- Certificats del gestor autoritzat referent a la quantitat i tipus de residus de la 
construcció lliurats, per tal de garantir el compliment del Decret 161/2001, de 12 de 
juny, de modificació del decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i 
altres residus de la construcció.  

- Serveis aèris afectats 
- Estudi fotogràfic 
 

article 29 Llicència de moviment de terres 

Les sol·licituds de llicència per a moviment de terres es presentaran subscrites per l’interessat 
o per la persona que el representi i pel facultatiu designat per a dirigir-los, quan sigui necessari. 
 
Amb la sol·licitud de llicència de moviment de terres per a finalitats no agrícoles 
s’acompanyaran els següents documents: 
- Plànol d’emplaçament a escala mínima 1:1000 
- Plànol topogràfic de l’estat actual i definitiu. 
- Seccions de l’estat actual i definitiu. 
- Memòria tècnica explicativa de les característiques dels treballs, amb indicació del 

programa i coordinació de l’obra, així com de les precaucions a prendre, també en 
relació al paisatge i a l’estabilitat dels talussos. 

- Document acreditatiu de que el peticionari assumeix l’obligació de que les obres les 
executarà una empresa constructora competent i que al front de les esmentades 
obres hi haurà la direcció facultativa. 

- Comunicació de l’acceptació del facultatiu designat com a director de les obres, visat 
pel corresponent Col·legi professional. 

 

article 30 Llicència de moviment de terres per a finalitats agrícoles 

Sens perjudici de les autoritzacions de les altres administracions competents, la sol·licitud 
haurà de contenir: la delimitació de l’àmbit d’actuació, la motivació de l’actuació i documentació 
suficient per tal de justificar que el moviment de terres que es realitzarà no superarà els límits 
establerts a la Secció 5.1 Regulació del Sòl no Urbanitzable, del Títol 3r. 
 

article 31 Llicències de primera ocupació 

A la sol·licitud s’acompanyarà la documentació següent: 
 

a) Certificat de final d’obra, signat pels tècnics directors i visat. 
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b) Plànols definitius que recullin les modificacions introduïdes durant l’obra respecte del 
projecte aprovat o, en cas contrari, certificació tècnica que no n’hi han hagut. 

c) Certificació tècnica que han estat reposats els serveis i elements urbans afectats per les 
obres, on es faci constar la connexió de la instal·lació d’evacuació d’aigües residuals a la 
xarxa de clavegueram. 

d) Presentació de la documentació tècnica relativa al manteniment i la conservació de 
l’habitatge, segons la normativa sectorial d’habitatge. 

e) Fotografies de l’obra acabada. 
f) L’altra documentació o requisits que exigeixin les disposicions generals. 
g) Alta de l’Impost de Béns Immobles. 

 

article 32 Llicències d’obres que no requereixen projecte tècnic 

1. Les sol·licituds de llicència d’obres que no requereixen projecte tècnic aniran 
acompanyades, en tot cas, d’un document en el qual es descriguin, escritament i/o gràfica 
les obres, amb indicació de la seva extensió i situació. 

 
2. En els supòsits regulats en el paràgraf 3 d’aquest mateix article es requeriran, a més, quan 

així s’indiqui, el següent: 
- Croquis signat per facultatiu competent. 
- Direcció facultativa justificada mitjançant full d’assumpció de direcció, visat pel 

corresponent Col·legi professional.  
 

3. Tindran la consideració d’obres que no requereixen projecte tècnic les següents: 
- Les següents realitzades a la via pública, relacionades amb l’edificació confrontant: 

a) Construcció o reparació de guals a les voravies, així com la seva supressió 
b) Ocupació provisional de la via pública per a la construcció, no emparada en 

llicència d’obres majors. 
c) Construcció de barraques i quioscs per a l’exposició i venda (Projecte i Direcció) 
d) Col·locació de rètols, banderes i anuncis lluminosos. 
e) Col·locació d’anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes 

a llicència d’obres majors. 
f) Col·locació de pals. 
g) Col·locació de veles a les plantes baixes de façanes a la via pública 
h) Instal·lació de marquesines per a comerços (Croquis i Direcció). 
 

- Les obres auxiliars de la construcció enunciades a continuació: 
a) Establiment de barreres o tanques de precaució d’obres. 
b) Construcció de ponts, bastides i similars. 
c) Execució de cales, pous i sondejos d’exploració quan encara no s’hagués atorgat 

la llicència d’obres. 
d) Apuntalament de façanes (Direcció). 
e) Construcció o instal·lació de barraques provisionals d’obra. 
 

- Les petites obres de reparació, modificació o adequació d’edificis següents: 
a) Execució d’obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la 

seva estructura i millorin les condicions d’higiene i estètica. 
b) Reparació de cobertes i terrats. 
c) Pintura, estucat i reparació de façanes d’edificis no inclosos en catàlegs d’interès 

històric-artístic.  
d) Col·locació de portes i persianes en obertures. 
e) Col·locació de reixes. 
f) Construcció, reparació o substitució de canonades d’instal·lacions desguàs i 

claveguerams. 
g) Construcció de pous i fosses sèptiques. 
h) Modificació de balcons, repises o elements sortints. 
i) Canvi o reparació d’elements estructurals (Direcció). 
j) Execució o modificació d’obertures que afectin a elements estructurals sense 

perjudici d’acompanyar-hi, endemés, els documents exigits per aquestes 
Ordenances (Croquis i Direcció). 

k) Execució o modificació d’obertures que no afectin a elements estructurals. 
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l) Formació de cambres de bany en locals comercials i magatzems. 
m) Construcció i modificació d’aparadors. 
n) Col·locació d’elements mecànics de les instal·lacions en terrasses o terrats en 

edificis, que no estiguin emparats per llicència d’obres. 
o) Reposició d’elements alterats per accident o deteriorament de façanes. 
p) Construcció de coberts de superfície no major de 50 m2 i l’alçada total dels quals 

no excedeixi de 5 m. (Projecte i direcció).  
No s’admet el fraccionament d’una construcció en parts fins a 50 m2 als efectes 
d’obtenció de la llicència d’edificació. En cas de demanar l’ampliació d’una 
llicència i d’obres menors, en un termini inferior a un any, i el conjunt superés els 
50 m2 s’haurà de tramitar com a obra major. 

 
- Les obres en solars o patis que a continuació es relacionen: 

a) Establiment de barreres i tanques definitives. 
b) Formació de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a l’edificació 

de la parcel·la, els quals estan exceptuats de llicència. 
 

article 33 Requisits del projecte tècnic 

1. En totes les sol·licituds de llicència que exigeixin la presentació d’un projecte tècnic, 
aquest anirà signat per l’interessat i pel tècnic facultatiu competent i visat pel corresponent 
Col·legi professional, figurant-hi, juntament a la signatura, el nom i els cognoms del tècnic. 

2. El projecte tècnic detallarà les obres i instal·lacions amb la correcció de dibuix, exactitud i 
presentació indispensables. 

3. Caldrà lliurar tot el projecte executiu en PDF i la planta d’emplaçament georeferenciada en 
dxf. 
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SECCIÓ 4.3: PROCEDIMENT D’ATORGAMENT DE LES LLICÈNCIES 
 

article 34 Procediment, forma i notificació de les llicències 

1. La competència i el procediment per a atorgar les llicències urbanístiques s’ajustarà al que 
preveu la legislació de règim local. 
 
2. Les llicències urbanístiques es notificaran al titular, als interessats que puguin resultar 
afectats i a les persones que compareguin en el procediment. També es publicaran en el 
tauler d’anuncis de la casa consistorial. 
 
3. El contingut mínim de la llicència serà el següent: 

 
a) Número de l’expedient. 
b) Nom i domicili del peticionari de la llicència. 
c) Situació de la finca i identificació cadastral. 
d) Descripció de l’obra, ús o instal·lació objecte de la llicència. 
e) Terminis de caducitat, d’acord amb aquestes Normes. 
f) Prescripcions generals i condicionaments particulars, si n’hi hagués. 
g) Liquidació tributària i terminis i forma d’ingrés. 
h) Òrgan que ho resol i data de l’acord. 
i) Indicació de recursos, òrgan i termini d’interposició. 
j) Els altres requisits que s’estableixin o que siguin d’obligat compliment. 

 

article 35 Abast de les llicències 

1. Tot allò que es disposa en aquestes normes urbanístiques, en ordenances i en disposicions 
de caràcter general respecte a condicions d’edificació i ús del sòl, normes de seguretat, de 
sanitat, de gestió de residus, d’estètica, de policia urbana i d’altra mena, estarà implícitament 
inclòs en el contingut de l’acord d’atorgament de les llicències. 

 
2. Els titulars de llicències hauran de respectar, juntament amb les condicions implícites, les 
clàusules particulars expressades en les llicències. No es podrà invocar la inobservància de 
disposicions o clàusules d’obligat compliment en base a la insuficiència del contingut de la 
llicència. 

 

article 36 Condicions de l’atorgament 

Les llicències seran atorgades amb subjecció a allò que disposen aquest POUM i la normativa 
d’aplicació pel que fa a la classe de sòl, el tipus de zona i destinació i les condicions 
d’aprofitament, d’edificabilitat i d’ús que es preveuen. 

 

article 37 Suspensió del còmput dels terminis 

El còmput dels terminis per a l’atorgament de llicències quedarà suspès: 
 

- Durant els dies que trigui l’interessat en atendre el requeriment de l’Ajuntament per 
completar dades de la sol·licitud, reintegrar-la degudament o aportar documents 
preceptius omesos. 

- Durant el període concedit a l’interessat per esmenar deficiències del projecte. 
- Durant els dies que hi hagi entre la notificació de l’import del dipòsit, per garantir el 

compliment de les obligacions assenyalades en aquestes normes i la seva efectiva 
constitució. 

- Durant els dies que hi hagi entre la notificació de la liquidació de les taxes 
acreditades en l’expedient i el seu pagament. 
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article 38 Deficiències esmenables i no esmenables 

1. Quan dels informes dels serveis tècnics municipals o dels organismes que haguessin 
informat la petició de llicència en resultessin deficiències, es distingirà entre les 
esmenables i les no esmenables. 

2. S’entendrà per deficiències no esmenables totes aquelles per a la rectificació de les quals 
calgui introduir modificacions essencials en el projecte i, en tot cas, les següents: 
- Senyalar erròniament la zonificació que correspon a l’emplaçament de l’obra o 

instal·lació. 
- Projectar les obres o instal·lacions per a usos no admesos per la zonificació 

corresponent al seu emplaçament. 
- Aplicar un coeficient d’edificabilitat o d’utilització industrial superior. 
- Sobrepassar el nombre de plantes o en forma greu d’alçada o profunditat 

edificable. 
- No respectar les zones verdes i espais lliures previstos en el planejament. 
- No disposar de servei d’aigua potable, sanejament de les aigües residuals o 

energia elèctrica, ja sigui mitjançant la connexió a la xarxa municipal o bé de forma 
autoabastada. 

3. Les demandes de llicència amb deficiències no esmenables seran denegades. 
4. S’entendran com esmenables aquelles deficiències no compreses en l’apartat 2) d’aquest 

mateix article. Aquestes es notificaran a l’interessat per a que les esmeni dins del termini 
de quinze dies, amb l’advertència de que, transcorregut el termini de sis mesos sense que 
s’hagués fet l’esmena, es considerarà caducada la sol·licitud. 

 

article 39 Terminis i caducitats de les llicències 

1. Totes les llicències hauran de preveure un termini per al començament de les obres i un 
altre per a acabar-les. Els terminis de començament i d’acabament es faran en funció de la 
classificació de les obres previstes al articles anteriors, i són els següents: 

 
a) Obres de nova planta i obres parcials d’intervenció en edificis, que requereixin projecte 

tècnic: un any per a començar-les i dos anys per a acabar-les. No obstant, aquest 
darrer termini podrà ser de tres anys en obres d’especial dificultat d’execució. 

b) Obres de connexió a serveis a la via pública: 3 mesos inici, 6 per acabar-les. 
c) Per a la resta d’obres: sis mesos per a començar-les i un any per a acabar-les. 
d) La llicència d’instal·lació de grues torre tindrà, com a màxim, la mateixa durada que 

l’obra sobre la qual actuen. 
 

2. Les llicències caducaran pel transcurs dels terminis de començament o acabament de les 
obres, desprès d’aplicar la pròrroga, si es sol·licita, prevista en l’article 181.4 del DL 1/2005. 
Aquests terminis de caducitat seran indicats en les condicions generals de la llicència. Els 
terminis es computaran des del dia següent de la notificació de la llicència o, si s’escau, de la 
pròrroga, a l’interessat. 

 
3. La caducitat serà declarada per l’òrgan al qual correspon la seva concessió, i determinarà 
l’arxiu de les actuacions. Declarada la caducitat, caldrà sol·licitar llicència per les obres no 
executades, a les quals serà d’aplicació l’ordenació urbanística en vigor, inclosa l’adaptació a 
la normativa tècnic-constructiva aprovada amb posterioritat a la llicència, així com satisfer els 
tributs locals corresponents. 
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SECCIÓ 4.4: NORMES EN L’EXECUCIÓ I CONCLUSIÓ DE LES OBRES 
 

article 40 Direcció de les obres i modificacions durant el curs d’execució 

1. Totes les obres que requereixin projecte tècnic o les que, per les seves característiques, 
resulti necessari, s’executaran sota la direcció facultativa de tècnic legalment competent. 

 
2. En cas de la renúncia del tècnic director de les obres, aquesta s’haurà de notificar a 
l’Ajuntament, en el termini de tres dies, per escrit visat en el qual farà constar la causa. El 
promotor haurà de suspendre immediatament les obres i designar un nou facultatiu director 
de l’obra, comunicant per escrit a l’Ajuntament l’acceptació del tècnic, visada. Es prendran, en 
tot cas, les mesures de seguretat que requereixi l’obra. Si les obres afectessin l’estructura de 
l’edifici, la designació del nou tècnic haurà de ser immediata. 

 
3. Si durant el transcurs d’una obra fos necessari introduir en el projecte alguna modificació, 
se sol·licitarà la modificació de la llicència prèviament a la seva execució, la qual donarà lloc a 
la liquidació de tributs per aquest concepte en la part que excedeixi del pressupost de l’obra 
inicialment projectada. Per als simples reajustaments del projecte a l’obra, serà suficient la 
presentació d’un croquis explicatiu del canvi a l’Ajuntament, en el moment d’executar-se. 

 
4. Excepcionalment, si durant l’execució de les obres es modifiqués l’estructura o l’aspecte 
exterior per exclusiva raó d’higiene, les obres no seran aturades durant la tramitació 
administrativa de la sol·licitud de modificació del projecte si la sol·licitud va acompanyada d’un 
annex comprensiu de la justificació i de la certificació corresponents de l’arquitecte director de 
les obres, que es responsabilitzarà de la legalitat de les alteracions a introduir-hi. També 
s’acompanyarà un aval bancari equivalent al tres per cent del pressupost inicial de les obres 
en garantia de les responsabilitats disciplinàries per al cas que la modificació no fos 
legalitzable. No serà d’aplicació aquesta solució excepcional si la modificació té per objecte 
l’augment del nombre d’habitatges, l’alteració de les normes sobre l’ús del sòl, l’altura, el 
volum, la situació de les edificacions i l’ocupació màxima permesa de les parcel·les, que 
necessitaran de llicència prèvia. 

 
5. Les obres que no s’ajustin a la llicència seran suspeses immediatament, i sotmeses a 
procediment disciplinari i sancionador, d’acord amb allò que disposa la present normativa i la 
legislació urbanística vigent. 

 

article 41 Obligacions durant l’execució i conclusió de les obres 

1. En totes les obres haurà d’haver-hi un exemplar del projecte, de la llicència d’obres i còpia 
de la documentació laboral i de seguretat social dels treballadors de l’empresa constructora, a 
disposició dels tècnics i personal municipal. Si es detectessin situacions irregulars, 
l’Ajuntament podrà posar-ho en coneixement de l’organisme competent. 

 
2. Durant les obres de construcció, ampliació, addició, reforma, reparació i millora de tota 
classe, els facultatius i personal de l’Ajuntament podran examinar els treballs quan ho creguin 
convenient o quan ho disposi l’autoritat. En tot cas, podran citar el promotor o el director de 
l’obra perquè assisteixin a les visites d’inspecció, de les quals s’estendrà l’oportuna acta. 

 
3. Si de la inspecció resultés que en l’execució de l’obra s’infringissin aquestes normes o que 
les obres no s’ajustessin a les condicions de la llicència, es comunicarà aquest fet a l’alcaldia, 
que ordenarà la suspensió de les obres i adoptarà les mesures preventives que cregui 
convenients a fi que les obres il·legals no segueixin el seu curs. 

 
4. Dins de les quaranta-vuit hores immediates a la conclusió de l’obra es retiraran els 
materials que hi resten, i es reposarà la vorera i la calçada si abans no ho haguessin permès 
les necessitats i operacions de la construcció. 
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5. Acabades les obres, el promotor, dins dels següents quinze dies, sol·licitarà a l’Ajuntament 
la llicència de primera utilització o ocupació de l’edifici, acompanyant el certificat de final 
d’obra estès pel tècnic director de l’obra i els plànols definitius si s’haguessin introduït 
modificacions o canvis respecte el projecte aprovat. Rebuda aquesta documentació, els 
tècnics municipals realitzaran la corresponent visita d’inspecció, i si es comprovés que 
l’edificació s’ajusta al projecte aprovat i, en el seu cas, a les modificacions, i que s’han reposat 
els serveis i els elements urbans afectats, s’expedirà la llicència de primera utilització o 
ocupació dels edificis. 
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TÍTOL II: PARÀMETRES COMUNS D'ORDENACIÓ I D’ÚS 
 

CAPÍTOL 1: DISPOSICIONS QUE REGULEN L'ORDENACIÓ 

SECCIÓ 1.1: DEFINICIONS 
 

article 42 Regulació de l’edificació 

L’edificació es regula a través de les disposicions d’aplicació general, les disposicions que 
depenen del tipus d’ordenació de l’edificació i les específiques de cada zona.  

 

article 43 Tipus d’ordenació de l’edificació 

Els tipus d’ordenació de l’edificació de les zones establertes en aquest POUM són els 
següents: 

 
1. Edificació alineada a vial: 
Correspon a una edificació entre mitgeres, la façana de la qual és coincident o paral·lela a 
l’alineació del vial. Es regula fonamentalment per l’alçada reguladora màxima, que va referida 
a la rasant del carrer, i per la fondària edificable. 

 
2. Edificació aïllada: 
Correspon a una edificació aïllada en relació a la forma i superfície de la parcel·la. Es regula 
fonamentalment per l’índex d’edificabilitat, l’alçada màxima, l’ocupació màxima i les distàncies 
de separació mínimes a les llindes. 

 
3. Conservació de la edificació existent: 
Correspon a zones creades per a la conservació d’edificacions de interès que no tenen una 
ordenació clara. Es regularan amb criteris d’ampliació o manteniment de la volumetria actual. 
Les definicions i paràmetres d’aplicació comú a aquest tipus d’ordenació seran els mateixos 
que els d’edificació aïllada excepte si s’especifica el contrari en la pròpia definició de cada 
zona.  

 
4. Volumetria Específica: 
Correspon a llocs a on interessa regular estrictament la volumetria i aspecte de les futures 
edificacions. Es regularan mitjançant la determinació de les diferents alçades obligatòries en 
tota la extensió de la zona. 
Les definicions i paràmetres d’aplicació comú a aquest tipus d’ordenació seran els mateixos 
que els d’edificació aïllada excepte si s’especifica el contrari en la pròpia definició de cada 
zona. 

 

article 44 Definicions dels paràmetres d’aprofitament referits als Sectors de Desenvolupament 

1. Coeficient d'edificabilitat bruta: Factor que fixa la superfície màxima de sostre edificable 
privat d'un sector en relació a tota la seva superfície. S'expressa en metres quadrats de sostre 
edificable per metres quadrats de sòl (m2st/m2sol).  

 
2. Coeficient de volum edificable brut: Factor que relaciona el volum edificable d'un sector 
amb la seva superfície total. Es dóna en metres cúbics edificables per metres quadrats de sòl 
(m3/m2).  

 
3. Coeficient d'edificabilitat complementari brut: És el coeficient d'edificabilitat bruta que 
determina el sostre màxim edificable destinat exclusivament a uns usos concrets que 
s'assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient mai podrà augmentar el nombre d'habitatges 
que resultin per aplicació dels coeficients de densitat d'habitatge per zona.  
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4. Densitat màxima d'habitatges bruta: Coeficient que fixa el nombre màxim d'habitatges d'un 
sector en relació a tota la seva superfície. Les unitats vénen donades en nombre d'habitatges 
per hectàrea de sòl (hab/Ha). 

 

article 45 Definicions dels paràmetres d’aprofitament referits a cada parcel·la 

1. Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel·la: Factor que fixa la superfície màxima de sostre 
edificable en relació a la superfície de sòl d'una parcel·la. S'expressa en metres quadrats de 
sostre edificable dividit per metres quadrats de sòl (m2st/m2sol).  

 
2. Coeficient de volum edificable net o de parcel·la: Factor que relaciona el volum edificable 
d'una parcel·la amb la seva superfície. Es dóna en metres cúbics edificables per metres 
quadrats de sòl (m3/m2).  

 
3. Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel·la: És el coeficient d'edificabilitat net 
que determina el sostre edificable destinat exclusivament a uns usos concrets assenyalats a 
cada parcel·la. Aquest coeficient mai podrà augmentar el nombre d'habitatges que resultin per 
aplicació dels coeficients de densitat d'habitatge net.  

 
4. Ocupació màxima de parcel·la: s’amidarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal 
de tot el volum de l’edificació, inclosos els cossos sortints.  

 
5. Nombre màxim d’habitatges: Coeficient que fixa la superfície mínima de parcel·la o el 
sostre edificable mínim, necessari per construir un habitatge. 
En les ordenacions en alineació de vial aquest POUM fixen el nombre màxim d’habitatges en 
funció del sostre edificable de la parcel·la. En aquest cas el nombre màxim d’habitatges serà 
la part entera resultant de dividir el sostre edificable d’una parcel·la resultant per aplicació de 
fondària i alçada màxima dividit pel sostre mínim per habitatge establert per a cada 
qualificació en aquest POUM. 

 

article 46 Definicions dels paràmetres referits a la parcel·la 

1. Parcel·la: Porció de sol que constitueix una unitat de propietat. 
 

2. Parcel·la mínima: És la unitat de sòl mínima per a ser construïda. Les parcel·les mínimes, 
definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldrà fer constar al registre de la 
propietat en el moment d'inscripció de la finca.  
3.  
4. Front de parcel·la: Partió o límit de la parcel·la amb el carrer.  
5.  
6. Solar: Parcel·la que pel fet de reunir les condicions de superfície i urbanització establertes 
en aquest POUM és apta per a ésser edificada immediatament. 
7.  
8. Cota Natural. S’entén per cota natural del terreny la que està reflectida en el plànols 
topogràfics que serveixen de base a aquest POUM. En cas de discrepància d’interpretacions 
sempre es considerarà la mes restrictiva. 

 
 

article 47 Definicions dels paràmetres referits a la edificació 

 
1. Cos principal de l’edifici: És la part edificada que correspon a l’ús predominant de la 
construcció i defineix el seu volum principal. 

 
2. Construccions auxiliars: Són les construccions complementàries al servei de l’edifici 
principal, tal com magatzems, garatges, corrals, etc., que poden formar part del cos principal 
o anar com a edificacions independents. 
 
3. Planta baixa: Planta de l’edifici al nivell de la rasant del vial, en el sistema d’ordenació per 
alineació de vial i al nivell del terreny en el sistema d’ordenació per edificació aïllada, amb les 
toleràncies i límits que assenyalen les normes. 
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4. Planta soterrani: La situada a nivell inferior la planta baixa. 
 

5. Planta pis: Tota planta de l’edificació que estigui a un nivell superior a la planta baixa. 
 

6. Planta sota coberta: És aquella situada entre el darrer forjat teòricament possible de l'edifici 
i la coberta inclinada.  

 
7. Planta coberta: Planta terminal de l'edifici que protegeix la construcció de la pluja, ja sigui 
amb un terrat o amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal 
dels elements resistents del darrer forjat.  

 
8. Cossos sortints: Són els que sobresurten de la línia de façana o de l'alineació del pati d'illa i 
tenen el caràcter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts. 
Són cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb tancaments rígids, no 
desmuntables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb 
tancaments rígids, no desmuntables o ancorats són cossos sortints semitancats, i els que no 
tenen cap dels cantons volats tancats són cossos sortints oberts.  
La superfície en planta dels cossos sortints tancats es computarà a efectes del càlcul de la 
superfície de sostre edificable. 
La superfície en planta dels cossos sortints semitancats computarà en un cinquanta per cent 
als efectes de la superfície de sostre edificable. 
Els cossos sortints oberts no es computaran en el càlcul de la superfície de sostre edificable. 
Comptabilitzarà com superfície d’ocupació la corresponent a la projecció vertical de tots els 
cossos sortints  

 
9. Elements sortints: Són part integrant de l'edifici o elements constructius no habitables ni 
ocupables, de caràcter fix, que sobresurten del pla de façana, de l'espai lliure d'interior d'illa o 
de l'espai lliure de la parcel·la.  
Els elements sortints no permanents, com són les veles, les persianes, els rètols, els anuncis i 
similars, no s’inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en aquestes normes. 

 
10. Perímetre màxim de l’edificació: És l’envoltant màxim en planta a què pot arribar 
l’edificació en funció de l’aplicació dels paràmetres de cada sistema d’ordenació. 

 
11. Línia de façana: És la línia que determina on s'ha de situar la façana o façanes d'un 
edifici.  

 
12. Pla límit de vol: Pla teòric perpendicular a la línia de façana que determina la màxima 
proximitat a la paret mitgera d’un cos o element sortint. 

 
13. Sostre i volum total d'un edifici: El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar la 
superfície construïda de totes les plantes, exclosos els soterranis i la part de coberta amb una 
alçada lliure menor d’1,50 metres, més la superfície dels cossos sortints tancats i semitancats. 
Els porxos i les Pèrgoles computaran segons es descriu en l’article 54 
El volum total d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés dintre seu 
tota l'edificació, inclosos els patis de ventilació, celoberts i similars.  

 
14. Alineacions del carrer o vial: És la línia en planta que estableix el límit entre les parcel·les 
urbanes i el vial.  

 
15. Rasant del carrer o vial: Línia que fixa l'altimetria de l'eix del carrer en tot el seu 
recorregut.  

 
16. Alçada reguladora màxima d'un edifici: Mesura vertical, en el pla exterior de la façana, que 
fixa l'alçada límit des del punt de referència de l’alçada reguladora i que variarà segons el 
tipus d’ordenació fins al pla horitzontal d'on arrenca la teulada o el pla superior de l'últim 
element resistent, en el cas de coberta plana.  

 
17. Profunditat edificable: Distància normal a la línia de façana que limita l'edificació per la 
part posterior i que defineix l'alineació interior del pati d'illa.  
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18. Pati d'illa: És l’espai interior de l’illa resultant d’aplicar les profunditats edificables que serà 
lliure d’edificació o només edificable en planta baixa o soterranis, quan sigui el cas. 

 
19. Celobert: És l’espai no edificat situat dins el volum de l’edificació i destinat a il·luminar i 
ventilar les dependències de l’edifici. 

 
20. Patis de ventilació: És l’espai no edificat situat dins el volum de l’edificació i destinat a 
il·luminar i ventilar escales i dependències que no siguin dormitoris ni estances on s’habita 
normalment. 
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SECCIÓ 1.2: DISPOSICIONS D’APLICACIÓ GENERAL 
 

article 48 Planta baixa 

La consideració de planta baixa es defineix en les disposicions establertes per a cada tipus 
d’ordenació. 
No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de 
semisoterrani i entresol o altell. 
Quan la regulació de la zona no ho especifiqui, les alçàries útils mínimes permeses de la 
planta baixa seran les següents:  
3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems i similars. 
2,50 m en el cas d'habitatges i comerços menors de 80 m2. 
4,00 m en el cas d'usos Industrials de 2ª, 3ª o 4ª categoria. 

 

article 49  Plantes soterranis 

1. Les plantes soterrani són les situades a nivell inferior a la planta baixa 
2. No s'hi permeten els usos residencial i sanitari. La resta d’usos es permetran si disposen 
d’accés directe des de l’exterior o son usos vinculats a locals de la planta baixa i accessibles 
des d’aquesta. 
3. Els soterranis per sota del primer només podran ser dedicats a aparcaments, instal·lacions 
tècniques de l'edifici, cambres cuirassades i similars. 
4. Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran 
sobrepassar l’ocupació de la planta baixa. 
5. L'alçada lliure mínima de les plantes soterranis es de 2,20 metres. 
6. Les plantes soterrani no compten en el càlcul de la superfície de sostre edificable. 
7. Quan per aplicació d’aquestes normes una planta soterrani tingui una façana ventilada 
donant a l’interior d’illa amb una alçada lliure igual o superior a 2,5 metres es permetran els 
usos admesos per a la planta baixa en una fondària igual a la meitat de la fondària edificable. 
L’espai habitable que resulti, com a conseqüència de l’aplicació d’aquesta normativa, mai 
podrà constituir un habitatge o local independent. En tots els casos, l’habitatge de la planta 
superior haurà de contenir el programa funcional necessari per a garantir les condicions 
d’habitabilitat de l’habitatge, i l’espai habitable en soterrani únicament podrà ampliar aquest 
programa. 

 
 

article 50 Planta pis 

Les plantes pis tindran una alçada lliure interior mínima de 2,50 metres, excepte les 
dedicades a ús d’aparcament que serà de 2.20 metres. 
Si una planta esta sota una coberta inclinada es considerarà habitable aquella superfície de 
més d’1,50 m d’alçada i amb una alçada mitja de 2,20 metres.  

 

article 51 Façana 

1. Forma: La façana principal serà fonamentalment plana  
 
2. Material: 

- Elements massissos seran fonamentalemnt arrossats i pintats o estucats, segons 
paleta de colors. Es permetrà la pedra vista amb un mínim del 70% de pasta a junta 
plena (la pasta serà de color corregit terrós, es prohibeix el gris). Només es 
permetrà la pedra seca en edificacions auxiliars independents i marges.  

- Les llindes i els brancals hauran de ser arrebossats, es permet pintar-los. En els 
casos en què una edificació ja existent sigui de carreus, no caldrà arrebosar-los. 

- Mitgera: tindran el mateix material d’acabat que les façanes 
 

3. Fusteria:  
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- Podrà ser de fusta (segons paleta de colors), metàl·lica (anoditzada fosca o lacada 
mate segons paleta). Es prohibeix el PVC.  

- S'utilitzarà la persiana de llibret (mallorquina) o el porticó interior. Només es 
permetran els colors verd, verd-gris, blau-gris, ocre i teula. Es permet la persiana 
enrotllable sempre que no sigui de plàstic. Aquesta no podrà mai incorporar-se al 
buit de façana, sinó que haurà d’estar oculta rera el massis de façana. 

- Es prohibeixen les divisions dels vidres real o aparent amb llistons que generin 
quarterons inferiors a 20 x 30 cm. 

 
4. Cromatisme:  Es defineix una carta de colors que defineix colors calids suaus per a les 

grans superfícies i colors intensos i freds per a petites superfícies, únicament es podran 
usar en: fusteries, llindes i brancals, xemeneies i colls de barbacana. 

 

article 52 Coberta 

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comença a comptar des del 
pla inferior del ràfec. El punt d’arrencada de la coberta no superarà l’alçada reguladora 
màxima, sense que es trobi a més de 30 cm per sobre de l’últim forjat. El pendent de la 
teulada no podrà ser superior al 35%. 
Les carenes de coberta, així com altres elements construïts no sobrepassaran en més de 
2,70 metres l’alçària de l’arrencada de la coberta al pla de façana.  

 
2. L’espai habitable que en resulti com a conseqüència de l’aplicació d’aquesta normativa mai 
podrà constituir un habitatge o local independent. En tots els casos, l’habitatge de la planta 
inferior haurà de contenir el programa funcional necessari per a garantir les condicions 
d’habitabilitat de l’habitatge, i l’espai habitable sotacoberta únicament podrà ampliar aquest 
programa. 

 
3. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de ventilació, 
antenes, claraboies dels celoberts i plaques solars; aquestes últimes hauran de ser paral·leles 
als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt. 

 
4. Per a edificis acabats en terrassa es considerarà el pla d'arrencada de la planta coberta, el 
pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es podrà 
situar la cambra d'aire amb una alçada màxima de 60 cm. Les baranes tindran una alçada 
màxima d'un metre per sobre de la cambra d'aire. 
A més, dins el gàlib que dibuixen uns plans inclinats 30º aplicats des de les arestes 
d'intersecció dels plans de façana amb l'alçada reguladora màxima, es podran instal·lar 
cossos edificats que continguin els elements tècnics de l'ascensor, la climatització de l'edifici, 
les claraboies dels celoberts, la caixa d'escales, les antenes i els dipòsits d'aigua. 
Quan calgui disposar d’obertures d’il·luminació i ventilació de la planta sota coberta, aquestes 
es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superfície 
d’ocupació de les obertures no sobrepassarà el 6% de la superfície de coberta. No s'admeten 
llucanes sobre la coberta. 
El volum de coberta serà simple, no presentarà trituracions arbitràries ni acabats tipus 
terrassa envoltada de teula.  

 
5. En les cobertes inclinades es obligatori l’us de canals de recollida d’aigües en totes les 

façanes que s’alinien amb espais públics. 
 
6. En el sòl no urbanitzable es permetrà superar l’altura reguladora en aquelles edificacions 

com les sitges agrícoles i altres instal·lacions annexes per a les quals sigui tècnicament 
necessària una major alçada. Aquesta necessitat serà justificada a la sol·licitud de llicència 
i caldrà que sigui acceptada pels serveis tècnics municipals. 

 
7. Materials: 

- En el cas de coberta inclinada haurà de ser de teula àrab de colors vermell o groc, 
de zenc, coure, de teula plana de colors vermell o groc o de planxa metàl·lica de 
colors terrossos.  

- Es prohibeixen la llosa de pedra, el fibrociment, la teula de ciment, la pissarra i la 
planxa metàl·lica de color negre o de colors vius.  

 



NORMATIVA. PARÀMETRES COMUNS D’ORDENACIÓ I D’ÚS 

PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE SANT PAU DE SEGÚRIES.  Aprovació inicial  
 

 
33 

 
8. Elements: 
- Barbacana: tindrà una volada màxima de 50 cm, inclosa la canal, a les dues façanes 

oposades d’una coberta a dues aigües (en el sentit del pendent, i 5 cm a les altres façanes. 
Haurà de ser de fusta fosca o pintada. 

- Canal: de zenc-titani, coure o zenc. Es permet el ferro al baixant de planta baixa.  
- Llucanes, badalots i mansardes: estan prohibits 
- Xemeneies: serà arrebossada amb morter clar o pintada. Si el barret és inclinat s’haurà 

d’enrassar al volum de la xemeneia, si és pla es permetrà la volada per sobre de les parets 
de la xemeneia. Es permet la xemeneia metàl·lica. 

 

article 53 Cossos sortints 

1. Es prohibeixen els cossos sortints en carrers d’amplada inferior a 6 metres.  
2. Se situaran a una alçada mínima de 2,50 metres per damunt de la rasant de la voravia. 
3. La llosa necessària per a la construcció dels cossos volats tindran un gruix màxim de 14 

cm. 
4. La forma de la planta dels cossos sortints serà geomètrica, de directrius paral·leles i 

ortogonals al pla de façana.  
5. Balcons: Només s’admeten balcons de barana de barrot de ferro, de color diferent al 

negre. No ocuparan més de 2/3 de la línia de façana. La seva volada es mesurarà 
perpendicularment al pla de façana i serà: 

- 20 cm en carrers de 6 metres o menys d’amplada 
- 40 cm en carrers de 6 a 8 metres 
- 60 cm en carrers d’amplada superior als 8 metres. 

6. Es permeten les tribunes en carrers d’amplada superior al 8 metres. Aquestes podran 
ocupar com a màxim un terç de l’amplada de la façana i tindran una volada igual a la 
dels balcons. 

 

article 54 Elements sortints 

- Sòcols, pilars, marquesines i similars: el seu vol no podrà ser superior als 15 cm, excepte 
a la planta baixa on no podran sobresortir més de 5 cm sobre la voravia. La barbacana 
es regula a la norma referida a la coberta d’aquest mateix article. 

- El sòcol haurà de tenir un especejament regular. 
- Publicitat: s’haurà de situar integrada als buits o sobre aquests, però mantenint les mides 

del buit inferior. Podrà estar il·luminada, però no ser lluminosa. 
- Aparells de climatització: s’hauran de situar en façana, no podran sobresurtir del pla 

d’aquesta. Estaran integrats en els buits i coberts de la vista mitjançant reixats o similars. 
- Plaques solars: se situaran sobre coberta formant un pla paral·lel a aquesta, que no 

sobresurti més de 20 cm sobre aquesta (tindran l’orientació de la pròpia coberta) 
- Dipòsits acumuladors: no es podran situar sobre la coberta. En cas de situar-se a la 

façana hauran de complir les mateixes condicions que els aparells de climatització. 
 

article 55 Tanques 

1. Aquest POUM defineix tres models de tanques que s’hauran d’utilitzar d’acord amb el 
model especificat en la normativa de cada zona. Els models a utilitzar són els següents: 

- Muret de façana amb una altura màxima de 60 cm. Podrà ser de pedra seca o 
arrebossada, d’acord amb paleta de colors.. 

- Tanca de façana amb una altura màxima de 180 cm. Haurà de ser arrebossada 
d’acord amb paleta de colors. 

- Tancament de malla metàl·lica. Tindrà una altura màxima de 180 cm. L’estructura 
de suport estarà formada per perfils .... La malla tindrà una secció màxima de ....cm i 
serà metàli·lica. Es prohibeix pintar-la, només es permetran imprimacions per a 
millorar-ne el manteniment. 

- Tancament vegetal. Haurà de ser de vegetació autòctona o de xiprer. 
 
El tipus i material utilitzat haurà de ser el mateix en cada tram de tancament continu. Per tant, 
en cas de la construcció simultània de diferents edificacions caldrà un projecte unitari. Quan 
s’edifiqui en moments diferents, els projectes utilitzaran el model emprat anteriorment en el 
tram de tancament. 
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2. En tots els cassos caldrà complir els requisits següents: 
La peça de remat serà enrasada al mur. 
En el cas d’utilitzar més d’un tipus de tancament s’hauran de situar en diferents plans, mai un 
sobre l’altre 
3. Quan la tanca ampliï un mur de contenció de terres de més d’ 1,50 metres d’alçada, la 
seva part massissa no superarà els 0,50m d’alçada en relació al nivell de terra definitiu interior 
a la parcel·la, i la part de tancament amb malla metàl·lica tindrà un màxim de 1m, que se 
situarà en un pla posterior al muret. Es permet un tancament amb vegetació autòctona o 
xiprer. 
4. Quan la tanca ampliï un mur de contenció de terres de més d’ 3,00 metres d’alçada, no 
més es podrà colocar una tanca d’1 metre  de malla metàl·lica o vegetació d'arbust. 

Per a la col·locació d’armaris d’instal·lacions es permetrà l’edificació d’una tanca d’1,8 metres d’alt per 
l’amplada necessària. Aquests armaris s’hauran de situar al costat de la porta. 
 

article 56 Ventilació i il·luminació 

Les característiques de ventilació, il·luminació, celoberts i patis de ventilació es realitzaran 
segons el que disposa al Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits mínims 
d’habitabilitat i sobre la cèdula d’habitabilitat.  

 

article 57 Pèrgoles i porxos   

1. Els porxos, definits com edificacions annexes tancades per parets o elements de fusteria 
en menys del 50% del seu perímetre, computaran al 50% en quant al sostre edificat i 
volum; i al 100 % en el referent a ocupació. 

2. Les pèrgoles, definides com a porxos amb sostre permeable a la llum i a l’aigua, 
composat per elements estructurals i vegetals exclusivament, no computaran a efectes 
d’edificabilitat però sí com a ocupació de la parcel·la. 

3. Porxos i pèrgoles es situaran respectant els retranquejos mínims a les partions establerts 
a cada zona. 

 

article 58 Aparells de climatització, comunicació i colectors d’energia. 

1. Quan es situin els aparells de climatització en la coberta s’hauran de situar  dins del gàlib 
permes en l’apartat 1, utilitzant trams de coberta plana i no visibles des de l’exterior. 

2. Quan es situinen la façana els aparells de climatització no podran sobresurtir del pla 
d’aquesta i estaran integrats en la façana i coberts de la vista mitjançant reixats o similars. 

3. Les plaques solars si es situen sobre coberta inclinada es colocaran formant un plà 
paral·lel a aquesta que no sobresurti mes de 20 cm sobre aquesta. 

4. Les plaques solars preferentment es situaran en cobertes planes amagats de les vistes 
des de l’exterior de l’edifci. 

5. Els dipòsists acumuladors compliran les mateixes condicions que els aparells 
climatitzadors expresades en l’apartat 1. 

6. Les antenes parabòliques o convencionals es podran situar exclusivament a les cobertes i 
a un mínim de tres metres de les façanes de l’edificació. 

 

article 59 Rètols 

1. Els rètols, en cap cas podran considerar-se serveis tècnics.  
2. Hauran de complir en tot moment l’altura reguladora, les dimensions de la volada, 

l’ocupació i dimènció màximes i la separació a vials i partions. 
3. En sòl no urbanitzable no es permet la col·locació de cartells o d’altres elements 

publicitaris que distorsionin la visió del paisatge natural, especialment aquells que 
infringeixin la línia de l’horitzó. Tan sols es permetrà la senyalització de camins, itineraris 
d’interès, activitats en sòl no urbanitzable, etc, mitjançant petits indicadors que es 
disposaran amb criteris d’uniformitat de disseny, dimensió i col·locació, previ permís de 
l’ajuntament. 

 

article 60 Paleta de colors 

Els colors dels paraments, els complements i les fusteries es regulen a l’annex 1 d’aquesta 
Normativa. 
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SECCIÓ 1.3: REGULACIÓ DE L’EDIFICACIÓ ALINEADA A VIAL 
 

article 61 Paràmetres que regulen l’edificació alineada a vial 

L’edificació alineada a vial es regula genèricament a través de les disposicions següents d’aquesta secció i 
a través dels paràmetres que es relacionen a continuació: Fondària edificable, front mínim de parcel·la, 
nombre màxim de plantes, alçada reguladora màxima. 

La concreció numèrica d’aquests paràmetres s’estableix en la regulació específica de cada 
zona i la definició dels conceptes es troba en els articles de definicions, d’aquestes normes. 

 

article 62 Planta baixa d'un edifici referida al carrer 

És aquella el paviment de la qual està situat entre 0,6 metres per sobre del punt de major cota 
i 0,6 metres per sota del punt de menor cota de la rasant del carrer. 

 
En els casos de parcel·les que tinguin façana a dos vials oposats, es referirà la cota de planta 
baixa a cada front. (falta gràfic) 

 

article 63 Alçada reguladora màxima d'un edifici referida al carrer 

És la mesura vertical, en el pla exterior de la façana, que fixa 
l'alçada límit de l’edificació. És defineix en el punt de creuament 
del pla exterior de la façana amb el pla inclinat d'arrancada de la 
teulada o el pla superior de l'últim element resistent, en el cas de 
coberta plana. En el cas de coberta inclinada la secció màxima 
de la coberta, entre la cara inferior del forjat i la part superior de 
les teules serà de 45 cm. 

 
 
 

article 64 Regles sobre determinació d'alçades 

L’alçada s’amidarà verticalment en el pla exterior de la façana des de la rasant de la voravia 
fins a la intersecció amb el pla horitzontal que conté la línia d’arrencada de la coberta o amb 
el pla superior dels elements resistents en el cas de terrat o coberta plana. 
Determinació del punt de referència de l’alçada reguladora.  

 
1. Edificis amb façana a una sola via amb rasant no horitzontal: 

 
a) Si la rasant del carrer, presa a la línia de façana, 
presenta una diferència de nivells entre l'extrem de cota 
més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m, l'alçada 
reguladora s'amidarà al centre de la façana, a partir de la 
rasant de la voravia en aquest punt. 

 
 
 
 

b) Si la diferència anterior de nivells és 
més de 0,6m, l'alçada màxima de l'edifici 
s'amidarà a partir d'un nivell situat a 0,6 
m per sota de la cota de l'extrem de la 
línia de façana de cota més alta 
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c) Quan per aplicació d'aquesta norma 
resulti part de l'edifici amb una alçada de 
planta baixa més alta de la màxima 
permesa a la zona o amb desnivell 
respecte a la rasant del vial, fora del 
límits de 0,60 m per sobre o per sota de 
la rasant del vial, l'edifici s'haurà 
d'escalonar i, a cadascun dels trams, 
l'alçada reguladora s'haurà d'amidar 
d'acord amb les regles anteriors. 

 
 
 
 

d) En el cas extrem en què l'escalonament de l'edifici sigui incompatible amb la tipologia 
edificatòria, s'adoptaran solucions que s'adaptin ambientalment amb el potencial 
edificatori de les parcel·les confrontants i que no impliquin un augment d'edificabilitat 
respecte al supòsit que la rasant de l'alineació de vial fos horitzontal. 

 
2. Edificis amb façana a dues o més vies que facin cantonada o xamfrà s'aplicaran les 
condicions del punt 1 operant amb el conjunt de les façanes desenvolupades com si en fossin 
una de sola. 
 

3. Els edificis amb façana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfrà regularan la 
seva alçada com si es tractés d'edificis independents. El canvi d'alçada màxima es farà en el 
punt mig de la parcel·la. En el cas en què l'alçada reguladora màxima assenyalada per cada 
front sigui diferent, l'alçada de cadascun d'aquests fronts es portarà fins a la fondària 
edificable, si existeix pati d'illa, i fins al lloc geomètric dels punts equidistants de l'alineació 
objecte d'edificació, en el cas d'illes compactes. En cap cas la diferència no serà superior a 
una planta. 

 
4. Edificis amb front a un carrer situats sobre parcel·les amb fort desnivell: 
Si estan situats entre un carrer al que donen front i un espai lliure -propi o veí- situat a més de 
tres metres per sota de la rasant del carrer, es procedirà de manera similar a l’establerta en el 
punt anterior, aplicant l’alçada reguladora màxima també des de la rasant d’aquest espai lliure 
com si fos un carrer més, per tal que l’alçada aparent de l’edifici des del sòl lliure veí o propi 
no sigui superior a la que té en la seva façana principal. 

 

article 65 Regles sobre mitgeres 

Quan a conseqüència de diferents alçades, reculades o d'altres causes, puguin sortir mitgeres 
al descobert s'hauran d'acabar amb material de façana. 

 

article 66 Nombre màxim de plantes 

1. El nombre màxim de plantes s’ha de considerar sempre més restrictiu que l’alçada 
reguladora. És a dir, l’aplicació d’aquest paràmetre en el conjunt de les normes sobre la 
situació de la coberta regulades a article 52 d’aquesta normativa, poden implicar que no es 
pugui esgotar l’alçada reguladora. 

 
2. Si per aplicació de la fondària edificable es genera una o més plantes soterrani amb 
façana no soterrada en una alçada de 2,2 metres en l’interior del pati d’illa, s’aplicarà la més 
restrictiva de les següents fondàries a tantes plantes pis com a plantes soterrani estiguin 
ventilades: 

- Fondària màxima de 12 metres.  
- Retranqueig mínim sobre la façana del pati d’illa de 4 metres. 

 
 

article 67 Fondària edificable 

És la dimensió normal a l'alineació de l'edifici que defineix l'alineació posterior de l'edificació i 
que, en general, coincideix amb l'alineació interior del pati d'illa. 
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Les parcel·les no poden obtenir edificabilitat deguda a l’aplicació d’una fondària des d’un front 
de vial d’una altra parcel·la.  

 
En aquest POUM s’aplica gràficament la normativa en el plànol N-3.3 de REGULACIÓ DEL 
SÒL URBÀ. ALINEACIONS, ALÇADES I FONDÀRIES pel que fa a la fondària tipus de les 
diferents qualificacions. Pel que fa a la parcel·lació s’interpretarà en cada cas, en el moment 
de donar cada llicència, i per tant els sol·licitants hauran d’aportar les dades relatives als límits 
de la propietat. 

 
En edificis existents en el moment d’aprovació d’aquest POUM, es permetrà superar la 
profunditat edificable exclusivament per a la incorporació d’ascensors o altres mesures que 
permetin que l’edifici compleixi els criteris d’ccessibilitat. 

 

article 68 Alineació interior d’illa 

Quan per aplicació de la fondària edificable l’angle de l’alineació interior d’illa amb les dues 
partions d’una parcel·la, sigui inferior a 60º, es permetrà fer una alineació ortogonal a les 
partions de manera que la superfície ocupable sigui idèntica a la que resultaria d’aplicar la 
norma general. Aquesta alineació en cap cas pot superar en 2 metres l’alineació resultant 
d’aplicació de la fondària. L’alineació ortogonal permesa tindrà els retranquejos necessaris 
per evitar l’incompliment d’aquesta última norma. 

 

article 69 Edificació en el pati d'illa 

Quan s’admeti l’edificació en el pati interior d’illa s’ajustarà a les condicions següents:  
 
1. L’alçària de l'edificació a pati d'illa només podrà entendre’s referida a la rasant d'un carrer, 
fins a una profunditat igual a la meitat de la distància entre les dues alineacions interiors d'illa. 
2. En casos de desnivell entre façanes oposades d'illa, aquesta profunditat límit s'haurà de 
reduir, de manera que l'edificació a l'espai interior no ultrapassi un pla ideal traçat a quaranta-
cinc graus mesurat des de l'alçada màxima corresponent a planta baixa en el límit edificable de 
la parcel·la oposada. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

article 70 Cossos sortints 

En totes les zones o sectors a les quals correspongui aquest sistema d’ordenació, menys 
quan s’estableixi una normativa especial per consideracions especials, regiran les següents 
prescripcions:  
1. Els cossos sortints no podran estar a una alçada inferior a 2,50 m. de la rasant de la 

voravia. 
2. No s’admeten cossos sortints tancats o semitancats en carrers d’amplada inferior a 8 m. 
3. El vol màxim, amidat normalment al pla de façana en qualsevol punt, no podrà excedir de 

80cm.  
4. El vol màxim dels cossos sortints oberts a l’espai lliure interior de l’illa no podrà excedir 

dels 80 cm.. 
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5. A l’espai lliure interior d’illa no es permeten cossos sortints tancats o semitancats que 
ultrapassin la profunditat edificable. 

6. Els balcons no ocuparan més de 2/3 de la línia de façana. Els cossos sortints tancats i 
els semitancats podran ocupar 1/3 de la longitud de la façana. En tots dos casos els 
cossos vénen limitats en llur distància a la mitgera mitjançant el pla límit lateral del vol, 
que es situa a un metre de la paret mitgera. Per a determinar la superfície de les 
diferents dependències de l’habitatge, no es computarà la part edificada en cos sortint. 

 
S'entén per pla límit lateral de vol el pla normal a la façana que limita el vol de tot tipus de 
cossos sortints en planta pis.  
Aquest pla límit de vol se situa a 0,60 metres de la mitgera en les façanes de carrer i a 1,00 
metres de la mitgera en les façanes a pati interior. 

 

article 71 Elements sortints 

El vol dels elements sortints, com sòcols, pilars, ràfecs, gàrgoles, marquesines, para-sols i 
d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s'indiqui res, els elements sortints no podran 
volar més 15 cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més de 5 cm 
sobre la voravia, i a la planta coberta, on la barbacana podrà volar 30 cm inclosa la canal a 
les dues façanes oposades d’una coberta a dues aigües (en el sentit del pendent), i 5 cm a 
les altres façanes. 
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SECCIÓ 1.4: REGULACIÓ DE L’EDIFICACIÓ AÏLLADA 
 

article 72 Paràmetres que regulen l’edificació aïllada 

L’edificació aïllada es regula a través de les disposicions següents d’aquesta secció i a través 
dels paràmetres que es relacionen a continuació: índex d’edificabilitat, nombre màxim de 
plantes, alçada reguladora màxima, ocupació màxima de la parcel·la i separacions de 
l’edificació al carrer i a les partions de parcel·la. 

 

article 73 Sòl lliure d'edificació 

Són els terrenys lliures d'edificació per aplicació de la regla sobre ocupació màxima de 
parcel·la i separacions mínimes, no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que el 
corresponent a espais lliures al servei de l'edificació aixecada a la parcel·la. 

 
En sol urbà en el sòl lliure d'edificació es podran realitzar piscines, rampes a garatge, 
terrasses, cisternes o altres construccions, sense volum per sobre de la rasant, que no 
impliquin ampliació de l'espai habitable cobert. 

 
Els propietaris de dues o més parcel·les contigües podran establir la mancomunitat d’aquests 
espais lliures sempre que es constitueixi per escriptura pública inscrita en el Registre de la 
Propietat. 

 

article 74 Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny 

S’entén per planta baixa aplicada a cada part de l’edifici, la que tingui el paviment situat a 
menys d’un metre de la cota del terreny que resulti dels anivellaments i els aterrassaments 
realitzats en l’execució de l’obra, d’acord amb el projecte corresponent. 
Es permetrà que a causa del aterrassaments un 25% del perímetre d’una planta baixa es situï 
a una alçada superior que en cap cas superarà els 3 metres d’alçada. Si la part de perímetre 
que supera l’alçada d’1 metre es superior a aquesta proporció es considerarà com a planta 
baixa la immediata inferior en la seva  totalitat 

 

article 75 Planta soterrani d'un edifici referida a la cota de terreny 

Les plantes soterrani són les situades a nivell inferior a la planta baixa 
Les plantes soterrani no compten en el càlcul de la superfície de sostre edificable. 
En els soterranis no es permet l’ús d’habitatge ni la ubicació d’habitacions en l’ús hoteler o 
sanitari. 

 

article 76 Alçada reguladora màxima de l'edificació referida a la cota de terreny 

Es l'alçada màxima de l'edificació, per sobre de la qual només es permet la planta coberta. Es 
determinarà a cada punt a partir de la cota del pis de la planta baixa. 
En els casos en que, per raons del pendent del terreny, l'edificació es desenvolupi 
esglaonadament, els volums d'edificació construïts sobre cadascuna de les plantes o parts de 
plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a l'alçada màxima que correspongui 
en raó de cadascuna de les parts esmentades. 

 
Per damunt de l’alçada màxima només es permetrà: 
- La coberta definitiva de l’edifici, amb pendents no superiors al 35%. 
- Les golfes resultants podran ser habitables sempre que compleixin les determinacions 

d’alçades de les plantes sota-coberta i no ultrapassin una superfície en planta de la tercera 
part de la planta inferior, concentrada en el centre del volum. 

- En cap cas es pot superar la mida de 3,5 m. sobre l’alçada reguladora. 
- Les cambres d’aire i els elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb 

una alçada màxima de 0,60 m. 
- Les baranes fins a una alçada màxima de 1’10 m., amidats respecte a la cota del 

paviment, en cas d’existir terrat o coberta plana. 
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- Els elements tècnics de les instal·lacions. 
- Els acabaments de l’edificació de caràcter exclusivament decoratiu. 

 

article 77 Construccions auxiliars 

Es pot permetre en aquest sistema d’ordenació la construcció d’edificacions o cossos 
d’edificació auxiliars en planta baixa, al servei dels edificis principals. 
El volum ocupat per les construccions auxiliars computa a efectes del sostre màxim edificable 
de la parcel·la i de l’ocupació màxima. 
Els garatges al servei de l’edificació podran autoritzar-se alineats a façana sempre que per les 
condicions naturals del terreny quedin com a soterrani respecte al nivell de planta baixa de 
l’edifici principal. 

 

article 78 Separacions mínimes 

Les separacions mínimes de l'edificació a la façana de la via pública, al fons de parcel·la, a 
les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel·la, són distàncies que hauran de 
respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis. Els ràfecs 
podran envair aquestes franges de separació fins a una distància màxima de 60 cm i els 
elements sortints fins a 30 cm. 
Les piscines hauran de respectar una separació mínima d’1 metre a les partions, així com les 
disposicions relatives a l’adaptació al terreny que es regula en l’article següent. 

 

article 79 Adaptació topogràfica del terreny 

1. A efectes de les adaptacions topogràfiques s'entén com a terreny natural el terreny inicial 
no transformat, amb pendent sensiblement uniforme. En els casos on el terreny presenti 
transformacions prèvies i/o acumulacions o excavacions locals de la pròpia parcel·la o del 
viari, s'entén com a terreny natural la superfície definida per a les cotes existents als vèrtex 
del polígon que delimita la parcel·la en les tipologies d'edificació aïllada i el pla inclinat definit 
per les rasants dels carrers oposats en la tipologia d'alineació a vial. 

 
2. Les plataformes de nivellació de terrenys possibles en les zones edificables amb la 
tipologia aïllada, destinada a usos residencial o terciari, s'ajustaran a les següents limitacions: 
En general, el màxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's com a 
natural serà de 1,50 m per sobre o 2,00 m per sota d'aquell respecte a aquest. Aquests límits 
màxims de variació topogràfica s'aplicaran tant en l'interior de la parcel·la com en els seus 
límits. 
Excepcionalment, i únicament en els límits de la parcel·la amb els vials, podran admetre's 
adaptacions topogràfiques de 3,00 m per sobre o per sota de la cota en el límit quan en 
aquesta zona es materialitzin els moviments de terres previs que ocasionaren la urbanització 
dels carrers. 
Les terrasses que es creïn per tal d'enjardinar l'espai lliure d'edificació d'una parcel·la, 
compliran amb la condició addicional que quedin incloses en un talús ideal de pendent 1/3 
(alçada/base) mesurats des de 1,50 m per sobre de la cota topogràfica inferior del terreny 
natural. Si no pot complir-se aquesta condició, s'haurà de mantenir el terreny sense terrasses. 
 
3 Les transformacions topogràfiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la tipologia 
d'alineació a carrer, s'ajustarà a les següents limitacions: 
- En general, el pati d'illa quedarà situat a la cota de la planta baixa dins dels marges 

establerts en l'article 67 d'aquestes Normes. 
- Quan per desnivells dels vials, dues parcel·les confrontants per la part posterior, resultin 

tenir el nivell de planta baixa amb una diferència de cota superior a 1,50 m s'escalonarà el 
nivell de planta baixa per tal de no superar aquesta dimensió en el límit de les dues 
parcel·les. 

Quan per motiu d’algun tipus d’actuació es generin talussos o forts pendents, caldrà prendre 
mesures d’estabilització i revegetació per a la minimització del risc d’erosió i d’esllavissada. 
En les parcel·les de pendent inferior al 10% ni les llindes ni els anivellaments interiors 
modificaran en més d’un metre, per sobra o per sota, la cota natural del terreny. 
Únicament es podrà exceptuar d’aquestes normes les rampes d’accés als garatges en planta 
soterrani i els mateixos soterranis. 
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CAPÍTOL 2: REGULACIÓ D'USOS I ACTIVITATS 

SECCIÓ 2.1: DEFINICIÓ D’USOS I LA SEVA CLASSIFICACIÓ 

article 80 Criteris de classificació 

A efectes d'aquest Planejament i del que el desplegui, s'estableixen els següents criteris de 
classificació d'usos.  

 
a. Segons la permissibilitat. 
b. Segons el domini. 
c. Segons la funció o l'activitat. 

 

article 81 Classificació d'usos segons la permissibilitat 

D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos, aquest POUM estableixen la següent 
classificació:  

 
1. Usos dominants: S’entén per ús dominant aquell ús específic que caracteritza una zona, 
subzona o sistema, que el POUM estableix com a majoritari respecte als altres usos 
específics permesos. 
 
2. Usos compatibles: S’entén per ús compatible aquell us específic que s’admet en una zona, 
subzona o sistema per no ésser contradictori amb l’ús dominant. 
 
3. Usos condicionats: S’entén per ús condicionat aquell us específic pel que el POUM 
estableix una sèrie de condicions per a ser admès en una zona, subzona o sistema.  
 
4. Usos incompatibles: S’entén per ús incompatible aquell ús específic que es prohibeix 
explícitament emplaçar en una zona, subzona o sistema, per ésser contradictori amb l’ús 
dominant. 
 
5. Usos provisionals: Es consideren usos provisionals aquells que s’estableixen de forma 
temporal, no precisen instal·lacions o obres fixes i no dificulten l’execució d’aquest POUM ni 
del planejament que el desenvolupi.  

 
A efectes d’aquest POUM anomenarem usos permesos els dominants, compatibles i 
condicionats, i anomenarem usos prohibits els incompatibles. 

 

article 82 Classificació d'usos segons el domini 

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos públics, privats i col·lectius 
 
2. Són usos públics els referits als serveis públics prestats per l'Administració per gestió 
directe o indirecte. 
 
3. Usos privats són aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no 
estan compresos a l'apartat que segueix. 
 
4. Usos col·lectius són els privats destinats al públic: es caracteritzen per pertànyer a una 
associació, agrupació, societat, club o organització similar, per l'abonament d'una quota o 
d'un preu o alguna altra contraprestació. 

 

article 83 Classificació d’usos segons la funció o l’activitat 

La classificació d’usos segons la seva funció s’estructura en usos generals que són grups 
d’usos específics que podran ésser establerts en la regulació de sectors de desenvolupament 
urbanístic i pels sistemes en general. 

 
Aquests usos generals són els següents: 
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1 USOS RESIDENCIALS 

1.1 Habitatge unifamiliar 
1.2 Habitatge agrupat 
1.3 Habitatge plurifamiliar 
1.4 Habitatge rural 
 

2 USOS TERCIARIS 
2.1 Hoteler 
2.2 Residencial col·lectiu 
2.3 Hostaler rural 
2.4 Comercial 
2.5 Oficines i serveis 
2.6 Restauració i bar 
2.7 Recreatiu i espectacles 
2.8 Càmping 
2.9 Subministrament de carburants 
 

3 USOS INDUSTRIALS 
3.1 Magatzem 
3.2 Indústria 
3.3 Indústria agrària 
 

4 USOS AGRARIS 
4.1 Agrícola 
4.2 Ramader 
4.3 Forestal 
 

5 USOS D’EQUIPAMENT I SERVEIS TÈCNICS 
5.1 Sanitari 
5.2 socio-cultural 
5.3 Religiós  
5.4 Docent 
5.5 Protecció i educació ambiental  
5.6 Assistencial 
5.7 Esportiu 
5.8 Administratiu 
5.9 Aparcament 
5.10 Serveis tècnics 
 

6 USOS DE COMUNICACIONS 
6.1 Viari.  
6.2 Ferroviari  
6.3 Aeri 
 

7 USOS D’ESPAIS LLIURES 
7.1 Lliure públic 
7.2 Recreatiu a l’aire lliure 
 

8 USOS EXTRACTIUS 
8.1 Extractiu  
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article 84 Classificació d’usos segons la funció o l’activitat: definició 

1 USOS RESIDENCIALS 
 

1.1 Habitatge Unifamiliar: el destinat a l'allotjament o residència familiar. Situats en edifici 
destinat principalment a aquest ús i en una parcel·la exclusiva per a un habitatge.  

 
1.2 Habitatge Agrupat: el destinat a l'allotjament o residència familiar. Situats en edifici aïllat 
o agrupats amb altres habitatges, amb accessos independents des de l’exterior de l’edifici. 
Poden compartir parcel·la o elements comuns amb altres habitatges (a efectes registrals 
tindran la consideració d’habitatges plurifamiliars en règim de divisió horitzontal amb 
assignació de subparcel·la). 

 
1.3 Habitatge Plurifamiliar: el destinat a l'allotjament o residència familiar. Situats en edificis 
constituïts per diversos habitatges amb accés comú des de  l’exterior de l’edifici. 

 
1.4 Habitatge Rural: Correspon a aquell habitatge unifamiliar en Sòl No Urbanitzable. La 
seva regulació anirà lligada a la legislació vigent en matèria d’usos del Sòl No Urbanitzable. 

 
 

2 USOS TERCIARIS  
 

2.1 Hoteler: comprèn els edificis destinats a l'allotjament temporal de persones amb les 
modalitats diferents permeses a la legislació sectorial corresponent.   

  
2.2 Residencial col·lectiu. Comprèn els allotjaments col·lectius, destinats a residència d’una 
pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colònies, 
allotjaments de turisme rural, residències d’estudiants, militars o religiosos i d’altres similars. 
En queden exceptuats els allotjaments assistencials i els hotelers. 

 
2.3 Hostaler rural: Compren activitats d’allotjament turístic o docent compatibles i 
complementàries als usos d’explotació, conservació o protecció del Sòl No Urbanitzable. 
Comprèn l’agroturisme, l'hotel rural, albergs, cases de colònies, refugis i anàlegs.   

 
2.4 Comercial: L'ús comercial al detall o comerç petit és el que correspon als establiments 
oberts al públic, destinats al comerç al detall, de caràcter individual o col·lectiu, i locals 
destinats a la prestació de serveis privats al públic, com poden ser perruqueries, salons de 
bellesa, bugaderia, planxadora i similars. No inclou el comerç a l’engròs, la restauració i les 
activitats lúdiques. La definició de comerç gran i mitjà serà la fixada per la normativa sectorial 
vigent i estarà subjecte a allò que determina el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments 
Comercials (PTSEC). 

 
2.5 Oficines i serveis: Comprèn les activitats administratives de caràcter públic o privat que 
d'acord amb la classificació nacional d'activitats econòmiques de l'INE, correspon a les 
incloses en la Divisió 8, les Agrupacions 95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen les 
institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses i lloguers i altres 
serveis.  

 
2.6 Restauració i bar: És el referent a restaurants, bars i establiments de beguda i cafès. 
S’exclouen expressament els que incorporin algun tipus d’espectacle i sales de festa que es 
consideren adscrits als ús recreatiu. Dintre de la Classificació Nacional d'Activitats 
Econòmiques de l'INE, correspon a la inclosa als grups 651, 652, i 653. 

 
2.7  Recreatiu i espectacles: És el referent als serveis relacionats amb les manifestacions 
comunitàries de l’oci i no compreses en cap altra qualificació, que poden generar molèsties 
tant a l’interior com a l'exterior de l’establiment, i en general totes aquelles activitats que han 
de complir la Llei 10/1990, sobre policia de l'espectacle, les activitats recreatives i els 
establiments públics. Dintre de la Classificació Nacional d'Activitats Econòmiques, correspon 
a les incloses a l'Agrupació 96, excloses els Grups 963 i 965.  
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2.8  Càmping: És el relacionat amb l'acampada temporal de conjunts de tendes 
desmuntables de materials tèxtils, caravanes remolcables amb automòbils, o vehicles 
habitables de quatre rodes. 

 
2.9 Subministrament de carburants: És el relacionat amb les estacions de servei destinades 
a la venda de carburants per vehicles de motor. 

 
 

3 USOS INDUSTRIALS 
 

3.1 Magatzem: Comprèn els locals destinats a dipòsit de mercaderies. D'acord amb la 
classificació nacional d'activitats econòmiques, correspon a les incloses a l'Agrupació 61 i al 
grup 754 que componen el comerç a l'engròs i a dipòsits i magatzems de mercaderies. 

 
3.2 Indústria: Correspon a establiments que estan destinats a obtenir o elaborar matèries 
primeres i d'altres productes mitjançant la utilització d'energia pel seu ús immediat o la seva 
transformació posterior, però no per a la seva venda directa al públic. 
3.3 També s'inclouen en aquest ús, els tallers de reparació, estacions de servei i totes 
aquelles activitats que, pels materials utilitzats o els elements tècnics emprats, puguin 
ocasionar molèsties, perills o incomoditats a les persones o danys als béns. 

 
D'acord amb les seves característiques, s'estableixen les categories següents: 

 
- Primera categoria: comprèn aquelles activitats de caràcter individual o familiar que utilitzin 

màquines o aparells moguts a mà o amb motor de baixa potència, compatibles amb 
l'habitatge perquè per les seves característiques no puguin ser ni molestes, ni nocives, ni 
insalubres ni perilloses per al veïnat.  

- Segona categoria: inclou les indústries o tallers amb menys de vuit llocs de treball, 
compatibles amb l'habitatge perquè per les seves característiques no poden ser ni 
molestes, ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veïnat. 

- Tercera categoria: són aquelles que per les seves característiques poden tenir emissions 
atmosfèriques o accidents, si bé amb risc baix d'incidència medi-ambiental. Inclou les 
activitats de l’Annex II.2 del Decret 136/1999. 

- Quarta categoria: comprèn aquelles activitats de caràcter perillós. Són aquelles que per les 
seves característiques poden tenir emissions atmosfèriques i accidents si bé amb risc mitjà 
d'incidència medi-ambiental. Inclou les activitats de l’Annex II.1 del Decret 136/1999. Es 
prohibeixen les activitats incloses en l’Annex I del Decret 136/1999, excepte les indústries 
de paper i cartró, en els límits definita a l’article 91 

  
3.4 Indústria agrària: Correspon a activitats destinades a magatzem, destriament, 
manipulació i primer tractament dels productes agraris així com l’envasat per tal de 
comercialitzar-los.  
Inclou les instal·lacions i infrastructures que necessàriament s’han de situar en Sòl No 
Urbanitzable per raons de proximitat al lloc de producció. 
S’exclou el tractament de productes que no siguin produïts en la mateixa explotació agrària. 
S’inclou expressament l’ús de celler. Aquest ús comprèn les activitats dirigides a l’elaboració i 
emmagatzematge de vi i a la criança de vi escumós 

 
4 USOS AGRARIS 

 
4.1 Agrícola: En general comprèn les activitats relacionades amb el cultiu, explotació i cura 
del camp, aquelles que tenen lloc a l'entorn als habitatges agraris, com pallisses, estables, 
sitges i altres dependències afins. D'acord amb la Classificació Nacional d'Activitats 
Econòmiques, correspon a les incloses a l'agrupació 011. 
S'estableixen dos tipus d’explotacions: 
- Explotacions extensives: Conreu de secà o de regadiu sense hivernacles ni altres tipus 

d’edificació tret de les pròpies d’emmagatzement o primera transformació del producte de 
la terra. 

- Explotacions intensives: Conreus i plantacions a l’interior d’hivernacles o altres edificacions. 
 

4.2 Ramader: Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotació d'animals, ja siguin 
granges, vivers etc. També inclou les activitats de caràcter familiar i artesanal d’elaboració de 
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productes derivats de l’explotació ramadera. D'acord amb la Classificació Nacional d'Activitats 
Econòmiques, correspon a les incloses a l'agrupació 012. 
S'estableixen tres tipus d’explotacions: 
- Explotacions familiars: Destinades a abastar el consum d'una unitat familiar 
- Explotacions extensives: Basades en la pastura a l’aire lliure amb les edificacions 

complementàries a aquest tipus de ramaderia. 
- Explotacions intensives: Basades en l’estabulació permanent d’animals. 

 
a) Només s’admetran les explotacions ramaderes que compleixin les distàncies mínimes 

següents: 
 

- Porcí: A 1000 metres respecte e ls explotacions del mateix grup, grup segon i 
tercer (120-864 UBM), àrees d’enterrament de cadàvers animals, instal·laciosn 
de tractament de fems i brossa municipal; A 2000 metres respecte de les 
explotaciosn del grup especial (explotacions de selecció, multiplicació, centres 
d’agrupaments reproductors per al sacrifici, centres d’inseminació artificial, recria, 
transició de primípares i centres de quarentena) escorxadors, indústries 
càrniques, mercats i instal·lacions de tractament de cadàvers; A 3000 metres 
respecte dels centres de concertació. A 200 metres respecte la carretera; A 25 
metres respecte de camins públics. 

- Resta d’explotacions: A 200 metres de l’eix de carreteres i habitatges existents 
en sòl no urbanitzable pertanyents a altres propietaris; a 50 metres respecte de 
construccions d’altres explotaciosn ramaderes que no siguin porcines, respecte 
de les quals la distància mínima serà de 500 metres. 

 
b) Les explotacions ramaderes de nova execució, a més de complir les distàncies 

regulades a l’apartat anterior, hauran de situar-se a una distància mínima respecte les 
explotacions ramaderes de la mateixa espècie, que són les següents:  
- Explotacions porcines: 1000 m. 
- Explotacions vacunes: entre 100 i 200 m. 
- Explotacions cunícules, d’aviram i ovines: 500 m 
- Altres explotacions: 1000 metres. 
Quan les explotacions ramaderes quedin constituïdes en una Agrupació de Defensa 
Sanitària (ADS), s’ha de considerar la qüestió de distàncies com si es tractés d’una 
sola explotació. 

 
c) Només s’autoritzaran les explotacions ramaderes que tinguin les pròpies basses 

d’emmagatzemament de purins o femers i demés instal·lacions necessàries per a una 
correcta gestió ambiental en una localització geogràfica que conservi la integritat 
territorial de l’explotació ramadera. 

 
d) Les activitats ramaderes existents que estiguin degudament legalitzades en el 

moment d’entrada en vigor d’aquest POUM i a les que estiguin en tràmit de 
legalització, no els són d’aplicació, no els són d’aplicació les determinacions sobre 
l’emplaçament i les distàncies fixades en aquest article. 

 
e) Les activitats ramaderes que no tinguin legalitzada l’activitat caldrà que regularitzin la 

seva situació en el termini de 5 anys a partir de l’aprovació definitiva del present 
POUM i els seran d’aplicació les determinacions dels apartats a, b, c. 

 
f) La legalització o autorització de qualsevol construcció ramadera requereix informe 

previ favorable de l’ACA. El projecte haurà d’especificar el sistema de tractament i de 
depuració de les aigües residuals, el seu destí final i la prevenció de la contaminació 
dels aqüífers mitjançant regulació i control. 

 
 

4.3 Forestal: Comprèn les activitats relacionades amb la conservació, plantació i explotació 
de boscos en els termes que regulen les lleis i disposicions forestals. D'acord amb la 
Classificació Nacional d'Activitats Econòmiques, correspon a les incloses en el grup 05. 
S'estableixen dos tipus d’explotacions: 
- Explotacions extensives: Basades en l’explotació dels boscos d’espècies mediterrànies 

sense preparació específica del terreny. 
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- Explotacions intensives: Basades en l’explotació de qualsevol espècie arbòria amb 
preparació específica del terreny. 

 
4.4 4.4 Oci amb animals: Compren aquelles activitats d’oci que requereixen d’animals per al 
seu desenvolupament com són: l’estabulació lligada a l’oci, l’ensinistrament d’animals i altres. 
Inclou instal·lacions com les hípiques, les residències canines, etc. 

 
5 USOS D’EQUIPAMENT I SERVEIS TÈCNICS 

 
5.1 Sanitari: És el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprèn els 
hospitals, sanatoris, clíniques, dispensaris, consultes i similars. L'ús sanitari també inclou les 
clíniques veterinàries i establiments similars. D'acord amb la Classificació nacional d'activitats 
econòmiques de l'INE correspon a les incloses dintre de l'Agrupació 94. 

 
5.2 Socio-cultural: Comprèn les activitats culturals, recreatives i de relació social, les que 
tenen relació amb la creació personal i l'artística, i les de caràcter religiós. S'hi inclouen per 
tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d'art i d'exposició, etc., així 
com també les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars. Dintre de 
la Classificació Nacional d’Activitats Econòmiques, correspon a les incloses dintre de 
l'Agrupació 95 i el grup 967. 

 
5.3 Docent: Comprèn els centres dedicats a l'ensenyament pre-escolar, educació general 
bàsica, batxillerat i formació professional, així com les seves instal·lacions complementàries. 
Dintre de la Classificació Nacional d’Activitats Econòmiques, correspon a les incloses dintre 
de l'Agrupació 93 sobre educació i investigació. 

 
5.4 Protecció i educació ambiental: Comprèn les instal·lacions necessàries per dur a terme 
instal·lacions d’observació, centres d’interpretació, aules de natura, granges escola, miradors, 
habilitació de camins, passos sobre rierols o similars.  

 
5.5 Assistencial: Comprèn les activitats destinades a la cobertura de les necessitats socials 
de la població i que en general no estan incloses en altres usos. Inclou l’allotjament assistit, 
amb tots els serveis complementaris necessaris per a fer-hi estades llargues o permanents. 
S’especialitzen segons el col·lectiu a qui van dirigits: estudiants, avis, etc. 

 
5.6 Esportiu: Inclou els locals i edificis condicionats per a la pràctica i l'ensenyament dels 
exercicis de cultura física i esport. 

 
5.7 Administratiu: Comprèn els centres o edificis destinats a l’Administració pública 
exclusivament. 

 
5.8 Aparcament: comprèn els espais o edificis destinats a la parada i guàrdia de vehicles 
automòbils, ja siguin privats, col·lectius i públics. 

 
5.9 Serveis tècnics: Compren els centres i instal·lacions destinades al servei públic 
d’abastament de la xarxa d’infrastructures i similars com aigua, energia elèctrica, gas, 
sanejament, tractament de residus sòlids, telecomunicacions i anàlegs. 
S'estableixen tres tipus d’instal·lacions: 
- Instal·lacions puntuals: Correspon als petits nodes de distribució de les diverses 

infrastructures urbanes, com antenes, estacions de control de navegació, estacions 
transformadores, o estacions de tractament de residus inferiors a 200 m2. 

- Instal·lacions lineals: Correspon al conjunt de xarxes de transport i distribució dels serveis 
urbanístics. 

- Grans Instal·lacions: Es refereix a les instal·lacions no lineals de producció o distribució 
dels diverses serveis urbanístics, així com les plantes de tractament de residus superiors a 
200 m2. 

 
 

6 USOS DE COMUNICACIONS 
 

6.1 Viari: Instal·lacions i construccions destinades a facilitar el transport terrestre de 
persones i vehicles de tot tipus amb excepció del ferrocarril. 
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6.2 Ferroviari: Instal·lacions i construccions destinades al transport amb via fèrria, incloses 
les terminals de passatgers o mercaderies i les instal·lacions necessàries pel manteniment 
dels trens i de la resta de les instal·lacions. 

 
6.3 Aeri: Instal·lacions i construccions destinades al transport aeri, incloses les terminals de 
passatgers o mercaderies i les instal·lacions necessàries pel manteniment dels avions i de la 
resta de les instal·lacions 

 
6.4 Marítim: Instal·lacions i construccions destinades al transport per mar ja sigui esportiu, 
pesquer o comercial, incloses les terminals de passatgers o mercaderies i les instal·lacions 
necessàries pel manteniment de les embarcacions i de la resta de les instal·lacions. 

 
 

7 USOS D’ESPAIS LLIURES 
 

7.1 Lliure públic: Compren aquells espais destinats a l’esbarjo, repòs i convivència dels 
ciutadans a l’aire lliure, en espais no edificats. 

 
7.2 Recreatiu a l’aire lliure: Compren aquells àrees naturals o enjardinades de caràcter privat 
que per les seves característiques no són aptes per a l’edificació ni per l’explotació permanent 
d’altres activitats tret del lleure i el repòs. 

 
 

8 USOS EXTRACTIUS 
 

8.1 Extractiu: Fa referència a l'extracció de terres i àrids, minerals i a l'explotació de 
pedreres. D'acord amb la Classificació Nacional d'Activitats Econòmiques, correspon a les 
incloses a l'agrupació 21 i 23. 
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SECCIÓ 2.2: DISPOSICIONS PARTICULARS 

article 85 Qualificació i usos 

En la regulació detallada de cada qualificació, s’estableixen els usos que s’hi admeten. 
Aquests usos s’hauran d’ajustar a les corresponents prescripcions fixades pels articles 
següents. 

 

article 86 Regulació de sorolls i vibracions 

Es regularan per l'Ordenança municipal corresponent. 
En tant en quant no s’aprovi l’ordenança específica es regularan per allò disposat en l’ANNEX 
1, 1ª PART de “REGULACIÓ DE SOROLLS I VIBRACIONS” d’aquesta normativa i demés 
disposicions legals i reglamentàries. 

 

article 87 Regulació del risc d'incendi o explosió 

Es regularan per l'Ordenança municipal corresponent. 
En tant en quant no s’aprovi l’ordenança específica es regularan per allò disposat en l’ANNEX 
1, de “REGULACIÓ DEL RISC D’INCENDI I EXPLOSIÓ” d’aquesta normativa. 

 

article 88 Regulació de l’ús d'habitatge 

1. LIMITACIÓ 
Cada sector de planejament que tingui permès aquest ús tindrà fixat el nombre màxim de 
habitatges que es poden construir, ja sigui a través de la densitat bruta o del nombre màxim 
d'habitatges. 

 
2. HABITABILITAT 
A tots els efectes serà d'aplicació el Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits mínims 
d’habitabilitat i sobre la cèdula d’habitabilitat. 

 
3. APARCAMENT 
Els edificis nous d'habitatges plurifamiliars estaran dotats d’1 plaça de turisme (4,75 x 2,4) per 
cada de 60 m2 construits i un mínim d’una per cada habitatge i 1 plaça per motocicleta (2,20 x 
1,00) cada 200 m2 amb un mínim de 0,5 plaçes per habitatge. 

 
Els edificis nous d'habitatges unifamiliars estaran dotats de 2 plaçes de turisme (4,75 x 2,4) 
per cada habitatge i 1 plaça per motocicleta (2,20 x 1,00) cada 200 m2 amb un mínim de 0,5 
plaçes per habitatge 

 
Tots els edificis nous estaran dotats d’1 plaça per bicicleta per habitatge, o 1 plaça per cada 
100 m2 de sostre o fracció. 

 
Aquests aparcaments poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire lliure dins la pròpia 
parcel·la o situades a un altre edifici pròxim, sempre que la distància sigui inferior a 200m. En 
aquests casos, per obtenir la llicència, s’haurà de vincular registralment els aparcaments als 
nous habitatges. 

 
Restaran exempts de d’aquesta obligació els habitatges nous o existents en edificis 
rehabilitats. 

 
Així mateix estaran exempts els edificis de un o dos habitatges que es construeixin en solars 
que tinguin front a vial de 8 metres o inferior. 

 
4. RESIDUS DOMÈSTICS 
Els edificis, promocions o parcel·les amb capacitat per a 12 habitatges o més, l’Ajuntament 
podrà exigir l’execució i cessió d’ús, d’un espai en façana destinat a la ubicació de 
contenidors de brossa. En aquest cas, l’ajuntament definirà les mides mínimes d’aquest espai, 
que no podrà superar el 15% de la façana.  
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En els polígons d’execució o sectors de planejament derivat d’habitatges sempre serà 
obligatori preveure espais destinats a la ubicació de contenidors de residus domèstics. 

 

article 89 Regulació de l’ús comercial.  

1. LIMITACIÓ 
S’haurà de respectar la Llei 18/2005, de 27 de desembre sobre equipaments comercials i 
normativa que la desenvolupa, a més del Pla Territorial Sectorial d’equipaments comercial 
aprovat per Decret 379/2006, de 10 d’octubre. 

 
2. APARCAMENT 
En edificacions noves s’ha de preveure una plaça d'aparcament per a cada 60 m2 construïts 
de locals de superfície inferior a 200 m2 i una plaça d'aparcament per a cada 30 m2 construïts 
de locals de superfície superior a 200 m2 
En edificacions construïdes o remodelades abans de l’aprovació inicial d’aquest POUM, es 
consideren exempts de l’obligació d’acompliment de l’estàndard d’aparcament les activitats 
tramitades coma canvi d’ús. 
S’exceptuen les activitats situades en la zona 1 Casc Antic que es regularan d’acord amb la 
normativa específica d’aquella zona. 

 

article 90 Regulació de l’ús de magatzem 

1. LIMITACIONS 
Els magatzems situats als nuclis urbans hauran de preveure l'espai necessari per permetre la 
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de càrrega i 
descàrrega sense interferir el trànsit. 
L'ús de magatzem s’adaptarà a efectes de les seves situacions i categories a la mateixa 
regulació que l'ús industrial. 
2. APARCAMENT 
En edificacions noves s’ha de preveure una plaça d'aparcament per a cada 300 m2 construïts. 

 

article 91 Regulació de l’ús industrial.  

3. DISPOSICIONS GENERALS 
Als efectes de la regulació de l'ús industrial, les indústries i les instal·lacions assimilades es 
classifiquen, en primer lloc, segons la incidència que puguin produir sobre el medi ambient i, 
en segon lloc per l'entorn en que estan ubicades. 
Pel primer concepte es classifiquen en quatre categories i pel segon s'estableixen quatre 
situacions. 
Per a la classificació de les activitats segons la seva incidència en el medi ambient hom 
s'atendrà a allò que disposa la Llei 8/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de 
l’Administració ambiental, el Decret 136/1999 de 18 de maig, pel qual s'aprova el Reglament 
general de desplegament de la Llei i el Decret 143/2003 de 10 de juny que modifica l’anterior 
Decret i substitueix els Annexos I, II i III de la Llei. 

 
4. CATEGORIES I SITUACIONS 
A efectes de l'admissió d'una activitat en una situació determinada, aquestes es classifiquen 
en diverses categories d'acord amb les incomoditats, efectes nocius per a la salubritat, els 
dany i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambient. 
Aquestes categories queden definides en l'article 82 de Classificació d’usos segons la seva 
activitat. 
A efectes de la regulació de potències i renous màxims, s'estableixen les següents posicions 
relatives de les indústries en relació als habitatges o a altres indústries. 

 
A) En edificis d'habitatges en planta pis. 
B) En edificis d'habitatges en planta baixa o annexos a l'habitatge unifamiliar. 
C) En edificis exclusius en pati interior d'illa. 
D) En edificis industrials entre mitgeres i façana al carrer contigu a l'habitatge. 
E) Totalment aïllada, en edifici independent. 
F) En illes industrials. 
G) En zones industrials. 
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5. LIMITACIONS GENERALS 
No es podrà utilitzar ni ocupar cap sòl o edifici per a usos industrials que produeixi, 
sobrepassant els límits, algun dels efectes que s’esmenten en aquest article o, en general, 
qualsevol tipus de molèstia, nocivitat, insalubritat o perill en tal grau que afecti negativament el 
medi ambient o impedeixi la localització d'un qualsevol dels altres usos permesos en el 
present document. Amb aquesta finalitat, hauran de limitar o evitar aquests efectes per sota 
dels límits màxims de funcionament que s'estableixin per a cada tipus d'efecte. 

 
Els límits màxims de cada categoria i per a cada una de les possibles situacions es referiran 
als següents conceptes: 
- Potència màxima en CV. 
- Relació de potència per metre quadrat de superfície destinada a ús industrial. 
- Nivell sonor en decibels. 

 
Els límits màxims per a cada categoria i situació seran els reflectits en la taula següent: 

 
 

SITUACIÓ  A B C D E F G 
   PP+hab.PB+hab.Pati Mitgera  Aïllada Illa Zona 
1ª Cat.  15 15 25 50 SL SL SL CV. 
   0,03 0,03 0,03 0,05 SL SL SL CV/m2 
   40 40 45 45 60 60 75 db. 
 
 2ª Cat.   NO 25 50 100 SL SL SL CV. 
    0,06 0,07 0,10 SL SL SL CV/m2 
    45 50 50 60 60 75 db. 
 
3ª Cat.   NO NO NO 100 200 SL SL CV. 
      0,10 0,20 SL SL CV/m2 
      50 50 60 75 db. 
 
4ª Cat.  NO NO NO NO SL SL S CV. 
       0,20 SL SL CV/m2 
       60 60 75 db. 
(SL: sense limitació). 

 
Per a l'aplicació d'aquests límits es tindran en compte les regles esmentades en els apartats 
següents: 
- La potència no inclourà la necessària per a accionar muntacàrregues, ascensors, 

condicionadors d'aire, calefacció i d'altres condicionaments del local i per la manutenció. 
- La mesura dels sorolls en decibels s'efectuarà en el domicili del veí més afectat per les 

molèsties de la indústria. Els límits corresponents seran, en tot cas, els de la zona en que 
estigui ubicat el domicili indicat i quan la mesura es realitzi amb les finestres tancades. 

- Quan la mateixa indústria ocupi diverses situacions en un edifici, s'entendrà que són 
acumulables els límits autoritzats de superfície i de potència per a cada un d'ells. 

- Dins d'una situació determinada, en cada zona, els límits màxims seran els de major 
categoria que hi és permesa. 

- Els límits de potència a que es refereix el quadre de límits, es reduiran en un 50% per a 
totes les indústries en les quals la transmissió de potència es realitzi mitjançant embarrats. 

 
Independentment dels límits establerts, es tindrà en compte que , entre les 22 i les 8 hores, el 
nivell sonor màxim en el domicili veí afectat no podrà superar les següents valoracions: 
-  1ª i 2ª categories: 3 db. Sobre el soroll de fons de nit. 
-  3ª categoria: 8 db. Sobre el soroll de fons de nit. 
-  4ª categoria: 12 db. Sobre el soroll de fons de nit. 

 
Les activitats de categoria superior a la segona, adjacents a edificis d’habitatges, només 
s’admetran en edificis aïllats o independitzats (S’entén per edifici independitzat que la paret 
mitgera deixi un espai lliure entre aquesta i la del veí de 10 cm, sense que hi hagi cap punt de 
contacte entre elles excepte a les façanes, on es disposarà l’aïllament per juntes de dilatació, i 
a la part superior on es disposarà una protecció metàl·lica per tal d'evitar l'entrada de runes i 
d'aigües. La construcció i conservació de les juntes descrites correrà a càrrec del propietari de 
l'edifici industrial.) havent de complir a més les condicions següents: 
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SECCIÓ 3.3: DESENVOLUPAMENT I GESTÍ EN SÒL URBÀ 

article 118 Sectors de desenvolupament urbanístic 

Aquest POUM defineix un Pla de Millora urbana per al seu desenvolupament: 
 
PMU-1 Can Llaudet – Plaça de l’Era 

 

article 119 Polígons d’actuació urbanística 

Els polígons d’actuació que defineix aquest POUM se subdivideixen en:  
A) Polígons d’actuació residencial o industrial (PAr o PAi): son els que tenen per 

objecte alguna de les finalitats a què fa referència l’article 68.2.a. del DL 1/2005 i 
desenvolupades a l’article 40.2 del RLUC on es fixa: El deure de cessió del sòl 
corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic és d’aplicació a tots aquells sectors de 
millora urbana i polígons d’actuació urbanística que tinguin alguna de les finalitats 
establertes en l’article 68.2.a) de la Llei d’urbanisme. A aquests efectes, s’inclouen en 
aquestes finalitats:  

- Les actuacions urbanístiques integrades que tenen per objecte completar el teixit 
urbà en àmbits que en la seva major part no han estat objecte prèviament de 
transformació urbanística. 

- Les actuacions urbanístiques integrades que tenen per objecte la transformació del 
model urbanístic preexistent. Comporten transformació del model urbanístic 
preexistent les actuacions que determinen l’establiment d’una nova estructura 
fonamental de l’àmbit per raó de la creació de nous sistemes, la implantació d’usos 
principals diferents dels existents, o la substitució de l’edificació existent per 
l’establi-ment de nous criteris d’ordenació, però no les actuacions d’abast limitat per 
a l’ajust, l’ampli-ació o la millora de la vialitat o dels espais lliures.  

- Les actuacions urbanístiques aïllades que donen lloc a un increment de 
l’aprofitament urbanístic per raó de la transformació dels usos preexistents o de 
l’augment de l’edificabilitat. En aquest cas, l’actuació pot anar referida a un únic 
terreny i comportar la delimitació d’un polígon d’actuació als únics efectes de cessió 
del 10% d’aprofitament de l’actuació. i per tant tenen la obligació de cedir el 10% de 
l’aprofitament i generen reserva de sòl per a habitatges de protecció pública si son 
de caràcter residencial. 

 
Els Polígons d’Actuació Residencial i Industrial que s’estableixen per a l’execució 
d’aquest POUM en el sòl urbà són els següents: 

  
 PAr-01 Façana del Ter 
 PAr-02 Font del Tell 
 PAr-03 Pla del Serrat 
 PAr-04 Carrer del Roure 
 PAa-01 Carretera de Camprodon 
 

B) Polígons d’actuació de consolidació (PAc): són els que no tenen per objecte alguna 
de les finalitats a què fa referència l’article 68.2.a. del DL 1/2005 i que han estat 
desenvolupades a l’article 40.2 del RLUC, i son actuacions “d’abast limitat” que tenen per 
objecte “l’ajust, l’ampliació o la millora de la vialitat o dels espais lliures”.  Per tant, no 
tenen la obligació de cedir el 10% de l’aprofitament ni generen reserva de sòl per a 
habitatges de protecció pública. 

 
Els Polígons d’Actuació de Consolidació que s’estableixen per a l’execució d’aquest 
POUM en el sòl urbà són els següents: 

     
 PAc-01 Torrent del Caganell 
 PAc-02 Plaça de la Generalitat 
 PAc-03  Jacint Verdaguer 
 PAC-04 La Ral  
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article 120 PMU-01: Can Llaudet – Plaça de l’Era 

a)     Objecte del Polígon d’actuació. 
L’actuació consta de dos àmbits discontinus. Haurà de permetre la regeneració de dos 
entorns significatius del casc urbà com són la Fàbrica de Can Llaudet, actualment en desús i 
l’entorn de la plaça de l’Era. La remodelació es farà seguint els criteris següents: 
1. Regeneració del teixit urbà en els terrenys ocupats per la fàbrica “Can Llaudet” amb la 

creació de noves activitats que permetin la regeneració de llocs de treball en la població.  
2. Edificació de 30 habitatges de Protecció Pública al casc urbà, per tal d'afavorir la residència 

permanent en el centre de la població i potenciant d’aquesta manera el comerç i l’activitat i 
evitant la marginació social dels seus ocupants. 

3. Renovació del pavelló polisportiu en un emplaçament accessible a peu des del centre i 
especialment des de l’escola municipal. Tindrà les dimensions reglamentaries de les pistes 
de futbol sala i handbol, complementat amb espais d’activitats esportives (gimnàs, 
musculació, etc.) i espais socials (bar) que el converteixin en centre de convivència. 

 
b)     Delimitació 
El polígon esta format per dos àmbits discontinus: 

- Parcel·la actual de la fàbrica “Can Llaudet”, de 13.155 m2 
- Pavelló polisportiu actual, edifici de correus i Plaça de l’Era, de 1.930 m2 

La superfície del polígon és de 15.085 m2.  
 

c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PMU-1 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 15.085 m2
Edificabilita t bruta : 0,8795 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 97,45 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 59,72%

Esp a is lliures i zones verd es: 10,76%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 25,00%
Xa rxa  vià ria : 23,96%

Ocupació màxia  del sòl privat: 40,28%
2 Plurifamiliar alineada 44,02% Aq uestes q ua lific a c ions son 

orienta tives, p erò no 
s'a d metra n  q ua lific a c ions q ue 
a ug mentin e l nomb re d e 
p la ntes ni les q ue a utoritzin usos 

Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  
ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

 
Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema d’EXPROPIACIÓ. 
L’administració actuant es farà a càrrec del projecte d’expròpiació i del projecte d’urbanització.  
L’administració actuant es farà a càrrec de l’enderroc del polisportiu actual i de la construcció 
del nou polisportiu, així com de la promoció dels habitatges protegits (obligacions que podrà 
sub-rogar mitjançant conveni)  
L’administració actuant cedirà gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats 
al plànol N-3.2 a l’Ajuntament de Sant Pau de Seguries i correrà a càrrec de les despeses 
d’urbanització de vials i zones verdes. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 
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PMU-1 Can Llaudet-Plaça de l'era Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

2 Plurifamiliar alineada 6.641 44,02% 13.268 13.268 2,00 147
TOTAL ZONES 6.641 44,02% 13.268 0 13.268 2,00 147

E1 Equipament socio-cultural adminst. 1.619 10,73%
E3 Equipament esportiu 2.153 14,27%
V1 Espais lliures, parcs i places 1.622 10,76%
X1 Xarxa viària, principal 1.196 7,93%
X2 Xarxa viària, secundària 2.419 16,03%

TOTAL SISTEMES 9.008 59,72% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 15.085 103,74% 0,88 97,4  
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article 121 PAr-01: Façana del Ter 

a)     Objecte del Polígon d’actuació. 
L’objecte d’aquest sector es l’ordenació dels terrenys que conformen l’extrem sud-oest del 
nucli de Sant Pau de Segúries, mitjançant el desenvolupament de l’antiga UA-3 delimitada pel 
Pla General vigent.  
Els criteris per a la seva configuració són: 

- Mantenir aproximadament la densitat d’habitatges i edificabilitat actuals. 
- Ajustar la delimitació del sector a la topografia per evitar l’ocupació dels talussos 

que l’envolten. 
- Concentrar l’edificabilitat al nord de l’actuació, per a millorar-ne l’accés i concentrar 

l’espai verd al sud, per a generar un mirador sobre el Ter. 
 

b)     Delimitació 
El polígon esta format per les parcel·les que formava l’antiga UA-1, ajustades als limits 
topogràfics. 
La superfície del polígon és de 2.063 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PAr-1 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 2.063 m2
Edificabilita t bruta : 0,6065 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 63,03 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 44,04%

Esp a is lliures i zones verd es: 27,00%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 0,00%
Xa rxa  vià ria : 17,04%

Ocupació màxia  del sòl privat: 55,96%
1a Casc Antic, aliniada a vial 55,96%
Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  

ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

 
Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització de vials i zones verdes. 
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 

PAr-1 Façana del Ter Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

1a Casc Antic, aliniada a vial 1.154 55,96% 1.251 1.251 1,08 13
TOTAL ZONES 1.154 55,96% 1.251 0 1.251 1,08 13

V1 Espais lliures, parcs i places 557 27,00%
X3 Xarxa viària, preferència vianants 351 17,04%

TOTAL SISTEMES 908 44,04% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 2.063 100,00% 0,61 63,0  
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article 122 PAr-02: Font del Tell 

a)     Objecte del Polígon d’actuació. 
L’objecte d’aquest sector és el manteniment de l’estructura de camins i talussos existents i la 
generació d’una àmplia zona d’aparcament a l’accés al casc urbà. 
Els criteris per a la seva configuració són: 

- Mantenir els talussos actual que configuren la imatge i estructuren la banda sud de 
poble. 

- Mantenir l’estructura de camins tradicionals que creuen el sector. 
- Generar una zona d’aparcaments paral·lela a la carretera de Camprodon, per a 

servir al centre del poble. 
- Concentrar l’edificabilitat en les 2 planes entre els entorns verds a conservar. 
 

b)     Delimitació 
El polígon esta format pels terrenys que conformaven el PE nº 1 del Pla General Vigent, i els 
terrenys compresos entre aquesta actuació i el torrent del Caganell. 
La superfície del polígon és de 16.519 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PAr-2 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 16.519 m2
Edificabilita t bruta : 0,3291 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 29,06 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 71,13%

Esp a is lliures i zones verd es: 32,28%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 0,00%
Xa rxa  vià ria : 38,84%

Ocupació màxia  del sòl privat: 28,87%
2 Plurifamiliar alineada 7,66%
3a Unifamiliar alineada a vial 21,21%
Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  

ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

 
Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització de vials i zones verdes. 
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e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 

PAr-2 Font del Tell Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

2 Plurifamiliar alineada 1.266 7,66% 2.691 2.691 2,13 29
3a Unifamiliar alineada a vial 3.504 21,21% 2.745 2.745 0,78 19

TOTAL ZONES 4.769 28,87% 5.436 0 5.436 1,14 48
V1 Espais lliures, parcs i places 2.312 13,99%
V2 Espais lliures, verd de protecció 3.021 18,29%
X1 Xarxa viària, principal 2.179 13,19%
X2 Xarxa viària, secundària 1.751 10,60%
X3 Xarxa viària, preferència vianants 870 5,27%
X4 Xarxa viària, aparcaments 1.617 9,79%

TOTAL SISTEMES 11.749 71,13% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 16.519 100,00% 0,33 29,1  
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article 123 PAr-03: Pla del Serrat 

a)     Objecte del Polígon d’actuació. 
L’objecte d’aquest sector es l’ordenació dels terrenys que conformen l’illa entre els carrers Pla 
del Serrat, Canigó i la carretera de Camprodon, mitjançant el desenvolupament de l’antiga 
UA-2 delimitada pel Pla General vigent. 
Els criteris per a la seva configuració són: 

- Consolidar un nou eix d’equipaments connectats per recorreguts per a vianants i 
que estarà configurat per l’església nova, l’escola, l’escola bresol i el noi 
equipament de la unitat d’actuació. 

- Completar els recorreguts per a vianants que creuen el casc urbà de nord a sud i 
que en aquest àmbit estan constituïts tant per l’eix de la carretera, com pel del 
carrer de Pompeu Fabra. 

- Concentrar l’edificabilitat a l’illa que dóna front a la carrera de Camprodon per a 
permetre l’ús públic de la resta del sector. 

 
b)     Delimitació 
El polígon esta format pels terrenys que conformaven la U.A – 2 del Pla General Vigent. 
La superfície del polígon és de 7.457 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PAr-3 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 7.457 m2
Edificabilita t bruta : 0,8092 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 89,85 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 55,54%

Esp a is lliures i zones verd es: 22,64%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 8,56%
Xa rxa  vià ria : 24,34%

Ocupació màxia  del sòl privat: 44,46%
2 Plurifamiliar alineada 44,46%
Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  

ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

Seran admissible les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització de vials i zones verdes. 
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 

PAr-3 Pla del Serrat Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

2 Plurifamiliar alineada 3.315 44,46% 6.034 6.034 1,82 67
TOTAL ZONES 3.315 44,46% 6.034 0 6.034 1,82 67

E1 Equipament socio-cultural adminst. 638 8,56%
V1 Espais lliures, parcs i places 1.688 22,64%
X2 Xarxa viària, secundària 456 6,11%
X3 Xarxa viària, preferència vianants 1.359 18,22%

TOTAL SISTEMES 4.142 55,54% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 7.457 100,00% 0,81 89,9  
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article 124 PAr-04: Carrer del Roure 

a)     Objecte del Polígon d’actuació. 
L’objecte d’aquest sector és la modificació de l’ordenació proposada pel planejament vigent 
tant en el sector de la U.A. 4 com a l’illa compresa entre el PPr-2 i els carrers Roure, Canigó i 
la carretera de Camprodon. 
Els criteris per a la seva configuració són: 

- El manteniment com a sòl lliure d’edificcació tot l’àmbit de la UA-4 previst pel 
planejament vigent, ja que aquest sector se situava ocupant un talús que defineix la 
separació entre les terrasses fluvials del Ter, configurant la imatge del casc urbà. 

- Completar els recorreguts verds que creuen el poble de nord a sud i que en aquest 
sector es concreten en la prolongació del passeig al llarg de la carretera i en la 
connexió amb el GR al nordest del casc urbà. 

- Concentrar l’edificabilitat a l’illa que dóna front a la carrera de Camprodon per a 
permetre l’ús públic de la resta del sector. 

 
b)     Delimitació 
La unitat està formadaper 2 ambits discontinus: 

- Els terrenys que conformaven la U.A – 2 del Pla General Vigent, de 2.996 m2 
- L’illa compresa entre el PPr-2 i els carrers Roure, Canigó i la carretera de 

Camprodon, de 3.944 m2 
La superfície del polígon és de 6.940 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PAr-4 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 6.615 m2
Edificabilita t bruta : 0,3525 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 33,26 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 66,09%

Esp a is lliures i zones verd es: 52,59%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 0,00%
Xa rxa  vià ria : 13,49%

Ocupació màxia  del sòl privat: 33,91%
2 Plurifamiliar alineada 14,85%
3a Unifamiliar alineada a vial 19,06%
Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  

ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

 
Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització de vials i zones verdes. 
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 
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e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 

PAr-4 Carrer del Roure Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

2 Plurifamiliar alineada 983 14,85% 1.667 1.667 1,70 18
3a Unifamiliar alineada a vial 1.261 19,06% 665 665 0,53 4

TOTAL ZONES 2.244 33,91% 2.332 0 2.332 1,04 22
V1 Espais lliures, parcs i places 432 6,53%
V2 Espais lliures, verd de protecció 3.047 46,07%
X2 Xarxa viària, secundària 856 12,94%
X3 Xarxa viària, preferència vianants 37 0,55%

TOTAL SISTEMES 4.372 66,09% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 6.615 100,00% 0,35 33,3  
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article 125 PAa-01 Carretera de Camprodon 

a)     Objecte del Polígon d’actuació. 
L’objecte d’aquest polígon és completar el desenvolupament del sector industrial de Cal 
Mariner, situat al nordoest del casc urbà, ajustant la delimitació del sector que encara està per 
desenvolupar a la topografia.  
D’acord amb el desenvolupament que s’ha donat a la resta del sector es considera com a viari 
principal la carretera de Camprodon, bàsica per al desenvolupament del sector. Pel contrari el 
vial posterior es transforma en un vial secundari que reconeix el camí actualment existent. 

 
b)     Delimitació 
Correspon a l’extrem nord del SAU-1 del Pla General Vigent, adaptant-lo a la topografia.  
La superfície del sector és de 4.870 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del plà es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PAa -1 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 4.870 m2
Edificabilita t bruta : 0,0000 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 0,00 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 36,90%

Esp a is lliures i zones verd es: 0,00%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 0,00%
Xa rxa  vià ria : 36,90%

Ocupació màxia  del sòl privat: 63,10%
6 Industria alineada, tallers 63,10%  

 
Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Els propietaris es faran a càrrec dels costos dels projectes de reparcel·lació i d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització.  
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 

PAa-1 Carretera de Camprodon Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

6 Industria alineada, tallers 3.073 63,10% 1.669 1.669 1,10
TOTAL ZONES 3.073 63,10% 0 1.669 1.669 0,54 0

X1 Xarxa viària, principal 871 17,89%
X3 Xarxa viària, preferència vianants 926 19,01%

TOTAL SISTEMES 1.797 36,90% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 4.870 100,00% 0,34 0,0
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article 126 PAc-01: Rec de Caganell 

a)     Objecte del polígon d’actuació. 
L’objecte d’aquest polígon d’execució és el desenvolupament de la PERI que el Pla General 
Vigent delimitava per aquest àmbit  per a permetre l’obertura d’un pas des del centre històric 
al Rec de Caganell.  

 
b)     Delimitació 
El polígon esta format per les parcel·les que constituïen la Pla Especial de Reforma Interior 
nº1 del Pla General Vigent.  
La superfície del polígon és de 537 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PAc -1 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 537 m2
Edificabilita t bruta : 0,9607 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 93,13 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 54,23%

Esp a is lliures i zones verd es: 0,00%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 0,00%
Xa rxa  vià ria : 54,23%

Ocupació màxia  del sòl privat: 45,77%
1a Casc Antic, aliniada a vial 45,77%
Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  

ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

 
Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Els propietaris es faran a càrrec dels costos dels projectes de reparcel·lació i d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització.  
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 
PAc-1 Torrent de Caganell Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

1a Casc Antic, aliniada a vial 246 45,77% 516 516 2,10 5
TOTAL ZONES 246 45,77% 516 0 516 2,10 5

X3 Xarxa viària, preferència vianants 291 54,23%
TOTAL SISTEMES 291 54,23% Ed.bruta Hab/Ha

TOTAL SECTOR 537 100,00% 0,96 93,1  
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article 127 PAc-02: Plaça de la Generalitat 

a)     Objecte del polígon d’actuació. 
L’objecte d’aquest polígon d’execució és permetre el desenvolupament d’un petit àmbit 
comprès entre la plaça de la Generalitat i el Rec de Caganell, per tal d’aconseguir un accés 
des de l’aparcament situat al costat de la carretera de Camprodon (i englobat al PAr-02 Font 
del Tell)  a la plaça de la Generalitat i a la plaça de l’Era. 

 
b)     Delimitació 
El polígon esta format per algunes parcel·les compreses entre la plaça de la Generalitat i el 
Rec de Caganell. 
La superfície del polígon és de 562 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PAc -2 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 714 m2
Edificabilita t bruta : 1,3397 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 140,07 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 55,34%

Esp a is lliures i zones verd es: 30,46%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 0,00%
Xa rxa  vià ria : 24,88%

Ocupació màxia  del sòl privat: 44,66%
1a Casc Antic, aliniada a vial 44,66%
Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  

ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

  
Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Els propietaris es faran a càrrec dels costos dels projectes de reparcel·lació i d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització.  
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 

 
PAc-2 Plaça de la Generalitat Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

1a Casc Antic, aliniada a vial 319 44,66% 956 956 3,00 10
TOTAL ZONES 319 44,66% 956 0 956 3,00 10

V1 Espais lliures, parcs i places 217 30,46%
X3 Xarxa viària, preferència vianants 178 24,88%

TOTAL SISTEMES 395 55,34% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 714 100,00% 1,34 140,1  
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article 128 PAc-03: Jacint Verdaguer 

a)     Objecte del polígon d’actuació. 
L’objecte d’aquest polígon d’execució és permetre l’obertura de la perllongació del carrer 
Jacint Verdaguer des del seu final actual al carrer del Pla del Serrat fins al PMU-01 Plaça de 
l’Era – Can Llaudet. La prolongació d’aquest carrer permetrà unir l’escola i escola bressol amb 
l’emplaçament del nou poliesportiu situat al PMU-01. 

 
b)     Delimitació 
El polígon esta format per les parcel·les del carrer del Pla de Serrat compreses entre el 
passeig de Capsacosta i el carrer jacint Verdaguer.  
La superfície del polígon és de 2.010 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PAc -3 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 2.010 m2
Edificabilita t bruta : 1,1308 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 125,65 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 21,75%

Esp a is lliures i zones verd es: 0,00%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 0,00%
Xa rxa  vià ria : 21,75%

Ocupació màxia  del sòl privat: 78,25%
2 Plurifamiliar alineada 78,25%
Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  

ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Els propietaris es faran a càrrec dels costos dels projectes de reparcel·lació i d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització.  
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 
PAc-3 Jacint Verdaguer Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

2 Plurifamiliar alineada 1.573 78,25% 2.273 2.273 1,45 25
TOTAL ZONES 1.573 78,25% 2.273 0 2.273 1,45 25

X2 Xarxa viària, secundària 437 21,75%
TOTAL SISTEMES 437 21,75% Ed.bruta Hab/Ha

TOTAL SECTOR 2.010 100,00% 1,13 125,6  
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article 129 PAc-04: La Ral  

a)     Objecte del polígon d’actuació. 
L’objecte d’aquest polígon és la millora de les condicions d’urbanització i mobilitat de La Ral. 
La unitat planteja diferents objectius: 

- obrir un nou viari secundari que permeti envoltar La Ral i, per tant generar dos 
carrers de sentit únic que millorin la mobilitat dins del nucli. 

- generar una bossa d’aparcaments a l’accés al nucli per a reduir el nombre de 
vehicles a l’interior. 

- Adequar una zona verda a l’entorn del torrent de Miralles, a l’accés al nucli. 
 

b)     Delimitació 
El polígon esta format per tot el nucli de La Ral, incorporant part de les parcel·les que limiten 
amb el sòl urbà.  
La superfície del polígon és de 12.933 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran les derivades de l’ordenació 
urbanística definida al plànol N-3.2 d’aquest POUM i de les qualificacions corresponents. 
Si en el desenvolupament del pla es redactés alguna modificació de planejament o de gestió 
no  podrà superar els aprofitaments que es determinen a continuació: 

 
PAc -4 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 12.933 m2
Edificabilita t bruta : 0,8564 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 94,23 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 38,54%

Esp a is lliures i zones verd es: 8,18%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 1,24%
Xa rxa  vià ria : 29,12%

Ocupació màxia  del sòl privat: 61,46%
1c Casc Antic, La Ral 58,77%
4 Unifamiliar aïllada 2,69%
Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  

ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

  
Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Els propietaris es faran a càrrec dels costos dels projectes de reparcel·lació i d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització.  
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COOPERACIÓ. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 
PAc-4 La Ral Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

1c Casc Antic, La Ral 7.601 58,77% 10.902 10.902 1,43 121
4 Unifamiliar aïllada 348 2,69% 174 174 0,50 1

TOTAL ZONES 7.949 61,46% 11.076 0 11.076 1,39 122
E1 Equipament socio-cultural adminst. 160 1,24%
V1 Espais lliures, parcs i places 1.058 8,18%
X1 Xarxa viària, principal 2.315 17,90%
X2 Xarxa viària, secundària 1.386 10,72%
X3 Xarxa viària, preferència vianants 64 0,50%

TOTAL SISTEMES 4.984 38,54% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 12.933 100,00% 0,86 94,2
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CAPÍTOL 4: REGULACIÓ DEL SOL URBANITZABLE                    

SECCIÓ 4.1: DISPOSICIONS GENERALS 

article 130 Definició 

El sòl urbanitzable comprèn aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i 
adequats per garantir el creixement de la població i l’activitat econòmica, sota el principi del 
desenvolupament urbanístic sostenible definit a l’article 3 del DL 1/2005 i a la Memòria 
d’aquest Pla. 

 

article 131 Categories de sòl urbanitzable 

Aquest POUM només preveu la categoria de sòl urbanitzable delimitat, constituït per aquells 
sectors delimitats específicament, que són susceptibles de transformació urbanística, d’acord 
amb les condicions establertes en la present normativa per a cada sector, mitjançant la 
formulació, tramitació i aprovació definitiva del corresponent pla parcial, i l’execució dels 
corresponents instruments de gestió.  

 

article 132 Delimitació i ordenació del sòl urbanitzable 

1. Aquest POUM delimita els sectors de sòl urbanitzable en els plànols d’ordenació. 

2. Aquest Pla especifica en el capítol II d’aquest Títol les determinacions bàsiques per a la 
redacció del posterior planejament derivat per a cadascun dels sectors del sòl urbanitzable, 
d’acord amb allò que estableixen els articles 58.7 i 58.8 del DL 1/2005. 

3. Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest POUM però no 
modificar-les. En tot cas, d’acord amb allò que estableix la legislació urbanística vigent, la 
totalitat del sòl de cessió obligatòria i gratuïta per a sistemes urbanístics locals en cada sector 
de planejament parcial, podrà ser aplicada a una o més d’una de les destinacions possibles, 
mantenint però que: 

a) La superfície de sòl destinada al sistema urbanístic d’equipaments comunitaris i al d’espais 
lliures públics respectarà els percentatges mínims assenyalats per a cada un dels sectors 
en la present normativa. 

b) El sumatori de les superfícies de sòl destinades conjuntament a equipaments i espais 
lliures en el Pla Parcial, no serà inferior a la mateixa suma que resulta de l’aplicació dels 
estàndards assenyalats a la legislació urbanística vigent. 

 

article 133 Règim del sòl urbanitzable delimitat 

Els propietaris de sòl urbanitzable delimitat tenen, junt amb les càrregues previstes 
específicament per a cada un dels sectors en la present normativa, els següents deures: 

 

a) Repartir equitativament els beneficis i les càrregues derivats del planejament urbanístic. 

b) Cedir a l’ajuntament, de manera obligatòria  i gratuïta, tot el sòl reservat pel planejament 
urbanístic per als sistemes urbanístics locals inclòs en l’àmbit d’actuació urbanística en 
què siguin compresos els terrenys. 

c) Cedir a l’ajuntament, de manera obligatòria i gratuïta, el sòl necessari per a l’execució dels 
sistemes urbanístics generals que el planejament urbanístic general inclogui en l’àmbit 
d’actuació urbanística en què siguin compresos els terrenys. 

d) Costejar i, si escau, executar la urbanització, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les 
despeses d’instal·lació de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia 
elèctrica, de distribució de gas, si escau, i de la infrastructura de connexió a les xarxes de 
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telecomunicacions, a càrrec de les empreses subministradores en la part que, segons la 
reglamentació específica d’aquests serveis, no hagi d’anar a càrrec dels usuaris. 

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanístic. 

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanístic la construcció de l’habitatge 
protegit que eventualment els correspongui. 

g) Conservar les obres d’urbanització, agrupats legalment com a junta de conservació, en els 
supòsits en què s’hagi assumit voluntàriament aquesta obligació o bé ho imposin 
justificadament aquest POUM o el programa d’actuació urbanística municipal, vinculant-la 
objectivament a la manca de consolidació del sòl o a la insuficiència de la urbanització. 

h) Cedir a l’administració actuant, gratuïtament, dins el sector de sòl urbanitzable en què 
siguin compresos els terrenys, el sòl necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% 
de l’aprofitament urbanístic del sector. 

L’administració actuant ha de fixar l’emplaçament del sòl de cessió amb aprofitament 
urbanístic en el procés de reparcel.lació. Per tal d’assegurar la participació de la iniciativa 
privada en la construcció d’habitatges de protecció pública es pot distribuir la cessió de sòl 
amb aprofitament proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de l’àmbit 
d’actuació. 

La cessió de sòl a la que es refereix aquest apartat pot ésser substituïda pel seu 
equivalent en altres terrenys fora del sector o del polígon si es pretén millorar la política 
d’habitatge o si l’ordenació urbanística dóna lloc a una parcel·la única i indivisible. En 
aquest darrer cas, la cessió pot ésser substituïda també per l’equivalent del seu valor 
econòmic. En tots els casos, l’equivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el 
patrimoni públic de sòl. 

i) Costejar i, si escau, executar les infrastructures de connexió amb els sistemes urbanístics 
generals exteriors a l’actuació urbanística i les obres per a l’ampliació o el reforçament 
d’aquests sistemes que siguin necessàries com a conseqüència de la magnitud de la dita 
actuació, d’acord amb les determinacions del planejament urbanístic general, incloent-hi, 
d’acord amb el que estableix la legislació sectorial, l’obligació de participar en els costos 
d’implantació de les infrastructures de transport públic que siguin necessàries perquè la 
connectivitat del sector sigui l’adequada. 

j) Caldrà realitzar franges de protecció de 25 metres lliures de vegetació de sotabosc i amb 
un estrat arbori aclarit i podat, amb una densitat de peus no superior a 150 per hectàrea. 
Aquesta franja s’haurà de realitzar al voltant de tota la urbanització, exceptuant l’entorn de 
les zones verdes que limiten directament amb el sòl no urbanitzable, sempre que aquestes 
hagin estat executades i presentin una neteja del bosc i el sotabosc equivalent a la referida 
en aquest punt. 

 

article 134 Reserves per a sistemes locals i sistemes generals adscrits. 

1. El POUM fixa per a cada sector el sòl destinat a espais lliures i dotacionals, segons la 
posició urbana, les necessitats funcionals, els requeriments paisatgístics i les condicions 
naturals dels terrenys, atenent tant a les necessitats del sector com a les del conjunt del 
municipi. 

2. De conformitat amb el que disposa l'article 35 del DL 1/2005, el sòl reservat per a sistemes 
generals que el POUM inclou en cada sector  -físicament continu o discontinu-  resta 
classificat com a sòl urbanitzable i, en conseqüència, és part integrant del sector, resultant 
aplicable a la total superfície del mateix els índexs d'edificabilitat bruta, els usos i les densitats 
previstes a la corresponent fitxa. 
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SECCIÓ 4.2: REGULACIÓ I DESENVOLUPAMENT EN SÒL URBANITZABLE 
 

article 135 Sectors de desenvolupament en Sòl Apte per a Urbanitzar. 

Es defineixen els següents sectors de desenvolupament en Sòl Apte per a Urbanitzar 
delimitats tenint en compte els marges de creixement establerts per la llei 6/99 DOT.  

 
 Plans Parcials residencials  

PPr-01 El Prat 

PPr-02 Carretera de Camprodon 
 

 

article 136 PPr-01: El Prat 

a)     Objecte del Pla Parcial 

L’objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament del SU-1,ja delimitat pel Pla 
General Vigent. 

 
b)     Delimitació 

En la delimitació d’aquest àmbit s’ha partit de la delimitació efectuada pel Pla General 
actualment Vigent, reduint l’àmbit a l’est del sector per tal de minimitzar l’impacte sobre el 
territori, però mantenint el nombre d’habitatges que el PG Vigent contemplava per a aquest 
sector. 

La superfície del sector és de 11.992 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 

Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran que es determinen a continuació: 
 

PPr-1 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 11.992 m2
Edificabilita t bruta : 0,1951 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 13,34 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 62,79%

Esp a is lliures i zones verd es: 17,61%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 20,36%
Xa rxa  vià ria : 24,83%

Ocupació màxia  del sòl privat: 37,21%
3a Unifamiliar alineada a vial 37,21% Aq uestes q ua lific a c ions son 

orienta tives, p erò no 
s'a d metra n  q ua lific a c ions q ue 
a ug mentin e l nomb re d e 
p la ntes ni les q ue a utoritzin usos 

Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  
ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l  

 

La superfície de viari es podrà reduir si no es redueix el sòl públic globalment.  

Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball.  

 

En els plànols d’ordenació d’aquest POUM es determinen vials i ordenació de l’edificació amb 
caràcter orientatiu. En els plànols de qualificació es determinen amb línia continua els 
sistemes de caràcter obligatori, que el Pla de Millora podrà ajustar però haurà de mantenir la 
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situació i la superfície i dimensions previstes. També es determinen amb línia discontinua les 
zones i sistemes de caràcter orientatiu, que el Pla de Millora podrà modificar justificadament. 

 

El carrer per on discorri el carril bici haurà de tenir una amplada addicional de 2 metres, 
encara que no coincideixi amb la xarxa bàsica de vehicles i un pendent mínim del 5%. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 

Els propietaris es faran a càrrec dels costos dels projectes de reparcel·lació i d’urbanització.  

Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització.  

Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 
PPr-1 Mas del Prat Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

3a Unifamiliar alineada a vial 4.462 37,21% 2.339 2.339 0,52 16
TOTAL ZONES 4.462 37,21% 2.339 0 2.339 0,52 16

E4 Equipament (no asignats) 2.441 20,36%
V2 Espais lliures, verd de protecció 2.112 17,61%
X1 Xarxa viària, principal 894 7,46%
X2 Xarxa viària, secundària 1.685 14,05%
X3 Xarxa viària, preferència vianants 398 3,32%

TOTAL SISTEMES 7.530 62,79% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 11.992 100,00% 0,20 13,3



NORMATIVA. RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL                    

PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE SANT PAU DE SEGÚRIES.  Aprovació inicial  
 

 
119 

 

article 137 PPr-02: Carretera de Camprodon 

a)     Objecte del Pla Parcial. 
L’objecte d’aquest sector es l’ordenació dels terrenys inclosos al SU-2 del Pla General Vigent,  
situats entre la carretera de Camprodon i el límit de la terrassa fluvial del Ter, al límit actual 
del Sòl Urbanitzable, amb els següents criteris: 
- Crar un recorregut verd al límit est del sector que protegeixi el talús de la terrassa fluvial 

que determina la imatge del casc urbà en aquest entorn. Aquest recorregut permetrà 
enllaçar les rutes per a vianants del casc urbà amb el GR que discorre a l’est de l’entorn 
del Carbur 

- Ubicar un nou equipament de grans dimensions. 
- Permetre la creació d’una zona de petits tallers per a poder donar cabuda a activitats que 

actualment es troben escampades pel nucli urbà. 
- Crear una rotonda d’accés al nucli urbà. 
- Crear oferta d’habitatges plurifamiliars i unifamiliars lliures 
- Crear oferta d’habitatges de protecció de règim general 
 
b)     Delimitació 
El polígon està delimitat a l’est pel talús que delimita la terrassa fluvial del Ter, al nord per 
l’àmbit del Carbur, a l’oest per la carretera de Camprodon i al sud pel límit del Sòl Urbà  
La superfície del sector és de 26.072 m2.  

 
c)     Característiques d’aprofitament urbanístic. 
Les intensitats màximes, usos i ordenació admeses seran que es determinen a continuació: 

 
PPr-2 FITXA DE CARACTERÍSTIQUES
Supetrfície: 26.072 m2
Edificabilita t bruta : 0,2640 m2st/ m2sòl
Densita t màxima d'habita tges: 24,55 Ha b / Ha
Cessions mínimes: 68,29%

Esp a is lliures i zones verd es: 32,40%
Eq uip a ments i serve is tèc nic s: 7,82%
Xa rxa  vià ria : 28,07%

Ocupació màxia  del sòl privat: 31,71%
2 Plurifamiliar alineada 9,23%
3a Unifamiliar alineada a vial 13,69%
6 Industria alineada, tallers 8,80%

Ha b ita tges p roteg its: Al menys e l 20% d els Ha b ita tges i e l 20% d el sostre  
ed ific a b le es d estina rà  a  ha b ita tg es d e p rotec c ió  
p úb lic a  en règ im genera l

Aq uestes q ua lific a c ions son 
orienta tives, p erò no 
s'a d metra n  q ua lific a c ions q ue 
a ug mentin e l nomb re d e 
p la ntes ni les q ue a utoritzin usos 
d if t

 
 

La superfície de viari es podrà reduir si no es redueix el sòl públic globalment.  
Seran admissibles les variacions de més o menys un 5% en l'amidament de superfícies 
sempre que aquestes variacions siguin degudes a l'augment de precisió en l'escala de treball. 

 
En els plànols d’ordenació d’aquest POUM es determinen vials i ordenació de l’edificació amb 
caràcter orientatiu. En els plànols de qualificació es determinen amb línia continua els 
sistemes de caràcter obligatori, que el Pla de Millora podrà ajustar però haurà de mantenir la 
situació i la superfície i dimensions previstes. També es determinen amb línia discontinua les 
zones i sistemes de caràcter orientatiu, que el Pla de Millora podrà modificar justificadament. 

 
El carrer per on discorri el carril bici haurà de tenir una amplada addicional de 2 metres, 
encara que no coincideixi amb la xarxa bàsica de vehicles i un pendent mínim del 5%. 

 
d)     Deures d’urbanització i de Gestió 
Els propietaris es faran a càrrec del projecte de reparcel·lació  i del projecte d’urbanització.  
Els propietaris cediran gratuïtament els terrenys establerts en aquest article i delimitats al 
plànol N-3.2 i correran a càrrec de les despeses d’urbanització de vials i zones verdes.  
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Els propietaris assumiran igualment les obligacions i dretes establerts en el conveni entre 
propietaris i Ajuntament que s’annexa a aquesta normativa. 
Aquesta actuació es gestionarà pel sistema de REPARCEL·LACIÓ en la modalitat de 
COMPENSACIÓ BÀSICA. 

 
e)     Quadre orientatiu de superfícies i aprofitaments 
PPr-2 Carretera de Camprodon Sostre Sostre Sostre edific. nombre
Clau Descripció Superf. % Residencial Activitats Total neta Hab.

2 Plurifamiliar alineada 2.405 9,23% 3.914 3.914 1,63 43
3a Unifamiliar alineada a vial 3.569 13,69% 2.970 2.970 0,83 21
6 Industria alineada, tallers 2.293 8,80% 2.523 2.523 1,10

TOTAL ZONES 8.268 31,71% 6.884 2.523 9.406 1,14 64
E3 Equipament esportiu 2.040 7,82%
V1 Espais lliures, parcs i places 6.700 25,70%
V2 Espais lliures, verd de protecció 1.746 6,70%
X2 Xarxa viària, secundària 6.770 25,97%
X3 Xarxa viària, preferència vianants 548 2,10%

TOTAL SISTEMES 17.804 68,29% Ed.bruta Hab/Ha
TOTAL SECTOR 26.072 100,00% 0,36 24,5
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CAPÍTOL 5: REGULACIÓ DEL SÒL NO URBANITZABLE 
 

SECCIÓ 5.1: DISPOSICIONS GENERALS 
 

article 138 Definició 

El Sòl No Urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les 
condicions naturals i el caràcter pròpiament rural. Els objectius d’aquesta normativa són: 

 
a) Evitar la urbanització i la degradació d’aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen 
especials qualitats com a espais d’interès natural, paisatgístic, social, econòmic i/o cultural, 
entre els quals destaquen els sòls més fèrtils i de major productivitat agrícola. 
b) Evitar els processos d’implantació urbana en àrees mal comunicades, no aptes 
orogràficament o subjectes a riscos, d’acord amb allò que estableix la normativa urbanística. 
c) Assegurar les connexions ecològiques necessàries per al manteniment i, si és el cas, la 
millora de la biodiversitat , el bon estat dels ecosistemes i dels processos ecològics. 
d) Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrològic. 
e) Dotar de sentit morfològic i territorial a les delimitacions dels sòls integrants del sistema 
d’espais oberts, afavorint la màxima continuïtat i dimensió territorial de les peces no 
urbanitzades. 
 
g) Garantir la reserva, per raons de localització, connectivitat, topografia i condicions de les 
àrees necessàries per a possibles infrastructures o equipaments d’interès estratègic en el futur. 
h) Contribuir a garantir la continuïtat de l’activitat agrària i del paisatge rural. 
i) Propiciar la gestió i la protecció del paisatge rural.  
 

article 139 Regulació del sòl no urbanitzable 

Aquest POUM estableix la regulació del Sòl No urbanitzable segons la següent estructura: 
1 Disposicions comuns que regulen tot el Sòl No Urbanitzable 
2 Qualificació del sòl, (determinació de “categories de sòl” i sistemes en sòl no 

urbanitzable). Estableix una normativa específica d’edificació i ús. La qualificació del sòl 
estableix un mosàic unívoc que abraça tot el SNU.  

3  
4 Proteccions urbanístiques: Normes que se superposen a la qualificació establint 

restriccions edificatòries i d’ús encaminades a protegir les infrastructures i els valors 
ambientals o culturals. Aquest POUM estableix: les sobre-proteccions legals de les 
infrastructures i els cursos hidrològics, els Corredors biològics, les arbredes significatives, 
el Paisatge i el Catàleg de Patrimoni arquitectònic . 

 
  

article 140 Desenvolupament del POUM en Sòl No Urbanitzable 

1. Les determinacions que contenen aquestes Normes, sense perjudici de la seva immediata 
aplicació, podran ésser desenvolupades mitjançant Plans especials, d’acord amb l’article 67 
del DL 1/2005 l’article 92 i següents del RLUC. 
2. Els Plans especials no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per regular 
més restrictivament les condicions d'edificació i d'ús o per a augmentar la superfície establerta 
com a mínima per a les finques. 
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SECCIÓ 5.2: DISPOSICIONS COMUNS A TOTES LES CATEGORIES DE SÒL NO 
URBANITZABLE 

 

article 141 Noves infrastructures  

Els nous elements d’infrastructures que s’hagin d’ubicar necessàriament en sòl no 
urbanitzable, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sòl, adoptaran 
solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els connectors 
ecològics, terrestres o fluvials. L’estudi d’impacte ambiental quan sigui requerit per la 
naturalesa de l’obra tindrà en compte la circumstància de la seva ubicació en sòl de protecció 
especial. Quan no es requereixi l’estudi d’impacte ambiental serà preceptiva la realització 
d’unestudi d’impacte i integració paisatgística que inclogui una valoració de la inserció de la 
infrastructura en l’entorn territorial. En tot cas, les infrastructures lineals que hagin de 
travessar espais de connexió ecològica dins d’aquests estudis d’avaluació ambiental, hauran 
de considerar les mesures de repermeabilització adients en localitzacions estratègiques per a 
garantir la connectivitat ecològica. 

  
L’anàlisi i valoració de la inserció de les edificacions o infrastructures en l’entorn territorial 
haurà de demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma 
substancial els valors de l’àrea de sòl no urbanitzable on s’ubicarien. L’estudi haurà de 
considerar les següents variables, amb especial atenció a les relacionades amb els valors a 
protegir: 
• Biodiversitat considerant especialment la vegetació i la fauna de l’entorn. 
• Valor edafològic productiu 
• Funcions de connector ecològic 
• Estabilitat del sòl 
• Funcions hidrològiques 
• Fragmentació del sòl i efectes de barrera ecològica. 
• Gestió dels residus 
• Accessibilitat i necessitat de serveis 
• Increment de la freqüentació 
• Valors patrimonials 
• Millora esperable de l’espai protegit 

 

article 142 Camins rurals 

1. S'haurà de conservar en la seva integritat l'actual xarxa de camins rurals. 
2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de 
vialitat que no estigui prevista en aquest POUM. Es permetrà l’alteració de camins públics 
amb el tràmit administratiu corresponent. 
3. En qualsevol cas l’obertura de nous camins, o qualsevol obra a realitzar sobre camins 
existents, estaran subjectes a aprovació municipal. 
No es podrà modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu traçat sense la 
corresponent llicència municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions 
negatives de l'entorn natural de la zona afectada. 
4. El projecte per a la sol·licitud d’obertura de nous camins o de modificació del traçat dels 
existents, haurà d’incloure un estudi comparatiu de les possibles alternatives, per tal de 
garantir el menor impacte ambiental i la preservació dels elements que donen caràcter 
especial al paisatge. 
5. Els nous camins tindran, com a màxim, l’amplada següent: 

- Camí públic = 6 m 
- Camí privat  = 4 m 

En cas d’acabats pavimentats, es realitzaran amb materials permeables, s’evitaran els asfalts 
en els camins privats, i s’utilitzaran les tècniques pròpies del lloc. 
Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin mínims i es donarà als 
terraplens i desmunts un tractament adequat a l’ambient que l’envolta. L’alçada màxima 
d’aquests serà d’ 1,20 m. 
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article 143 Parcel·lació del Sòl No Urbanitzable 

1. Tots els actes de segregació de finques o terrenys en Sòl No Urbanitzable quedaran 
subjectes, amb independència de la seva finalitat, a llicència municipal. S’exceptuaran de la 
necessitat d’obtenció de llicència municipal, i hauran d’aportar, en aquests supòsits, un 
certificat d’innecessàrietat, en els casos següents: 

 
- Quan els actes siguin conseqüència de l’execució de determinacions del planejament i de 

les infrastructures públiques. 
- En els supòsits  que estableix l’article 243 del RLUC relatius al sòl no urbanitzable. 

 
2. Seran indivisibles les finques en Sòl No Urbanitzable la dimensió de les quals sigui inferior 
al doble de les unitats mínimes de conreu o de producció forestal que estableixi la legislació 
agrària. 

 
3. No obstant, podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat mínima de conreu o 
forestal quan aquestes s'agrupin a finques colindants i la superfície resultant de l'agrupació, 
així com la superfície restant de la finca matriu de la qual s'hagi realitzat la segregació, 
resultin iguals o superiors a la Unitat Mínima de Conreu o Forestal que en cada cas sigui 
d'aplicació. En aquests casos haurà d'acreditar-se la inscripció de l'agrupació en el Registre 
de la Propietat, i la superfície resultant de la finca matriu respecte a la qual s'ha realitzat la 
segregació. 

 
4. Queden absolutament prohibides les parcel·lacions urbanístiques en Sòl No Urbanitzable. 
S’entendrà que existeix parcel·lació quan es porti a terme qualsevol acte de divisió o 
segregació simultània o successiva de terrenys sense la prèvia acreditació de llicència de 
parcel.lació o de la declaració de la seva innecessarietat d’acord amb allò que disposa l’article 
245 del RLUC. 

 
5. Quan una finca tingui assignades diferents qualificacions i no assoleixi la superfície 
mínima edificable en cap d’elles, la normativa a aplicar serà la corresponent a la zona que 
inclogui la major part de la finca. No es podrà comptabilitzar, per aconseguir la superfície 
mínima, les àrees incloses en una zona de major parcel·la mínima que la de la normativa 
aplicable. En qualsevol cas l’edificació se situarà a la zona de menor parcel·la mínima. 

 

article 144 Marges 

Es conservarà la vegetació existent al llarg dels rius i torrents, així com aquells espais arbrats 
al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment, i per motius de 
seguretat, es podran tallar arbres propers a les instal·lacions agrícoles i als habitatges rurals, 
prèvia la corresponent autorització. 
 

 

article 145 Tanques 

1. Es permetrà l’ús de tanques per a tancar terrenys en els casos següents:  
- En granges i masies en les que es desenvolupi una activitat ramadera,  
- En explotacions cinegètiques, 
- En construccions d’ús residencial o destinades a altres usos permesos segons la 

normativa més restrictiva aplicable a la zona. 
- En construccions amb ús de lleure 
- En explotacions agrícoles que facin ús d’hivernacles o estructures similars per a 

desenvolupar la seva activitat. 
- En explotacions agrícoles de caràcter productiu en explotació. 
- En punts d’aigua i basses de reg 
- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva, unicament es permetran 

instal·lacions electrificades no fixes amb fil pastor. 
 

2. Es prohibirà la instal·lació d’una tanca sempre que impliqui la modificació del perfil natural 
del terreny,  

 
3. Tancament a camins: 
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- Les tanques no podran impedir el pas a camins públics. En el cas que un terreny es trobi 
dividit per un camí públic caldrà tancar els diferents fragments independentment 

- En camins de servitud caldrà l’acord de tots els titulars que en fan ús per a tancar-lo.  
- Qualsevol tanca que limiti l’accés a un camí haurà de disposar d’una porta que pugui, amb 

els mitjans habituals dels bombers, serveis d’emergència i vigilància del parc , ser oberts 
amb facilitat a fi de que puguin desenvolupar la seva tasca sense impediments  

 
4. Tancament a torrents: 
- Si limita amb una zona de Domini Públic Hidràulic caldrà respectar els marges de la zona 

de servitud, 5 metres en els quals no es podran instal·lar tanques fixes. 
- Es permet ubicar tanques en cursos fluvials de domini privat si no s’altera el curs fluvial, la 

qualitat de les aigües i les danys per crescudes no puguin afectar a persones. Amb 
l’autorització de l’Agència Catalana de l’Aigua. 

 
 

5. Els tancaments, tant a les llindes com a l’interior de les finques, podran ser de diferents 
tipus: 

- Massissos, realitzats amb pedra pròpia del lloc, es prohibeix qualsevol altre material. 
Tindran una altura màxima de 1 metre. Sobre la tanca es podran instal·lar tanques 
vegetals i de filat, fins a l’altura permesa per a aquestes. Només s’admetrà aquest tipus de 
tancament en els àmbits propers a les edificacions autoritzades delimitant com a màxim 
una superfície 4 vegades superior a l’ocupació autoritzada per les edificacions. 

- Bardisses, a base d’arbusts o arbres naturals, sempre que sigui possible hauran de ser 
autòctons. Tindran una d’alçada màxima de 3 metres si no requereixen filat per al seu 
recolzament i siguin de creixement natural. Tindran una altura màxima d’1,5 metres en el 
cas que requereixin filats sense límit d’alçada 

- Filats, Només  s’admeten tanques de filat ecològic amb una altura màxima d’1,5 metres. El 
filat ecològic és el que disposa d’una malla anodada de forma rectangular, amb distàncies 
entre filferros horitzontals variables, amb una major distància en les parts inferiors per 
permetre el pas de micromamífers (30 cm entre un i altre), i una menor distància en les 
parts superiors per permetre el pas de l’ornitofauna (15 cm entre un i altre). La seva base 
es podrà fixar directament a terra, sempre que no impedeixin el pas de la fauna. 

 
6. L’alçada màxima es considerarà a cada punt del terreny natural, sense escalonades en el 

perfil superior del tancament. 
 

7. El pla exterior dels tancaments de nova creació tancaments que donin a la xarxa viària 
hauran de recular-se, com a mínim les següents distàncies: 

- Xarxa de carreteres : l’establert per la legislació vigent 
- Camins : 3 m de l’eix de camins públics  

 
8. Superfície tancada:  
- Qualsevol tanca que, per ella mateixa o conjuntament amb tanques existents, tanquin una 

superfície superior a una hectàrea o puguin inscriure una recta de més de dos-cents 
metres, hauran de deixar cada cinquanta metres lineals de tanca, forats a ran de terra amb 
un mínim de 1,4 m2 de superfície útil i amplada o alçada mínima de setanta centímetres, 
per al pas lliure de la fauna.  Queden exempts de l’aplicació d’aquesta mesura els 
tancaments d’explotacions ramaderes. 

- En explotacions ramaderes intensives i explotacions agrícoles amb existència 
d’edificacions vinculades a l’ús agrícola, les tanques se situaran a  un màxim de 10 metres 
de les construccions i no podran tancar una superfície major a 10 vegades l’edificada. 

- En explotacions agrícoles en actiu sense edificacions, les tanques se situaran a un màxim 
de 3 metres del camp de conreu.   

- En explotacions ramaderes extensives, es permet el tancament de tota la finca sempre 
que sigui una instal·lació no fixa, tipus fil de pastor (electrificat o no) 

- En explotacions cinegètiques, només es podrà vallar amb tanques de filat o tanques 
mòbils de pastor les explotacions cinegètiques on s’hagin efectuat repoblacions 
cinegètiques o estiguin  previstes en un Pla d’ordenació cinegètica vigent. Es podrà vallar 
tota la superfície repoblada. 

- En instal·lacions i equipaments d’interès públic es permetrà situar el tancament a un 
màxim de 10 metres de les edificacions, si calgués ampliar la superfície tancada per raons 
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de funcionament o seguretat es poden admetre tancaments majors, si es justifiquen 
mitjançant projecte 

- En punts de captació d’aigua se situaran a un perímetre de 30 metres del punt de captació 
- En basses de dejeccions ramaderes s’obliga a vallar tot el perímetre 
- En basses de reg i punts d’aigua s’haurà de vallar el perímetre, excepte l’inclòs en zones 

del domini públic hidràulic. 
- En edificacions destinades a habitatge o altres usos permesos i no descrits particularment, 

es permetrar tancar una superfície màxima de 4 vegades la superfície construïda.  
 

9. El tancament de finques està subjecte a llicència d’obra menor, i s’haurà d’adjuntar un 
croquis acotat en el qual es reflecteixi l’ample del camí i la situació dels tancaments de les 
finques confrontants. 

 
 

article 146 Moviments de terres 

1. Es conservaran i protegiran les terrasses existents i es conservaran els murs de pedra 
seca. 

2. Els talussos resultants si no son murs de pedra seca tindran un pendent màxim d’1/2 i es 
plantarà arbrat propi de clima mediterrani. 

3. Es prohibeixen els moviments de terres en terenys amb pendents iguals o superiors al 
50%. En aquests terrenys només es permetran actuacions encaminades a garantir 
l’estabilitat del sòl. 

 

article 147 Condicions de posició i d’implantació 

1. Els edificis s’ubicaran, dins la parcel·la, tenint en compte: 
- la salvaguarda de la condició rústica dels terrenys 
- les possibilitats d’explotació agrícola, si s’escau 
- la protecció de les característiques generals del paisatge i la reducció de l’impacte 

visual. 
 

2. Amb aquesta finalitat, les condicions de posició són les següents: 
- es prohibeix les construccions sobre els careners del relleu del terreny. Se situaran en 

els terrenys menys exposats visualment 
- l’edificació en una parcel·la no pot situar-se en aquelles zones de pendent superior al 

20 %. 
- la distància màxima de l’edificació a camí d’ús públic existent és de 200 m 
- els bancals o marjades s’acabaran en pedra vista o amb un talús natural 
- per procedir a la tala d’arbres, és preceptiva l’autorització de la Conselleria 

d’Agricultura, a l’igual que per noves roturacions amb finalitats agràries 
- les plantes ornamentals que se sembrin a l’entorn de l’edificació seran les pròpies del 

clima mediterrani. 
- les zones sembrades de gespa tenen la mateixa consideració que les terrasses, a 

efectes d’ocupació de parcel·la 
 

3. L’edificació en terrenys amb pendent s’esgraonarà segons els criteris següents: 
- L’alçada de plantes es mesurarà des des la muntanya 
- L’aplicació d’aquesta alçada no ha de produir mai alçades superiors a PB+2 a la 

façana de la vall. 
- Si el desnivell fes a la façana de la vall un nombre de plantes superior a PB+2, es 

reduirà a la façana de muntanya el nombre de plantes, fins a un mínim de PB.  
- En cas que la façana de la vall s’hagi d’assentar sobre un bassament massís, si 

aquest supera en alçada els 2 metres, computarà com una planta. 
 

 
4. L’enrajolat o paviment de la planta baixa estarà com a màxim 1,20 m per damunt del 
terreny natural, inclosos els de les terrasses o piscines. 

 
5. Amb el projecte d’edificació es presentarà un plànol topogràfic de tota la finca, a escala 
1/2000, com a mínim, i s’especificarà on vol ubicar-se l’edificació, justificant que 
l’emplaçament escollit és el millor dels possibles per ser el que menys impacte genera. Per tal 
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de demostrar-ho es presentaran les seccions necessàries, a escala 1/200, que reforcin 
l’elecció de l’emplaçament de l’edificació dins la finca. 

 
6. Caldrà presentar la informació referent a l’assoliment dels nivells de sanejament adequats, 
amb les degudes garanties de seguretat, salubritat i no-contaminació. 

 

article 148 Construccions agràries (cellers i emmagatzematge) 

En el sòl classificat com a no Urbanitzable destinat a activitats agràries, s’entendran com a 
edificacions motivades per la millora de la seva gestió, les necessàries per a l’agricultura a cel 
obert, les necessàries per a la ramaderia extensiva,  com els coberts per emmagatzemar 
provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinària agrícola i similars i, en general, 
aquelles que preveu el punt 6 a) i b) de l’article 47 del DL 1/2005.  
Els hivernacles tindran una l’ocupació màxima fixada en cada zona. Pel que fa a la separació 
a camins front i partions i a moviments de terres compliran l’establert per a la resta 
d’edificacions de la zona. Tindran una altura màxima a coronament de 3 metres. 

 

article 149 Magatzems 

La part de la finca agrícola vinculada a l’edificació, per aplicació de les normes de superfície 
mínima de terrenys, quedarà inscrita al Registre de la Propietat com a indivisible.  
Aquestes construccions, sense perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, 
han de complir les següents condicions: 
1. Només es permet per a magatzem de productes agrícoles, d'eines del camp i de 
maquinària quan estiguin vinculades a una explotació agrícola o ramadera. 
2. No es permet la seva ubicació a menys de 100 m des de l'eix de carreteres i a 10 m de 
camins existents. 
3. En els llocs on sigui freqüent l’arbrat, es projectarà i plantarà al llarg de les edificacions 
fileres d’arbres, d’una classe característica del lloc, en una proporció mínima d’un arbre cada 
5 m de longitud, a l’objecte de matisar l’impacte visual de la construcció 
4. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors que 
garanteixin una adequada integració a les condicions naturals de l'entorn. 

 

article 150 Construccions ramaderes 

Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agrícoles o ramaderes, com 
també totes aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables en determinades 
circumstàncies en el sòl no urbanitzable a l’empara de l’article 47 del DL 1/2005, requeriran, 
per a ser autoritzades, la incorporació d’un estudi d’impacte i integració paisatgística, que és 
preceptiu d’acord amb el que disposa l’article 6.4 per tractar-se d’edificacions aïllades, d’un 
capítol que analitzi els efectes de la inserció de l’edificació en l’entorn territorial i demostri la 
seva compatibilitat amb la preservació dels valors que motiven la protecció especial d’aquest 
sòl, sense perjudici del que s’assenyala a l’apartat 8.  

 
a) En el sòl de protecció especial es permet l’ús de granja quan estigui vinculat a una 
explotació agrícola familiar o del propietari-productor dels terrenys. 
b) La part de la finca vinculada a l’edificació, per aplicació de les normes de superfície mínima 
de terrenys, quedarà inscrita al Registre de la Propietat com a indivisible. 
c) Es requerirà, en tot cas, el corresponent estudi d’impacte ambiental i l’estudi d’impacte i 
integració paisatgística.  
 
Les construccions ramaderes en Sòl No Urbanitzable, sens perjudici del que aquest POUM 
determini per a cada zona, ha de complir les següents condicions: 
1. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats.  
2. No es permet la seva ubicació a menys de 500 m de qualsevol límit de sòl qualificat com a 
sòl urbà o sòl urbanitzable programat, ni a menys de 200 m de l’eix de carreteres i 
d’habitatges existents en Sòl No Urbanitzable pertanyents a altres propietaris. Entre 
construccions de diferents explotacions ramaderes hi ha d’haver, com a mínim, 50 m de 
separació i 500 m en el cas d’explotacions porcines, excepte si pertanyen a la mateixa 
Agrupació ramadera. 
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3. En els llocs on sigui freqüent l’arbrat, es projectarà i plantarà al llarg de les edificacions 
fileres d’arbres, d’una classe característica del lloc, en una proporció mínima d’un arbre cada 
5 m de longitud, a l’objecte de matisar l’impacte visual de la construcció. 
4. En la tramitació de l'expedient d'activitat s'haurà d'especificar el sistema de tractament i de 
depuració de les aigües residuals i el seu destí final. 
5. Hauran de disposar d’un Pla de Gestió de les Dejeccions Ramaderes en virtut del Decret 
220/2001, d’1 d’agost, de gestió de les dejeccions ramaderes i del Decret 50/2005, de 29 de 
març 

 

article 151 Construccions d'utilitat pública i d'interès social 

Per a l’autorització d’edificacions i instal·lacions per destinar-les a les activitats o als 
equipaments d’interès públic que s’hagin d’emplaçar en el medi rural definides a l’article 47.4 
del DL 1/2005 caldrà en tots els casos redactar un Pla Especial Urbanístic. 
 
Aquest Pla Especial a banda, dels requisits definits tant al Text Refós de la LUC, com al 
RLUC, haurà de contemplar les determinacions següents: 

- Justificar explícitament l’existència de riscs per a les zones confrontants pel que fa a 
valors agrícoles, forestals, ecològics i paisatgístics. 

- Definir les condicions formals i tècniques de la nova edificació i les mesures 
corresponents per tal d’assegurar l’aminorament de l’impacte i la integració ambiental 
de les instal·lacions. 

- Especificar l’ocupació màxima de l’edificació segons el tipus d’instal·lació i la distància 
mínima als límits de la finca i als camins rurals que en cap cas podrà ser inferior a 20 
metres. 

- Determinar el coeficient d’edificabilitat que no podrà ser superior al doble de 
l’especificat en aquest POUM en la qualificació on s’hagi de situar la construcció. No 
s’admetran edificacions en parcel·les inferiors a 15.000 m2. El sostre màxim per 
parcel·la serà de 10.000 m2. 

- Ordenar i definir els accessos  necessaris i instal·lacions complementàries que 
l’edificació i l’activitat proposada requereixi, així com les infrastructures i serveis 
necessaris per a la instal·lació i desenvolupament de l’activitat proposada. 

- En la Memòria del pla especial caldrà justificar l’interès públic de les actuacions que 
es proposin, la coherència de la sol·licitud amb l’àmbit on se situïn i amb les 
determinacions del POUM per a la qualificació on se situi la construcció. Comprendrà 
un estudi econòmic i financer acreditatiu de les possibilitats reals d’execució i gestió 
de l’edificació i instal·lació proposada. 

- S’exigirà també, si es necessari, l’adequació d’una infrastructura per a extinció 
d’incendis i d’altres mesures preventives o correctores en relació a l’entorn, complint 
en qualsevol cas la normativa vigent de prevenció d’incendis forestals respecte a la 
reserva de frnages de protecció. 

  

article 152 Construccions i instal·lacions d'obres públiques 

En el sòl agrícola es podran autoritzar -temporalment, com a criteri general- les construccions 
i instal·lacions vinculades a l’execució, al manteniment i al servei d’obres públiques. Es 
requerirà el corresponent estudi d’impacte ambiental i l’estudi d’impacte i integració 
paisatgística. 

 
1. La sol·licitud de llicència haurà de justificar la necessitat del traçat o de l'emplaçament de 
les instal·lacions o construccions que es projectin, amb indicació de les zones afectades i de 
les correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, l'equilibri ecològic i els 
valors paisatgístics. 
2. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors que 
garanteixin una adequada integració a les condicions naturals de l'entorn. 

 

article 153 Habitatges 

a)     En el  sòl agrícola només es poden admetre les noves construccions destinades a 
habitatge rural familiar que estiguin directament i justificadament associades a una 
activitat  agrària.  
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b)     El sostre de les noves edificacions serà com a màxim de 250 m2 d’habitatge més 50 m2 
de construccions d’ús cmplementari o auxiliar. Els espais pavimentats, incloent 
l’habitatge no podran superar els 300 m2. 

 
c)     És permès, en sòl no urbanitzable, amb els requisits fixats en el D/ 1/2005, de reconstruir 

i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons arquitectòniques, 
històriques o paisatgístiques i hagin estat incloses pel planejament urbanístic al Catàleg 
de masies i edificacions rurals d’interès, en vista a destinar-les a habitatge familiar, a un 
ús residencial turístic, activitats d’enoturisme, d’hostaleria rural o activitats d’educació en 
el lleure.  

d)     Les obres hauran de preveure el corresponent sistema de captació d’aigua, depuració 
d’aigües residuals i subministrament energètic. No es podrà requerir cap tipus de servei 
urbanístic municipal, i cada habitatge haurà de ser autònom des d’aquest punt de vista. 

 
e)     Les condicions estètiques que hauran de complir les noves edificacions seran les 

següents: 
 

1. Els habitatges i edificacions estaran constituïdes bàsicament per un cos de planta 
rectangular, amb coberta inclinada a una o dues aigües. 
2. Al cos principal se li poden afegir volums menors i secundaris, i porxos amb coberta plana 
o inclinada, indistintament, però en cap cas poden emmascarar el volum principal. Les 
cobertes del cos principal representaran, com a mínim el 60 % de la superfície en planta de 
les cobertes de tota l’edificació. 
3. Són preferibles les solucions constructives tradicionals. Es prohibeixen les referències o 
estils arquitectònics històrics o foranes. També es prohibeixen els elements constructius 
impropis a la destinació de l’edificació. 
4. Es prohibeix la utilització d’arcs, excepte a l’entrada principal de l’habitatge. 
5. L’acabat de les façanes serà amb pedra tradicional de la zona, amb marès o amb altres 
acabats tradicionals. Quan l’acabat no sigui en pedra, es tindrà cura especialment del color 
d’aquest, i se cercarà sempre la integració i no el contrast, preferiblement amb els colors 
ocres i terra. S’admetran les franges que emmarquen els forats amb un color diferent a 
l’utilitzat a les façanes. 
6. Als habitatges, l’alçada lliure mínima serà de 2,60 m, excepte en garatges, banys i 
cambres d’instal·lacions. Quan la coberta sigui inclinada, es tindrà en compte el punt mitjà. 
7. L’enrajolat de les terrasses serà de color ocre, semblant al de la terra que l’envolta. 
8. Els ampits de les terrasses seran massissos o amb baranes senzilles de ferro o fusta. No 
s’admetran els balustres. 
9. Les cobertes inclinades s’acabaran amb teula tradicional ceràmica de color ocre. 
Els murs cecs seran l’element compositiu principal, de tal manera que la superfície de forats 
exteriors de l’edifici no superi el 35 % de la superfície del plànol de façana. 
10.  En el tractament dels forats es respectaran les següents condicions: 

- les finestres seran rectangulars, més altes que amples, amb excepció de finestrons i 
lluernes 

- en qualsevol cas els forats dels porxos no podran emmascarar el volum principal 
- als fustams no podran utilitzar-se colors metal·litzats, ni el metall vist. Es recomanen 

els colors obscurs, principalment el verd. El blanc queda prohibit. 
11. Es poden incorporar altres solucions singulars no previstes en aquest article mitjançant la 
redacció prèvia d’un Pla Especial. 
 

article 154 Construcció de piscines 

1. Només s’admetrà la construcció de piscines en aquelles zones on estigui permesa la 
construcció d’habitatges amb les següent condicions: 

- no podrà construir-se per si mateixa, ha de ser annexa a un habitatge legalment 
construït. 

- la piscina se situarà de manera que els desmunts i terraplens siguin com a màxim 
d’1,20 m 

- només es pot construir una piscina per habitatge 
- la seva superfície estarà inclosa en l’ocupació màxima de la parcel·la 
- el vas de la piscina tindrà, preferiblement, un color o material que l’integri amb 

l’ambient circumdant. 
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2. S’hauran de poden circumscriure dins d’un radi màxim de 75 metres del punt central de les 
edificacions existents  

3. La superfície màxima de làmina d’aigua serà de 100 m2. 
4. Els establiments dedicats a activitats complementàries del sector agrari no estaran 

subjectes als 2 apartats anteriors. 
 

article 155 Condicions de rehabilitació 

D'acord amb allò que estableixen les Disposicions Transitòries d'aquest POUM, es permet tot 
tipus d'obra que augmenti la seguretat estructural i constructiva, les condicions higièniques i 
d'accessibilitat dels edificis existents, inclosos els de volum disconforme, sempre que 
aquestes millores no comportin augment de volum. 
 
Als edificis d’habitatge existents al Sòl No Urbanitzable, en ús o abandonats, sense perjudici 
de la regulació específica que els correspongui d’acord amb la qualificació del sòl, podran 
realitzar-se petites obres de reestructuració, consolidació, rehabilitació i reforma per a fer-los 
habitables segons les necessitats de la vida moderna d’acord amb la normativa vigent sobre 
condicions d’habitabilitat o, en el seu cas, per a adaptar-los a l’ús turístic. Conseqüentment, 
no podrà aplicar-se el que estableix aquest article a les edificacions que no hagin estat 
anteriorment morada habitual de persones (construccions agràries, cases d’eines, establies, 
etc.). 
 
Als efectes del que disposa l’apartat anterior, es considerarà que una construcció actualment 
abandonada té la condició d’habitatge quan així estigui estipulat en el Pla Especial del 
Catàleg de Masies i Cases Rurals en Sòl No Urbanitzable.  
 
Es permetrà la rehabilitació d’edificacions agràries per a la seva utilització com a oficines i 
serveis quan l’activitat que es realitzi no ocupi amés de 5 persones. En qualsevol cas caldrà 
redactar un Pla Especial d’acord amb les prescripcions del RLUC, i hauran de complir les 
condicions fixades en l’article article 152 d’aquest POUM. 

 

article 156 Parcs energètics 

Es consideren construccions d’utilitat pública. Per tant per a la seva ubicació caldrà redactar 
un Pla especial urbanístic que haurà de complir les prescripcions fixades a l’article 151 
d’aquesta Normativa. 
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SECCIÓ 5.3: QUALIFICACIÓ DEL SÒL NO URBANITZABLE 
 

article 157 Definició de les qualificacions de Sòl No Urbanitzable 

 

Aquest POUM estableix la qualificació detallada del Sòl No Urbanitzable. Les qualificacions 
que es defineixen són les següents: 

 
Clau 11 Activitats i serveis propis del sòl rústic  
Clau 12 Sòl agrícola  

 12a d’Interès  

 12b d’Especial Interès  

Clau 13 Sòl forestal 

 13a d’Interès 

 13b d’Especial Interès  

 13c Marges  

Clau 14 Àmbit fluvial – Xarxa Natura 2000  

Clau 15 Talusos 
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article 158 Activitats i serveis propis del sòl rústic (Clau 11) 

 
a)     DEFINICIÓ 
Correspon a àrees de Sòl No Urbanitzable en els s’han establert legalment activitats i serveis 
propis del sòl rústic seguint algun dels procediments establerts en la legislació. 
En el cas de Sant Pau de Segúries correspon al camping i a l’entorn del Carbur. 

 
b)     DEFINICIÓ DE SUBZONES 
Es defineixen 2 subzones: 

- 11a, Camping,  
- 11b, entorn del Carbur, 

 
c)     CONDICIONS D’APROFITAMENT 
A continuació es resumeixen els paràmetres bàsics que regulen les noves edificacions en 
aquesta zona sense menyspreu de les disposicions generals ni dels possibles canvis en la 
legislació aplicable.  
 
Paràmetres de parcel·la 
Paràmetres Zona 11a 11b Observacions 
Parcel·la mínima edificable Parcel·la única  Corresponent a tota la unitat de zona 

 
Paràmetres de l’edificació 
Paràmetres Zona 11a Zona 11b Observacions 
Sostre màxim L’existent 300 m2st Per parcel·la 
Volum màxim L’existent 900 m3 per parcel·la  
Ocupació màxima L’existent 300 m2/parcela  
Alçada reguladora  8 m Amidada sobre cornisa. 
Alçada màx. a coronament  9 m  
Nombre màxim de plantes  PB:  

1 planta baixa. 
 

Distància mínima a front   Haurà de respectar les 
distàncies legals a la 
carretera 

Distància mínima a 
partions 

 10 m.  

 
Paràmetres compositius de la Subzona 11a 
 Normes 
Condicions 
estètiques 
  

Totes les normes que s’enumeren a continuació i especialment les 
referides a materials i composició es faran sense menyspreu de la 
conservació d’edificis, elements o entorns inclosos en el llistat 
d’elements catalogats d’aquest POUM, i en cas de contradicció de les 
normes de conservació i les que es descriuen en aquest article, 
prevaldran les de conservació. 
 

Façana Es regularà d’acord amb l’article article 51 d’aquesta Normativa. 

Coberta Es regularà d’acord amb l’article article 52 d’aquesta Normativa. 
Caldrà respectar igualment les indicacions següents: 
 
Forma: 
Serà inclinada a dues aigües amb un pendent màxim del 35%. Es 
prohibeixen les terrasses, excepte en les edificacions auxiliars de 
planta baixa. 
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Tanques - Aquest POUM defineix tres models de tanques que s’hauran 
d’utilitzar d’acord amb el model especificat als planòls N.4.4 
Alineacions, alçades i fondàries. Els models a utilitzar són els 
següents: 

- Muret de façana amb una altura màxima de 60 cm. Podrà 
ser de pedra seca o arrebossada, d’acord amb paleta de 
colors. El matreial utilitzat haurà de ser el mateix en tot el 
tram de mur continu d’aquest model. Per tant, en cas de la 
construcció simultània de diferents edificacions caldrà un 
projecte unitari. Quan s’edififqui posteriorment caldrà 
utilitzar el mateix model emprat en aquell segment. 

- Tanca de façana amb una altura màxima de 180 cm. Haurà 
de ser arrebossada d’acord amb paleta de colors. 

- Tancament de malla metàl·lica. Tindrà una altura màxima 
de 180 cm. L’estructura de suport estarà formada per perfils 
.... La malla tindrà una secció màxima de ....cm i serà 
metàli·lica. Es prohibeix pintar-la, només es permetran 
imprimacions per a millorar-ne el manteniment. 

- Tancament vegetal. Haurà de ser de vegetació autòctona o 
de xiprer. 

- En tots els cassos caldrà complir els requisits següents: 
- La peça de remat serà enrasada al mur. 
- En el cas d’utilitzar més d’un tipus de tancament s’hauran 

de situar en diferents plans, mai un sobre l’altre. 
 

 
Paràmetres compositius de la Subzona 11b 
Tancaments Totes les façanes, incloses les provisionals, tindran un tractament 

adequat i digne i de qualitat suficient, amb materials adequats per 
quedar vistos o revestides i pintades. No es permetrà la pintura de 
publicitat als paraments exteriors i sí es permeten els rètols 
publicitaris. 
Totes les construccions que s’edifiquin, siguin principals o 
complementàries, s’executaran amb la mateixa qualitat d’acabats. 

coberta Tots els elements tècnics com canonades, torres de refrigeració, 
etc. hauran de quedar integrades en la composició general de les 
edificacions, utilitzant materials nobles en la seva execució o 
mitjançant la utilització de gelosies o similars per cobrir-los. 
Els elements tècnics situats sobre la coberta hauran d’agrupar-se el 
més possible. 

Espais lliures Els espais lliures es podran destinar a vials, a aparcaments o a 
espais enjardinats. 
Els espais enjardinats ocuparan com a mínim el 5% de la superfície 
de la parcel·la, i es realitzaran amb vegetació autòctona amb 
requeriments hídrics baixos. 
Els projectes inclouran un sistema de rec que aprofiti l’aigua de la 
pluja pel rec dels espais enjardinats. 
Es prohibeix l’emmagatzematge de qualsevol matèria en l’espai 
comprès entre la via pública i l’edificació. 
En la resta d’espais lliures es prohibeix l’emmagatzematge de 
deixalles o d’altres productes potencialment contaminants . 

Edificacions auxiliars 
 

Es permet la construcció d’un local de porteria (màxim 10 m2), d’un 
local de deixalles (màxim 4 m2) i de marquesines d’aparcaments 
obertes. Totes elles d’alçada inferior a 3,00m. 
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Tanques A la via pública: Podran ser opaques fins a una alçada de 0,80 
metres, i de tancaments lleugers o vegetals fins a 
2, 40 metres. 

Entre parcel·les: Podran ser opaques fins a una alçada de 1,80 
metres, i de tancaments lleugers o vegetals fins a 
2, 40 metres. 

En terrenys en pendent es permet esglaonar la tanca sense que es 
superi en cap punt una alçada de 0,5 metres per sobra de l’alçada 
de tanca permesa. 

 
d)     REGULACIÓ D’USOS 
L’ús dominant serà a la Subzona 11a el de Camping, a la Subzona 11b l’Industrial 

 
Els usos permesos es resumeixen a continuació indicant-se en cada cas el seu grau de 
permissibilitat. 
La resta de usos no consignats en aquest quadre es consideren prohibits. 
 
Permissibilitat Zona 11a Zona 11b Condicionaments i 

observacions 
Dominant 
 

Camping Industrial Declaració d’interès públic 
Es permet el canvi de titularitat, 
però no el d’activitat 

Compatibles 
 

Agrari Extensiu i Intensiu  
Ramader Extensiu i Intensiu 
Forestal Extensiu i Intensiu 
Protecció i educació ambiental  
Lliure públic 

 

Restauració 
Comercial 

Complementari a l’ús principal Condicionats 
(grau 2 i 2-3) 

Equipament Titularitat pública 
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article 159 Sòl agrícola (Clau 12) 

 
a)     DEFINICIÓ 
Compren els sòls de valor agrícola, estiguin o no conreats en el moment de la seva 
classificació. 
 
b)     SUBZONES.  
El POUM estableix dos subzones en funció del grau de protecció: 

- 12a Sol agrícola d’Interès: Correspon a les àrees on es permet la diversificació 
de conreus i usos propis del sòl no urbanitzable. 

- 12b Sol agrícola d’Especial Interès: Correspon a les àrees on es vol preservar 
l’entorn agrícola i es prohibeix la cronstrucció de noves edificacions.  

 
Els possibles plans especials que es redactin posteriorment podran establir noves subzones 
en la mesura que regulin de forma més precisa els paràmetres establerts en aquesta zona. 
 
c)     CONDICIONS D’APROFITAMENT 
A continuació es resumeixen els paràmetres bàsics que regulen la parcel·lació, la 
transformació del sòl i l’edificació en aquesta zona lligada als usos admesos en l’apartat d), 
exclòs els usos d’habitatge, hostaler rural i restauració, que es regularà d’acord amb l’article 
article 175 d’aquesta normativa. 
 
Paràmetres de parcel·la 
Paràmetres Sub-zones 12a i 12b Observacions 
Parcel·la mínima 1,25 Ha en regadiu 

4,5 Ha en secà 
(a efectes de parcel·lació 
i de mínim edificable) 

Cercle mínim inscribible 50m en regadiu 
100m en secà 

(Decret 169/1983) 
Es permet la segregació de finques 
rústiques sempre que no impliquin la 
modificació del traçat dels camins 
públics i garanteixin l’accés des d’un 
camí públic existent a tota la finca 
segregada. 

Moviments de terra Es permeten els destinats a la millora de les condicions del 
terreny per a reduir la pèrdua de sòls, facilitar els 
desenvolupament sostenible de les activitats econòmiques i 
conservar els valors culturals i paisatgístics del lloc, i els 
destinats a la implantació de les infrastructures. 
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Paràmetres d’edificació 

Paràmetres Subzona 12a  Subzona 12b Observacions 
Edificabilitat 
màxima 

0.03 m2st/m2sòl, amb 
un màxim de 1000 m2. 

No és edificable 

Volum màxim 0.1 m3/m2 
Ocupació màxima 3%, amb un màxim de 

500 metres quadrats. 
En cas de superar-se el 
llindar de 500m2  
d’ocupació en planta o 
1000 metres de sostre, 
s’haurà de seguir el 
procediment definit a 
l’article 48 de la LUC i 
57 del RLUC. 
La superfície 
pavimentada podrà ser, 
com a màxim, inclosa 
l’edificació, el doble de 
l’ocupació màxima 
permesa per a 
l’edificació. 

El seu dret edificatori 
(equivalent al de la 
subzona 12a) serà 
acumulable en zones 
de qualificació 12a de 
la mateixa parcel·la. 

En el cas d’una cooperativa, es 
pot justificar, el compliment de la 
superfície mínima de terreny 
regulada per a l'edificació relativa 
a una explotació agrícola 
computant les finques 
disseminades en el terme 
municipal de propietat o en 
arrendament dels propietaris o 
socis de la cooperativa, 
mitjançant declaració jurada 
notarial dels interessats. 
La ubicació de les noves 
construccions representarà la 
mínima reducció de l’espai 
conreat. Les edificacions 
s’hauran de situar preferentment 
al peu de les muntanyes o en 
terrenys d’escàs valor agrícola. 

Alçada reguladora 9 m  Amidada sobre la cornisa. 
Alçada màxima a 
coronament 

12 m   

Nombre màxim de 
plantes 

PB+1:  
2 plantes. 

 Planta soterrani: Serà d’aplicació 
la normativa referent a habitatge 
aïllat, amb el condicionant que
per ser considerada així, no pot 
tenir accés rodat des de l’exterior

Distància mínima a 
front 

10 m.   

Distància mínima a 
partions 

10 m.   

Distància màxima 
a camí públics 

200 m.   
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d)     REGULACIÓ D’USOS 
L’ús dominant serà l’Agrari extensiu. 
 
Els usos permesos es resumeixen a continuació per a cada subzona, indicant-se en cada cas 
el seu grau de permissibilitat. 
La resta de usos no consignats en aquest quadre es consideren prohibits. 

 
Permissibilitat Sub-zona 12a Sub-zona 12b Condicionaments 

Agrari Extensiu Agrari Extensiu. Caldrà 
conservar els prats de 
dall. En el cas de voler 
substituir qualsevol 
conreu existent caldrà 
desenvolupar un Pla de 
Gestió Agrícola, 
excepte en el cas de 
voler substituir-lo per 
un prat de dall. 

 Dominant 

Indústria agrària. 
 

 Informe favorable del 
Departament d'Agricultura, 
Ramaderia i Pesca. 
Estudi de mobilitat, tant pel que 
fa als accessos, aparcaments i 
afectacions a l’entorn 
vitivinícola 
Estudi d’impacte ambiental i 
l’estudi d’impacte i integració 
paisatgística 

Ramader Extensiu Ramader Extensiu 
Forestal Extensiu Forestal Extensiu 
Ramader Intensiu  
Forestal Intensiu  
Protecció i educació ambiental 

Compatibles 
 

Lliure públic Lliure públic 

 

Agrari Intensiu  Limitat al 10% de la parcel·la 
Hostaler rural  Hostaler rural  
Restauració Restauració 
Habitatge rural Habitatge rural 

Restringit a la rehabilitació de 
les edificacions existents o 
lligat a als cellers legalment 
establerts. 

Comercial Comercial 
Magatzem Magatzem 
Aparcament Aparcament 

Complementaris a l’ús de celler

Recreatiu a l’aire lliure Recreatiu a l’aire lliure 
Sanitari  
socio-cultural  
Docent  
Assistencial  
Esportiu  
Administratiu  

Declaració d’Interès General 

Serveis tècnics 

Condicionats 
 

Viari, Ferroviari i Aeri 
Declaració d’Interès General 
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article 160 Forestal (Clau 13) 

 
a)     DEFINICIÓ 
Comprèn aquells sòls que pels seus valors forestals, actuals o potencials, han d'ésser 
preservats de qualsevol activitat que en pugui perjudicar les seves condicions naturals. La 
finalitat de l'ordenació d'aquests sòls és assegurar-ne la seva conservació, regeneració i 
millora. S’inclouen dins d’aquesta qualificació, tant els entorns de bosc, com els de pastura. 
 
b)     SUBZONES.  
El POUM estableix tres subzones en funció del grau de protecció que estableix aquesta 
normativa: 

- 13a Sòl forestal d’Interès: Correspon a les vessants boscoses tant del nord com del 
sud del municipi on s’hi poden trobar tant entorns forestals, com àmbits de pastura. 

- 13b Sòl forestal d’Especial Interès: Correspon a les bessants boscoses del Forest 
de Capsacosta – El Vedat. 

- 13b Marges: Correspon als àmbits de separació entre conreus o entre conreus i 
rieres que tenen importància en l’estructura paisatgística del territori.  

 
Els possibles plans especials que es redactin posteriorment podran establir noves subzones 
en la mesura que regulin de forma més precisa els paràmetres establerts en aquesta zona. 

 
c)     CONDICIONS D’APROFITAMENT 
A continuació es resumeixen els paràmetres bàsics que regulen la parcel·lació, la 
transformació del sòl i l’edificació en aquesta zona per als usos admesos en l’apartat d), 
exclòs els usos d’habitatge, hostaler rural i restauració, que es regularà d’acord amb l’article 
article 175 d’aquesta normativa. 

 
Paràmetres de parcel·la 
Paràmetres Subzona 13a Subzona 13b Subzona 13c 
Parcel·la mínima 
 

25 Ha (Decret 35/1990) 
a efectes de parcel·lació i de mínim 
edificable 

3,0 Ha  
(Decret 169/1983) 

200m 50 m Cercle mínim inscribible 
Es permet la segregació de finques rústiques sempre que no 
impliquin la modificació del traçat dels camins públics i garanteixin 
l’accés des d’un camí públic existent a tota la finca segregada 
No es permeten 
aterrassaments que 
generin desmunts o 
terraplens superiors 
a 10 metres d’alçada

No es permeten 
altres 
aterrassaments que 
els necessaris per 
reforestar, 
acceptant-se 
terrasses no 
superiors a 4 metres 
d’amplada. 

 

No es permet cap 
tipus de moviment 
de terres 

Moviments de terra 
 

Es prohibeix l’obertura de noves pistes, exceptuant  aquelles 
expressament previstes en aquet POUM, per raons de seguretat i 
control forestal. 
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Paràmetres d’edificació 
Paràmetres Sub-zona 13a Sub-zona 13b i 13c 
Edificabilitat màxima  300 m2st per parcel·la 

Exclosos les edificacions incloses en el 
catàleg de cases rurals i masies. 
Caldrà justificar l’existència de boscos 
productors a la pròpia finca mitjançant 
permisos d’extracció, l’existència d’un pla 
tècnic de gestió i millora forestal o un 
informe indicatiu de la situació de les 
masses productores en la pròpia explotació. 

Volum màxim 900 m3/m2 per parcel·la 
Ocupació màxima 500 m2 Incloses les zones pavimentades 
Alçada reguladora  5 m 
Alçada màxima a 
coronament 

7 m 

Nombre màxim de 
plantes 

PB: 1 planta baixa.  
Planta soterrani: Serà d’aplicació la 
normativa referent a habitatge aïllat, amb el 
condicionant de que per ser considerada 
com a tal, no pot tenir accés rodat des de 
l’exterior 

Distància mínima a 
front 

10 m. 

Distància mínima a 
partions 

10 m. 

Distància màxima a 
camí públics 

100 m. 

No es permeten 
noves edificacions 
amb excepció de les 
destinades a serveis 
tècnics d’interès 
general. 
La nova construcció 
representarà la 
mínima disminució 
de les formacions 
arbòries 

 
d)     REGULACIÓ D’USOS 
L’ús dominant serà el forestal extensiu. 
Els usos permesos es resumeixen a continuació per a cada subzona, indicant-se en cada cas 
el seu grau de permissibilitat. 
 
La resta d’usos no consignats en aquest quadre es consideren prohibits. 
 
Permissibilitat Zona 13a Zona 13b Condicionants 

Forestal Extensiu Forestal Extensiu. 
Caldrà un Pla de 
Gestió i Millora 
Forestal per a la 
seva explotació. 

Dominant 

Pastures  

 

Ramader Extensiu 
Protecció i educació 
ambiental 

Compatibles 
 

Lliure públic 

  

Agrari Extensiu Agrari Extensiu Limitat a camps de conreu 
existents 

Hostaler rural  
Restauració 
Habitatge rural 

 Restringit a la rehabilitació 
d’edificacions existents. 

Indústria agrària 
Magatzem 
Aparcament 

 Exclusivament per 1ª 
transformació del producte 
forestal. 

Recreatiu a l’aire 
lliure 

 Declaració d’Interès General 

Serveis tècnics 

Condicionats 
 

Viari, ferroviari i Aeri
 Declaració d’Interès General 
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article 161 Àmbit fluvial – Xarxa Natura 2000 (Clau 14) 

 
a)     DEFINICIÓ 
Comprèn els entorns que conformen el paisatge del riu Ter i que es troben recollits dins la 
Xarxa Natura 2000. Ha estat proposat com a Lloc d’Importància Comunitària (LIC). Aquesta 
zona admet els usos agrícoles i forestals que respectin l’orografia existent i evitin l’erosió. 
A diferència del sistema Hídric definit en aquesta normativa, aquesta qualificació té 
característiques d’espai privat. 
 
Caldrà desenvolupar un Pla Especial per aquest àmbit. 
 
b)     SUBZONES.  
El POUM no estableix subzones  
El Pla Especials que es redacti podrà establir subzones en la mesura que regulin de forma 
més precisa els paràmetres establerts en aquesta zona. 

 
c)     CONDICIONS D’APROFITAMENT 
A continuació es resumeixen els paràmetres bàsics que regulen la parcel·lació, la 
transformació del sòl i l’edificació en aquesta zona per als usos admesos en l’apartat d), 
exclòs els usos d’habitatge, hostaler rural i restauració, que es regularà d’acord amb l’article 
article 175 d’aquesta normativa. 

 
Paràmetres de parcel·la 
Paràmetres Zona 14  Observacions 
Parcel·la mínima 
 

1,0 Ha en regadiu 
3,0 Ha en secà 
(a efectes de 
parcel·lació i de 
mínim edificable) 

Cercle mínim inscribible 50 m 

(Decret 169/1983)  
Es permet la segregació de finques 
rústiques sempre que no impliquin la 
modificació del traçat dels camins públics i 
garanteixin l’accés des d’un camí públic 
existent a tota la finca segregada. 

Moviments de terra 
 

En les planes cultivades dels costats dels cursos d’aigua es 
permeten moviments de terres destinats a la millora de les 
condicions del terreny per a reduir la pèrdua de sòls, facilitar els 
desenvolupament sostenible de les activitats agrícoles i conservar 
els valors culturals i paisatgístics del lloc, i els destinats a la 
implantació de les infrastructures. 
Els talussos resultants no superaran els 2 metres d’alçada, i si no 
són murs de pedra seca tindran un pendent màxim d’1/2 i es 
plantarà arbrat propi de clima mediterrani. 
A les vessants boscoses no es permet cap moviment de terres. 

Tala d’arbres Es probibeix. 
 
 
Paràmetres d’edificació 
No es permet cap tipus de nova edificació. 
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d)     REGULACIÓ D’USOS 
Els usos dominants seran l’agrari i el forestal extensius. 
 
Els usos permesos es resumeixen a continuació per a cada subzona, indicant-se en cada cas 
el seu grau de permissibilitat. 
La resta de usos no consignats en aquest quadre es consideren prohibits. 

 
Permissibilitat Subzona 14 Condicionaments 
Dominant Forestal Extensiu Caldrà desenvolupar un Pla Tècnic de 

Gestió i Millora Foresta o un Pla Simple 
Ramader Extensiu 
Protecció i educació ambiental 

Compatibles 
 

Lliure públic 

 

Agrari Extensiu Limitat als camps de conreu existents 
Hostaler rural  
Restauració 
Habitatge rural 

Restringit a la rehabilitació de les 
edificacions existents. 

Recreatiu a l’aire lliure Declaració d’Interès General 
Serveis tècnics 

Condicionats 
 

Viari 
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article 162 Talusos (Clau 15) 

 
a)     DEFINICIÓ 
Comprèn els terrenys de fort pendent que delimiten les diferents terrasses fluvials del riu Ter. 
S’hauran de conservar en l’estat actual, sense desenvolupar-hi cap tipus d’activitat, ni talar-ne 
els arbres existents. 
 
b)     SUBZONES.  
El POUM no estableix subzones  
Els possibles plans especials que es redactin posteriorment podran establir noves subzones 
en la mesura que regulin de forma més precisa els paràmetres establerts en aquesta zona. 
 
c)     CONDICIONS D’APROFITAMENT 
A continuació es resumeixen els paràmetres bàsics que regulen la parcel·lació, la 
transformació del sòl i l’edificació en aquesta zona per als usos admesos en l’apartat d), 
exclòs els usos d’habitatge, hostaler rural i restauració, que es regularà d’acord amb l’article 
article 175 d’aquesta normativa. 
 
Paràmetres de parcel·la 
Paràmetres Zona 15  Observacions 
Parcel·la mínima 
 

25 Ha a efectes de 
parcel·lació 

(Decret 35/1990) 
No es permet cap segregació que no estigui 
destinada a agrupar les parcel·les resultants 
amb altres de manera que totes resultin 
superiors a la mínima 

Moviments de terra 
 

No es permet altre moviment de terres que l’estrictament necessari 
per garantir-ne l’estabilitat. 

 
Paràmetres d’edificació 
No es permet cap tipus de nova edificació. 
 
d)     REGULACIÓ D’USOS 
Els ús dominant serà el forestal extensiu. 
 
Els usos permesos es resumeixen a continuació per a cada subzona, indicant-se en cada cas 
el seu grau de permissibilitat. 
La resta de usos no consignats en aquest quadre es consideren prohibits. 
Permissibilitat Zona 15 Condicionaments 
Dominant Forestal Extensiu Caldrà desenvolupar un Pla Tècnic de 

Gestió i Millora Foresta o un Pla Simple 
Ramader Extensiu 
Protecció i educació ambiental 

Compatibles 
 

Lliure públic 

 

Hostaler rural  
Restauració 
Habitatge rural 

Restringit a la rehabilitació de les 
edificacions existents. 

Recreatiu a l’aire lliure Declaració d’Interès General 
Serveis tècnics 

Condicionats 
 

Viari 
 
 

 
 



NORMATIVA. RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL                    

PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE SANT PAU DE SEGÚRIES.  Aprovació inicial  
 

 
142 

 

SECCIÓ 5.4: REGULACIÓ DELS CONNECTORS ECOLÒGICS 

 

article 163 Definició de connector ecològic: 

Elements territorials que per la seva qualitat ecològica i la seva disposició estratègica 
asseguren la continuïtat dels sistemes que han de garantir la connexió ecològica entre espais 
d’interès pel seu valor natural. Comprèn els sòls no urbanitzables que, amb aquestes qualitats 
connecten directament els diferents espais protegits o d’interès natural presents o adjacents a 
l’àmbit d’aquest POUM. 
 

article 164 Superposició amb les zones: 

Els espais de connectivitat ecològica se superposen amb les zones de sòl no urbanitzable 
que es defineixen segons el seu ús dominant (agrari, forestal,...),recollint el valor 
multifuncional de l’espai. 
 
Per tant, el connector ecològic es regularà com a protecció urbanística, és a dir, les normes 
de protecció que s’estableixen en els següents articles actuaran com a restriccions de la 
normativa aplicable a cada zona. 
 

article 165 Determinacions i regulació general dels usos: 

A més dels usos permesos que correspon a aquest sòl en funció de la zona en la que estan 
compresos o que en un futur pugui incloure’ls el planejament urbanístic en funció del seu 
interès (agrari, forestal, paisatgístic...), s’estableixen les següents prescripcions específiques 
dins l’àmbit de connexió ecològica: 
a) Es preservarà l’estat de permeabilitat ecològica, entesa com la qualitat dels espais que 
possibilita o facilita els moviments ecològics a través seu. 
b) S’evitarà la fragmentació per efecte de barrera, entesa com la qualitat dels espais que 
dificulta o impedeix els moviments ecològics a través seu. 
c) No s’admeten usos considerats incompatibles amb la finalitat de la determinació de l’espai. 
d) Queda prohibida qualsevol activitat extractiva en totes les seves formes.  
e) En cap cas es podrà subdividir la finca per sota de la unitat mínima de conreu o forestal en 
funció de l’àmbit en el qual es trobin. 
f) Queden prohibits els usos urbans ( residencials, industrials i terciaris ), així com els 
equipaments públics i dotacions privades que puguin ser causa de pertorbació de la funció de 
connexió ecològica. 
g) Les actuacions urbanístiques que requereixin d’informe ambiental o llicencia municipal 
hauran de considerar explícitament la no afectació de la funció de connexió. 
h) Igualment, les actuacions que requereixin d’avaluació d’impacte ambiental a realitzar dins 
de l’àmbit de connectivitat hauran de considerar explícitament la no afectació de la funció de 
connexió. 
i) La funció de connector ecològic s’entén compatible amb els usos agraris propis de la zona 
quan aquests no transformin essencialment la qualitat ecològica de l’espai. 
j) També són admesos els usos de lleure compatibles amb la finalitat principal de l’espai. 
 

article 166 Desenvolupament: 

El present Pla recomana l’elaboració d’un Pla de desenvolupament del sistema de connexions 
ecològiques que en determini les delimitacions a escala de detall i n’estableixi, depenent del 
connector ecològic considerat, els usos específics permesos i la gestió de l’espai. 
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SECCIÓ 5.5: REGULACIÓ DE LES ARBREDES PROTEGIDES 

article 167 Definició de les arbredes protegides 

Entorns naturals d’orientació sud que destaquen per la presència de fagedes, i de l’arbreda 
monumental del Camping dels Roures, formada per roures pènol. Formen part d’aquests 
entorns les fagedes de l’entorn natural de Capsacosta – El Vedat i de Perrús – Miralles – Els 
Pelats. 
 

article 168 Superposició amb les zones i els connextors ecològics 

Els espais d’arbredes protegides se superposen amb les zones de sòl no urbanitzable que es 
defineixen segons el seu ús dominant (agrari, forestal,...), i amb els connectors ecològics 
regulats a la SECCIÓ 5.4:,recollint el valor multifuncional de l’espai. 
 
Per tant, les arbredes protegides es regularan com a protecció urbanística, és a dir, les 
normes de protecció que s’estableixen en els següents articles actuaran com a restriccions de 
la normativa aplicable a cada zona. 
 

article 169 Determinacions i regulació general dels usos 

A més dels usos permesos que correspon a aquest sòl en funció de la zona en la que estan 
compresos o que en un futur pugui incloure’ls el planejament urbanístic en funció del seu 
interès (agrari, forestal, paisatgístic...), i de les prescripcions específiques a que han d’ajustar-
se en els casos en què es troben dins els àmbits de connexió ecològica. S’estableixen les 
següents prescripcions específiques dins els entorns d’arbredes protegides: 
a)     Queda prohibida qualsevol activitat extractiva en totes les seves formes. 
b)     Es prohibeix qualsevol tipus d’edificació 
c)     Es prohibeix l’obertura de noves pistes, tant públiques, com privades, exceptuant 

aquelles expressament previstes en aquest POUM per raons de seguretat i control 
forestal. 

d)     Es prohibeix l’accés del bestiar als nuclis de les fagedes. 
e)     Per a la seva explotació caldrà desenvolupar un Pla Tècnic de Gestió i Millora Forestal. 

Aquest Pla anirà encaminat a mantenir les característiques naturals de la fegeda, amb 
boscos irregulars ben estructurats. 

f)     Es prohibeix la tala d’alzines. 
g)     Es prohibeix la tala de qualsevol roure del Camping els Roures 

 

article 170 Desenvolupament  

Per tal de poder explotar la parcel·la ocupada per l’antiga incineradora, a banda del Pla 
Tècnic de Gestió i Millora Forestal caldrà desenvolupar un Pla Especial per a l’eliminació de 
les instal·lacions de l’antiga incinera i que contempli mecanismes per a la recuperació de la 
zona i els seus hàbitats naturals. 
 
Caldrà establir un conveni de col·laboració amb el camping els Roures que permeti vetllar per 
la bona salut dels arbres i condicionar els voltants de l’espai per tal de recuperar el sotabosc 
característic de la roureda de roure pènol. 
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SECCIÓ 5.6:  REGULACIÓ DELS ÀMBITS DE PROTECCIÓ DE PAISATGE 

article 171 Definició dels àmbits de protecció de paisatge 

La protecció paisatgística engloba els àmbits més sensibles de l’entorn del casc urbà de Sant 
Pau de Segúries.  

 

article 172 Superposició amb les zones 

Els àmbits de protecció de paisatge se superposen amb les zones de sòl no urbanitzable que 
es defineixen segons el seu ús dominant (agrari, forestal,...),recollint el valor multifuncional de 
l’espai. 
 
Per tant, els àmbits de protecció de paisatge es regularan com a protecció urbanística, és a 
dir, les normes de protecció que s’estableixen en els següents articles actuaran com a 
restriccions de la normativa aplicable a cada zona. 
 

article 173 Determinacions i regulació general dels usos 

A més dels usos permesos que correspon a aquest sòl en funció de la zona en la que estan 
compresos o que en un futur pugui incloure’ls el planejament urbanístic en funció del seu 
interès (agrari, forestal, paisatgístic...), s’estableixen les següents prescripcions específiques 
dins els àmbits de protecció de paisatge: 
a)     Es prohibeix qualsevol tipus d’edificació que no sigui ampliació d’alguna masìa o 

d’alguna edificaciò agrària existent. 
b)     Es prohibeix l’obertura de noves pistes, tant públiques, com privades. L’ampliació de 

pistes o camins existents respectaran l’arbrat existent en el seu entorn. 
c)     Es prohibeix la tala d’arbres. 
d)     Queda prohibida qualsevol activitat extractiva en totes les seves formes. 

 



NORMATIVA. RÈGIM URBANÍSTIC DEL SÒL                    

PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE SANT PAU DE SEGÚRIES.  Aprovació inicial  
 

 
145 

SECCIÓ 5.7: REGULACIÓ DE LES MASIES I CASES RURALS  

article 174 Catàleg de les masies i cases rurals 

D’acord amb les prescripcions de l’article 50.2 del DL 1/2005 i l’article 55 del RLUC, caldrà 
redactar un Pla Especial de masies i Cases Rurals susceptibles de reconstrucció o de 
rehabilitació. 
 
En aquest catàleg s’establiran els nivells d’intervenció en les construccions a efectes de la 
regulació d’obres i dels usos d’habitatge familiar, a l’establiment de turisme rural o a activitats 
d’educació en el lleure i de restauració 
 
Les masies i cases rurals que segueix s’hauran d’incloure al Pla Especial. Fins al moment de la 
seva redacció es regiran d’acord amb les prescripcions incloses en aquesta Normativa.  
 

- E2-01 Església de Sant Pau Vell 
- E2-02 Central elèctrica Estebanell 
- E2-03 Can Falguera 
- E2-04 Mas Can Peiró 
- E2-05 La Rovira 
- E2-06 El Carbur 
- E2-07 La sala 
- E2-08 El Callís 
- E2-09 Can Baró 
- E2-10 Can Pitu 
- E2-11 Can Virosta 
- E2-12 Can ralic 
- E2-13 Hostal de Dalt 
- E2-14 Can Serra 
- E2-15  
- E2-16 Can Fiot 
- E2-17 Can Ganasta 
- E2-18 Les Gegudes de Dalt 
- E2-19 Can Lirot 
- E2-20 Can Catiu 
- E2-21 Gegudes de Baix 
- E2-22 Can Barramba 
- E2-23 Can Genic 
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article 175 Regulació de la intervenció en les masies i cases rurals 

 
a)     CONDICIONS D'EDIFICACIÓ 

Els paràmetres reguladors de l’edificació es resumeixen en el quadre següent per als diferents 
nivells d’intervenció: 

 
Paràmetres d’aprofitament 
Parcel·lació No s’admet la parcel·lació de les parcel·les edificades. 

En els conjunts no segregats amb anterioritat a aquest POUM en els 
que hi hagi més d’un habitatge s’admetrà la divisió en règim de 
propietat horitzontal.  

Nombre màxim 
d’habitatges 

1hab./120m2de sostre existent. 
6 habitatges per parcel·la 

Edificabilitat màxima Es permet l’ampliació de l’edificació en un 10% del sostre existent 
en la parcel·la, exclusivament per elements de comunicació i 
sanitaris, per tal de d’assolir les condicions d’habitabilitat i 
accessibilitat. 

Alçada reguladora 
Nombre màx de plantes 

No es permetrà cap augment d’alçada dels volums existents 
 

Distància mínima a 
partions 

No es permetran ampliacions a distàncies inferiors a 5 metres de les 
partions 

 
Paràmetres compositius 
Volumetria La reconstrucció i la rehabilitació del patrimoni arquitectònic rural han de 

respectar el volum edificat preexistent i la composició volumètrica 
original prèviament determinats, i les possibles ampliacions o noves 
construccions de caràcter auxiliar que admeti aquest planejament 
urbanístic no poden afectar els valors arquitectònics i paisatgístics 
concurrents, i han d’estar justificades en la necessitats derivades del 
desenvolupament dels usos admesos. 

Tancaments 
 

Els tancaments s'hauran d'acabar amb materials propis de façana, 
de colors clars o terrosos. Les mitgeres presentaran el mateix 
acabat que les façanes. 

Coberta Si la coberta es inclinada tindrà un pendent inferior al 30%, i serà 
preferentment de teula. 
Si es plana s’acabarà amb materials de colors naturals: blancs o 
terrosos.  
Es prohibeixen les cobertes de fibrociment o similars, les de pissarra 
i les de teula negra. 

Tancaments No es permeten tancaments d’obra que no formin part de les 
edificacions existents. Els nous tancaments seran de filat simple. 

 
b)     REGULACIÓ D’USOS 

En els edificis catalogats en com a masies i cases rurals, a més dels usos admesos en cada 
qualificació de sol no urbanitzable, es permetran els  següents: 
Els usos permesos es resumeixen a continuació indicant-se en cada cas el seu grau de 
permissibilitat. 
La resta de usos no consignats en aquest quadre es consideren prohibits. 
 
Dominant Habitatge unifamiliar 

Habitatge agrupat 
Turisme rural 
Restauració 
socio-cultural 

Compatibles 

Recreatiu 
Condicionats Hoteler,  

amb exclusió de la modalitat d’hotel apartament 
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article 176 Documentació específica per la sol·licitud de llicències  

A mes de la documentació regulada en el TÍTOL I:CAPÍTOL 4: d’aquesta normativa serà 
obligatori en les sol·licituds de llicència aportar la següent documentació: 

- Estudi fotogràfic previ a l’intervenció, de totes les edificacions existents en la 
parcel·la en la que es vol intervenir. 

- Determinació de la volumetria existent prèvia a l’intervenció, de totes les 
edificacions existents en la parcel·la en la que es vol intervenir. 

- Determinació dels usos actuals que corresponen a cada volum dels especificats 
en l’apartat anterior. 

 
A més de la documentació tramitació en el TÍTOL I:CAPÍTOL 4: d’aquesta normativa, 
l’obtenció de la llicència urbanística municipal serà atorgada de conformitat amb el 
procediment que regulen l’article 50 del DL 1/2005 i l’article 58 del RLUC 

 

SECCIÓ 5.8: DESENVOLUPAMENT DEL SÒL NO URBANITZABLE 

article 177 Sectors de desenvolupament urbanístic del sol no urbanitzable 

Per al desenvolupament del sòl no urbanitzable i seguint les directrius de l’ article 67 de DL 
1/2005 es delimita el Plan Especial per a la millora de l’espai fluvial del Lloc d’Importància 
Comunitària del riu Ter.  

 

article 178 Pla Especial per a la millora de l’espai fluvial del Lloc d’Importància Comunitària del riu 
Ter. 

a)     Objecte 
Conservar el bosc de ribera que actualment encara es troba en bon estat i que està constituït 
per vernedes, salzedes de salze blanc, i boscos higròfils amb tell, promovent a l’hora l’ús 
d’aquest espai. 
Per a fer-ho possible aquest pla especial haurà de complir quatre objectius fonamentals: 
- Recuperar els habitats naturals del riu Ter, inclosos dins la Xarxa Natura 2000. 
- Millorar la qualitat paisatgística d’aquest entorn. 
- Promoure i ordenar l’ús públic. 
- Incloure mesures per a reduir el risc d’inundació. 
 
b)     Delimitació 
Aquest Pla Especial afectarà a tot el curs del riu Ter que discorre a Sant Pau de Segúries i 
que ha estat inclós dins la Xarxa Natura 2000. Aquesta delimitació es deu al gran valor del riu 
Ter al seu tram entre Ripoll i Camprodon, ja que conserva un bosc de ribera en bon estat amb 
vernedes, salzedes de salze blanc, i boscos higròfils amb tell.  
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TÍTOL IV: PROTECCIÓ DEL PATRIMONI CULTURAL 

CAPÍTOL 1: PLA ESPECIAL DEL PATRIMONI HISTÒRIC, CULTURAL I 
ARQUITECTÒNIC. 
 

article 179 Definició 

L’instrument urbanístic de protecció de patrimoni és el Pla especial del patrimoni històric, 
cultural i arquitectònic, que inclou el Catàleg d’àmbits, construccions i elements d’interès.  
A l’espera de la redacció de l’esmentat Pla especial del patrimoni, les Normes subsidiàries 
defineixen un Pre-catàleg d’elements que pel seu interès arqueològic, històric, artístic, 
cultural, paisatgístic o arquitectònic, han de disposar, de forma urgent, d’una especial 
protecció. 
 

article 180 Contingut del Pla especial del Patrimoni. 

1. El Pla Especial s’ajustarà als objectius, finalitats i condicions que regula la llei 9/1993 del 
Patrimoni Cultural català. 

2. El Pla especial ha de concretar el Catàleg a partir dels elements pre-catalogats, i podrà 
incloure altres conjunts o elements que responguin a un nivell suficient d'interès, o 
excloure’n d’altres del Pre-catàleg, degudament justificats. 

3. El Pla Especial ha de definir els límits, el grau de protecció i les condicions específiques 
per cada conjunt, construcció o element catalogat, com a normes d’aplicació en la 
llicència o autorització corresponent per la intervenció en cada element catalogat, podent 
reduir al mínim les condicions de protecció. 

4. El Pla Especial haurà de diferenciar els monuments històrics o construccions d’interès 
singular, com esglésies, monestirs, construccions històriques de defensa o d’altres, dels 
àmbits, edificis i elements, catalogats de caràcter urbà o rural, continuo o dispers, propis 
d’interès local o municipal, amb la finalitat de concretar quines autoritzacions hauran 
d’anar precedides de l’informe vinculant de la Comissió Insular del patrimoni històric, una 
vegada aprovat definitivament el Pla Especial. 

5. El Pla especial ha de definir un règim particular econòmic i fiscal, tendint a estimular i 
fomentar la conservació, millora i reposició dels elements catalogats. 

 

article 181 Condicions del Pla especial 

1. Condicions d'edificabilitat. 
En cas que la normativa del Pla Especial determini condicions d’edificabilitat diferents de les 
aplicables a les zones definides per aquest POUM, seran d’aplicació les del Pla Especial, tant 
en el cas d’escreix com de reducció dels drets de les condicions d’edificabilitat. 
En els solars intersticials d'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se noves edificacions 
que se subjectin, no solament a la normativa general de la zona que l'envolti, sinó també a les 
prescripcions que el Pla Especial del Patrimoni determini. 
Els edificis i àmbits catalogats tindran la possibilitat d'edificar en els espais lliures dels solars, 
o d'augmentar el volum edificat, si en el seu cas així ho determina el Pla especial, per a cada 
un dels elements en forma individualitzada i concreta. 
 
2. Condicions de l'edificació, usos i llicències. 
El Pla especial contemplarà el règim concret de les obres de conservació i restauració, 
rehabilitació, millora, ampliació, substitució i nova edificació, també el règim d'usos aplicables 
en els elements catalogats. 
 
3. Condicions de l'immoble protegit. 
Els àmbits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat compositiva i 
registral, constituiran un immoble únic, als efectes de la regulació de les mesures de Protecció 
del Pla especial. 
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CAPÍTOL 2: PRE-CATÀLEG 
 

article 182 Objecte i naturalesa de la protecció. 

1. El Pla estableix un precatàleg d’elements a protegir, deixant per al Pla Especial i Catàleg 
del Patrimoni Cultural de Sant Pau de Segúries, a redactar posteriorment, el llistat 
definitiu d’elements i la precisió definitiva de proteccions. En tant que no estiguin 
redactats aquests documents les precisions les establiran els serveis tècnics municipals i 
la Comissió Consultiva Municipal del Patrimoni. 

2. L'Ajuntament haurà d'elaborar i aprovar un Pla Especial i Catàleg del Patrimoni Cultural 
de Sant Pau de Segúries que inclogui el llistat definitiu d’elements i la precisió definitiva 
de proteccions. En tant que no estiguin redactats aquests documents els serveis tècnics i 
la Comissió Consultiva Municipal del Patrimoni, sense perjudici de les altres 
administracions competents, s’establirà qualsevol precisió. 

3. El pla es proposa regular de les intervencions en els elements que pels seus singulars 
valors o característiques urbanístiques i arquitectòniques, siguin objecte d’una especial 
protecció. 

4. Es consideren objecte d’aquesta protecció: l’arquitectura religiosa, l’escultura monumental 
religiosa i heràldica, l’arquitectura civil, l’arquitectura militar, els béns etnològics, els béns 
d’interès industrial i els béns d’interès paisatgístic i ambiental, entenent com a tals tots 
aquells conjunts urbans (carrers , barris, etc) amb unes característiques determinades 
que els confereixen una unitat considerada valorable des d’un punt de vista etnològic, 
històric o social.   

 

article 183 Categories de protecció.  

En base a l’estructura de catalogació prevista i per establir la concòrdia amb les disposicions 
de la Llei 9/1993, s’estableixen les següents categories de protecció: 
 
Béns catalogats: 

- Béns culturals d’interès nacional 
- Béns culturals d’interès local  

 

article 184 Béns culturals d’interès nacional 

1. Són els elements que ja tenen aquesta consideració, segons el que disposa la Llei 
9/1993 del patrimoni cultural català i aquells que l'obtinguin en el futur. 

2. Per la concessió de llicències d’obres en un BCIN cal l’autorització prèvia del 
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb l’article 34.1 de la 
Llei 9/1993 del patrimoni cultural català. Aquest informe no és preceptiu en cas que 
estiguin aprovats plans especials de patrimoni d’acord amb els articles 33.2 i 34.2 de la 
mateixa Llei. 

3. Actualment no existeix cap Bé Culturals d’Interès Nacional a Sant Pau de Segúries 
 

article 185 Béns culturals d’interès local 

1. Comprenen els elements inclosos en el precatàleg que mantenen un valor 
historicoartístic arquitectònic en sí mateixos, i que no tenen la consideració de BCIN. 

2. La regulació més precisa de les formes d’actuació sobre els elements, les condicions 
d’aquestes actuacions, la regulació d’usos i el control sobre l’adequació de les 
operacions en els entorns definits dels elements es farà a través del Pla Especial i 
Catàleg del Patrimoni Cultural de Sant Pau de Segúries. 

3. El fi d’aquestes Normes és preservar els valors físics pels quals aquests elements són 
objecte de catalogació i permetre, al mateix temps i sempre que no els malmetin, 
actuacions en ells de manera que la instauració de millores funcionals i d’habitabilitat 
primi sempre per damunt de criteris conservacionistes. 

4. Qualsevol interpretació no establerta en les presents Normes, en tant que no estigui 
redactat el Pla Especial i Catàleg del Patrimoni Cultural de Sant Pau de Segúries, així 
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com en la gestió dels documents posteriors que s’elaborin, l’establiran els serveis tècnics 
municipals i la Comissió Consultiva Municipal del Patrimoni. 

5. El llistat de béns culturals d’interès local que segueix es considera com a precatàleg que 
haurà d’ésser completat mitjançant el Pla Especial i Catàleg del Patrimoni Cultural de 
Sant Pau de Segúries: 

 
Sòl Urbà i Urbanitzable 
- C1-01 Casc Antic de Sant Pau de Segúries 
- C1-02 Tram de l’avinguda de la Vall, cantonada avinguda del mariner 
- C1-03 Veïnat de La Ral 
- E1-01 Masia del Prat 
- E1-02 Torre de l’Ajuntament 
- E1-03 Habitatge al carrer Pompeu Fabra 
- E1-04 Església Nova 
- E1-05 Masia i Diposit entre  els carrers Serrat i del Mariner 
- E1-06 Església de La Ral 
- E1-07 Habitatge cantonada avinguda de la Vall – Carretera C-153 
- E1-08 Habitatge cantonada carrer de la Guàrdia – plaça Generalitat 
- E1-09 Habitatge cantonada avinguda de la Vall – carrer del Ter 
- E1-10 Habitatge carrer Pompeu Fabra 
- E1-11 Habitatge cantonada avinguda de la Vall – plaça de l’església nova 
- E1-12 Habitatge cantonada avinguda de la Vall – carrer del Pla del Serrat. 
 
Sòl No Urbanitzable 
- E2-01 Església de Sant Pau Vell 
- E2-02 Central elèctrica Estebanell 
- E2-03 Can Falguera 
- E2-04 Mas Can Peiró 
- E2-05 La Rovira 
- E2-06 El Carbur 
- E2-07 La sala 
- E2-08 El Callís 
- E2-09 Can Baró 
- E2-10 Can Pitu 
- E2-11 Can Virosta 
- E2-12 Can ralic 
- E2-13 Hostal de Dalt 
- E2-14 Can Serra 
- E2-15  
- E2-16 Can Fiot 
- E2-17 Can Ganasta 
- E2-18 Les Gegudes de Dalt 
- E2-19 Can Lirot 
- E2-20 Can Catiu 
- E2-21 Gegudes de Baix 
- E2-22 Can Barramba 
- E2-23 Can Genic 
 
- P2-01 Esquellerida 
- P2-02 Antic pont de la Sala, sobre el riu Ter 
- P2-03 Camí romà de Capsacosta 
- P2-04 Barraca d’en Baral·la 
- P2-05 Arcs a l’antic camí d’entrada a Sant Pau 
- P2-06 Cabanya del Mariner 
- P2-07 Cabanya d’en Baral·la 

 
6. S’identifiquen en el plànol N-5.1 i 5.2  
7. El llistat definitiu de BCIL haurà de tramitar-se d’acord amb l’article 17 de la Llei 9/1993 

del patrimoni cultural català. Un cop declarats, cal comunicar-ho al Departament de 
Cultura de la Generalitat de Catalunya per a la seva inscripció en el Catàleg del patrimoni 
cultural català. 
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article 186 Classificació dels béns catalogats segons la seva tipologia. 

D’acord amb l’article 7 de la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Català els elements inclosos 
en aquesta normativa es classifiquen en: 
 
5 Monument històric, (E) : construcció o altra obra material produïda per l'activitat 

humana que configura una unitat singular. En aquest Catàleg només formen part 
d’aquest classificació edificis històrics, tant edificacions singulars, com habitatges entre 
mitgeres i residències d’estiueig o masos que formen part del sòl urbà, com capelles o 
masos històrics en sòl no urbanitzable. 

 
6 Conjunt Històric (C): Conjunt històric: agrupament de béns immobles, continu o 

dispers, que constitueix una unitat coherent i delimitable amb entitat pròpia, encara que 
cadascun individualment no tingui valors rellevants.  

 
7 Elements puntuals (P): Elements escultòrics, fonts, pous, fonts o altres elements de 

reduïdes dimensiona que s’han de protegir pel seu valor artístic o cultural. 
 

article 187 Nivells de Protecció. 

Segons la qualitat dels elements protegits aquest pre-catàleg estableix de manera provisional 
mentre no s’aprovi el Pla Especial de Patrimoni, els següents nivells de protecció, a efectes 
de les condicions aplicables en la seva intervenció: 
  
I. Àmbits o construccions de gran qualitat i valor cultural que han d’ésser conservats 

integralment, en els que s’admetrà únicament obres de conservació i reconstrucció. 
Eventualment es podran adaptar a usos diferents de l’original sempre que aquest 
canvi no afecti a la protecció integral establerta. 

 
II. Construccions i espais de valor històric, dels que s’han de conservar les parts 

fonamentals que el caracteritzen, com la volumetria, façanes, i elements 
configuradors de l’estil arquitectònic concret, o dels espais lliures que configuren un 
conjunt o nucli rural catalogat. Les intervencions seran en general més permissives 
sempre que a més de respectar les normatives urbanístiques conservin els valors 
esmentats.  
 

III. Elements puntuals aïllats de valor històric i cultural, com escultures, forns, fonts, 
pous, basses, i altres, o elements que formen part d’un edifici, com finestres i 
portalades o elements constructius singulars d’un edifici. 
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CAPÍTOL 3: REGULACIÓ IMMEDIATA DELS BÉNS D’INTERÈS CULTURAL  

article 188 Condicions de protecció immediata 

1. Les formes d’actuació i procediments per a la intervenció corresponents es precisaran de 
forma detallada per cada immoble declarat en el Pla Especial i Catàleg del Patrimoni 
Cultural de Sant Pau de Segúries. 

2. En tant que no estigui redactat el document esmentat les determinacions s’han 
d’interpretar d’acord amb els fins i objectius generals de protecció i s’ha de considerar, en 
cas de dubte, la interpretació d’aquestes en el sentit de dotar de la major protecció als 
elements del precatàleg. 

3. Els propietaris o promotors hauran de sol·licitar un informe previ a la redacció del 
projecte. La sol·licitud haurà d’adjuntar una explicació detallada de l’abast de l’actuació 
inclosos els plànols generals i de detall necessaris. Sobre aquesta documentació, els 
serveis tècnics municipals determinaran l’abast de la protecció indicant les precisions 
necessàries en base a l’apartat següent. Si no se segueixen aquestes indicacions en el 
projecte que es presenti amb la sol·licitud de llicència, es podrà denegar la llicència. 

 

article 189 Procediment per la sol·licitud de permisos d’obres i activitats 

Per la concessió de permisos d’obres i activitats que afectin a elements pre-catalogats es 
seguiran els següents procediments 
 
1. Es podran tramitar directament exclusivament les llicències per a les actuacions 

següents, sempre que els usos als que està destinat l’edifici siguin concordants amb les 
característiques i posada en valor dels edificis a protegir: 

 
- Consolidació: És tota iniciativa constructiva que contribueix a esmenar i reformar aquells 

indrets de l’element que es considerin com a punts dèbils, per on es pugui soscavar la 
seva durabilitat. Aquestes iniciatives no podran suposar cap alteració dels valors de 
l’element. Els mínims termes en què s’entendrà aquesta actuació són: garantir 
l’estabilitat estructural i garantir l’estanquitat als agents, tant exteriors com interiors. Es 
distingeixen dos tipus: 

- Consolidació provisional: destinada a garantir de manera temporal l’estanquitat 
i estabilitat de l’element. Aquesta actuació generarà la immediata posada en 
marxa de manera obligada de la consolidació definitiva, o d’altres formes 
d’actuació, dins de les condicions permeses en aquestes Normes, en un terme 
de temps determinat en cada cas per l’Ajuntament i que mai podrà ser superior 
a un any. 

- Consolidació definitiva: destinada a garantir de manera perdurable l’estanquitat 
i estabilitat dels elements. 

 
- Conservació: És el conjunt d’actuacions per impedir la degradació de l’estat original de 

l’element sense perjudici de considerar la seva evolució al llarg del temps i la cura pròpia 
per a prolongar la seva vida sense alterar les seves característiques. La conservació no 
suposarà cap modificació de les qualitats de l’element. Els termes en què s’entendrà la 
conservació, són: 

- Seguretat: A més de la seguretat cap a la via pública, s’han de mantenir les 
condicions d’estabilitat estructural i d’accés a l’immoble. 

- Salubritat: L’acompliment de les normes higièniques mínimes. 
- Ornat públic: És la conservació de la forma adequada dels elements estilístics 

i/o decoratius i/o funcionals de l’obra original. 
 

- Restauració: És tota actuació per retornar-li la fisonomia formal, material i cromàtica que 
tenia l’element originalment sense perjudici de considerar la seva evolució al llarg de la 
història. Aquestes actuacions han de preservar la memòria arquitectònica que tenia 
originalment sense perjudici de considerar la seva evolució al llarg de la història. No es 
consideraran dins d’aquest concepte les actuacions que no siguin recolzades per l’anàlisi 
de testimonis gràfics i/o documentals de les parts a restaurar. 
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- Reutilització: És el fet de dotar a l’element d’una funcionalitat en les condicions més 
idònies, encara que el seu ús no sigui l’original. Per això poden ser necessàries obres de 
diversa envergadura. Aquestes obres no podran malmetre valors reconeguts de 
l’element. 

 
A més de la documentació establerta per les ordenances municipals les sol·licituds de 
llicència que afectin a elements pre-catalogats hauran de aportar la següent 
documentació: 
- Plànols de descripció de l’entorn (emplaçament i alçat d’edificis o elements de 

l’entorn). 
- Estudi fotogràfic de l’entorn 
- Plànols de descripció exhaustiva de l’estat actual de l’element (plantes, alçats, 

seccions representatives de l’interior). 
- Estudi fotogràfic de l’element, interior i exterior. 
- Memòria de valoració dels elements a conservar o a reparar. 
- Memòria justificativa de la intervenció proposada. 
 Aquesta documentació podrà ésser reduïda als estudis fotogràfics i la memòria de la 
intervenció si es tracta d’obres menors localitzades en una part de l’edifici i que no afectin 
a l’aspecte exterior. 
 

2. Per tramitar sol·licituds d’obres de rehabilitació que impliquin modificacions estructurals, 
enderrocs parcials interiors o canvi d’ús de l’edificació, i augments de volums d’una 
planta sobre edificacions existents, es presentarà un Estudi Previ per determinar si el 
nivell de protecció del pre-catàleg es l’adequat, i per valorar la viabilitat de la proposta 
respecte a l’element catalogat. 

 Aquest estudi previ ha de contenir com a mínim la següent documentació: 
- Plànols de descripció de l’entorn (emplaçament i alçat d’edificis o elements de 

l’entorn). 
- Estudi fotogràfic de l’entorn 
- Plànols de descripció exhaustiva de l’estat actual de l’element (plantes, alçats, 

seccions representatives de l’interior). 
- Estudi fotogràfic de l’element, interior i exterior. 
- Memòria de valoració dels elements a conservar o a reparar. 
- Plànols descriptius de les modificacions que es volen proposar (a nivell 

d’avantprojecte) 
- Memòria justificativa de la intervenció que es vol proposar. 
 
Els serveis municipals informaran sobre la viabilitat de les obres proposades, i ho 
comunicaran a l’interessat per que en cas favorable, presenti la sol·licitud de la llicència 
corresponent. Aquesta es remetrà a la Comissió Insular de Patrimoni històric, amb 
l’informe favorable municipal, la qual emetrà informe vinculant previ a la llicència 
municipal.  
 

3. Per tramitar sol·licituds d’obres que impliquin modificacions, enderrocs generalitzats, 
augments de volum de nova planta o en més de dues plantes, i modificacions que 
excedeixin a les establertes en l’apartat anterior, es podrà tramitar un Pla Especial per la 
catalogació específica de l’element en el qual es vol intervenir en les condicions 
establertes en l’article 93 del RLUC. 

 

article 190 Regulació provisional d’elements pre-catalogats 

Es podran autoritzar obres o instal·lacions seguint els procediments de l’article anterior dins 
dels termes que s’estableixen a continuació. 
 
1. CONJUNTS 
No s’admetran obres ni enderrocs que malmetin elements característics del conjunt, tot i que 
no tinguin un gran valor arquitectònic per si mateixos. 
En general es podran autoritzar les obres i instal·lacions admissibles segons la normativa de 
la zonificació urbanística corresponent, sempre que es respecti l’ambient i l’estil compositiu 
del conjunt. 
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En els conjunts en sòl rústic no s’admetran nous volums edificatoris, però si seran admesos 
l’increment d’una planta sobre les edificacions existents en planta baixa, sempre que sigui 
admès per la normativa urbanística. 
En els conjunts urbans es podran edificar els solars existents respectant l’estil del conjunt i 
d’acord amb la normativa aplicable a la zona corresponent amb la següent condició: la 
cornisa de les noves edificacions o els augments de volum d’edificacions existents no podran 
pujar més d’1 metre per sobra de la cota més alta de les edificacions veïnes existents. 
 
Aquest Pre-catàleg ha definit 3 nivells d’intervenció per als edificis que formen part dels 
conjunts catalogats del Casc Antic de Sant Pau de Segúries i pel de La Ral. Les actuacions 
que es podran autoritzar en cada edifici dependrpa d’aquest Nivell d’Intervenció i són les 
següents: 
 

- Nivell a: Rehabilitació. Es permeten les mateixes intervencions que als element 
pre-catalogats individualmentla.  

- Nivell b: Adequació. Es permet la rehabilitació total incloent les millores de la 
façana sempre que es respectin les ordenances de composició establertes en la 
Normativa d’aquest POUM.  

- Nivell c: Reedificació. Es podran enderrocar en la seva totalitat.  
 
2. EDIFICIS 
En els edificis de nivell de protecció I no es permetran obres diferents de les de conservació, 
reparació o reconstrucció parcial d’elements en mal estat. Excepcionalment es permetran 
petites obres d’adaptació a nous usos permesos. 
En els edificis de nivell de protecció II Es podran permetre obres que comportin modificacions 
estructurals, enderrocs parcials interiors o canvi d’ús de l’edificació, sense augments de 
volum ni afectació dels aspectes que motiven la pre-catalogació. 
En els edificis de nivell de protecció III Es podran permetre obres compatibles 
urbanísticament sempre que garanteixin la conservació i integració en el conjunt dels les 
parts específicament protegides de l’edifici. 

 
3. ELEMENTS PUNTUALS 
S’hauran de conservar íntegrament, i es permetrà únicament la seva reparació i manteniment. 
Excepcionalment es podran canviar de ubicació per causes relacionades amb la realització 
d’infrastructures (carreteres, instal·lacions,...) o altres causes d’interès públic sempre que 
l’element es mantingui en el mateix entorn en que estava situat. 
 

article 191 Incentivació a la reforma i rehabilitació del patrimoni històric-arquitectònic en Sòl 
Rústic. 

A efectes d’incentivar la reforma i rehabilitació dels conjunts i edificacions rurals, i d’acord 
amb els articles que regulen els usos de les edificacions rurals, s’admetran els usos hoteler 
rural, restauració i habitatge familiar, fins a tres habitatges, sempre i quan mantinguin el grau 
de protecció establert en el pre-catàleg, o en el posterior Pla Especial de Patrimoni quan sigui 
aprovat. 
La proposta ha de mantenir la titularitat i gestió única de la finca, i en cap cas s’admetrà 
elements separadors exteriors que distorsionin el conjunt de l’element catalogat, de forma 
que l’espai lliure de l’entorn mantingui el caràcter d’ús unitari i comunitari. 
L’estudi previ o Pla Especial requerits previs a la llicència d’obres, segons procedeixi d’acord 
al procediment corresponent al tipus d’obra a realitzar, ha de garantir un correcte accés a 
l’immoble catalogat, els aparcaments i les infrastructures de serveis necessaris segons l’ús 
que es proposi, i sense malmetre l’entorn immediat.  
 

article 192 Competència 

Correspon tant a la iniciativa pública com a la privada el desenvolupament de les 
determinacions de protecció sense perjudici de les atribucions municipals en ordre de 
tramitació i aprovació d’aquestes iniciatives. 
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article 193 Instruments 

1. Per al desenvolupament i execució de les determinacions de la protecció del patrimoni 
historicoartístic i arquitectònic es contemplen els següents instruments: 

 
- Plans especials: Destinats a l’ordenació i millora de determinats indrets, entorns o 

conjunts. 
- Avantprojectes: Per a l’ordenació de volums, en concret sobre els elements i els 

seus entorns. 
- Projectes d’obres: Com a aplicació directa de les determinacions del règim de 

protecció, s’entén que els projectes d’obra, d’actuació en els elements, són 
instruments vàlids per a merèixer la qualificació de desenvolupadors del Pla.  

 
2. Per als elements del catàleg es podran formular estudis de detall dins de l’àmbit de cada 

un d’ells amb les següents condicions: 
- L’edificabilitat resultant no serà major que la que assenyali el Pla General en cada 

zona. En cas que l’element original sigui inclòs en el Catàleg com a BCIL i superi 
aquesta edificabilitat, es considerarà com a límit la de l’element original. 

- Que la finalitat de l’estudi de detall es justifiqui des de l’adequació de la intervenció a 
la problemàtica urbana soferta per l’element. 

- Que es justifiqui la compatibilitat de les noves volumetries amb les preexistents de 
l’element en concret. 

 
3. Així mateix es podran formular avantprojectes per parcel·la, amb la finalitat d’efectuar 

propostes d’una millor integració arquitectònica de les edificacions a l’element. Amb 
aquesta finalitat, se seguiran les determinacions establertes al POUM i es mantindran 
dins de l’esperit i objectius d’aquest Pla. 

 

article 194 Procediment en el cas de ruïna legal 

En cas de declaració de ruïna legal d’algun dels elements a conservar del Catàleg, 
l’Ajuntament podrà iniciar expedient d’expropiació, segons els termes legals vigents a fi de 
traspassar la propietat de l’element al patrimoni municipal i procedir amb els mitjans 
necessaris a la seva salvaguarda física. 
 

article 195 Regulació d’usos 

La normativa d’usos es remet a la regulació d’usos del Pla General i en el seu moment a la 
del Pla Especial i Catàleg del Patrimoni Cultural de Sant Pau de Segúries. 
 

article 196 Activitats temporals 

Quan per a realitzar alguna activitat molt concreta, dins dels usos permesos, fos necessari 
dotar als elements a protegir o protegits d’equips o instal·lacions especials, es permetrà 
sempre que sigui de forma temporal, i que la seva autonomia respecte de l’element, 
garanteixi la total integritat d’aquest i de totes les seves parts. 
 

article 197 Informació pública 

Totes les actuacions a realitzar sobre els elements del catàleg i els seus entorns definits 
s’informaran en el tauler d’anuncis municipals durant 15 dies prèviament a la seva aprovació, 
per tal que s’hi puguin presentar al·legacions. 
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DISPOSICIONS TRANSITÒRIES 

Primera.-  Edificacions i usos en situació de fora d’ordenació. 
1. Les construccions que resultin afectades per les previsions de vialitat, places, espais lliures, 
dotacions i equipaments públics i, en general, els edificis i les instal·lacions anteriors a 
l’aprovació del planejament que estiguin subjectes per raó del planejament a expropiació, 
cessió gratuïta o enderrocament, quedaran en situació de fora d’ordenació i es subjecten al 
règim previst per l’article 102.2 i 3 del DL 1/1005 i 119.1 del RLUC. 

 
Si la construcció està fora d’ordenació per raó de resultar afectada parcialment per una nova 
alineació de vial subjecte a cessió gratuïta, però no està inclosa en cap sector de planejament 
derivat ni en cap polígon d’actuació urbanística, se li aplica el règim de les edificacions 
disconformes previst en la Disposició transitòria següent. 

 
2. Els usos preexistents que no siguin conformes amb el règim d’usos que estableix el POUM, 
es consideren en situació de fora d’ordenació quan el POUM els declara incompatibles i els 
subjecta a cessament de forma expressa. Els usos fora d’ordenació no poden ser objecte de 
canvis de titularitat ni de renovació de les llicències d’ús o altres autoritzacions sotmeses a 
termini, havent-se d’acordar, en aquests supòsits el seu cessament immediat. Quan 
l’autorització d’aquests usos no està sotmesa a termini, es pot procedir a la revocació de les 
autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que corresponguin 
d’acord amb la legislació aplicable. 

 

Segona.- Edificacions i usos en situació de disconformitat 
1. Les edificacions construïdes de conformitat amb la normativa d’aplicació en el moment de 
ser construïdes, i que ara resultin disconformes amb les condicions bàsiques del nou 
planejament, sempre que no els correspongui la situació de fora d’ordenació, quedaran 
incorporades al nou planejament amb el volum actual, conforme el règim següent: 

 
a) Es podran autoritzar obres de consolidació, rehabilitació, modernització i millora, així 

com el canvi d’ús a un que sigui admès a la zona, segons les condicions bàsiques del 
nou planejament. 

b) En cas d’augment de volum, s’aplicaran les determinacions del nou planejament. 
c) S’aplicaran íntegrament les determinacions del nou planejament en el moment en què 

les edificacions s’enderroquin o hagi de realitzar-s’hi una reparació o rehabilitació el 
cost de la qual superi el valor de l’edifici existent. 

 
2. S’entenen per condicions bàsiques del nou planejament les determinacions sobre alçària, 
volum, ocupació màxima de les parcel·les, situació de les edificacions, nombre d’habitatges, 
coeficient d’edificabilitat i ús admès. 

 
3. Els usos preexistents disconformes es podran mantenir sempre i quan s’adaptin als límits 
de molèstia, nocivitat, insalubritat i perillositat que per a cada zona estableixi la nova 
reglamentació. Es consideraran com a ús disconforme les activitats industrials de categoria 
superior a la màxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només 
s'admetran canvis de millora i ampliació sempre que no s'incrementi la càrrega contaminant 
de l'activitat autoritzada. 

Tercera.-  Parcel·les amb dimensions o configuració disconforme amb la nova ordenació. 
En general, les parcel·les existents a les diferents zones edificables de sòl urbà, de superfície 
i/o dimensions inferiors a les que estableixin el POUM per a la zona on s'emplacen es 
consideraren edificables sempre que constin escripturades abans de l'aprovació inicial del 
present POUM i compleixin les condicions de parcel·lació del planejament anterior. 
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DISPOSICIÓ FINAL 
 
 

L’aprovació definitiva del POUM suposa la derogació, en tot allò que s’oposi a les disposicions 
d’aquest Pla, de les determinacions pròpies dels instruments d’ordenació urbanística vigents 
al municipi, les quals seran substituïdes per les establertes en el present Pla. 
 
 
 
 
 
 

José González Baschwitz, Arquitecte. 

Coordinador de l’equip redactor. 

 

 

Sant Pau de Segúries a 2 de març, de 2007 
 


