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TiTOL 1: DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1- Naturalesa i ambit del Pla d'Ordenacioé Urbanistica

a) El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal té per objecte I|'ordenacio
urbanistica de la totalitat del terme municipal de Rupia i és d'aplicacié en la seva
totalitat.

Substitueix les Normes Subsidiaries de Planejament aprovades definitivament
el 17 de juliol de 1.986 i les seves modificacions posteriors.

b) Els documents que conformen aquest P.O.U.M. son:

- el que integra la Memoria informativa i justificativa, la Memoria social i la
Agenda i avaluacié economica i financera amb els corresponents Annexes:
1.Inventari d’edificacions en soOl no urbanitzable i cataleg de masies i cases
rurals.

2. Informe mediambiental.
3. Programa de participacio ciutadana

- els planols d'informacié (identificats amb la clau 1.):

I.1. El territori, a escala 1:5.000

I.2. Les infrastructures, a escala 1:5.000 i 1:1.000

[.3. Parcel-lacid cadastral de rustica, a escala 1:5.000
I.4. Planejament vigent, a escala 1:5.000 i 1:1.000
[.5. Planejament vigent (casc urba), a escala 1:2.000

- els planols d'Ordenacio (identificats amb la clau O.):

O.1. Estructura general i organica del Territori, a escala 1:5.000

0.2. Zonificacio del territori municipal, a escala 1:5.000

0.3. Ordenacio del sol urba i urbanitzable, a escala 1:1.000 (2 fulls, 1i 2)
0.4 Infraestructures i proteccions, a escala 1:5.000

- les Normes Urbanistiques que configuren aquest volum
Art. 2- Marc legal

a) Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Rupia ha estat redactat
d'acord amb el qué disposen els articles 57, 58 i 59 del Decret Legislatiu 1/05 de 26
de juliol (Text Refds de la Llei d’'Urbanisme).

b) La interpretacio de les disposicions d'aquest P.O.U.M. no podra contradir, en
cap cas, aquelles instruccions que es derivin de la llei abans esmentada i les
determinacions d'aquest P.O.U.M. tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicio
municipal amb un objectiu semblant.

c) A tots els aspectes que no estiguin coberts per les determinacions
contingudes en el P.O.U.M. els seran d'aplicacio les normatives vigents en matéria
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de I'habitatge, medi ambient i altres aspectes relacionats amb I'ordenacié del territori
i I'us del sol.

Art. 3- Vigeéncia i Modificacio del P.O.U.M.

a) El P.O.U.M. entrara en vigor el dia de la publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat de la seva Aprovacio Definitiva per la Comissio Territorial d'Urbanisme de
Girona i la seva vigéncia sera indefinida fins a la seva derogacié o substitucio.

Tot i aix0, si les magnituds demografiques, d'ocupacié o altres significatives
s'alteressin substancialment, es procedira a la seva Revisio o substitucio.

b) Tanmateix, el P.O.U.M. podra modificar-se sempre que aixd no impliqui
alteracions substancials en les determinacions establertes. Aquesta modificacié es
tramitara pel mateix procediment seguit per a aquest P.O.U.M. i haura d'anar
acompanyada d'un estudi justificatiu de la seva incidéncia en l'ordenaci6 general i,
especialment, del manteniment dels standards de serveis publics.

No s’entendra com a modificacié de zones verdes i equipaments, regulades a
I'art. 95 del T.R. de la Llei d’'Urbanisme, la concrecio dels espais lliures indicats en
els diferents sectors de planejament encara que es situin en un lloc diferent de
'assenyalat a la documentacié grafica indicativa del POUM, sempre que es
mantinguin les seves dimensions i qualitat.

Art. 4- Obligatorietat:

Les determinacions contingudes en aquest P.O.U.M. obliguen a parts iguals els
particulars i I'Administracié d'acord amb alld que determina la legislacié urbanistica
general.

Art. 5- Interpretacio:

La interpretacié de les Normes Urbanistiques i Planols es fara en congruéncia
amb la finalitat de les mateixes essent prevalent, en cas de dubte, la interpretacio
que suposi la menor edificabilitat i la major dotacio per a sistemes generals o locals.

Art. 6- Desenvolupament:

El desenvolupament del P.O.U.M. es fara mitjangant els corresponents
instruments de planejament derivat. Seran procedents quan ho assenyalin aquestes
Normes Urbanistiques o ho estableixi, de manera general, el Decret Legislatiu 1/05
de 26 de juliol (Text Refés de la Llei d’'Urbanisme) i la tramitacid6 d'aquests
instruments de planejament es fara d'acord amb el qué disposa aquest Text Refds.
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Per a I'execucio del planejament en sol urba es podran delimitar poligons, i en
el seu cas unitats d'actuacio, encara que no estiguin contemplats en el present
P.O.U.M.

Sigui quina sigui la figura de planejament utilitzada per al desenvolupament
d'aquest P.O.U.M., quan ho faci la iniciativa privada, fixara un Pla d'Etapes
concretant temporalment la seva execucié que sera per un dels sistemes de gestid
permesos pel Decret Legislatiu 1/05 de 26 de juliol (Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme).

L’Ajuntament de Rupia podra redactar i aprovar les Ordenances municipals
que es considerin convenients per ajustar les determinacions d’aquest P.O.U.M. tant
en els aspectes técnics com els economics. Aixi, entre altres, es podran regular més
detalladament tant la instal-lacié dels elements técnics com els avantatges fiscals en
llicéncies corresponents a projectes que incorporin determinacions que millorin les
condicions mediambientals (com, entre altres, les recollides en 'anomenat “segell
verd” que ja és d’aplicacié a certes administracions gironines).

Art. 7- Llicéncies:

S'exigira llicencia municipal per als actes d'edificacié i us del sol permesos per
aquest P.O.U.M. i enumerats als articles corresponents i, a més a més, per pintar o
variar l'aspecte de les facanes i tanques, moviments de terres, i tala d'arbrat,
instal-lacié i estesa de linies eléctriques, telefoniques i de comunicacio, portades
d'aigua i energia, utilitzacié del subsol i autoritzacid d'aquelles activitats que
comportin qualsevol us del sol encara que sigui amb caracter provisional.

La subjeccid a previa llicencia abasta totes les actuacions enumerades al
paragraf anterior a realitzar dintre de la totalitat del terme municipal, encara que
sobre I'acte de que es tracti s'exigeixi I'autoritzacié d'una altra administracio.

Es podran atorgar llicéncies condicionades a la realitzaciéo simultania de la
urbanitzacié sempre que es constitueixi el dipdsit de la garantia prevista.

Sense perjudici del compliment dels parametres urbanistics fixats en aquestes
Normes Urbanistiques, les edificacions i construccions que s'autoritzin hauran
d'harmonitzar adequadament amb I'entorn en que s'ubiquin. L'Ajuntament, previ
informe técnic acreditatiu de l'incompliment d'aquest aspecte, podra denegar les
peticions de llicencies que no s'adequin a aquest precepte.

Art. 8- Contingut normal de la sol-licitud de llicéncia:

a) La sollicitud de llicencia haura de contenir, al menys, les seguents
indicacions:

- Nom, cognom i domicili dels interessats i, en el seu cas, de la persona que els
representi.
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- Situacié de la finca i indole de l'operacié, obra o instal-lacid per la que es
sol-licita llicéncia.

- Lloc, data i signatura.
- Corporacio a la que s'adreca.

b) Amb la sollicitud de llicencia es presentara un projecte visat per técnic
competent i adequat a I'operacid, obra o instal-lacid, integrat per:

- Memoria en la que es descrigui lI'operacio, obra o instal-lacié amb la precisio i
abast suficients per poder valorar, juntament amb els altres documents, la
procedéncia de la llicéncia. S'hi faran constar, explicitament, els articles d'aquestes
normes urbanistiques que s'han tingut en compte i molt en concret el que les parets
que puguin tenir la consideracié de mitgeres estaran tractades com a faganes, que
cada parcel-la es recull les seves propies aigues fins a portar-les al clavegueram
corresponent i que totes les ventilacions i extraccions de fums i gasos es faran per
coberta, no per faganes.

- Planols d'emplagcament i situaci6 a escala adequada.

- Planols d'informacio (topografic del terreny i/o aixecament de I'estat actual de
I'edifici) a escala adequada. Cas de tractar-se d'actuacions que alterin faganes
situades dins del nucli historic s'hauran d'aportar aixecaments de les facanes de la
resta del tram de mancgana corresponent, per demostrar la bondat de l'operacid
proposada.

- Planol o planols que representin alld que es pretén realitzar a escala no
inferior a 1:100.

- Fotografies del terreny o I'edifici i el seu entorn immediat que permetin avaluar
perfectament l'estat actual, abast de l'operacio i la seva integracié en el conjunt o en
el paisatge. S’aportara una maqueta a les arees on aixi s’indiqui o els serveis técnics
municipals ho creguin oportu.

- Quan l'operacié, obra o instal-lacié no requereixi, per la seva naturalesa,
I'elaboracié d'un Projecte Técnic amb el contingut indicat anteriorment, es justificara
a la Memoria el contingut que es doni al Projecte.

c) Les disposicions d'aquest article no s6n d'aplicacio a les obres menors i, en
especial, a aquelles obres interiors que no afectin o modifiquin les faganes,
I'estructura o la distribucio interior de I'edifici, que es regularan d'acord amb [l'article 9
del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals per a l'obtencié de la
corresponent llicencia d'obres.

Art. 9- Llicéncies de parcel-lacio:

a) A més a més de les disposicions de l'article anterior, en la sol-licitud de les
llicéncies de parcel-lacié s'hi expressara:
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- Referéncia al Pla que estableix les condicions de la parcel-laci6.
- Caracteristiques de la parcel-lacio pretesa, amb expressié de les superficies
de les parcel-les resultants i la seva localitzacio.

b) El projecte de parcel-lacié estara integrat, com a minim, pels seguents
documents:

- Memoria en la que es descrigui la finca a parcel-lar, es justifiqui juridicament i
tecnica I'operacio de la parcel-lacio i es descriguin les parcel-les resultants.

- Cedula o cédules urbanistiques de les finques a les que es refereix la
parcel-lacio.

- Planol de situacio a escala adequada.

- Planol d'informacié amb descripcié de la finca o les finques originals, a escala
adequada.

- Planol de la parcellacid, a escala adequada, amb expressio de les
superficies de les parcel-les i acotacio de les seves dimensions.

Art. 10- Llicéncia d'ocupacio:

Una vegada acabada una obra no es podra fer cap utilitzacié de la mateixa
sense sol-licitar, i obtenir, la llicencia d'ocupacio. L'Ajuntament la concedira després
d'haver comprovat I'ajust de les obres realitzades a la llicencia d'obres concedida.

No es fara devolucié de cap fianga o garantia sense haver-se atorgat abans la
llicencia d'ocupacié i haver-se acomplert les disposicions urbanistiques de la
llicéncia.
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TITOL 2: REGIM DE L'EDIFICACIO | US DEL SOL

|. REGIM DE L'EDIFICACIO

Art. 11- Definicié dels conceptes utilitzats:

En els articles corresponents s'estableixen per a cada zona els valors maxims,
i en el seu cas minims, que prenen els diferents parametres.

Els conceptes utilitzats responen a les seglents definicions:
Parcel-la: porcié de sol destinat a I'edificacio.

Solar: parcel-la que reuneix les condicions de l'article 29 del Decret Legislatiu
1/05 de 26 de juliol (Text Refos de la Llei d’Urbanisme).

Planta baixa: pis baix de I'edifici a nivell de sol o dins dels limits que, amb
referéncia a la rasant, assenyalen les normes urbanistiques.

Planta soterrani: tota planta situada per sota I'ocupacié de la planta baixa.
Planta pis: tota planta de I'edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.
Elements tecnics de les instal-lacions: part integrant dels serveis de I'edifici de
caracter comu, com ara els seguents: filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua,
aparells de climatitzacio, captadors solars, conductes de ventilacidé, xemeneies

de fums, antenes i similars.

Cossos volats: son els que sobresurten de l'alineacié de fagcana o de la linia de
facana d'alineacions anteriors.

Pati de llum: espai no edificat situat dins del volum de I'edificacié i destinat a
obtenir il-luminacio i ventilacio.

Pati de ventilacio: espai no edificat d'igual significacié que el pati de llums pero
destinat a il-luminar o ventilar escales o dependéncies diferents a dormitoris o
estances.

Coberta: element d'edificacio situat sobre la ultima planta. La seva projeccio en
planta és la que defineix les reculades.

Alineacié de vial: linia que defineix l'alineacié de l'edificacié i/o parcel-lacié al
llarg dels vials.

Linia de fagana: és el tros d'alineacié que correspon a cada parcel-la.

10
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Alcada reguladora maxima: és l'algada maxima sobre la cota de referéncia a la
que pot situar-se l'interseccié entre el pla de fagana i la cara inferior de la
coberta. L'arrencada de la coberta es situara com a maxim 0,4m per sobre del
pla superior de I'ultim forjat possible.

Alcada maxima de I'edifici: és I'algada maxima de qualsevol punt de la coberta
de I'edifici sobre la rasant del carrer en les zones d'edificacié tradicional i sobre
la rasant natural del terreny en les zones d'ordenacio aillada i de volumetria
especifica.

Nombre maxim de plantes: és el nombre de plantes, inclosa la baixa, que com
a maxim poden tenir les edificacions, dins de l'algada reguladora, limitant-se
reciprocament.

Reculades de l'edificacio: mesura de la distancia, en metres, que separa
I'edificacio de l'alineacio de vial, de les altres partions o de les mitgeres.

Art. 12- Definicié dels parametres utilitzats:

Per concretar la intensitat de I'edificaciéo admesa per aquest P.O.U.M. s'utilitzen
els seguents conceptes:

index d'edificabilitat brut: és el limit maxim d'edificabilitat expressat en m2 de
sostre per m2 de sol, referit a un poligon d'actuacioé o sector. Es I'edificabilitat
maxima, inclosos patis de llum i ventilacid.

Superficie de sostre edificable: és la suma de les superficies cobertes de les
plantes baixa, pisos i dels cossos sortints en I'edificacio.

Densitat d'habitatges: és el nombre maxim d'habitatges per superficie de sol
expressada en hectarees i referida a un poligon d'actuacio, sector o parcel-la.

Index d'edificabilitat net: és el limit maxim d'edificabilitat expressat en m2 de
sostre per m2 de soOl sobre la parcella, per sobre de les possibles plantes
soterrani i inclosos els patis de llum i de ventilacio i els cossos volats.

Art. 13- Altres definicions:

Tipus d'ordenacio: tant en sol urba com en l'urbanitzable I'edificacié es referira
a algun dels seguents tipus d'ordenaciod, d'acord amb les seguents definicions:

- Edificacio tradicional: correspon al teixit urba de formacié antiga, amb carrers
d'amplada i forma irregulars i parcel-les ocupades totalment o parcial per cases
i cossos complementaris de caracter tradicional, amb faganes alineades al
carrer, encara que de forma no continua i en alguns casos, faganes sobre un
pati, pertanyent a la parcel-la i, en alguns casos, mancomunat entre diverses
parcel-les.

11



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE RUPIA
NORMES URBANISTIQUES. TEXT REFOS

Els seus parametres basics son I'ocupacio, l'algada reguladora i el nombre de
plantes i, en alguns casos, l'index d'edificabilitat neta, fixats a [l'articulat
d'aquestes Normes Urbanistiques.

- Edificacio aillada: és defineix en relacié a la forma i dimensions de la
parcel-la, caracteritzant-se per la disposicio reculada de I'edificacio respecte de
totes o de la majoria de les partions.

Els parametres basics soén: les dimensions de la parcel-la, I'ocupacié maxima,
I'edificabilitat, la maxima algada i nombre de plantes, les separacions minimes
a les partions i als vials i la fagana minima.

- Edificacié per volumeétrica especifica: correspon al tipus d'ordenacié que es
projecta dins d'unes envolvents maximes de volum que, si bé no sén
obligatories d'esgotar, han de tenir unitat de composicid.

El parametre fonamental és l'index d'edificabilitat mesurat en m2 de sostre per
m2 de sOl. Els restants parametres son: la superficie de la parcel-la, I'ocupacio
maxima, la longitud minima de fagana, I'algada maxima i el maxim nombre de
plantes, les cotes de referéncia de la planta baixa, la separacié minima entre
edificacions i a partions i la distancia entre forjats.

Art. 14- Parametres comuns a tots els tipus d'ordenacio:

- Parcel-la: porcio de terreny sobre la que s'aplica la intensitat d'edificacié neta
que esdevé edificable quan disposa dels elements d'urbanitzacio que
assenyala l'article 29 del Decret Legislatiu 1/05 de 26 de juliol (Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme). S'exceptua del compliment de la dimensié minima o minima
longitud de fagana quan es justifiqui que havia esta segregada amb anterioritat
a l'aprovaci¢ inicial d'aquest P.O.U.M. o quan resulti flanquejada per parcel-les
edificades o préviament segregades de conformitat amb I'anterior. En aquests
casos els parametres que els siguin d'aplicacio es reduiran proporcionalment.

- Planta baixa: és la primera planta per sobre de la planta soterrani, no
permetent-se el seu desdoblament en semisoterrani i entresol.

- Plantes soterrani: les que es situen enterrades o semienterrades per sota de
la planta baixa. Unicament s'hi admeten usos d'aparcament, instal-lacions
tecniques de I'edifici o similars i de magatzem i la seva algada lliure minima
sera de 2,2, metres.

- Cossos volats: son tots aquells cossos habitables que sobresurten de les

alineacions de les faganes sobre els carrers o terreny propi. Estaran situats a
un minim de 3,00 m. d'algada.
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- Equivaléncia nombre de plantes-algada reguladora: per tal de poder
determinar l'algada reguladora a partir del nombre maxim de plantes fixat en
els planols d'ordenacio, s'estableixen les seglents equivaléncies:

Nombre de plantes: 1 2 3
Algada minima (en m.): 2,80 5,70 8,70
Algada maxima (en m.): 3.40 6,40 9,40

- Alcades lliures per planta: I'algada lliure minima de la planta baixa sera de
2,80 m. excepte si esta destinada a habitatge que sera de 2,50 m. L'algada
lliure minima de les altres plantes sera de 2,50 m.

Art. 15- Parametres d'aplicacié a la zona d'edificacio tradicional (nucli historic i
creixements):

- Planta baixa: |la planta baixa és aquella que té el paviment situat entre 0,60m.
per sobre i 0,60m. per sota de la rasant del vial o del pati que doni accés a
I'edifici (aquestes cotes seran de 20 cm. en el nucli historic) en els punts de
major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la. En cas de
parcel-les enfrontades a dos vials 0 a un vial a amb accés a l'edifici per un pati,
es referira la cota de planta baixa a cada front, com si es tractés de parcel-les
diferents.

- Cota de referencia de l'algada reguladora: la cota de referéncia per mesurar
I'alcada reguladora sera la del punt mig de la fagana i sempre per sota del rafec
de la teulada. Si la diferéncia entre les cotes dels extrems de facana és
superior a 1,2m., es dividira I'edifici en el nombre de cossos necessaris per tal
que la diferéncia de cota entre els extrems de cada tram de fagana sigui igual
o inferior a 1,2m.

- Patis de llum: la dimensio dels patis de llums sera tal que permeti inscriure
dins seu un cercle de diametre igual o superior a tres metres i de forma que no
es produeixin en cap punt de la seva planta dimensions de menys de 2,00m.

La superficie minima dels patis de llum sera de 9,00 m2.

Els patis de llum es podran mancomunar amb la finca veina, complint amb les
dimensions minimes, amb la condicié que s'estableixi en Escriptura Publica,
inscrita en el Registre de la Propietat.

- Patis de ventilacio: la dimensié minima dels patis sera la que permeti

inscriure, com a minim, un cercle de 2,00m. de diametre, sense dimensions
inferiors a aquesta mida.

13



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE RUPIA
NORMES URBANISTIQUES. TEXT REFOS

La superficie minima dels patis de ventilacio, en funcié de la seva algada,
sera de 5,00 m2 per algades de una o dues plantes i de 7,00 m2 en cas que
tinguin tres plantes d'algada.

- Reculades: en les faganes al carrer només s'admeten les reculades
assenyalades al planol O.3.1, a escala 1/1.000.

- Parets mitgeres: les parets mitjeres que obligatoriament hagin de quedar al
descobert s'hauran de tractar i resoldre amb materials de facana.

- Cobertes: les cobertes seran obligatdoriament inclinades, de teula arab
ceramica, amb un pendent maxim del 30% i amb més d'un vessant i el carener
paral-lel a fagana, excepte en situacions de cantonada que ho facin impossible.

No s'admeten els rafecs horitzontals a la part alta de la coberta.

S'admet la coberta plana quan aquesta existeixi actualment i, a les noves
construccions, en cossos de planta baixa que no tinguin fagana al carrer i que
no suposin més d'un 15% de la superficie total de cobertes de la parcel-la,
sempre que es tracti de terrasses accessibles des del primer pis d'altres
cossos edificats de la mateixa parcel-la.

- Cossos volats: no s'admet la construccio de cossos volats tancats o
semitancats, admetent-se només la construccié de balcons que es regulen a
continuacio.

La llosa dels balcons, de forma rectangular, no podra volar més de 40 cm. ni
ser més ample de 1,40 m., excepte en el cas de restauracid de balcons
tradicionals existents. No es podran construir balcons volats en faganes que
donin sobre carrers d'amplada inferior a 4,00 metres.

Els balcons, balconades o galeries en faganes sobre patis hauran de quedar
dintre del volum edificable i comptaran a efectes d'edificabilitat.

- Tanques: les tanques de les parcel-les tindran una algada maxima de 1,2
m. a la seva part massissa i fins a una algada total de 1,8 m. amb elements
vegetals o reixats (no de plastic). La part massissa podra ser de pedra (no
aplacada) o arrebossada i pintada i acabada amb "tova". A la part superior
es prohibeixen les gelosies de tot tipus. Al carrer Pasiatos I'algada de la part
massissa podra arribar als 1,4 m.

Piscines: podran sobresortir fins a un maxim de 0,70 m. per sobre de la

superficie del terreny i es separaran un minim de 1,5 m. de les partions .

Art. 16- Parametres aplicables a les zones d'edificacio aillada.
-Ocupacio: és la projeccié en planta de l'edificacio, inclosos tots els elements
volats
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- Edificabilitat: és la suma de les superficies cobertes de les plantes baixa,
pisos i els cossos sortints

- Reduccio de [I'edificabilitat en funcio del pendent de la parcel-la (en el sol
urba): en funcié del pendent de la parcel-la I'edificabilitat que aquesta tingui
assignada es veura multiplicada pels seguents coeficients reductors:

Fins a un 20% de pendent: 1,0
Del 20% al 30% de pendent: 0,7
Del 30% al 50% de pendent: 0,4
Més del 50% de pendent: no edificable

En el sol urbanitzable els terrenys amb un pendent superior al 20% no seran
edificables.

- Desmunts i terraplens: per a la formacié de terrasses d'anivellament a
l'interior de la parcel-la s'admeten, tant a linterior de la parcella com a
qualsevol de les partions, un desmunt o un terraplé maxim de 1,00 metre. Els
marges i paraments vistos dels murs de contencié no podran tenir una algada
superior a 1,50 metres. Els talussos possibles no ultrapassaran en cap cas un
pendent 1:3 (algada:base).

- Planta baixa: la planta baixa és aquella que té el paviment situat entre 0,6 m.
per sota i 0,6 m. per sobre de la cota natural del terreny en qualsevol dels seus
punts. Cas de superar-se aquests limits, I'edifici haura d'escalonar-se en
diferents cossos que compleixin cada un d'aquests limits.

Per tal de demostrar I'acompliment dels punts anteriors d'aquest article, els
projectes hauran de contenir un planol topografic a escala 1/1.000 com a
minim, amb corbes de nivell i les seccions necessaries per demostrar
I'adequacié de l'edifici al terreny.

- Cota de referencia de la planta baixa: la cota de referéncia per mesurar
l'alcada reguladora sera, per a cada cos de I'edifici disposat d'acord amb el
que es defineix com a planta baixa, la cota natural del terreny en el centre de
gravetat de la planta baixa, excepte a la zona d'habitatge unifamiliar aillat en la
que prevaldra l'algada maxima, tal i com es regula al corresponent apartat de
I'article 11 d'aquestes normes, mesurada sobre la cota natural del terreny.

- Algada: planta baixa i pis.

-Cobertes: les cobertes seran obligatoriament inclinades, de teula arab
ceramica, amb un pendent maxim del 30% i amb més d'un vessant i el carener
paral-lel a la fagana, excepte en situacions de cantonada que ho facin
impossible.

S'admet la coberta plana en cossos de planta baixa i que no suposin més d'un
15% de la superficie total de cobertes de la parcel-la, sempre que es tracti de
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terrasses accessibles des del primer pis d'altres cossos edificats de la mateixa
parcel-la.

- Construccions palafitiques: no s'admeten sota cap concepte les construccions
anomenades palafitiques, és a dir, sustentades per pilars deixant la planta
lliure. Només s'admetran porxos que no ocupin meés del 25% de la superficie
en planta de la part de la planta que estigui en contacte amb el terreny que
pugui considerar-se planta baixa d'acord amb alld que s'estableix en aquesta
normativa.

- Sdl lliure d'edificacio: els terrenys que quedin lliures d'edificacié per aplicacio
de la regla sobre la ocupacié maxima de la parcel-la es destinaran a espais
lliures al servei de I'edifici. No s'hi admet cap part construida que sobresurti
més de 70 cm. del terreny una vegada anivellat.

- Distancia entre edificis d'una mateixa parcel-la: quan en una mateixa parcel-la
s'hi edifiqui més d'un edifici, la separacié minima entre edificis sera la meitat de
I'alcada, amb un minim de 6,00 m.

- Tanques: I'algada maxima de la part massissa sera de 1,20 m. i fins a 1,80 m.
la part calada. La part massissa podra ser de pedra (no aplacada) o
arrebossada i pintada i acabada amb "tova". A la part calada es permeten els
acabats vegetals i els reixats i no s'admeten les gelosies.

Art. 17- Parametres reguladors de I'ordenacio segons volumetria especifica:

Els parametres reguladors d'aquest tipus d'ordenacié son els que es defineixen
en cada cas els articles corresponents a cada zona.

El parametre principal és I'index d'edificabilitat bruta i els secundaris son: la
superficie minima de les parcel-les, I'algada maxima i el nombre de plantes, la cota
de referéncia de la planta baixa, les distancies minimes a partions, alineacions de
vial i altres edificacions i I'assolellament. Es compliran els minims seguents:

L'alcada maxima i el nombre de plantes no superaran els 3,40 m. i 5,7 m. per
planta i planta baixa i un pis respectivament. L'algada es mesurara sobre el paviment
de la planta baixa i per determinar el nivell d'aquesta es seguira el mateix sistema
que a la zona d'edificacié aillada.

Les distancies minimes a alineacié de vial seran de 5 m. L'ordenacié permetra

que entre les 10 i 14 hores del dia 21 de gener la pega principal de cada habitatge
rebi una hora de sol.
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Il. REGIM DELS USOS DEL SOL:
Art. 18- Definicio:

S'entén per us l'activitat principal que té lloc en el sol edificat o no i que el
P.O.U.M. regula com a criteri d'ordenacio funcional i ambiental de les diferents zones
edificades.

Art. 19- Classes i condicions d'us:

Els usos es classifiquen:

- Per llur idoneitat respecte I'ordenacio en: prohibits, permesos i compatibles.

- Per rad de l'usuari en: publics, privats i col-lectius.

- Per ra6 de llur funcio, en els tipus especificats al darrer apartat d'aquest
article.

D'acord amb allé que s'especifica a l'article seguent, sén:

- Usos prohibits: els que ho estan expressament per aquestes normes
urbanistiques per a cada zona.

- Usos permesos: els que ho estan expressament per aquestes normes
urbanistiques, per a cada zona.

- Usos compatibles: la resta, també per a cada zona. El procés de
desenvolupament del planejament concretara els graus de compatibilitat.

- Usos publics: els que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat
publica.

- Usos privats: els que es desenvolupen per particulars en propietats
particulars.

- Usos col'lectius: els de caracter privat, relacionats amb un grup determinat de
persones, la relacié de les quals es defineix normalment pel pagament de
quotes, preus o entrades.

Per raé de llur funcid, es distingeixen els seglents usos:

- Habitatge: referent a I'allotjiament familiar, amb dues modalitats:
Unifamiliar, referent als allotjfaments corresponents a una sola unitat
familiar, amb accés independent i implantats, totalment o parcial,
directament sobre el terreny.

Plurifamiliar, referent als allotjiaments situats en un mateix edifici, sense
que ells tinguin implantacioé directa sobre el terreny.
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- Hoteler. destinat a allotjament temporal, com hotels, hostals, motels,
pensions, apart-hotels i en general els establiments d'hosteleria incloses les
residéncies-casa de pages i altres de turisme rural.

- Residencial mobil: corresponent a espais no edificats destinats a funcions
d'allotiament temporal recolzades per edificis de serveis comuns, com
camping, aparcament de caravanes i similars.

- Comercial: locals oberts al public, destinats a la venda al detall o a la
prestacid de serveis privats al public. Els usos comercials que per les seves
caracteristiques, matéries manipulades o emmagatzemades o mitjans utilitzats
originin molésties o generin riscos a la salubritat 0 a la seguretat de les
persones o de les coses, es regiran per allo establert per a I'Us industrial.

- Magatzems: locals destinats al diposit de mercaderies. En cas que les
matéries emmagatzemades originin molésties o generin riscos per a la
salubritat o la seguretat de les persones o les coses, es regiran per allo
establert per a I'Us industrial.

- Oficines: activitats administratives o burocratiques i de gestié privada
relacionades amb les activitats d'oficines i despatxos.

- Public administratiu: relacionat amb les practiques de I'Administracid en
general.

- Sanitari-assistencial. tractament i allotjament de malalts i, en general,
activitats relacionades amb la sanitat, la higiene i I'assisténcia.

- Docent: activitats formatives i d'ensenyament.

- Esportiu: ensenyament i practica de I'educacié fisica i els esports en general.
- Recreatiu: activitats relacionades amb el lleure i I'esbarjo.

- Socio-cultural: activitats culturals i de relacio social, politica i sindical.

- Religios: el relacionat amb les practiques d'una creenga religiosa.

- Estacions de servei i garatges oberts al public.

- Industrial: industries, magatzems i tallers.

- Agricola i ramader. s'entén per us agricola l'allotiament d'instal-lacions
agricoles i guardar maquinaria, equips i productes agricoles. S'entén per Us
ramader la cria o estabulacié d'animals de qualsevol mena.

- Especials: usos peculiars, bé per llurs dimensions o llur singularitat, fet pel

que llur previsid ha d'incloure la mencié concreta de les activitats que es
consideren permeses.
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Art. 20- Reglamentacio detallada d'usos al sol urba:
Nucli Historic (clau 5a1):
Usos admesos: habitatge (fins a tres per parcel-la), hoteler, oficines i comercial
(en planta baixa) amb un maxim de 100 m2 en ambdds casos, magatzems,
industrial (categoria 12 i situacid B), socio-cultural, garatges al servei de
I'nabitatge i agricola i ramader (ambddés en régim familiar), religidés i
administratiu.

Usos prohibits: la resta

Zones de Creixement i Edificacié Aillada (5.a.3, 5a4, 5a5 i 5a6):

Usos admesos: habitatge, hoteler, oficines i comercial (en planta baixa, amb un
maxim de 100 m2), garatges al servei de I'habitatge i agricola i ramader en
regim familiar.

Usos prohibits: |a resta.

Zones de I’Atalaia (5.b.1) i la Carretera (5.b.3):

Usos admesos: habitatge, garatges al servei de I'habitatge i hoteler (en la
modalitat de turisme rural).

Usos prohibits: la resta.

Zona de Sobrevila (5.b.2):

Usos admesos: habitatge (fins a dos per parcel-la), hostaler i hoteler ( en régim
de residéncies-casa de pagés), magatzem per us de l'explotacio, garatges al
servei de I'habitatge i agricola i ramader.

Usos prohibits: |a resta

Art. 21- Regulacio de I'is d'estacionament i de garatge i aparcament:

S'entén per estacionament I'area o lloc obert fora de la calgcada especialment
destinat a parada de vehicles automobils.

Es designen amb el nom d'aparcament o de garatge els espais situats en el
subsol, en el sol o en edificacions destinades a guardar vehicles automobils.

19



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE RUPIA
NORMES URBANISTIQUES. TEXT REFOS

Les figures de planejament que desenvolupin aquest P.O.U.M. hauran de
preveure soOl per a l'estacionament i reserves d'aparcament en funcié de
I'edificabilitat i els usos, de manera que s'asseguri I'espai suficient per a parades de
vehicles automobils.

Sera obligatoria la disposicio dels espais d'estacionament que es fixen en els
planols d'ordenacio i en els articles d'aquestes normes urbanistiques.

Previsio d'aparcaments en els edjficis:

Els edificis de nova planta s'hauran de projectar de manera que comptin amb
aparcaments a l'interior de I'edifici o en terrenys del mateix solar, a ra6é de 20
m2 per plaga (inclosos accessos i arees de maniobra).

Edificis d'habitatge: s'eximeix del compliment, si bé es recomana quan la seva
implantacié no desfiguri la fagana, en edificis del Nucli Historic (zona 5a1) i
edificis ja existents de les zones de Creixement.

Quan es demostri fefaentment la impossibilitat material de complir les
disposicions dels apartats anteriors, a causa de les dimensions del carrer o de
la parcel-la, es podra concedir la llicencia sense previsié d'aparcament o amb
una disminucié de les previsions d'aquestes normes urbanistiques, d'acord
amb les circumstancies de cada projecte.
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ll. REGULACIO DE L'US INDUSTRIAL

Art. 22- Classificacio:

Als efectes de la regulacié de I'Us industrial, les industries i instal-lacions
assimilables es classifiquen atenent, per una banda les molésties o incomoditats, els
efectes nocius per a la salubritat i els danys i les alteracions que puguin produir
sobre el medi ambient i, per l'altre, segons I'entorn en que estan situades.

Pel primer concepte es classifiquen en 4 categories i pel segon en 5 situacions.

Per a la classificacio de les activitats en molestes, insalubres, nocives i
perilloses s'estara a alldo que disposa el Decret 2414/1.961 de 30 de novembre i a les
disposicions que el modifiquen i el desenvolupen, aixi com a alld que disposin les
normes que el substitueixin.

Les noves activitats, i també les existents, s'hauran d'ajustar a alld que disposa
la llei 3/98 de 27 de febrer (DOGC de 13-3-98) de la Intervencio Integral de
I'Administracié Ambiental.

Art. 23- Categories:
La classificacio d'industries per categories és la seguent:

12 categoria: industria artesana sense molésties per a I'habitatge.
22 categoria: industria compatible amb I'habitatge.

3? categoria: industria incomode no admesa contigua a I'habitatge.
42 categoria: granges incompatibles amb I'habitatge.

La determinaci6 de les categories s'estableix d'acord amb els criteris seguents:

1. La primera categoria correspon a laboratoris o tallers de caracter individual o
familiar, en els que s'utilitzen maquines o aparells moguts manualment o per
motors de petita potencia, que no transmetin molésties a I'exterior del local ni
sorolls o emanacions o perills especials.

2. La segona categoria compren aquells tallers o petites industries que
produeixin algunes molésties tolerables en major o menor grau, pero
permissibles segons la seva situacid respecte a I'habitatge, sempre que no
produeixin gasos, pols o olors molestes, sorolls excessius, vibracions ni perill.

3. La tercera categoria comprén aquelles activitats que, tot i amb I'adopcié de

mesures correctores, poden originar moléesties per a I'habitatge, rad per la qual,
no s'admeten contiglies a I'habitatge.
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4. La quarta categoria comprén les granges de cria i estabulacié d'animals de
dimensions superiors a les que l'article 28 d'aquestes normes considera com
instal-lacions en régim familiar, que forgosament s'han d'instal-lar en sol no
urbanitzable, d'acord amb les disposicions que es fixen a I'esmentat article.

Art. 24- Instal-lacions auxiliars:

A més a més de les activitats industrials propiament dites, es defineixen les
activitats de serveis i les instal-lacions auxiliars d'industries.

1. S'entén per activitats de serveis les que s'hagin de prestar a una comunitat
d'habitatges o de residents. Sense que la seva enumeracio sigui exhaustiva,
comprén: instal-lacions de bugaderia, de climatitzacié, de manteniment
d'aparells elevadors i analegs i diposits de combustible.

2. S'entén per instal-lacié auxiliar d'una industria: els dipdsits de combustible
destinats a calefacci6 i funcionament de la maquinaria, elements de transport
intern i manteniment, aixi com les instal-lacions de climatitzacié, depuracio i
analegs, al servei de l'activitat propia. Aquestes instal-lacions es regularan per
la seva reglamentacio propia.

3. Aquestes activitats no es classificaran, en general, en categories industrials,
excepte quan per les seves dimensions, naturalesa, molésties o perillositat que
puguin produir els correspongui la seva inclusié com a activitat de determinada
categoria.

Art.25- Edificis industrials:
S'entendra per edifici industrial aquell que reuneixi les seglents condicions:
1.. No estigui destinat a habitatge, amb la sola excepcié del porter, vigilant o
gugsrz.tigui aillat estructuralment de les edificacions veines assegurant la no

transmissié de vibracions.
3. Disposi d'accessos independents per al personal i mercaderies.
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Art. 26- Situacio:

D'acord amb les posicions relatives de la industria en relacié amb I'habitatge o
de les industries entre si, s'estableixen les seguents situacions:

A.: En edificis d'habitatges, en planta pis.

B.: En edificis d'habitatges en planta baixa o annexes a habitatge unifamiliar.
C.: En naus o edificis exclusius en patis d'altres edificacions.

D.: En edifici industrial entre mitgeres, amb fagana al carrer i contigua a
I'nabitatge

E.: Totalment aillada, en edifici independent.

Art. 27- Limits maxims:

1. Els limits maxims en cada categoria i per cada una de les possibles
situacions es referiran als seglients conceptes:

Poténcia maxima.

Relacié de poténcia per metre quadrat de superficie destinada a I'us industrial.
Nivell sonor en decibels

Vibracions

2. Els limits maxims per cada categoria i situacio seran els que es fixen en el
quadre de l'apartat h) d'aquest article.

a) La poténcia computada no incloura la necessaria per accionar
muntacarregues, ascensors, condicionadors d'aire, calefaccio i d'altres per al
condicionament del local i per al manteniment.

b) Es senyalen dos limits d'obligat compliment de nivell sonor maxim
admissible en decibels (db) que no podran sobrepassar-se pel
desenvolupament de l'activitat. Un primer limit Nivell sonor maxim exterior a
mesurar a 1,5 metres de la fagana i un segon Nivell sonor maxim interior, a
comprovar a l'interior d'aquest amb portes i finestres tancades. Per a cada un
dels nivells maxims exterior i interior es fixen valors per al dia i la nit, entenent
com la nit les hores compreses entre les 22 h. iles 8 h.

Durant les hores de nit el nivell sonor en el domicili del vei més afectat no
podra sobrepassar en més de 3 db. el soroll de fons, entenent-se per tal el
soroll ambiental sense valors punta accidentals.

c) Per a l'emissi6 de gasos es donen tres indicadors consecutius que
respectivament son: index d'ennegriment de Ringelmann, en funcionament i
en arrancada i emissié maxima de pols en Kg/hora.

En cap cas es superaran les concentracions maximes admissibles per als

altres contaminats que determina la Llei de Proteccié de I'Ambient Atmosferic
de 22 de desembre de 1.972 i les Ordres Ministerials subseglents que
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desenvolupant dita Llei (Decret 833/1.973 i Ordres de 10 d'agost de 1.976 i 18
d'octubre de 1.976)

En cas que es superin els limits establerts, la industria haura d'efectuar les
mesures correctores pertinents, resultant aquesta condicié indispensable per
que la seva classificacid correspongui als establerts en aquestes Normes
Urbanistiques.

d) La vibracié es mesurara en Pals per la férmula:

10*10g3.200*A2*N2,
en la que A és I'amplitud en cm. i N és la frequencia en hertz.

En les situacions relatives industria-habitatge A i B, sense perjudici de que, a
més a meés, es compleixin els limits de vibracions, s'observaran les seguents
Normes:

- Es prohibeix ancorar qualsevol element de maquinaria o els seus suports
en parets mitgeres, sostres, o forjats de separacio entre locals de qualsevol
classe o activitat.

- L'ancoratge de tota maquina o organ mobil en sodls o estructures no
compreses a l'apartat anterior s'efectuara mitjangant la interposicié de
dispositius antivibratoris adequats.

- Totes les maquines es disposaran de manera que les seves parts més
sortints quedin a una distancia minima de 0,80 m. dels murs perimetrals.

- Els conductes pels que circulin fluids en forma forgada connectats
directament amb maquines que tinguin organs en moviment disposaran de
dispositius antivibratoris adequats que impedeixin mitjangant brides o
suports adequats la transmissio de les vibracions generades en aquestes
maquines o en els conductes. El pas de conductes a través de murs,
forjats, etc. s'efectuara sense encastaments i amb coixins elastics.

e) Radioactivitat i pertorbacions eléctriques: no es permetra cap activitat que
emeti radiacions perilloses o pertorbacions eléctriques al funcionament de
qualsevol equip o maquinaria diferent del que origini aquesta pertorbacio.

f) Enlluernaments: des dels limits exteriors de la linia de solar o parcel-la, o del
solar o edifici mitger pertanyent als veins immediats, no podra ser visible cap
enlluernament directe o reflexat degut a fonts lluminoses de gran intensitat o a
processos d'incandescéncia a altes temperatures tals com combustio,
soldadures o altres. Cap focus emissor de llum amb caracter fix, bé sigui per
accio directa o reflexada, podra suposar enlluernament perillés per a vianants
o vehicles que circulin per vies publiques.

g) Olors: no es permetra cap emissié de gasos ni la manipulacié de matéries
que produeixin olors en quantitats o intensitats tals que puguin ser facilment
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detectables sense instruments de mesura en la linia de delimitacid de la
propietat de la parcel-la des de la que s'emeten aquests olors.

h) Els limits per a cada un d'aquests parametres, segons categories i

situacions relatives, son els que s'estableixen en el quadre de la pagina
seguent:
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SITUACIONS RELATIVES

MMTDOOMA» O
VMW AMIT TP T

A B C D E
| 0.02 0,03 0,03 0.05 0,05
I 5 5 10 15 15
12 M 01 P Y 0/111.5 /1/1.5 0/1/1.5 0/141.5
W% 5 5 5 5 5
v 40 0 40 30 40 30 40 30 40 30
55 0 55 45 55 45 55 45 55 45
1 005 0,07 0,10 0,10
I 20 50 80 )
2° I NO 12115 12015 11215 11215
Y 5 5 5 5
v 40 30 40 30 40 30 40 30
80 SO 60 50 60 50 60 50
1 0,07 0.10 0.20
i 50 100 200
3 i NO NO 11211 5 112015 172115
n 10 10 15
v 45 35 45 35 45 35
65 55 65 55 65 55
|
0z
! SL.
42 I NO NO NO NO 11245
v 25
v 50 50
75 70
PARAMETRES: | Densitat de poténcia (Kw/m®)

i Poténcia tolal (Kw)
i Emissi¢ de gasos (Kg/hora)

Y Vibracid {Pals)
y Nivell sonar maxim {db ) dia ne
exienor 45 35
miterion 55 55
ALTRES INDICACIONS: L Sense limfitacio
NQ No admes
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Art. 28- Regulaci6 de I'us agricola i ramader:
1. Els usos agricola i ramader es regulen per la normativa d'usos industrials.

2. S'entén per explotacié agricola en régim familiar aquella que pot ser portada
pels membres d'una mateixa familia i que per les seves dimensions i
caracteristiques és compatible amb els altres usos de les zones d'edificacio
tradicional.

Sempre que es compleixin les limitacions i condicions de seguretat establertes
a les regulacions de I'Us industrial, els edificis necessaris per a aquesta activitat
podran estar situats en sol urba, dintre de les zones d'edificacid tradicional,
d'acord amb allo que estableix l'article 20.

Quan no es puguin complir aquestes condicions s'hauran de situar en
instal-lacions ja existents en el sol no urbanitzable.

3. Tindran la consideracié d'explotacions ramaderes en régim familiar les
existents i aquelles que la seva capacitat no superi un maxim de 50 caps entre
conills, gallines, anecs, porcs, ... (bestiar de corral per autoconsum).

Les explotacions agricoles familiars existents en el moment de I'aprovacio
definitiva del P.O.U.M. que superin el nombre maxim de caps de bestiar
autoritzats disposaran de cinc (5) anys per adaptar-se a les disposicions
establertes en aquest article.

No és permesa l'existencia de femers en cap mena de sol urba. La femta
derivada de les activitats de les activitats ramaderes permeses en sol urba
haura d'eliminar-se en femers situats a més de 1.000 metres de I'esmentat sol
urba.

Les explotacions ramaderes que superin aquestes dimensions només es
podran situar aprofitant instal-lacions ja existents en sol no urbanitzable i
enumerades a l'inventari de I'art. 63 d'aquestes normes urbanistiques.

4. Les explotacions agricoles o ramaderes que no puguin ser classificades com
a explotacions en régim familiar es consideraran instal-lacions industrials de 42
categoria i, a més amés de les disposicions que per aquestes fixen els articles
22 a 27 d'aquestes normes urbanistiques, hauran de complir les disposicions i
regulacions que per les mateixes fixin les autoritats competents, especialment
pel que fa a distancia respecte a nuclis habitats i control i depuracié de
residus.

5. L'Ajuntament redactara, tramitara i aprovara una ordenangca municipal

reguladora de l'emplacament i de les mesures correctores a disposar en les
activitats ramaderes.
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TiTOL 3. REGULACIO DEL SOL

l. SISTEMES:

Art. 29- Definicid i classes:

1. Els sistemes son els elements destinats a satisfer necessitats col-lectives i
d'interés general que configuren l'estructura general i organica del territori
contribuint a assolir els objectius de planejament en les comunicacions, espais
lliures, serveis i equipaments comunitaris.

2. Son sistemes generals els que responen a necessitats d'ambit municipal o
supramunicipal i son sistemes locals o complementaris els que esgoten la seva
eficacia en el nivell inferior del municipi i completen l'estructura general
integrada pels sistemes generals.

3. Aquest P.O.U.M. contempla els seguents sistemes:

Sistema viari (clau 1)

Sistemes técnics (clau 2)

Sistema d'equipaments (clau 3)
Sistema d'espais lliures (clau 4)
Sistema de Proteccions i Servituds
Sistema hidrografic

Art. 30- Determinacions dels sistemes del P.O.U.M.:

1. El P.O.U.M. assigna sol per a sistemes generals i determina els sistemes
locals en sol urba. Els sistemes generals dins del sol urbanitzable aixi com la
fixacid orientativa dels sistemes locals, en el seu cas, completen les
determinacions del P.O.U.M. en matéria de sistemes.

2. L'ordenacié dels sistemes locals haura de fer-se en coheréncia amb els
sistemes generals i precisions de P.O.U.M. mitjangant instruments urbanistics
de planejament derivat (Plans Parcials Urbanistics i Plans Especials
Urbanistics).

3. EI P.O.U.M. assigna la condicio de sistema dels elements que tenen aquesta
funcié encara que siguin de titularitat o gestié privada.

4. El P.O.U.M. no fixa la delimitacié del Sistema Hidrografic, que haura de ser
feta per I'organisme responsable de la conca.
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Art. 31- Adquisicio del sol destinat a sistemes:

1. El sol s'adquirira per expropiacio quan no estigui incorporat en un sector de
planejament o poligon d'actuaci6. Cal exceptuar-ne els soOls per a equipaments
i/o infrastructures técniques en l'actualitat de domini i gestio privats.

2. Tant els sistemes generals com els locals inclosos dins d'un sector de
planejament s'hauran de cedir obligatoriament i gratuitament, sense perjudici
de l'equitativa distribucid de beneficis i carregues entre tots els propietaris
compresos en el sector.

3. Els corresponents a poligons d'actuacié seran de cessié gratuita i
s'obtindran per reparcel-laci6 o compensacio llevat que els terrenys siguin d'un
sol propietari.

4. Els sistemes que en el moment de l'aprovaciéo del P.O.U.M. estiguin
vinculats a un servei public, mantindran la mateixa utilitzacié podent conservar
la titularitat privada. En el sup0sit de canvi d'us, el P.O.U.M. constitueix titol
suficient per la seva incorporacio al domini public mitjangant els mitjans legals.

5. Quan la naturalesa del sistema ho permeti i un cop incorporats els terrenys
al domini public, I'Ajuntament podra cedir-los a la iniciativa privada per a
I'explotacié del servei mitjangant la tecnica de la concessio administrativa.

Art. 32- Sistema viari (clau 1):

Definicions i determinacions del P.O.U.M.:

1. El sistema viari compreén les instal-lacions i els espais reservats a tracat de la
xarxa viaria i exclusivament destinats a I'is de vitalitat i aparcament.

2. La xarxa viaria basica comprén els espais i instal-lacions reservats per al
sistema viari de caracter fonamental destinat a garantir els adequats nivells de
mobilitat i accessibilitat del municipi en relaci6 amb el seu entorn i, a tal fi,
tindra una amplada minima de 4,5 metres. La xarxa viaria basica esta formada,
també, per les seglents carreteres:

- Carretera de Girona a Palamos (C-255), futura autovia.
- Carretera de la de Girona a Palamés a Torroella de Montgri (GE-642)

3. La xarxa viaria local comprén els vials que tenen com a missi6 estructurar el
viari local, donar accés als diferents sectors enllagant amb les vies basiques i
donar accés a les edificacions o centres d'activitat. També inclou les arees
destinades a aparcament. En el sol urba es compon dels vials que es
reflecteixen en el planol O.3 a escala 1/1.000 i pels que assenyalin els Plans
Especials que en endavant s'aprovin.
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En el sol urbanitzable aquesta xarxa estara integrada per les vies que
assenyalin els Plans Parcials que, com a desenvolupament del P.O.U.M.
s'aprovin.

4. La xarxa viaria rural esta formada per tots aquells camins que asseguren els
minims d'accessibilitat a les zones agricoles i forestals i als indrets d'interes
turistic i els camins ramaders, encara que no estiguin dibuixats al planol O.2.

Comprenen aquesta xarxa, a més a més dels camins assenyalats en el planol
0.2 a escala 1/5.000, els camins recollits al cadastre del terme municipal i al
planol O.2 a escala 1/5.000. A tal efecte tenen caracter normatiu els
corresponents planols i fotografies cadastrals.

També l'espai conegut com “L’Ametllareda”, format per corriols i una zona

arbrada, de propietat privada perd historicament de pas public, que mantindra
aquestes condicions.

Régim del sol:

1. Les vies de la xarxa viaria basica que tinguin la consideraci6 de carreteres
es regiran per les disposicions de la Llei 7/93 de 30 de setembre, d'Ordenacio
de les Carreteres de Catalunya i de la Ley de Carreteras (Llei 25/88 de 29 de
juliol de 1.988). Amb independéencia de [I'atorgament de llicencies per la
Corporacié Municipal i de l'autoritzacié de la Comissié Territorial d'Urbanisme
de Girona, per a les edificacions confrontades als vials de la xarxa viaria basica
caldra l'assentiment de la Direccié General de Carreteres de la Generalitat o
del Servei de Carreteres de la Diputaci6 de Girona sense que aquest
assentiment, imprescindible, tingui efectes d'atorgament, o no, de llicéncia.

2. A les vies de la xarxa viaria local es respectaran les alineacions i rasants
que marquen el P.O.U.M. o que fixin les figures de planejament derivat que el
desenvolupin.

3. Els camins de la xarxa viaria local s'hauran de conservar i per a la obertura
de nous camins sera preceptiva la llicencia municipal d'obres, prévia
autoritzacio prevista per l'article 51 de la Llei 2/2.000 i informe favorable dels
departaments d'Agricultura, Ramaderia i Pesca i el de Medi Ambient i
Habitatge.

En el sol no urbanitzable les tanques que puguin establir-se al llarg d'aquests
camins hauran de separar-se un minim de 4,00 metres del seu eix, considerat
com a tal la linia equidistant d'ambdues propietats laterals. Aquestes tanques
seran de pals de fusta tractada i malla cinegética.

Queda prohibida la pavimentacié amb materials que no siguin els tradicionals,
admetent-se només el formigd, gavions o similars en punts d'encreuament amb
cursos d'aigua o trams de fort pendent que puguin quedar greument afectats
per la pluja.
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Podran instal-lar-se al llarg de la xarxa rural totes aquelles instal-lacions
necessaries per a les explotacions agricoles i ramaderes en general, obtenint-
se les llicencies en les condicions esmentades en aquest mateix apartat i en
els articles que regulen el sol no urbanitzable. Aquestes instal-lacions queden
exclusivament adscrites al S0l No Urbanitzable i no es podra al-legar la seva
existéncia en el sentit de classificacio del sol.

Art. 33- Sistemes técnics (clau 2):

Definicid i obtencio:

El sistema de serveis técnics compren els sols destinats a acollir infrastructures
de serveis técnics amb exclusivitat.

El conjunt de serveis técnics inclou: canonades de conduccié d'aigua potable,
evacuacio i depuracio d'aigues residuals, abastament d'energia eléctrica, gas i
transports.

No s'inclou en aquest sistema el sol ocupat exclusivament per les instal-lacions
de caracter lineal (xarxes) que formin part dels esmentats serveis. El sol amb
aquestes caracteristiques queda englobat dins de la classificacié de sistema
de proteccions i servituds, regulat per I'article 36 d'aquestes normes, pel que fa
a l'abastament general i dintre del sistema viari, regulat per l'article 32
d'aquestes normes, pel que fa a les xarxes de distribucié domiciliaria en sol
urba.

Els terrenys que els acolliran s’obtindran per expropiacio.

Régim del sol i usos:

Les edificacions necessaries per al correcte desenvolupament del sistema de
serveis s'ajustaran a les funcions que aquests precisin i es regularan per la
seva legislacio especifica.

Es tindra especial cura en adaptar-se al paisatge que els envolta o a
I'organitzacio del teixit urba on es situen.

Els espais lliures d'edificacido que la normativa especifica estableixi per a les
instal-lacions d'aquests serveis es consideraran com espais lliures adscrits al
sistema corresponent i s'hi plantaran arbres d’especies autoctones i de mida
suficient per tal de protegir-los visualment.

Només s'admeten els usos estrictament vinculats a la instal-lacié, element o

unitat de que es tracti, amb les condicions regulades per la legislacio técnica
sobre la matéria.
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L'Ajuntament de Rupia concedira llicéncia per la instal-lacié d'elements de
telecomunicacions a les empreses autoritzades pel Ministerio de Industria i el
Departament de la Generalitat que li correspongui sempre que aquestes
comptin amb les autoritzacions dels organismes competents segons la
classificacié del sol on es vulguin situar i la idoneitat de la proposta des del
punt de vista de respecte al paisatge.

Art. 34- Sistema d'equipaments (clau 3):
Definici6 i us:

1. Compren les superficies destinades a usos publics o col-lectius al servei
directe dels ciutadans.

2. Els terrenys reservats com a sistema d'equipaments sén els que estan
dibuixats en els planols corresponents i els que el P.O.U.M. estableix per als
Poligons d'Actuacié i Plans Parcials encara que no estiguin indicats.

Els terrenys sén ja de propietat municipal o s'obtindran per cessié gratuita i
lliure de carregues quan responguin a cessions que hagin de fer els propietaris
de sol.

En cas contrari s'obtindran per expropiacio.
3. Per llur funci6 son:
Usos permesos: els definits a I'art. 19

4. En el sol urba no consolidat no s'assignen usos especifics per als terrenys
d'equipament, usos que I'Administracido especificara en els documents de
desenvolupament del P.O.U.M.. En el sol urbanitzable haura de fer-se
I'assignacié mitjancant el Pla Parcial.

Sempre que no es disminueixi la superficie total de cada us existent, podra
variar-se l'assignacié d'usos mitjangcant Pla Especial, mantenint-se, pero,
I'adscripcié al sistema d'equipaments. La variacido d'usos no precisara de Pla
Especial si es manté la titularitat publica.

Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacio o revisio
del P.O.U.M.

5. L'edificaci6 a les arees d'equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals

dels diversos equipaments, al paisatge i a I'organitzacié general del teixit urba
en el que estan situats.
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Art. 35- Sistema d'espais lliures (clau 4):
Definici6 i us:

Compren els sols de titularitat publica ordenats com a espais lliures o zones
verdes amb arbrat o jardineria destinats al descans, esplai, joc i a la proteccid i
millora de les condicions ambientals de I'entorn.

Sén sempre publics i, per llur funcio, son:

Usos permesos: recreatiu.
Usos compatibles: esportiu i socio-cultural.
Usos prohibits: la resta dels especificats a I'article 19.

Els terrenys reservats com a sistemes d'espais lliures son els indicats en els
planols corresponents i els que el P.O.U.M. indica per al planejament derivat,
encara que no estiguin indicats.

Els terrenys son ja de propietat municipal o s'obtindran per cessio lliure de
carregues i gratuita quan corresponguin a cessions que hagin de fer els
propietaris de soOl. En cas contrari seran obtinguts per expropiacio.

S'ordenaran amb arbres, jardineria i elements accessoris de mobiliari urba
d'acord a les funcions a que es destinara cada un d'aquests espais. Només
s'admetran construccions lligades a I'us public quan siguin compatibles amb
I'uUs general d'aquests tipus de sol, amb una ocupacié maxima del 5% de la
superficie lliure i una algcada maxima de 3,5 metres.

Art. 36- Sistema de proteccions i servituds:

El sistema general de proteccions i servituds comprén els sols immediats als
sistemes generals i elements naturals que queden afectats pel conjunt de limitacions
que els propis sistemes o0 elements provoquen, no podent ser edificats.

Els sistemes generals i elements naturals que tenen associat un sistema de
proteccid de les caracteristiques descrites a l'apartat anterior son: la xarxa viaria
basica, les linies de transport d'energia eléctrica d'alta tensio i els torrents i rieres.

Al planol O.3 a escala 1/1.000 s'hi ha indicat I'abast de la proteccio de carreteres
que, de totes maneres, haura de complir les determinacions i dimensions de la
legislacié vigent (Llei 7/1.993 de 30 de setembre).

L'amplada d'aquestes proteccions és de 25 metres respecte a l'aresta exterior de la
calgcada o la mida senyalada al planol O.3.1. a escala 1/1.000. Al planol O.4. a
escala 1/5.000 s’ha indicat I'abast de totes aquestes proteccions.

Els sistemes de proteccio de linies d'energia electrica d'alta tensio, fins i tot aquells
que no estiguin indicats als planols, hauran de complir les determinacions i
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dimensions de la legislacio vigent i hauran de seguir, en el seu cas, el corresponent
tramit de delimitacio per part de I'organisme competent.

No s'hi admet cap altre us que el de la proteccio i podran ser compatibles amb els
usos que autoritzi la legislacié especifica aplicable i els organismes competents.

Art. 37- Sistema hidrografic

El sistema hidrografic esta constituit per les zones de domini public hidraulic que
son: les lleres de la Riera de Brancés, de la Riera de Santa Margarida i de la Riera
de Rupia i també les fonts i captacions d’aigua..

Les tanques que puguin establir-se al llarg dl domini public hidraulic hauran de
respectar la zona de servitud definida com la zona marge limitrof a aquest domini
que és de 5,- metres d'amplada (art. 6.a. de la Llei 29/1.985 d'aigles, de 2 d'agost i
articles del R. D. 849/1.986 d'11 d'abril del Reglament del domini public hidraulic).

Qualsevol autoritzaci®6 en el domini public hidraulic requerira [l'autoritzacio
administrativa de l'organisme hidraulic d'acord amb l'article 9 del Reglament del
domini public hidraulic. Aquesta autoritzacié sera independent de qualsevol altra que
hagi de ser atorgada pels diferents organismes de les administracions publiques i
haura d'incorporar un estudi d'inundabilitat de la zona.

Als planols 0.2 i 0.3 s’ha senyalat el seu ambit, que inclou part dels terrenys amb

vegetacio de ribera. Els instruments de planejament en sol urba i en sol urbanitzable
definiran amb exactitud I'ambit d’acord amb el que s’indica al paragraf anterior.
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ll. SOL URBA

Art. 38- Disposicions generals:

Es aquell que, segons les determinacions contingudes als articles 25, 30 i 31 del
Decret Legislatiu 1/05 de 26 de juliol (Text Refés de la Llei d’'Urbanisme), aquest
P.O.U.M. defineix com a Sol Urba.

El sol urba és aquell en el que, si no es disposa el contrari, s'hi pot edificar
directament per aplicaci6 de les normes urbanistiques contingudes en aquest
capitol, sempre que la parcel-la tingui la consideracié de solar i prévia la concessid
de la corresponent llicencia d'obres.

En determinats casos s'hauran de desenvolupar Poligons d'Actuacio per tal de poder
completar les disposicions necessaries.

També sera d'aplicacié al Sol Apte per Urbanitzar quan, aprovat el corresponent
instrument de planejament, aquest faci referéncia a les normes d'aquest capitol.

L’equivaléncia nombre de plantes-algada reguladora sera la que es fixa a l'art. 14
d’aquestes Normes.

En totes les actuacions de vialitat es cuidara el disseny per tal d’evitar I'afectacio de
la vegetacié de ribera , i altra, de la Riera de Santa Margarida per la seva integracio
en el context natural de I'jentorn i també es mantindran, en el possible, els murs de
tancament de les finques tradicionals.

Art. 39- Divisié en zones:

Les zones en les que es divideix el sol urba a efectes de determinar les seves
condicions d'edificacio, son:

Nucli Historic (clau 5a1)

Verd Privat (clau 5a2)

Creixement 1 (clau 5a3)

Creixement 2 (clau 5a4)

Creixements 3 (claus 5a%)

Edificacio aillada (clau 5a6)

Poligon d’Actuacié num. 1 (clau P.A.1)
Poligon d’Actuacié num. 2 (clau P.A.2)
Poligon d’Actuacio num. 3, la Font (clau P.A.3)
Area de I'Atalaia (clau 5b1)

Area de Sobrevila (clau 5b2)

Area de la Carretera (clau 5b3)
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Cada una d'aquestes zones s'identifica en els planols 0.3.1 i 0.3.2 amb la clau
indicada a continuacié del nom de la zona.

Art. 40- Nucli Historic (clau 5a1):

Com el seu nom indica comprén la totalitat del nucli historic de Rupia, organitzat de
manera adossada a les seves muralles i a l'interior d'aquestes dibuixades de manera
indicativa al planol num. O.3.1. Comprén una seérie d'edificis historics destinats
basicament a habitatge organitzats, en la majoria dels casos, amb uns espais buits
interiors al voltant dels quals també s'hi troben edificis auxiliars.

Donades les caracteristiques d'aquests edificis i de la conformacié del nucli historic
no es permet I'enderroc de les edificacions principals i es tendira a alliberar els
espais buits interiors de la manera assenyalada als planols corresponents. Les
construccions que actualment ocupen algun d'aquests espais queden fora
d'ordenacié. En el cas de realitzar-se obres majors a les finques s’hauran
d’enderrocar les edificacions que ocupen l'antic fossar. Aixi s’haura d’indicar a cada
projecte.

Art. 41- Condicions d'edificacio:

Parcel-lacio: s'estableix la indivisibilitat de la parcel-lacié existent. En el cas de
poder-se fer més d'un habitatge dins d'una mateixa parcel-la aquesta no es
podra subdividir.

Ocupacio: l'ocupacié maxima dels edificis és la dibuixada al planol O.3.1 a
escala 1/1.000.

En el cas de la parcellla ara buida al carrer de Sant Esteve, unica actuacio
permesa de nova edificacio, es podra dividir la parcel-la actual en dues de
manera que una tingui entrada per aquest carrer i l'altra pel carrer Xifres.
Aquesta ultima parcel-la, de crear-se, no sera edificable.

Nombre maxim de plantes: és el que tenen els edificis en el moment de
I'aprovacio inicial del P.O.U.M.

Algada maxima: és la que tenen els diferents cossos dels edificis en aquest
moment. En cas de substitucid o rehabilitacid I'alcada de la nova edificacio
sera la del promig dels edificis d’habitatge col-lindants i sempre sense
augmentar el num. de plantes de I'edifici en el que s’actua. En el cas de la
parcel-la buida del carrer de Sant Esteve, el seu rafec no sobrepassara la cota
promig dels rafecs que acaben les parets de pedra col-lindants a l'objecte de
mantenir la imatge visual de I'entorn.

Densitat: cada edificacid6 podra admetre un maxim de tres (3) habitatges, amb
una superficie minima de 125,- m2 construits i destinats a aquest Us.
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Art 42- Verd privat (clau 5a2):

Espais destinats a quedar absolutament lliures d'edificacid, per tal de mantenir les
condicions paisatgistiques i de visuals de part de I'entorn del Nucli Historic de Rupia.

Tant sols s'hi podran fer obres de manteniment de les edificacions , tanques i murs
de contencio existents i tot es destinara a jardi privat.

D’acord amb el contingut dels convenis signats només s'hi podran realitzar
instal-lacions relacionades amb el reg i I'enllumenat per us de cada conjunt.

Art. 43- Zona de Creixement 1 (clau 5a3):
Aquesta zona abasta part dels terrenys de lilla delimitada pels carrers de la
Tramuntana i de la Industria i la carretera de Parlava i del carrer Tramuntana més
proxims al nucli histdoric de Rupia on s'ha anat produint uns dels creixements
d'aquest nucli.
Amplada minima de la parcel-la edificable: 11,- metres.
Ocupacioé maxima: 35%
Coeficient d'edificabilitat: 0,55 m2 de sostre/m2 de sol. A més a més en
parcel-les inferiors a 250,- m2 es podra edificar un cos auxiliar de 20,- m2 en
planta baixa i cobert amb teula.
Densitat: 1 habitatge unifamiliar per parcel-la.
Separacions a carrers: 3,- metres (excepte I'edifici reformat a la cruilla ¢/
Industria amb ¢/ Tramuntana),i es poden adossar edificacions als veins. Les

ara existents queden fora d’ordenacio.

Algada maxima: Planta baixa i un pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4
m. tal i com es defineix a I'art. 14 d’aquesta normativa.

Parcel-lacio: parcel-la minima de 200,- m2 i per tant les actuals parcel-les sén
divisibles.

Usos: habitatges unifamiliars i garatges al servei de I'habitatge.

Art. 44- Zona de Creixement 2 (clau 5a4):
Aquesta zona abasta els terrenys situats a la part més propera a la carretera de l'illa

delimitada pels carrers de la Tramuntana i de la Industria i la carretera de Parlava i
part del carrer Industria.
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Aqui es permet dividir les parcel-les existents segons s'ha dibuixat al planol O.3.1.
Amplada minima de parcel-la: 11,- metres
Ocupacioé maxima: 35%
Coeficient d'edificabilitat: 0,4 m2 de sostre/m2 de sol
Densitat: 1 habitatge unifamiliar per parcel-la

Separacions a carrers: 3,- metres i es poden adossar edificacions a un dels
veins. Les ara existents queden fora d’ordenacio.

Algada maxima: planta baixa i un pis (amb ocupacié maxima del 50% de la
planta pis), equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m. segons es defineix a
I'art 14 d’aquesta normativa.

Parcel-la minima: 400,-m2

Usos: habitatges unifamiliars i garatges al servei de I'habitatge.

Art. 45- Zona de Creixement 3 (claus 5a5):

Comprén els terrenys que envolten el nucli historic de Rupia per llevant, sud i, en
part, ponent i on historicament s'han produit els creixements aprofitant els camins
que entraven i sortien del nucli emmurallat. Es pretén mantenir les seves
caracteristiques morfologiques i paisatgistiques i per aixd es proposa mantenir
I'ordenacio (en part amb edificis adossats, en part aillats i majoritariament alineats
a facana perd també retranquejats) aixi com les construccions auxiliars als patis
interiors. Per tal de mantenir les tipologies i situacions existents es preveu la seva
divisié en subzones :

5a5.1 : compren lilla situada sobre el c. Tramuntana i limitada pel carrer de nova
creacioé de 6,-m. d’'amplada i l'illa situada sobre I'antic cami de Girona (on es podra
mantenir el garatge existent).

Parcel-lacio: la senyalada al planol O.3.1

Ocupacio: a la illa del c. Tramuntana: I'existent, o en construccié segons llicencia
d’obres municipal. A la illa de I'antic cami de Girona: I'existent a les parcel-les
situades més a ponent. A les actualment buides, 35%.

Densitat: un habitatge unifamiliar per parcel-la.

Algada max.: planta baixa i un pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m.
segons es defineix a I'art. 14 d’aquesta normativa.

38



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE RUPIA
NORMES URBANISTIQUES. TEXT REFOS

Edificabilitat: 0,7 m2 de sostre/m2 de sol

Separacions:

- a l'illa del c. Tramuntana: les existents o en construccié.

- a l'illa de I'antic cami de Girona:les noves edificacions seran adossades (en el cas
de la de I'extrem de llevant I'edificacié quedara separada un minim de 3,- m. del c.
Sant Viceng) i quedaran separades uns minims de 10,-m. de I'antic cami de Girona i

1,-m. dels veins posteriors

Usos: els permesos a l'art. 20 d’aquestes Normes Urbanistiques

5a5.2: comprén I’ illa situada al c. de la Industria i limitada pels carrers de nova
obertura de 3,-i 6,- m. damplada i l'illa limitada pels c. de Passiatos i de la Font.

Parcel-lacio: la dibuixada al planol O.3.1.
Ocupacioé: I'actual i 28% a les parcel-les de nova creacio
Edificabilitat: 'actual i 0,56 m2/m2 a les parcel-les de nova creacio

Algades maximes: planta baixa i un pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m.,
segons es defineix a I'art. 14 d’aquesta normativa.

Densitat: una casa unifamiliar per parcel-la

Separacions: 3,-m. al carrer i veins. Es pot mantenir la situacié de les cases
alineades als futurs carrers de 3,- i 6,- m. La futura casa seva veina a l'alineada al
carrer de 3,- m. es podra adossar per tapar-ne la mitgera. Les altres existents
queden fora d’ordenacio.

Usos: els permesos a l'art. 20 d’aquestes Normes Urbanistiques

5a5.3: comprén l’illa construida al llarg del c. de la Industria (amb afectacions per
vial) i el P. de les Acacies i l'illa delimitada pel c. de Fora Portal, c. Passiatos i P. de
les Acacies.

Parcel-lacio: ha de mantenir-se l'existent al moment de I'aprovacio inicial
d'aquest P.O.U.M. no podent-se fer altres segregacions que les indicades al
planolO.3.1. i que tindran una fagcana minima de 5,- m., perd si agrupacions,
fins de dues parcellles i per una sola vegada. Una vegada feta aquesta
agregacio, s'haura d'inscriure al Registre de la propietat la impossibilitat d'una
nova agregacio.
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Ocupacio: la senyalada al planol O.3.1. Als patis resultants es podra edificar un
garatge d'un maxim de 20,- m2 en planta baixa i cobert amb teula.

Edificabilitat: la resultant de lI'ocupacié actual en dues plantes i la possible
ampliacié amb garatges de 20,- m2 com a maxim.

Densitat: 1 habitatge unifamiliar per parcel-la

Algada maxima de les edificacions principals: planta baixa i un pis, equivalent a
una algada d’entre 5,7 i 6,4 m., segons es defineix a lart. 14 d’aquesta
normativa.

Usos: els permesos per l'art. 20 d'aquestes normes urbanistiques.

Art. 46- Zona d'Edificacio Aillada (clau 5a6):

Compreén els terrenys que envolten el nucli historic per la seva banda sud i de ponent
i que, modernament, han estat ocupats per edificacions aillades en parcel-les
relativament grans, al llarg del Camins de la Font i de Brancds.

Parcel-lacio: la senyalada al planol O.3.1.
Densitat: 1 habitatge unifamiliar per parcel-la

Edificabilitat: 0,46 m2 de sostre/m2 de soOl, amb un maxim de 225,- m2
edificats, podent-se col-locar en planta pis la meitat de la superficie col-locada
en planta baixa

Separacio minima: 5- m. a carrer i veins.

S'hauran de cedir els terrenys corresponents per poder ampliar el carrer del
Cami de la Font d'acord amb alldo que s'assenyala al planol O.3.1., tot
mantenint les edificacions veines existents.

Art. 47 .- Poligons d’Actuacio

Es defineixen tres petits Poligons d’Actuacio ubicats en dues arees molt properes a
les portes d’entrada al Nucli Historic (amb la finalitat d’obtenir zones d’aparcament al
servei de la idea de peatonalitzar-lo i millorar la connectivitat d’aquest amb unes de
les zones de creixement) i un altre entre les zones de I'Atalaia i Sobrevila per millorar
la connectivitat d’aquestes i obtenir zona verda. Es redactaran i tramitaran els
corresponents Plans Especials de Millora Urbana que s’executaran pel sistema de
cooperacio.

Al tractar-se de Poligons d’Actuacio s’haura de reservar el 20% del seu sostre per
habitatge protegit (excepte al P.A. 1 al provenir d’'un sol definit com urba a les
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antigues NNSS) i el corresponent 10% d’aprofitament mig que, al tractar-se de
poligons amb una sola propietat, es podra obtenir en metal-lic.

Poligon d'Actuacio 1 (clau P.A. 1):

Definicié: es tracta d'uns terrenys situats a l'oest del nucli historic, molt propers a
I'antiga porta de la muralla que dona a la Plaga d' Amunt i la zona de verd public que
envoltara aquella part de la muralla. La seva finalitat és permetre la construccié
d'una edificacié aillada, definida per volumetria especifica, destinada a habitatges
adossats (amb un maxim de 6) i l'obtencié d'una zona d'aparcament de 13,- m. de
fondaria i 'ampliacio del vial fins a 5,- m. sense afectar la parcellacié existent a
I'altra banda de carrer.

Es construira un mur de tanca, de pedra semblant a I'existent, i que s’enderrocara,
com a tancament de I'espai privat en el que es podran fer dues obertures per poder
accedir a la zona de les edificacions

Superficie: 2.489,- m2

Cessions: 24% (per obtenir 'ampliacié del vial i 'aparcament public, que no
estara al servei dels habitatges) i el 10% d’aprofitament mig.

Edificabilitat bruta: 0,45 m2 de sostre /m2 de sol
Num. maxim d’habitatges: 6
Ocupacioé maxima: 0,35% de I'area de sol privat

Algcada maxima: planta baixa i pis, equivalent a una algada d’entre 5.7 i 6,4 m.,
segons es defineix a I'art. 14 d’aquesta normativa.

Separacions minimes: 5,- m. a la zona d’aparcament
3,- m. a laterals de la parcel-la edificable

Usos: habitatges unifamiliars i garatges al servei d’aquests

Poligon d’Actuacioé 2 (clau P.A. 2):

Situat sobre el tracat del Cami de la Font la seva finalitat és I'obtencié d’'una
zona d’aparcament propera a la porta de la Placeta del Bisbe i establir una
millor connexié entre el Cami de la Font i el cami de Brancés.

Superficie total: 4.388,- m2

Cessions: 23% (per obtenir la vialitat i 'aparcament). L'ampliacié del cami de la

Font, fins a 4,5 m., respectara les tanques veines existents. També el 10% de
I'aprofitament mig.
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Edificabilitat bruta maxima: 0,1925 m2 de sostre/m2 de sol podent-se col-locar,
a cada parcel-la, en planta pis la meitat de la superficie col-locada en planta
baixa.

Nombre maxim d’habitatges: 4

Separacions minimes: 5,- m. a carrers i 3,- m. a veins.

Algcada maxima: planta baixa i pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m.,
segons definicio de I'art. 14 d’aquesta normativa

Ocupacio: 15% a cada parcel-la
Usos: habitatges unifamiliars i garatges al servei d’aquests.

S’haura de reservar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.

Poligon d’Actuacié 3, la Font (clau P.A. 3):

Es tracta d’'una area que enllaga les de I'Atalaia i Sobrevila. Els objectius a
aconseguir son els de permetre nova edificacid, facilitar la millora de la vialitat
existent (basica per facilitar 'accés a la zona de I'Atalaia) i la creacié i millora
de les connexions a les infraestructures de les altres zones de sol urba,
'obtencié de superficie destinada a zona verda senyalada dins de I'ambit i
col-laborar economicament en I'obtencid dels terrenys de la zona verda tocant
a la Riera de Santa Margarida (proporcionalment a l'edificabilitat de cada
parcel-la i conjuntament de les zones 5b1/5b2 i 5b/3).

Superficie: 11.763,- m2

Densitat: un habitatge unifamiliar per parcel-la de les dibuixades al planol
0.3.1. Total maxim: 2 habitatges.

Edificabilitat: en funcié de la superficie de les parcel-les, com a l'article 48
d’aquesta normativa

Ocupacio: 10%

Algada maxima: planta baixa i pis, equivalent a una algcada entre 5,7 i 6,4 m.
segons definicié de I'art. 14 d’aquesta normativa. Es podra col-locar en planta
pis nomeés la meitat de la de la planta baixa.

Usos: habitatge unifamiliar i garatges al servei d’aquests.

Cessions: les necessaries per obtenir la vialitat dibuixada al planol O.3.1.,

inclosa la part corresponent al cami de I'Atalaia, i la zona verda interna al
Poligon. També el 10% d’aprofitament mig.
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S’haura de destinar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.

Art 48- Area de I'Atalaia (clau 5b1):
Definicié:

Es tracta d'una zona fruit de la construccio al llarg dels anys d'edificis a banda i
banda del cami del mateix nom, en una zona boscosa i en parcelles de gran
superficie i poca ocupacié i edificabilitat.

L'actuacio prevista ha de facilitar la reurbanitzacié definitiva del cami, que no perdra
el seu aspecte de “cami rural", com a eix vertebrador del conjunt, permetre I'execucié
de les corresponents infrastructures en bones condicions (aigua, clavegueram i
altres serveis), I'execucié d'un corriol senyalat al planol O.3.1 de tres (3) metres

d'amplada que millori les condicions de comunicaci6 a peu i contribuir
economicament a l'obtencié dels terrenys de la zona verda tocant a la Riera de
Santa Margarida i els destinats a equipaments prop del Mas Carbo

(proporcionalment a l'edificabilitat de cada parcel-la i conjuntament amb les de les
zones 5b2 i 5b3).

Superficie: 143.866,- m2

Parcel-lacio: el P.O.U.M. senyala ja, al planol O.3.1 i O.3.2, les parcelles
resultants que seran inalterables i en les que s’hi ha indicat les superficies
total de la parcella i la superficie comptabilitzable a efectes del calcul
d’edificabilitat (zona no boscosa dibuixada i acotada als planols). S’indica una
modificacié de les dues parcel-les situades a l'extrem S-O de l'ambit per
facilitar un acord entre els dos propietaris per tal de regularitzar els perimetres
dels seus terrenys.

Densitat: un (1) habitatge unifamiliar per parcel-la. Degut a ser d’'un mateix
propietari, les seves dimensions, caracteristiques topografiques i situacié de la
vegetacio les parcel-les senyalades amb (V) i (+) al planol O.3.2. es tracten
unitariament. La construccié corresponent anira a la parcel-la (+) mentre que la
parcel-la (V) sera inedificable. Maxim de dos habitatges unifamiliars a les
parcel-les incloses al PMU senyalat al planol O.3.1. Total maxim: 29 habitatges
(16 existents o amb llicéncia concedida i 13 de nova creacio).

Usos: habitatge i hoteler (en la modalitat de turisme rural)
Ocupacié maxima: 10%

Edificabilitat (total a cada parcel-la): segons grandaria de la zona no boscosa
indicada als planols 0.3.1i O.3.2. (amb un maxim de 600,-m2 construits):

Parcel-les inferiors a 1.500,-m2 = 0,12 m2 de sostre/m2 de sol

Parcel-les entre 1.500 i 2.500 m2=180,- m2 + el 0,10 m2 de sostre/m2 de
sol aplicats a la superficie superior a 1,500,- m2
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Parcel-les superiors a 2.500 m2 = 280,- m2 + el 0,08 m2 de sostre/m2 de
sol aplicats a la superficie superior a 2.500,- m2

El sostre maxim per parcel-la es fixa en 600,- m2.

Els habitatges de nova creacio es localitzaran en zones actualment lliures
d’arbrat, actualment o en el passat destinades a conreu. Els espais lliures
resultants podran ser destinats a cultiu o hauran de ser replantats amb
espéecies autdctones.

Algcada maxima: PB+1, podent-se col-locar en planta pis com a maxim la meitat
de la superficie col-locada en planta baixa, equivalent a una algada d’entre 5,7 i
6,4 m. segons definici6 de l'art. 14 d’aquesta normativa.

Separacions minimes: 10,- m. vials, veins i limits de la zona boscosa

Cessions: les fixades als convenis signats, per tal d’obtenir la vialitat del Cami de
I'’Atalaia i del Corriol de I'Atalaia, senyalats al planol O.3.2.

Per tal de resoldre de manera més acurada i justificar la ubicacio i adequacié dels
habitatges a la topografia existent, s’haura de redactar un Pla de Millora Urbana que
abasti les quatre parcel-les situades més al sud de la zona delimitada pels camins de
I'’Atalaia i de Brancds per tal de regularitzar les parcel-les senyalades al planol O.3.1,
ubicar exactament les edificacions (existents i previstes), delimitar la densitat de la
zona boscosa i indicar els bancals en els que si es podra edificar si es demostra que
no s’han de tallar arbres. A tal fi el PEMU haura de definir-se, també, amb una
maqueta de volums.

Art. 49- Area de Sobrevila (clau 5b2):

Definicié:

Es tracta d'una zona, situada entre la carretera Gi-642 i la Riera de Santa Margarida,
i organitzada en part al llarg de I'antic cami de Girona, que al llarg del temps s'ha
anat ocupant amb masies i edificis relacionats amb explotacions agricoles i
ramaderes de caracter tradicional, que ha de millorar les seves condicions
urbanistiques (vialitat i infrastructures) i col-laborar econdomicament a I'obtenci6 dels
terrenys de la zona verda situada tocant a la Riera de Santa Margarida i els destinats
a equipaments, prop de Mas Carbd (proporcionalment a l'edificabilitat de cada
parcel-la i conjuntament amb les de les zones 5b1 i 5b3). Es tracta de compaginar
les edificacions existents i les de nova construccié, amb el paisatge agricola i millorar
les connexions de la zona oest del casc urba de Rupia i de la zona de I'Atalaia i
Cami de la Font.

Superficie: 35.013,- m2
Parcel-lacio: la que s'assenyala al planol O.3.1., a escala 1/1.000. El terreny de

la masia de Can Ribot podra ser dividit en dues parcel-les, amb una superficie
minima de 1,500,- m2.
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Densitat: Un habitatge unifamiliar a les parcel-les de nova creacié. Total
maxim: 8 habitatges (5 existents i 3 de nova creacio).

Edificabilitat: I'existent. A les parcel-les de nova creacio i senyalades al planol
0.3.1, en funcio de la seva grandaria com a l'art.48 d’aquesta normativa.

Algada maxima: planta baixa i una planta pis, equivalent a una algada d’entre
5,7 i 6,4 m. segons definicié de l'art. 14 d’aquesta normativa, podent-se edificar en
planta pis només la meitat de la superficie col-locada en planta baixa.

Ocupacioé maxima: 30%

Usos: habitatge, hoteler (en regim de residéncia-casa de pagés), magatzem
per us de I'explotacié agricola, garatges al servei de I'habitatge i us agricola i
ramader.

Art. 50- Zona de la Carretera (clau 5b3)

Es tracta d’'una area proxima al marge sud de la carretera Gi-642 i propera a la de
Sobrevila en la que en un passat proper s’hi han construit diversos habitatges
unifamiliars aillats que, inicialment de segona residéncia, han anat adquirint caracter
d’habitatge permanent i que no disposen de les infraestructures basiques.

L’objectiu és permetre la creaci6 de vialitat que proporcioni una millor connexié amb
'area de Sobrevila (i des d’aquesta amb els altres nuclis del municipi) i la creacio
dels seus serveis basics i col-laborar economicament a I'obtencié dels terrenys de
serveis técnics situats prop de Mas Carb¢ i dels de la zona verda situada tocant a la
Riera de Santa Margarida (proporcionalment a l'edificabilitat de cada parcel-la i
conjuntament amb les de les zones 5b1/5b2 i 5b3).

Superficie total: 30.339,- m2

Densitat: un habitatge unifamiliar per parcel-la de les marcades al planol O.3.1. Total
maxim 7 habitatges (4 existents + 3 de nova creacio).

Parcel-lacio: la senyalada al planol O.3.1.

Edificabilitat: en funcié de la grandaria de la parcel-la segons l'art.48 d’aquesta
normativa

Algada maxima: planta baixa i un pis, equivalent a una alcada d’entre 5,7 i 6,4 m.
segons es defineix a l'article 14 d’aquesta normativa.

Ocupacio: 12%
Usos: habitatge unifamiliar i garatges al servei d’aquests.

Cessions (minimes): 4,9% (necessaries per obtenir la vialitat senyalada al planol
0.3.1)
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[ll. SOL URBANITZABLE
Art. 51- Disposicions generals:

Es tracta del sol necessari per al creixement de Rupia en els propers anys i per
I'obtencié de les zones verdes i d'equipaments necessaris per al desenvolupament
de la poblacié actual i el desenvolupament de les infraestructures. Es especialment
important I'obtencié de zones d'aparcament properes al nucli historic de la poblacio,
per poder alliberar aquest de la circulacié rodada perd millorant-ne I'accessibilitat, i
del corresponent 10% d'aprofitament mig per tal d'obtenir patrimoni de sol municipal
aixi com l'obtencié de sol per habitatges protegits (per a un 20% del sostre
residencial).

Aquest sol es localitza en dues zones, a llevant i a migdia de I'actual nucli urba. El
global de les actuacions als sectors ubicats a la zona est han de permetre i millorar
la connectivitat, entre la carretera Gi-642 i I'actual cami a Parlava, exteriorment al
casc actual, reestructurar la xarxa de linies eléctriques i de part de les
infraestructures de clavegueram del nucli actual cap a la nova depuradora. El de
migdia ha de permetre millor connectivitat entre el cami de Parlava i el de Brancoés
(especialment per als vehicles agricoles) i, també, possibilitar la connexié de
clavegueram d’una part d’edificacions actuals a la nova depuradora.

El planejament derivat que desenvolupara aquests Sectors (en un horitzé que
s’avalua en 10 anys) definira la morfologia dels nous espais buscant una certa
compacitat i unes tipologies que estiguin en consonancia amb la del teixit del casc
urba actual i respectant al maxim els talussos, marges i vegetacio existents.

El sistema de gestio sera el de cooperacid.
Art. 52- Sector Residencial Est/Tramuntana (clau 6.1.):

Definicié: es tracta d'uns terrenys amb fagana lateral al carrer Tramuntana i
posterior a la carretera Gi-642 destinats a obtenir una zona d'equipaments, molt
propera a l'actual nucli de Rupia i altres zones de creixement i ordenar els terrenys
de la banda sud de la carretera tot i quedar separada fisicament d'aquesta.

Superficie: 21.854,- m2

Ordenacio: edificacions adossades, en un maxim de cinc (5) i separades de la
parcel-la veina quan limiti amb una zona verda o a un altre grup d'edificis. La part
lliure de la parcel-la haura de ser enjardinada i la part posterior dels terrenys que
donin a la carretera es plantara obligatoriament amb una filera d'arbres per aillar
d’aquest. Les faganes a carrer hauran de ser retranquejades entre si, amb un
maxim de dues alineades.

Edificabilitat bruta: 0,33 m2 de sostre/m2 de sol
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Alcada maxima: 2 plantes (podent-se col-locar en planta pis la meitat de la
superficie col-locada en planta baixa) equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4
m. definida a I'art 14 d’aquesta normativa

Usos: habitatges unifamiliars i, en planta baixa, garatges, magatzems i
industries (categoria 22 i situacio6 2).

Cessions (minimes): 50% destinades a equipaments i zones verdes.

Nombre maxim d’habitatges: 25

S’haura de reservar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.

Es respectaran al maxim els marges i zones arbrades existents, que es

destinaran a zones lliures publiques, s’alternaran les parcel-les, i per tant les
edificacions, amb les zones lliures.

Aquest sector es desenvolupara entre partir del cinqué i desé any de vigéncia del
POUM

Art. 53- Sector Est (clau 6.2):

Definicié: es tracta d'uns terrenys destinats al creixement del nucli urba actual. Es
recolza sobre els darreres dels edificis que donen al carrer de la Industria (i té una
part que déna al punt d'unié d'aquest amb el carrer Tramuntana) i amb la carretera
Gi-642 en la que es fara un nou accés. La seva finalitat, a més a més de possibilitar
el creixement amb diferents solucions tipologiques (entre la que destaca la
construccid6  d'habitatges assequibles) i una zona de tallers i magatzems, és
l'obtencié de zones d'equipament (entre les que hem de destacar un gran
equipament assistencial que podra ser de propietat privada), aparcaments, zones
verdes i facilitar la futura connexié entre el carrer Industria i el cami de Parlava sense
incidir en la vialitat actual i obtenir una nova connexié amb la carretera Gi-642.

Superficie: 35.366,- m2
Edificabilitats brutes: residencial: 0,35 m2 de sostre/m2 de sol
naus de magatzem: 0,043 m2 de sostre/m2 de sol
equipament privat: 0,105 m2de sotre/m2 de sol
Densitat maxima: 15 habitatges/Ha.
Numero maxim d’habitatges: 32.

S’haura de reservar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.

Numero maxim de naus de tallers i magatzem: 8
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Algades maximes:

residencial i equipaments: Planta baixa i pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i1 6,4
m. segons definicio a I'art. 14 d’aquesta normativa.

tallers i magatzems: 8,-m (fins al carener de la teulada que sera a dues aigues i
acabada amb teula)

Cessions (minimes): 50% destinades a zones verdes i equipaments.

Es respectaran al maxim els marges i zones arbrades existents, que es destinaran a
zones lliures publiques, s’alternaran les parcel-les, i per tant les edificacions, amb les
zones lliures i una d’elles ajudara a crear una gran taca verda des de la cota 48 i el
nou acces a la carretera fins la llera de la Riera de Rupia inclosa al Sector.

Aquest Sector es desenvolupara entre el primer i seté any de vigencia del POUM.
Art.54- Sector Residencial Sud (clau 6.3):

Definicié: es tracta dels terrenys situats al Sud del nucli actual de Rupia que
actuaran de lligam entre la part Est de la part baixa en la zona de [I'Atalaia-Cami
de Cor¢a o Brancos, el Cami de les Maioles i que també es recolza en la zona
esportiva i verda ja existents, completant aquests dos sistemes al llarg de la Riera de
Rupia. Per facilitar la circulacié dels vehicles agricoles es creara un vial perimetral
adequat a aquest Us, es crearan espais d’aparcament al servei de les activitats que
es donin a la pista esportiva i el tracat dels seus carrers facilitara la construccio
d’infraestructures de clavegueram que recullin les aigues residuals provinents de la
zona del cami de la Font i de la zona de I'Atalaia.

Superficie: 29.434,- m2

Densitat maxima: 15 habitatges/Ha.

Numero maxim d’habitatges: 23.

S’haura de reservar el 20% del seu sostre per habitatge protegit.
Edificabilitat bruta: 0,2 m2 de sostre/m2 de sol

Algada maxima. Planta baixa i pis, equivalent a una algada d’entre 5,7 i 6,4 m.
segons es defineix a l'article 14 d’aquesta normativa.

Cessions (minimes): 50% destinades a vialitat i zones verdes ubicats
preferentment a la terrassa situada a llevant del sector, prop de la Riera de Rupia i el
cami de Parlava.

Aquest Sector es desenvolupara entre el primer i quart any de vigéncia del
POUM.
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IV. SOL NO URBANITZABLE

Art. 55- Disposicions generals:

Comprén aquell sol que pel seu interés agricola, forestal o paisatgistic, per les seves
dificultats topografiques o per manca de necessitat, queda excldos del
desenvolupament urba i que aquest P.O.U.M. protegeix especialment tal i com
defineix l'article 32 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol (Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme). En el sol no urbanitzable només s'hi podran mantenir les edificacions
assenyalades a l'art. 63 d'aquestes normes urbanistiques i les explotacions
agricoles i ramaderes, i forestals en el seu cas, i les relacionades amb el lleure i
d'hosteleria en general que s'hi puguin autoritzar seguint les determinacions i tramits
especificats a I'art 49 del Decret Legislatiu 1/2005.

També, acreditant la seva necessitat d’instal-laciéo en medi rural, es podran construir
edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés, previ un Pla Especial i la seva
tramitacié prop del organismes corresponents (d'acord al qué disposa l'art. 48 del
Decret Legislatiu 1/05 en el que s'haura de demostrar la seva integracié en el
paisatge.

S'entén que es formara nucli de poblacié quan, per a qualsevol cas, hi hagi més de
tres edificacions dins d'una circumferéncia de 500 metres de radi, centrada en
qualsevol de les edificacions preexistents.

Les sol'licituds de llicéncies d'edificacio i us del sol en soOl no urbanitzable es
tramitaran d'acord amb alld que disposa el Decret Legislatiu 1/2005 de 28 de juliol
(Text Ref6s de la Llei d’'Urbanisme).

Tipus:
Segons la seva regulacio es determinen els seguents tipus de sol no urbanitzable:

Proteccio agricola (clau 7.a.)

Proteccio forestal (clau 7.b.)

Proteccid dels Horts de la Palma i Sobrevila (clau 7.c.)
Especial proteccio de “la Bassa” (clau 7.d.)

En part dels sols de proteccio agricola i forestal de la zona de Brancés, Clot de
Matapera i Clot dels Suros, hi ha una proteccidé especial, no urbanistica, que es
superposa a aquests sols tal i com s'indica al planol O.2. a escala 1/5.000. Es tracta
de l'area que abasta el “refugi de fauna salvatge” definit pel departament de Medi
Ambient a I'ordre de 21 de novembre de 2.001, publicada al D.O.G.C. num. 3530 de
10.12.01 i denominada “Sota Puig Rodén”. Hi sén d’aplicacio totes les disposicions
de l'ordre esmentada.
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Art. 56-Parcel-lacions agricoles:

D'acord amb el que determina l'art.47.2 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme
(Decret legislatiu 1/05 de 28 de juliol), es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques
en sol no urbanitzable.

També queden prohibides parcel-lacions, divisions o les segregacions de terrenys en
les seguents condicions:

- Quan la segregacio doni lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu establerta per la legislacié agraria (Decret 169/1983). Excepcionalment
es podran fer prévia autoritzacié del Departament d’Agricultura, Ramaderia i
Pesca tramitada per I'Ajuntament de Rupia a menys que aquest declari la
innecessarietat de llicencia de parcel-lacio.

- Quan la finca estigui vinculada a una construccio i es consideri indivisible per
aplicacié de les normes sobre superficies minimes de terreny lligades a les
construccions en sol no urbanitzable.

Es considerara infraccioé urbanistica el fraccionament simultani o successiu del sol en
porcions concretes i determinades de terrenys que puguin originar nucli de poblacié
o que vulneri les previsions del planejament urbanistic vigent.

Art. 57- Camins rurals

S'haura de conservar en la seva integritat la xarxa de camins rurals assenyalats al
planol O.2 a escala 1/5.000.

No es podra modificar el perfil longitudinal o transversal dels camins ni el seu tragat
ni la seva obertura sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no
podran suposar en cap cas alteracions negatives de l'entorn natural de la zona
afectada.

Als efectes de compliment de les disposicions anteriors, tenen caracter normatiu els
planols, fotografies cadastrals i de camins rurals existents, inclosos els ramaders que
no estiguin senyalats al planol O.2.

Les tanques de finques veines, paviments, materials i altres aspectes relacionats
amb els camins rurals es regulen a l'article 32 d'aquestes normes urbanistiques.
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Art. 58- Sol de proteccid agricola (clau 7.a):

Com el seu nom indica s'inclouen en aquesta zona aquells terrenys actualment
dedicats a diferents tipus de conreu i que significa, encara ara, una de les activitats
importants del municipi i una notable font d'ingressos. A més a més de constituir una
de les caracteristiques del paisatge municipal.

Per aquestes dues consideracions ha de ser protegit.

L'objectiu d'aquesta zona és el manteniment de I'us agricola i de les caracteristiques
morfoldgiques que aquest us confereix al territori amb zones obertes dedicades al
conreu, separades per marges i talussos amb alguns elements vegetals.

En aquesta zona només és premés I'Us agricola, ramader (com a pasturatge) i
habitatge (lligat a explotacio agricola prioritaria i amb un maxim de 200,- m2).

Es permet el manteniment i/o recuperacié de l'activitat ramadera que es pugui donar
en algunes de les edificacions ubicades en aquest tipus de sol i ressenyades a
I'Inventari de l'art. 63 d'aquestes normes urbanistiques.

Per a ubicar-hi altres possibles activitats les autoritzacions es tramitaran d'acord amb
el que es determina a l'article 55 d'aquestes normes urbanistiques.

Art. 59- Sol de Proteccié Agricola, subzona “Acumulacio de terres” (clau 7.a.1):

Per la seva singularitat actual es senyala una subzona “d’Acumulacio de terres” que
passara a tenir la mateixa regulacié del sol de proteccid agricola una vegada hagi
finalitzat el seu Us actual. Aixi, per tal de resoldre la problematica produida per
'acumulacié de terres per Us de la bobila existent (ubicada al terme municipal de La
Pera) es permet 'acumulacio de terres al servei d’aquella industria, i només mentre
es mantingui la seva activitat, amb les seguents condicions:

L’acumulacié de terres tindra el seu punt més alt a un maxim de TRES (3) metres
per sobre del cami que envolta I'actual delimitacié del complex industrial i que té la
seva cota més alta a 137,41 m. sobre el nivell del mar.

Per tal de protegir els veins de possibles caigudes de terres ocupant les seves
propietats, a partir del marge que separa la zona dels camps de conreu més proxims
es deixara una franja plana de 1,5 m. (o de 3,- m. de les oliveres existents), es
creara una mota de 2,- m. damplada i 1,- m. d’algada, una cuneta de 1,5 m.
d’amplada i un pas de 3,- m. a partir del qual podra comencar I'acumulacié de terres

En un termini maxim de SIS (6) mesos des de 'aprovacio definitiva d’aquest POUM

es presentara el corresponent projecte per tal de poder acabar les obres en un
termini maxim de DOTZE (12) mesos des de I'aprovacio definitiva del POUM.
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Art. 60- Sol de proteccid forestal (clau 7.b)

Tal i com el seu nom indica s'inclouen en aquesta zona aquells terrenys ocupats per
masses forestals de diferents tipus que caracteritzen el paisatge municipal. Actuen
com a separadors de les arees agricoles i son el medi on habiten nombroses
espécies de la fauna autoctona i per tant de cabdal importancia pel manteniment del
medi ambient municipal i de la comarca. Tot i la seva actual poca rendabilitat
econdomica, han de ser protegits pels motius indicats anteriorment.

No s’admeten parcel-lacions de superficie inferior a la Unitat Minima Forestal, fixada
en 25 Ha. pel Decret 35/1990. Excepcionalment aixd es podra admetre prévia
autoritzacio del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca tramitada a través de
'Ajuntament de Rupia a menys que aquest declari la innecessarietat de la llicencia
de parcel-lacié.

L'Unic us admeés és el forestal.

Per tal d'ubicar-hi altres possibles activitats, les autoritzacions es tramitaran tal i com
s'indica, de manera general per al sol no urbanitzable, a l'article 55 d'aquestes
normes urbanistiques.

Art. 61- Zona de proteccié dels Horts de la Palma i Sobrevila (clau 7c).

Tal i com els seus noms indiquen s'inclouen en aquesta zona els terrenys de la zona
d'horta més propera al nucli de Rupia, part de la qual encara es troba en
funcionament.

Pel seu valor historic, paisatgistic i ecologic es considera oportu protegir-la i donar
les condicions per tal que es pugui recuperar.

Amb aquesta finalitat es protegeixen no només els trams de terreny cultivat (ara o
antigament) sin6é també els marges, les canalitzacions i altres que configuren la zona
i expliquen el seu funcionament.

Només s'hi autoritza I'us horticola i la realitzacié d’obres de manteniment i reparacio
dels elements abans indicats.

Al planol 0.3.2. s’indica la creacié d’un petit cami que permet la comunicacié directa
de la part nord-oest del nucli de Rupia amb els antics camins que travessen la zona.

S’ha considerat important la seva previsio per facilitar la comunicacié peatonal i en la
seva execucio es prendran totes les mesures necessaries per no afectar el territori.

Art. 62- Zona de proteccié de “la Bassa” (clau 7d)

Aquesta zona es defineix per protegir explicitament I'habitat alli existent a partir
d’'una sortida natural d’aigua.
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El perimetre de la zona s’haura de tancar amb tanca cinegética i s’haura de mantenir
el cami que la creua.

Art. 63- Edificacions en Sol No Urbanitzable:

D’acord amb les determinacions del Decret Legislatiu 1/05 de 28 de juliol (text Refos
de la Llei d’'Urbanisme), s’ha redactat (per part de I'area d’Arquitectura i Urbanisme
del Consell Comarcal del Baix Emporda), I'lnventari d’Edificacions en Sol no
Urbanitzable i el Cataleg de Masies i cases rurals amb el llistat que s’indica a
continuacié. La localitzacié de les edificacions s’ha realitzat en el planol O.2. (a
escala 1: 5.000) i les fitxes corresponents que configuren el Cataleg figuren a
I’Annex 1 dels que composen la documentacio normativa d’aquest P.O.U.M.:

Masies (indicades amb el prefix M):

1. Can Valls de la Bassa

2. Mas Nou

3. Mas Pagés (Can Sarda)

4. Can Brancos

5. Mas Llora

6. Mas Llora petit

7.Mas d’en Catala

8. Cal'lsern

9. Mas Banyeres

10. Mas Pernau

11. Can Mengol

12. Can Bach

13. Can Gusé

14. Cal Cerda

15. Cal Jepa

16. Mas Carbd
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17. Mas Font

18. Mas Guardis

Altres edificacions (indicades amb el prefix E):
1. Restaurant la Isla

2. Can Lapaz

3.CalaToia

4. Cala Carme Font

5. Can Placid

6. Can Sarquella

7. Can Pere Puig

8. Can Lluis Vifias

9. Conxa Macia

10. lldefons Macia

11. Rafael Macia

12. Xavier Macia

13. Can Plana

14. La Llobatera

15. Masia Store

16. Magatzem de Can Guardis
17. Casa de 'era d’en Llach
18. Casa d’en Josep Font

19. Casa d’en Joan Font

20. Cobert d’en Josep Salvador

21. Granja d’en Brell
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22. Granja de conills Paretas

23. Casa en construccio de Can Llora
24. Can Magi

25. Ca I'Alvar Llauradé

26. Granges Isern

27. Can Joan Puig

28. Barraca de I'hort d’en Sebastia Pons
29. Taller Asturiol

30. Cobert de Joan Font

Per aquestes edificacions s’estableix la seguent normativa que, en cas de
discrepancia, preval sobre l'establerta a 'Annex 1 de la documentacié d’aquest
POUM:

a. Classificacio

- Nivell A

Inclou tots els masos amb un valor arquitectonic notable, per la seva antiguitat i per
les caracteristiques tipologiques, que en fan un element valués com a mostra de
I'arquitectura tradicional autoctona.

Es proposa doncs la seva preservacio i en aquest sentit, s’Tadmetran totes aquelles

actuacions encaminades a la revitalitzacio i a la revaloracié de I'edifici.

- Nivell B

Inclou:
- els masos amb un valor arquitectonic considerable com a element historic i

d’arquitectura tradicional autoctona, perd amb un estat actual de degradacié fisica i

funcional que fa minvar bona part del seu interés.
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Es proposa la seva conservacio i millora sota determinades condicions d’arranjament

per tal de tornar a posar en valor el potencial de I'edifici.

- els masos amb un valor arquitectonic considerable com a element historic i
d’arquitectura tradicional autdctona, perd amb algunes intervencions posteriors que
han devaluat bona part del seu interes.

Es proposa la seva conservacio i millora sota determinades condicions d’intervencio

en la volumetria actual per tal de tornar a posar en valor el potencial de I'edifici.

b. Condicions d’edificacio

Art. 1.- En aquelles masies on la proposta de la fitxa ho permeti s’admetra la
reconstruccio i rehabilitacio, amb una ampliacié de superficie construida fins a 500
m2. L’'ampliacié haura de conservar i respectar I'estructura original de I'edificacio i no

suposar una distorsio d’aquesta.

Art. 2.- En aquelles masies on la proposta de la fitxa ho permeti s’autoritzara la
divisio en propietat horitzontal de les masies o cases rurals destinades a Us
d’habitatge familiar habitual o a uUs turistic rural, amb una superficie minima de cada
part indivisa de 150 m2 amb un maxim de tres habitatges.

El ratio establert per les esmentades divisions és d’una superficie minima de 600 m2
per la divisié en dues propietats, i una superficie minima de 900m2 per la divisioé en
tres propietats. Caldra, préviament, justificar mitjangant projecte técnic o certificat de

superficie el compliment d’aquests minims.

Art. 3.- Per la reconstruccié i ampliacido de masies, cases rurals i altres edificacions
sera obligatori disposar del subministrament d’aigua potable, energia electrica o
alternativa, accés rodat i depuracié d’aigues residuals (depuradora biologica).

En el cas de poder-se connectar a la xarxa municipal d’aigua i/o sanejament, el
manteniment, conservacid o substituci® de la xarxa des de la connexié fins a

I'nabitatge, anira a carrec exclusiu del promotor.
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Art. 4.- En les masies i habitatges del cataleg es podra construir piscines i petites
obres d’arranjament exterior sempre i quan la seva superficie no excedeixi els 50m2

de sostre d’elements auxiliars.

c. Condicions esteétiques i tipologia d’edificacié

Art. 5.- La reconstruccio i rehabilitacid, de masies, cases rurals i altres edificacions
han de respectar la composicié volumeétrica original. En cap cas tindran les

caracteristiques de les edificacions propies de les zones urbanes i per tant caldra:

a) Una simplicitat de volums semblant a les edificacions existents en el sector.

b) Una coberta i material com l'usual del sector, normalment a una o dues

vessants amb teulada arabiga i un pendent maxim del 30%.

c) L'eliminacié de tot allo que pugui representar una desvaloritzaciéo de les

caracteristiques de les edificacions rurals existents.

d) Els colors de les faganes han de ser semblants als existents en el sector,
amb un predomini absolut d’'un color o material sobre tots els altres.

S’exclou el color blanc i tonalitats semblants.

e) Queden prohibits tots els materials que suposin imitacions de magoneria,

fabrica de totxos o altres.

f) La tipologia de materials i colors de les edificacions respondran al principi

d’integracio i harmonitzacio en el medi.

g) L’algcada maxima total en les ampliacions de masos (fins el rafec) sera de 8,-
metres, equivalent a dues plantes.
Les edificacions que originariament tinguin una algada superior podran

mantenir-la.
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En les plantes sota — coberta s'admetran ampliacions de volum destinades a
tenir una algada de 2.10m en el punt més baix, sempre i quan no s’excedeixi

I'algada maxima de 8,- m en el rafec.

D’acord amb les disposicions del Decret Legislatiu 1/05 de 28 de juliol (Text Refos
de la llei d’'Urbanisme) pel que fa als edificis “M i E” els projectes per la seva
rehabilitacio, reconstrucciéo o ampliacié amb una superficie superior a 25,- m2 han de
ser sotmesos a informacié publica per I'’Ajuntament per un termini de vint (20) dies i a
informe de la comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, que s’ha d’emetre en el
termini de dos (2) mesos. La llicencia només es pot atorgar si aquest informe és
favorable. Aquests edificis es podran destinar a habitatge unifamiliar, a Us
d’hosteleria rural o a activitats d’educacié en el lleure.

En el cas d’'una ampliaci6 o nova construccié inferior a 25,- m2, I'’Ajuntament de
Rupia podra atorgar llicéncia previ sotmetiment a exposicié publica per un termini de
vint (20) dies sempre que el seu Us estigui vinculat a I'habitatge

També, seguint el mateix procediment del paragraf anterior, la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Girona podra autoritzar la construcci6 de nous habitatges en
terrenys qualificats de 7a sempre que estiguin vinculats a explotacié agraria
prioritaria.

En el cas de segregacio d’'una finca rustica, amb la finalitat de rehabilitar i reconstruir
masies o cases rurals incloses al Cataleg corresponent, aquesta segregacio quedara
regulada per les disposicions del Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats
Minimes de Conreu, pel Decret 35/1990 del 23 de gener pel que es fixa la Unitat
Minima Forestal i per la llei 19/1995 de 4 de juliol de Modernitzacié de les
Explotacions Agraries. Excepcionalment es podran autoritzar segregacions, de
superficie inferior a la Unitat Minima de Conreu o Forestal prévia autoritzacié del
Departament d’Agricultura Ramaderia i Pesca que haura de ser tramitada per
I'Ajuntament de Rupia, a menys que aquest declari la innecessarietat de llicencia de
parcel-lacio.
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TITOL 4: REGULACIO DE LA COMPOSICIO DE FACANES | ELS MATERIALS |
COLORS

l. COMPOSICIO DE FACANES

Art. 64- Zona 5a1:

En aquesta zona només es poden rehabilitar les faganes existents i, per tant, les
intervencions seguiran la de la fagana actual.

En el cas de I'edifici de nova planta que podra edificar-se al carrer de Sant Esteve
es seguiran els criteris compositius indicats a l'article seguent.

Art. 65- Zones 5a3, 5a4, 5a5, 5a6 i Sobrevila:

La superficie maxima de cada una de les obertures no podra ser superior a 3,-m2ila
suma de la superficie de totes les obertures d'un parament de fagcana no podra
superar el 30% de la superficie total d'aquest parament.

Quan la fagana tingui més d'una planta, no es podran acumular obertures en una
sola planta superiors a :

Facanes amb dues plantes 70% del total
Faganes amb tres plantes o més 50% del total

A la planta baixa d'una de les facanes de l'edifici s'hi admet un portal de mides
maximes de 3,5 metres d'ample per 2,80 metres d'alt. Si aquest portal supera els
maxims anteriors, no podra haver-hi cap més obertura a la planta baixa d'aquesta
facana.

Les proporcions d'aquestes obertures, excloent el possible portal de la planta
baixa seran, en funcié de la seva superficie, les seglents:

Sup < 1m2: I'amplada no podra ser superior a l'algada
1m2 < Sup < 2m2: I'amplada no podra ser superior a 0,8 vegades l'algada
2m2 < Sup < 3m2: I'amplada no podra ser superior a 0,7 vegades l'algada

La distancia respecte a altres obertures de la mateixa facana o a les arestes verticals
que defineixen el pla de fagana sera, com a minim, una distancia igual a I'amplada
de la més gran, i com a minim, 60 cm.

Dues obertures iguals es poden agrupar formant una unica unitat compositiva
sempre que es compleixin les seguents condicions:

- Tant els ampits com les llindes han d'estar situades a la mateixa linia
horitzontal.
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- La distancia maxima entre elles sera de 45 cm.

- El minim rectangle que pugui contenir els seus vértex exteriors complira les
condicions de proporcid que corresponguin, d'acord al que s'ha indicat
anteriorment, a la superficie suma de les dues obertures.

- Per calcular la distancia a altres obertures o agrupacions d'obertures d'acord
al que s'ha dit anteriorment, es tindra en compte I'amplada del rectangle que
les contingui.

Quan es puguin construir balcons, d'acord amb el que es diu a l'article 15 d'aquestes
normes urbanistiques, s'hauran de complir les seglents condicions:

- La llosa del balcé haura d'estar centrada amb I'obertura que li doni accés.

- La distancia minima entre les lloses de balcé d'una mateixa planta o entre
una llosa i l'aresta vertical definidora del pla de fagana sera la meitat de la
longitud de la llosa més llarga i, com a minim, 60 cm.

- Les obertures que donin accés als balcons han de complir les distancies
minimes fixades anteriorment en aquest mateix article.

Art. 66- Resta de les zones.
Els volums seran senzills recomanant-se les amb cobertes amb més d'un vessant.

La superficie maxima de cada una de les obertures no podra ser superior a 4,- m2 i
la suma de la superficie de totes les obertures d'un parament de facana no podra
superar el 40% de la superficie total d'aquest parament.

Quan la fagana tingui més d'una planta no es podran produir acumulacions
d'obertures en una sola planta superiors a:

Facanes amb dues plantes 70% del total
Facanes amb tres plantes 50% del total

A les obertures, la dimensié horitzontal no podra ser mai superior a la vertical i la
seva amplada no podra ser superior a 2,- metres llevat dels portals d'entrada de
garatge que podran arribar als 3,5 metres i una superficie maxima de 8,75 m2.

La distancia respecte a altres obertures de la mateixa planta o a les arestes verticals
que defineixen el pla de fagana sera, com a minim una distancia igual a I'amplada de
les altres obertures i, com a minim, 60 cm.

Quan es puguin construir balcons, tal i com s'indica a l'art.15 d'aquestes normes

urbanistiques, aquestes comptaran a efectes del comput de superficie construida i
de I'ocupacié i hauran de complir les seguents condicions:
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- La llosa del balcé haura d'estar centrada amb I'obertura que li doni accés.

- La distancia minima entre lloses de balc6é d'una mateixa planta o entre una
llosa i I'aresta vertical definidora del pla de fagana sera la meitat de la longitud
de la llosa més llarga i, com a minim, 60 cm.

- Les obertures que donin accés als balcons han de complir les distancies
minimes fixades anteriorment en aquest mateix article.

Art. 67- Altres elements constructius:

S'admet la formacié d'elements ornamentals i estructuradors de la composici6 de la
facana situats en un pla vertical diferent del general, d'acord amb les seguents
regulacions segons el tipus d'element:

- Encerclats d'obertures: s'admet la formacié d'encerclats al voltant de les
obertures amb un amplada maxima de 15 cm. en balcons i finestres i de 30
cm. en portes d'entrada. El pla vertical dels encerclats no podra estar a més de
2 cm. del pla vertical de la facana.

- Rafecs: la volada maxima dels rafecs, inclosa la teula, sera de 60 cm. i la
solucié constructiva del rafec podra ser qualsevol de les tradicionals a Rupia.

- Balcons: les lloses dels balcons regulades a l'art. 15 d'aquestes normes
urbanistiques tindran un gruix no superior a 15 cm. i en el seu cantell no podra
haver-hi més de 12 cm. d'algcada en el mateix pla. El paviment, si és d'un
material diferent al de la llosa, no es podra veure en els laterals de la llosa i el
trencaigues o gotero es situara a la cara inferior de la llosa.

- Socols: s'admet la formacié de sdcols que no sobresurtin més de 4 cm.
respecte el pla de facana amb un alcada total no superior al menor dels
seguents valors: 90 cm. o 15 cm. per sota de I'ampit de les finestres de planta
baixa o del seu encerclat.

- Canalons i baixants d'aigua: s'admeten els canalons i baixants d'aigles
pluvials vistos en fagana, sempre que siguin de materials autoritzats.

- Rétols: els retols s'han de col-locar dintre de l'obertura d'accés al local que
anunciin, o bé dintre del rectangle definit per una parallela a la llinda de
I'esmentada obertura situada 30 cm. per sobre de la mateixa, la perllongacio
dels dos brancals i la llinda d'obertura. En aquest darrer cas hauran de ser
lletres retallades i individualitzades de metall, sense il-luminacid, fixades
directament sobre el parament de fagana, o bé un sol cos transparent amb les
lletres individualitzades de color negre. En cas que l'obertura sobre la que es
colloca el rétol tingui encerclats, el rectangle abans definit es situara
immediatament per sobre de l'encerclat. No s'admeten rétols bandera. Aquesta
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article podra ser substituit per la corresponent Ordenanga municipal que es
desenvolupi.

II. MATERIALS

Art. 68- Materials permesos a la zona 5a1:

A la restauracio de les facanes s'hauran d'emprar els mateixos materials i solucions
constructives existents. Excepcionalment, i prévia justificacio, podran emprar-se
materials no tradicionals en alguns dels punts de la nova intervencié.

Art. 69- Materials permesos a la resta de zones del sol urba:

Materials permesos en els paraments de facanes:

- Pedra: del pais, amb dimensions i disposicions de les peces de manera
tradicional, agafades amb morter de calg i portland i juntes enrasades. En la
restauracié de les parets de pedra existents s'adoptara el tractament de junta
predominant al parament.

- Altres materials en paraments de fagana de caracter petri: estucats de calg i
sorres naturals, amb pigments naturals i arrebossats pintats a la calg o amb
pintures al silicat, sempre amb els colors autoritzats.

Materials permesos a les obertures:

- Finestres: les fusteries seran de fusta per pintar o envernissar amb vernis
mate o d’alumini lacat en colors foscos.

- Portals: els portals d'entrada a les cases o als patis seran de fusta o
metal-lics, amb delgues horitzontals o verticals d'entre 12 i 15 cm. d'amplada
amb batents interiors o exteriors, o bé corredissos per la part interior del
parament de facana.

- Tancaments de finestres: porticons de fusta massissos, tan interiors com
exteriors, abatibles. No es permeten els porticons corredissos per la part
exterior de la facana ni les persianes enrotllables de plastic o alumini.

Materials permesos a altres elements constructius:

- Balcons: regulats per les disposicions d'altres articles d'aquesta normativa,
podran ser de pedra sorrenca en tot el seu gruix, de formigo vist encofrat amb
fusta o amb motlle llis o revestits amb un dels materials permesos en els
paraments de facana. Les baranes es formaran amb un passama superior i un
d'inferior i barrots verticals de ferro massis.
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- Ampits de finestra: podran ser de rajola sense esmaltar o vidrada, amb
trencaaigles, de "tova" o de pedra sorrenca acabada a tall de serra amb
cantell rom i trencaaigues a la cara inferior.

- Llindes de portes i finestres: podran ser estucades, arrebossades, de formigo
encofrat amb tauld de fusta o perfils metallics pintats. No s'admeten als
aplacats de fusta ni els falsos dintells de pedra.

- Encerclats i motllures: arrebossat pintat o estucs de calg amb pigments
naturals, de colors autoritzats.

- Socols: el mateix revestiment que la resta de la facana si aquesta va
revestida, podent canviar de color, "tova", o de peces constructives de pedra,
no aplacada.

- Canalons i baixants: hauran de ser de coure, zenc negre, ferro fos, peces
ceramiques (tortugades i baixants) o planxa metal-lica pintada a fabrica amb
colors foscos i argolles i suports ni galvanitzats ni de plastic.

- Xemeneies: podran ser d'obra o bé de tub metal-lic amb barret de linies
senzilles. Es limita a 3 el nombre maxim de xemeneies per edifici.

Art. 70- Materials permesos a les altres zones:

Materials permesos en paraments de facanes:

- Pedra: dels pais, amb dimensions i disposicié de les peces de manera
tradicional, agafades amb morter mixt de calg i portland i juntes enrasades.

- Altres materials en paraments de fagana de caracter petri: estucats de calg i
sorres naturals, amb pigments naturals i arrebossats pintats, sempre amb
colors autoritzats.

- Elements de formigd armat: s'admet el formigd armat encofrat amb taul6 o
tauleta de fusta en elements estructurals lineals, sempre que no formin
reticules a la fagana i a la part de parets de tancament de soterranis o
semisoterranis o semisoterranis que siguin aparents en fagana.

Materials permesos a les obertures:

- Finestres: les fusteries dels elements mobils seran de fusta per pintar o
envernissar amb vernis mate, d'alumini lacat o de perfils d'acer per pintar,
sempre amb un ample minim de 45 mm.

- Portals: els portals d'entrada a les cases o als garatges podran ser de fusta,
amb delgues horitzontals o verticals o de planxa d'acer pintada.
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- Tancaments de finestres: porticons de fusta massissos, tan interiors com
exteriors. No es permeten les persianes enrotllables de plastic.

Materials permesos a altres elements constructius:

- Balcons: regulats pel que fa a les seves dimensions, proporcions i
disposicions compositives altres articles d'aquestes normes urbanistiques, a
més a més dels materials autoritzats a l'article 70 es podra formar la llosa amb
un encerclat exterior de perfil laminat d'acer i solera de formigé vist revestida o
amb reixats metal-lics tipus religa. Les baranes es formaran amb un passama
superior i un d'inferior i barrots verticals de ferro massis o be amb reixats
metal-lics tipus religa o desplegament d'acer, convenientment emmarcats. Els
elements metal-lics i d'acer s'hauran de pintar amb un dels colors autoritzats

- Ampits de finestra: podran ser de rajola sense esmaltar o vidrada, amb
trencaaigues, peces tipus "tova", pedra sorrenca acabada a tall de serra, amb
cantell rom i trencaaigues a la part inferior.

- Llindes de portes i finestres: podran ser estucades, arrebossades, de formigd
vist encofrat amb tauld de fusta o de perfils metal-lics pintats. No s'admeten els
aplacats de fusta ni els falsos dintells de pedra.

- Encerclats i motllures: arrebossat pintat o estuc de calg amb pigments
naturals, de colors autoritzats o formigo vist encofrat amb taulé de fusta.

- Socols: el mateix revestiment que la resta de la fagana si aquesta va
revestida, podent canviar el color, o pedra sorrenca acabada a tall de serra en
peces rectangulars i sense junts horitzontals o de peces de tova.

- Canalons i baixants: hauran de ser de coure, zenc negre, ferro fos, peces
ceramiques (tortugades i baixants) o planxa metal-lica pintada a fabrica amb
colors foscos i argolles i suports ni galvanitzats ni de plastic.

- Xemeneies: podran ser d'obra o bé de tub metal-lic pintada amb barret de
linies senzilles. Es limita a 3 el nombre maxim de xemeneies per edifici.

[ll. COLORS

Art. 71- Colors dels paraments de facanes:

Els colors admesos a les faganes revestides amb arrebossats o amb estucs seran
de colors clars de la gamma dels terrosos, els verds i els rosats. En una mateixa
facana es podran utilitzar dos colors de la mateixa gamma per emfasitzar els
encerclats d'obertures o els socols. Es prohibeix el color blanc i similars.
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Quan es tracti de restauracié d'edificis existents es podran emprar els colors
originals sempre que, prévia la corresponent analisi cromatica, es pugui demostrar la
seva existéncia.

Art. 72- Colors d'elements de fusta:

Les fusteries de portes, finestres i balcons es podran pintar a I'esmalt mate o satinat,
de colors que no siguin blanc, negre, groc, taronja, vermell i blau cel o bé
envernissar amb vernis incolor mate o satinat.

Art. 73- Colors dels elements metal-lics:

Les portes i finestres es podran pintar amb esmalt mate o satinat o, en cas de perfils
d'alumini, es podran lacar amb acabat mate, de colors que no siguin blanc, negre,

groc, taronja, vermell i blau cel.

A les baranes i elements estructurals de balcons s'admet el color negre.
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TITOL 5: PROTECCIONS HISTORICO-ARTISTIQUES
Art. 74- Proteccié dels elements d'interés historico-artistics:

Per tal d'assegurar la proteccio dels elements d'interes historicoartistic, arquitectonic,
arqueologic i paleontologic existents al municipi de Rupia i determinar la coherencia
entre aquesta proteccié i les determinacions urbanistiques del P.O.U.M. I'Ajuntament
de Rupia haura de redactar, tramitar i aconseguir que s'aprovi un Pla Especial de
Proteccid del Patrimoni Construit del municipi on es recullin els elements
representatius de la historia del municipi i es determini quines son les actuacions que
s'han de fer en ells per tal de, per un costat, assegurar la seva proteccio i, per l'altra,
assegurar el seu aprofitament urbanistic.

Mentrestant s'indiquen aquells elements que, momentaniament, queden protegits
mitjangant els seglents Catalegs d’elements arqueoldgics i arquitectonics.

Art. 75- Elements amb proteccié arqueoldgica:

Son aquells elements recollits a la Carta Arqueologica del municipi de Rupia, inclosa
a l'inventari del Patrimoni Arqueologic de Catalunya i al llistat de les Normes
Subsidiaries antigues.

Estan identificats al planol O.2., a escala 1/5.000, i son:

El Montori
La Quintana
El Viard
L’Atalaia
Mas Llora

També Restes dels estreps del Pont Roma, sobre la Riera de Rupia
A l'interior d'aquestes arees, definides com Zones d'Expectativa Arqueologica, hi
sera d'aplicacié allo que disposa el Decret 78/2.002 de 5 de mar¢ del Reglament de
Proteccié del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic i per tant, per a qualsevol
intervencio sera necessaria la intervencié d’un professional de I'arqueologia .
Art. 76- Elements arquitectonics d'interes:
L'Ajuntament de Rupia redactara, i gestionara la seva aprovacio, un Pla Especial de
Proteccié del Patrimoni Construit en el que hi figurara un cataleg d'elements
arquitectonics d'interés que contindra, com a minim, els elements que es relacionen
a continuacio i establira els diferents nivells de proteccié d'acord amb alld que
disposa la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala:

Amb consideracié de Bé Cultural d’Interés Nacional (B.C.I.N.):

Castell-Palau de Rupia (Rl 51/4930), inclosa la torre de I'homenatge
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La muralla (Rl 51/1365) i edificacions adossades, i en especial Can Nato, Can
Valls, Can Pastor i Can Carbd

Amb consideracio de Bé Cultural d’Interés Local (B.C.l.L.), al figurar a les
antigues Normes Subsidiaries, aprovades amb anterioritat al 30 de setembre
de 1.993:

Cal Catala

L'església

Mas Guell (Can Magrans)

Mas Rupianus

Mas Solés (Can Ribot)

Mas Valls de la bassa

Mas Pagés (Can Sarda)

Mas Llora

Mas Catala del Candell

Mas Parnau

Can Mengol

Mas Banyeres

Mas Isern (inclosa la capella romanica)
Mas Solés Falgueras (Can Sala)
Mas Guardis

Mas de Can Grau

El Mas Nou

i també:

L’'indret de la Font

Abeurador situat al costat del nou cami a I'Atalaia i la Bassa dels Horts.
Can Brancés

Mas Llora petit

Can Bach

Can Guso

Can Cerda

Can Jepa

Mas Carbd

Mas Font

Les llicéncies per actuar en els elements declarats BCIN hauran de ser informades
per la Comissio Territorial de Girona del Patrimoni Cultural i mentre no s'aprovi el Pla
Especial esmentat I'Ajuntament podra recabar I'assessorament d’aquesta Comissio
per informar els projectes que es presentin per actuar en els edificis abans indicats.

Rupia, febrer de 2.007
Vist i Plau, I'Alcalde Els arquitectes

Jaume Solés Jordi Rogent i Albiol
Enric Solsona i Pifia
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