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D’acord amb l’article 10, “Publicitat i participació en els processos de planejament i de gestió 
urbanística” del DL 1/2007 de 16 d’octubre, de mesures urgents en matèria urbanística i, per  
donar compliment al mateix, aquest document exposa la delimitació dels àmbits subjectes a 
suspensió de llicències i de tramitació de procediments i la concreció de termini de suspensió i 
de l’abast de les llicències i tramitacions que se suspenen, així com un resum de les propostes i 
l’estructura del present Pla. També s’enumeren i grafien els àmbits en els que l’ordenació 
proposada altera l’ordenació vigent, que en aquest cas, coincideixen amb la delimitació de les 
figures de planejament derivat en règim de sòl urbà no consolidat (Polígons d’actuació i en 
règim de sòl urbanitzable (Sectors de sòl urbanitzable delimitat). 

La present memòria i el plànol L.1 (annexat a aquest document)  donen compliment a l’article 
10 del DL 1/2007. S’incorpora en aquest plànol L.1 la delimitació dels àmbits subjectes a 
suspensió de llicències i de tramitació de procediments que és el mateix que els àmbits en els 
que l’ordenació proposada altera la vigent. 
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1. Àmbit i abast de la suspensió de llicències 
 
D’acord amb les delimitacions de la documentació gràfica, es proposa que, es realitzi una 
suspensió de llicències durant un any que puguin suposar qualsevol modificació sobre els 
àmbits de sòl urbà consolidat PAU 1, PAU 2 , PAU 3 i PMU 1 de sòl urbanitzable SUD 1 i SUD 
2 ,i  la suspensió d’atorgament de permisos de noves activitats extractives en tot el terme 
municipal. 
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2. Resum de les determinacions 

2.1. Les línies estratègiques del nou pla 
 
Patrimoni natural 
 
Es proposa limitar en el futur noves explotacions extractives. 
 
Patrimoni arquitectònic 
 
Es proposa potenciar la seva difusió, restauració i conservació del patrimoni del poble. Amb la 
creació del catàleg de bens culturals, arquitectònics, arqueològics i naturals del poble. 
 
Activitats econòmiques 
 
Proposta de creació d’una petita àrea d’activitats econòmiques a l’est del Molí d’en Llorenç, 
donant continuïtat a la trama urbana, a prop de la N-260. 
 
Potenciació des del catàleg de masies i cases en SNU i en la normativa del POUM la 
possibilitat de l’ús del patrimoni per a activitats de turisme rural. 
 
Desenvolupament urbà 
 
Es proposa reducció total de les parcel·les en sòl urbanitzable no desenvolupat del Moli del 
Llorenç. 
 
Potenciar amb la millora general de serveis i equipaments la possibilitat de millora de les 
condicions per rehabilitar el parc d’habitatges del poble. 
 
En l’àmbit de creixement es proposa la creació de com a mínim el 30 % del sostre nou per 
habitatges protegits. 
 
El POUM plantejarà de forma estructurada les necessitats de nous serveis així com la millora 
dels existents, de forma paral·lela al creixement del parc d’habitatges. 
 
L’existència de la urbanització del Molí del Llorenç en sòl urbà amb possibilitats de construcció 
de nous habitatges, fa que es plantegi un creixement que te un còmput global negatiu, ja que 
es desqualifica sòl per un potencial de 150 habitatges al SUD del Molí del Llorenç, i se’n crea 
25 de nous en el nucli de Maià de Montcal. 
 
Mobilitat 
 
Es promourà la millora del transport públic, tant en freqüència com en punts d’aturada. 
 
La creació de la nova àrea d’activitats permetrà donar resposta a la necessitat de llocs de 
treball propers a l’habitatge. 
 
La creació d’aquesta àrea permetrà reduir o eliminar l’activitat del nord del poble que genera 
bona part del transit de camions pel centre del poble. 
 
Us dels recursos i reducció de contaminació 
 
En general el POUM promourà i potenciarà una millora en l’ús racional dels recursos. 
 
 
 



 
POUM  MAIÀ DE MONTCAL 

5 
 
DOCUMENT DE SÍNTESI 
Pla d’Ordenació Urbanística Municipal. Maià de Montcal. La Garrotxa Novembre 2010 
 

Gestió dels serveis i equipaments municipals i comarcals 
 
El document del POUM exposa de forma detallada l’estat actual del sanejament i les propostes 
del Pla Director de Sanejament pel futur. 
 
Educació, cultura i salut 
 
La delimitació del nou espai de creixement permetrà l’obtenció dels terrenys d’equipament per 
la construcció de la nova escola municipal dimensionada per les necessitats actuals i futures. 
També permetrà potenciar la millora de l’espai del casal. 
 
Comunicació amb l’administració local 
 
El procés de participació ciutadana de l’agenda 21 i la que s’enceta amb el tràmit del POUM 
permetrà donar coneixement de diferents aspectes de l’administració a la ciutadania. 
 

2.2. Propostes urbanístiques de caràcter general 

2.2.1. Sòl urbà  
 
El conjunt de sòl classificat de sòl urbà té una extensió de 38,05 ha, el que representa 
aproximadament el 2,12% de tot el terme municipal. Respecte a les normes subsidiàries 
representa un increment de sòl urbà de 3,97 ha, degut en part a ajustos en el límit del sòl urbà i 
en part a l’ inclusió en sectors de planejament de sòl actualment no urbanitzable. 
 
El sòl urbà consolidat, de 10,72 ha, correspon  al nucli urbà de Maià, creixement històric del 
poble. L’increment de sòl urbà directe és degut bàsicament a l’incorporació en sòl urbà de la 
zona esportiva municipal. 
 
En quant al sòl urbà no consolidat, s’incorporen tres polígons d’actuació urbanística (PAU) 
disseminats existents al voltant del nucli urbà el que permetrà la millora de l’accés al nucli de la 
Cellera i es delimita el PAU4 i un Pla de Millora urbana (PMU) al Molí d’en Llorenç, el que 
permetrà la renovació i execució de les xarxes de serveis.  

2.2.2. Sòl urbanitzable 
 
Pel que respecta al sòl urbanitzable el nou Pla d’Ordenació Urbanística Municipal preveu sòl, 
dintre d’una de les dues categories previstes en la vigent Llei d’Urbanisme: sòl urbanitzable 
delimitat. 
 
L’oferta total de sòl urbanitzable delimitat del Pla és de 4,24 Ha. Aquesta superfície representa 
aproximadament un 0,24% del total del terme municipal.  
 
Pel que fa referència al tipus de repartiment respecte als diferents tipus de sòl, el nou Pla 
destina un total de 2,04 Ha de sòl destinat a acollir activitats i respecte els sòls destinats a usos 
residencials destina un total aproximat de 2,20 Ha.  
 
El sector de sòl urbanitzable delimitat d’ús d’activitats es situa a l’est del Molí d’en Llorenç, amb 
continuïtat amb la trama urbana existent, l’eix principal viari d’accés al municipi, la N-260 i 
futura A-26. 
 
Els sòl urbanitzable residencial es concentra en un sòl sector de planejament discontinu, situat 
part amb continuïtat de la trama urbana actual i part a la Cellera completant el conjunt de 
disseminats.  
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2.2.3. Sòl no urbanitzable 
 
El sòl no urbanitzable representa un 97,64% de la superfície del terme municipal. En quan al 
sòl no urbanitzable el Poum preveu : 
 
1.- Transformació del planejament a una base cartogràfica actualitzada i fer més àgil i 
entenedor el desenvolupament del pla. 
 
2.- Definir amb precisió els límits de les diferents zones i els seus paràmetres. 
 
3.- Redefinir, ampliar i millorar els diferents paràmetres reguladors a fi d’uniformitzar-los i fer-los 
coherents entre sectors. 
 
4.- Ajustar els espais de cultiu existent i protegir-los per la seva preservació com a complement 
del paisatge existent. 
 
5.- Modificar els paràmetres de la zona forestal de manera que es protegeixi de possibles 
actuacions disseminades o periurbanes, seguint els criteris de la nova Llei d’Urbanisme. 
 
6.- Definició precisa de totes les edificacions incloses en el Sòl No Urbanitzable, en un inventari 
d’activitats en sòl no urbanitzable, al catàleg de Masies i edificacions en sòl no urbanitzable, i en al 
catàleg de protecció del patrimoni cultural, arquitectònic i arqueològic. 
 
7.- Definir amb precisió els àmbits i elements a protegir de forma específica, be pel seu caràcter de 
conjunt natural, be pels seus valors individuals. 
Amb incorporació de noves claus específiques de protecció especial. 
 
8.- Es delimiten amb detall els àmbits corresponents al sistema hidrogràfic. 
Tot definint els àmbits de inundabilitat en els diferents períodes de 10, 100 i 500 anys. 
 
9.- Un altre aspecte important a considerar en el SNU és el gran volum d’habitatges 
disseminats o en petits nuclis com són Bruguers, Dosquers que es recullen en el catàleg de 
Masies i Cases en Sòl No Urbanitzable. 
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2.2.4. Quadre resum de règim del sòl 
 
CLASSIFICACIÓ DEL SÒL · SUPERFICIES

DESCRIPCIÓ %
S/TOTAL

SUPERFÍCIE M2 TOTAL

RÈGIM DEL SÒL URBÀ

SÒL URBÀ CONSOLIDAT

NUCLI URBÀ 107.266,62 0,60%

TOTAL SÒL URBÀ CONSOLIDAT 107.266,62 0,60%

SÒL URBÀ NO CONSOLIDAT

PAU 1 3.354,67 0,02%
PAU 2 3.006,02 0,02%
PAU 3 2.370,10 0,01%
PAU 4 185.562,10 1,04%
PMU 1 79.028,58 0,44%

TOTAL SÒL URBÀ NO CONSOLIDAT 273.321,47 1,53%

TOTAL SUPERFÍCIE SÒL URBÀ 380.588,09 2,12%

RÈGIM DEL SÒL URBANITZABLE DELIMITAT

SUD 1 22.026,90 0,12%
SUD 2 20.451,92 0,11%

TOTAL SUPERFÍCIE SÒL URBANITZABLE DELIMITAT 42.478,82 0,24%

RÈGIM DEL SÒL NO URBANITZABLE

TOTAL SUPERFÍCIE SÒL NO URBANITZABLE 17.492.240,74 97,64%

TOTAL SUPERFÍCIE TERME MUNICIPAL 17.915.307,65 100,00%  
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2.3. Àmbits en els que l’ordenació proposada altera la vigent 

2.3.1. Actuacions en sòl urbà 

2.3.1.1 El límit del sòl urbà 
 
Tal i com s’ha comentat abans s’ha fet alguns ajustos en sòl urbà respecte a la delimitació de 
sòl urbà: 
 

- S’ha incorporat com a sòl urbà directe les edificacions existents : Ca l’Angelina, La 
Baixada i La Casa d’en Pou. S’ha incorporat també la zona esportiva municipal i s’ha 
regularitzat el límit entre els números 3 i 9 del Carrer Sant Vicenç. 

 
A continuació s’incorpora un esquema del límit del sòl urbà en el planejament anterior i el límit 
de sòl urbà proposat en el Poum: 
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2.3.1.2 L’ordenació del sòl urbà 
 
En el sòl urbà el Poum qualifica i estableix els paràmetres per cada zona, tal com segueix: 
 
 
Zona de nucli antic      clau 1 
 
Subzones : 
 
Clau 1b1. Nucli Antic d’agrupació d’edificacions 
Clau 1b2. Nucli Antic en alineació d’edificacions 
 
Zona  eixample entre mitgeres   clau 2a  
 
Zona d’edificació unifamiliar entre mitgeres               clau 5hp  
Habitatge Protecció Pública 
 
Zona d’edificació unifamiliar aïllada    clau 6  
 
Subzones : 
 
Clau 6a1. parcel.la petita edificació lliure, 
               superfície mínima 300 m2  
 
Clau 6a2. parcel.la petita edificació alineada a vial, 
               superfície mínima 350 m2  
 
Clau 6b1. parcel.la mitjana edificació lliure, 
               superfície mínima 400 m2 

 
Clau 6b2. parcel.la mitjana edificació alineada a vial,  
               superfície mínima 400 m2 

 
Clau 6b3. parcel.la mitjana edificació aparellada i aïllada,  
               superfície mínima 400 m2 

 
Clau 6b4. parcel.la mitjana,  
               superfície mínima 600 m2 

 
Clau 4c. parcel.la gran,  
              superfície mínima 800 m2 
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Zona de conservació parcial                                    clau 11b 
 
Subzones : 
 
Clau 11b1. Masies en sòl urbà 
Clau 11b2. Conservació parcial 
 
 
Zona d’Activitats Econòmiques   clau 7 
 
Subzones : 
 
Clau 7a. Nau existent 
Clau 7b1. Naus entre mitjaneres façana minima 10 m 
Clau 7b2. Naus entre mitjaneres façana minima 15 m 
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2.3.1.3 Polígons d’Actuació Urbanística 
 
El Poum proposa la creació de tres Polígons d’Actuació Urbanística (PAU) per una part 
adaptar-los a la realitat existent (ja que conten amb tots els serveis del nucli urbà) i per l’altra 
per millorar el vial d’accés a aquests i a la Cellera. El Poum proposa també un PMU al Molí 
d’en Llorenç per poder aconseguir la consolidació d’aquest sòl, completant la trama urbana 
preexistent i garantint l’execució de les obres d’urbanització que manquen. 
 
Quadre resum. Polígons d’Actuació Urbanística 
 

 
Superfície 
Àmbit (m2) Sostre residencial (m2) Nombre habitatges 

PAU 1 3.354,67 1.375,00 5 

PAU 2 3.006,02 800,00 3 

PAU 3 2.370,10 950,00 4 

PAU 4 185.562,10 57.524,25 214 

PMU 1 79.028,58 11.854,29 77 

TOTAL 273.321,47 72.503,54 303 
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2.3.2. Els àmbits de planejament proposats 
 
El present POUM preveu dues peces de sòl urbanitzable delimitat, una d’ús residencial SUD 1 i 
una d’activitats econòmiques SUD 2.  
 

2.3.2.1 Sòl urbanitzable delimitat residencial 
 
El nou creixement residencial atén a diferents necessitats: 

- Aconseguir els terrenys  necessaris per a la nova escola 

- Actualment hi ha edificats 89 habitatges en el nucli urbà i resten pendents d’edificar  13 
solars, el Poum incrementarà aquest nombre de solars amb 25 habitatges més, el que 
representa un creixement baix, per poder respondre al creixement vegetatiu del poble. 

- Necessitat de crear habitatge de protecció pública per possibilitar l’emancipació dels 
joves 

Es reservarà el 30% del nou sostre residencial a habitatge social, això suposa un total 
de 12 habitatges d’hpp, el que representa el 50% dels nous habitatges proposats al 
sector. 

 
El POUM proposa una ordenació orientativa en la documentació gràfica, fixant només  com 
obligatòria l’ ubicació de l’escola.  
 

2.3.2.1 Sòl urbanitzable delimitat d’activitats 
 
L’altra peça de sòl urbanitzable delimitat (SUD2) es correspon al sector d’activitats 
econòmiques. L’objectiu d’aquest sector és obtenir sòl per a petites activitats econòmiques 
compatibles amb la proximitat del sòl urbà Molí d’en Llorenç, que permetin un 
desenvolupament econòmic i reduir els desplaçaments associats a la  mobilitat obligada per 
motius de treball.   
 
La zona d’activitats prevista al POUM no es correspon amb l’alternativa prevista en el 
document d’avanç sinó que situa el nou sector d’activitats a l’est del Molí d’en Llorenç, a prop 
del nou nus viari previst en el projecte de la A-26, facilitant així l’accés a les activitats i evitant el 
trànsit pesat pel nucli urbà de la població. 
 
 
Nous sectors de creixement 
 

 
Superfície 
Àmbit (m2) 

Sostre 
residencial 

(m2) 

Sostre 
activitats 

econòmiques 
(m2) 

Total sostre 
(m2) 

Nombre 
habitatges 

Nombre 
activitats 

SUD 1 22.026,90 5.314,29 0,00 5.314,29 25,00 0,00 

SUD 2 20.451,92 0,00 8.875,00 8.875,00 0,00 15,00 

TOTAL 42.478,82 5.314,29 8,875,00 14.189,29 25,00 15,00 
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2.3.3. Infraestructures viàries i mobilitat 
 

- Es planteja la creació d'un nou carrer que connecta la part sud de la Cellera amb el 
camí d'accés a Maià al sud-oest, que caldrà completar la urbanització. Aquest carrer i 
la part de camí es sufragaran mitjançant el desenvolupament del SUD 1 i dels PAU que 
hi tenen façana. 
 

- En quant als vehicles, el POUM proposa un vial de nova creació en el SUD 1 paral·lel al 
Carrer Sant Vicenç. 

 
- Resta per completar les obres de reurbanització del nucli del Molí del Llorenç, tràmit 

que es troba en execució. 
 

- La xarxa de carrers del municipi es troba generalment en bon estat, ja que s’han anat 
arranjant els carrers periòdicament, cal millorar el paviment i completar els serveis en 
pràcticament tot el carrer Girona, només està asfaltada la part central del carrer. 

 
- Incorporació de nous elements de mobilitat, recorreguts en bicicleta, parades autobús 

 

- Els altres eixos cívics que proposa el Poum es situen en el traçat de la riera de Maià. 
Aquests nous itineraris peatonals lligaran el nucli urbà en tota la seva longitud, entre la 
Cellera i la zona d'equipaments municipals. 

 

2.3.4. Sòl no urbanitzable 
 
Representa el 97,64% del terme de Maià de Montcal.  
 
Pel que fa referència a I' establiment de les zones especifiques del sòl no urbanitzable aquest 
Pla defineix les següents: 
   

a) Sòl de protecció especial (PE) 
b) Sòl de protecció territorial (PT) 
c) Sòl de protecció preventiva (PP) 

 
A part de les tipologies del sòl no urbanitzable establertes a partir de les figures de planejament 
territorial el present POUM estableix quatre subclaus dintre de cada zona establerta per aquest, 
per tal d’establir unes condicions específiques, delimitades a partir de les vocacions dels valors 
i funcions del territori. 
 
Dintre dels sistemes d’espais oberts definits pel Pla Territorial el POUM estableix les següents 
subclaus: 
 
Agrícola comú (20b) 
Forestal comú (20c) 
Agrícola de valor (21) 
Forestal d’interès ecològic (22) 
Espai Xarxa Natura (25a) 
 
Així dintre de cadascuna de les zones definides pel pla territorial s’estableixen en particular 
alguna o totes les subclaus.  
 
Per al sòl de protecció especial (PE) : 
Agrícola de valor (21) 
Forestal d’interès ecològic (22) 
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Espai Xarxa Natura (25a) 
 
Per al sòl de protecció territorial (PT) : 
Agrícola de valor (21) 
Forestal d’interès ecològic (22) 
 
I per al sòl de protecció preventiva (PP) : 
Agrícola comú (20b) 
Forestal comú (20c) 
Agrícola de valor (21) 
Forestal d’interès ecològic (22) 
 
 
QUADRE ZONIFICACIÓ SNU

%
S/TOTAL

CLAU SUPERFICIES (m2) TOTAL

RÈGIM DEL SÒL NO URBANITZABLE

SÒL NO URBANITZABLE. ZONES

Agrícola comú 20b 5.596.097,69 31,99%
Forestal comú 20c 915.722,82 5,24%
Agrícola de valor 21 1.828.966,11 10,46%
Forestal d' interès ecològic 22 7.100.775,59 40,59%
Espai Xarxa natura 25a 570.277,02 3,26%

TOTAL ZONES 16.011.839,23 91,54%

SÒL NO URBANITZABLE. SISTEMES

SISTEMA VIARI V 110.458,60 0,63%
SISTEMA HIDROLÒGIC H 1.369.942,91 7,83%

TOTAL SISTEMES 1.480.401,51 8,46%

TOTAL SÒL NO URBANITZABLE 17.492.240,74 100,00%  
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3. Plànol L.1 àmbits suspensió de llicències 
 

 




