MEMORIA

ASPECTES GENERALS

OBJECTIU DEL TREBALL | MOTIUS DE LA REVISIO

El present text refés s’adapta a les modificacions proposades en sol urba i sol
no urbanitzable de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de 7 d’abril de 2004.

El present P.O.U.M. esta format per la memoria, on es justifica el procés de la
seva redacci6 i on es posa de manifest el model adoptat, detallant les seves
caracteristiques, pels planols d’informacié i d’ordenaciéo on, a les diferents
escales requerides, s’exposen graficament els estudis i les propostes del
planejament, per la normativa urbanistica que regula el regim juridic del sol, els
aprofitaments urbanistics dels diferents sectors i ambits, les condicions
d’'ordenacié de les diferents zones..., pel cataleg de béns a protegir, per
'agenda i 'avaluacié economica que avalua els costos de les previsions del Pla
i el seu financament i per I'estudi d'impacte ambiental que, en aquest cas i per
les actuacions al costat d’un espai protegit, és la documentacié mediambiental
requerida.

Les vigents NNSS d’Esponella varen ser aprovades definitivament per la
Comissié d’Urbanisme de Girona en data 20 de setembre de 1989; varen
substituir a una Delimitacio del Sol Urba que havia estat I'ordenacio vigent fins
aquell moment.

El present P.O.U.M., revisié de les NNSS, parteix de les determinacions del
planejament vigent incorporant-hi nous objectius i amb la voluntat de corregir-
ne aquells aspectes que puguin haver quedat desfasats o que s’hagin
demostrat poc adequats per donar resposta a les necessitats del municipi.

Finalment el nou Pla permetra adequar i millorar l'instrument urbanistic. Ja que
actualment I'Ajuntament disposa d’una base cartografica digital elaborada per
I'Institut Cartografic (escala 1/1.000) que constitueix un punt de partida adequat
per a la redaccio del planejament amb un major grau de precisio. De la mateixa
manera pel que fa a la base general a escala 1/5.000.

La mateixa base cartografica ha de permetre resoldre les possibles
inconcrecions o contradiccions dels documents del planejament actual.



ELS OBJECTIUS DEL P.O.U.M.

TERRITORI | MEDI AMBIENT

Tractament de I'espai no urbanitzable

Considerar el sol no urbanitzable del municipi com un espai a preservar per tal
de mantenir els valors i la integritat del paisatge d’Esponella, per mantenir les
seves caracteristiques agricoles i forestals, aixi com pel que fa a la proteccio
d’aquells espais i/o elements singulars.

Usos en el sol no urbanitzable

Resoldre la problematica de les granges, ajustant la normativa urbanistica de
les NNSS d’Esponella als criteris de la legislacioé agraria i ambiental, de manera
gue les explotacions s’'adequiin a les caracteristiques del municipi i es busqui
I'equilibri entre els residus produits i la capacitat de les finques per a reciclar-
los.

Resoldre la problematica dels magatzems agricoles, ajustant la normativa de
manera que s’eviti la utilitzacio irregular del concepte de cobert agricola per
efectuar construccions d’altre caracter no adequades al sol no urbanitzable.

INFRASTRUCTURES

Infraestructures de caracter territorial

Plantejar un tractament especific per a la carretera GEP-5121 de Figueres a
Banyoles en el seu pas a través del nucli d’Esponella tenint en compte el seu
caracter de travessia urbana. Plantejar mesures de pacificacié del transit i
d’adequacio de la seva seccio i tractament a aquesta finalitat.

Estructura de carrers del municipi
Atenent a la seva classificacid com a sol urba definir i concretar I'estructura
viaria de Centenys i Vilert, aixi com la del sector de creixement previst.

Els camins

Recollir en el planejament, com un sistema basic, aquells camins de caracter
general que estructuren el municipi, connectant els seus diferent nuclis i
veinats, aixi com relacionant-lo amb els municipis veins.

Plantejar la redaccié d’'un pla especial que, apart d’aquells esmentats al punt
anterior, identifiqui el conjunt dels camins del municipi establint les propostes
d’actuacio que correspongui.



REGIM DEL SOL

Nucli de Centenys

Segons les Normes Subsidiaries vigents en el municipi d’Esponella, es
considerava Centenys com un nucli rural. En els dltims anys I'ajuntament ha
portat a terme les obres d’urbanitzaci6 i de pavimentacié dels carrers del poble i
de la placa Major.

Centenys és un conjunt format per una vintena d’habitatges seguint la traca del
carrer principal en forma de cunya. Les construccions situades a la part exterior
de la “cunya” sén cases pairals aillades i les de l'interior d'aquesta formen el
casc antic amb la tipologia d’habitatge en filera.

La proposta de convertir el nucli en sol urba amb dues tipologies que
protegeixen el caracter del poble, la zona d’habitatges en filera com a casc
antic i la zona del voltant com a creixement rural.

La delimitacio del nucli urba s’ha fet segons la delimitacio del nucli rural de les
antigues normes, reduint la superficie.

Nucli d’Esponella

Proposem la divisié en dues zones del que actualment és zona d’arquitectura
tradicional, la zona més alta, al costat de la placa Major. Els habitatges formen
els carrers i placetes, resultant un conjunt homogeni, en arribat al carrer Nord
les construccions s6n masos sense formar la traca de carrer.

Les Normes Subsidiaries d’Esponella proposaven un creixement dins la zona
d’edificaci6 tradicional, amb parcel-la petita de 250 m?, formant dues unitats
d’'actuacié anomenades 1, 2 i 3 amb vials de traca moderna , situant les zones
verdes com a coixi entre les dues tipologies. Fins el dia d’avui no s’ha
desenvolupat cap delles i ara és una bona oportunitat per possibilitar el
creixement d’aquesta zona des d'una altra visi0, adaptant-la més al creixement
natural d’aquesta zona. Proposem I'ampliacié del carrer Ponent i del carrer
Pere ordis des del carrer Carles Fortuny, modificant els dos extrems per
millorar I'accés des de la carretera i el futur creixement haura de complir amb la
normativa de creixement rural.

En la zona d’edificaci6 aillada s’amplia el casc urba fins a un habitatge existent,
col-locant la zona de limitant amb la carretera.

Nucli de Vilert

Segons les Normes Subsidiaries fins ara vigent en el municipi, es considerava
Vilert com un nucli rural; situat entre el riu Fluvia i la carretera de Bascara a
Esponella.

Es un conjunt d’uns dotze habitatges formant el carrer del Riu i el de la Font. La
majoria d’ells rehabilitats i amb construccions més modernes situades en els
dos extrems.

La proposta és convertir el nucli en sol urba, amb dues qualificacions
urbanistiques; la part més antiga com a casc antic i els dos extrems com a
creixement rural.



Aquesta qualificacid urbanistica vol protegir el caracter actual del poble,
impedint les rehabilitacions que no respecten l'entorn i que les obres
d’urbanitzacio futures tinguin un caracter més adequat.

La delimitacio del nucli urba s’ha fet segons la delimitacié del nucli rural, sense
augmentar el seu perimetre en la zona de can Nofre i les escoles.

Nucli de les Anglades

Segons Normes Subsidiaries fins ara vigents en el municipi es considera el
nucli de les Anglades com a nucli rural, aquest es troba situat a la banda dreta
del riu Fluvia i al sud-oest de Vilert.

El veinat esta format per 10 masos. La proposta és convertir el nucli en sol urba
conservant el caracter actual del nucli.

Nucli de les Caselles

Segons Normes Subsidiaries fins ara vigents en el municipi es considera el
nucli de les Caselles com a nucli rural. Aquest es troba situat a la banda
esquerra del riu Fluvia, en el pla de les Caselles.

El veinat esta format per cinc cases. La proposta és convertir el nucli en sol
urba conservant el caracter actual del nucli.

Nucli de Batllori

Segons Normes Subsidiaries fins ara vigent en el municipi es considera el nucli
de Batllori com a nucli rural. Aquest esta situat en el Pla de Batllori, al costat
dret del Fluvia. El veinat el formen 5 cases, tres d’elles en ruines. La proposta
és convertir el nucli en sol urba, conservant el caracter actual.

Nucli de Martis de Dalt

Segons Normes Subsidiaries fins ara vigents en el municipi es considera Martis
de Dalt com un nucli rural. Es un conjunt de nou habitatges situats al costat dret
de la carretera, al final del Pla de Martis.

La proposta és convertir el nucli en sol urba, conservant el caracter actual del
poble.

Nucli de Martis de Baix

Segons Normes Subsidiaries fins ara vigents en el municipi es considera Martis
de Baix com a nucli rural. Es un conjunt de vuit habitatges situats al costat
esquerra de la carretera, al final del Pla de Martis.

La proposta és convertir el nucli rural en sol urba, conservant el seu caracter de
poble.



L’agenda de les actuacions

Amb les limitacions inherents a un municipi amb les caracteristiques
d’Esponella per les dificultats evidents per establir una programacio pel que fa
al desenvolupament del POUM es planteja la proposta de I'agenda per les
actuacions previstes al Pla.

El desenvolupament dels poligons d’actuacié es proposa en una fase.

També es proposa un PAU-2 a Vilert que es desenvolupara en una segona
fase.



TITOL | - DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL 1 DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1 Objecte, ambit territorial i naturalesa juri  dica

1.

L'objecte d’aquest PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
(POUM) és l'ordenacié urbanistica integral del municipi d’Esponella de
conformitat amb allo que disposa la legislacié urbanistica vigent.

El present POUM és el resultat de la Revisié de les Normes Subsidiaries
d’Ordenacio d’Esponella de I'any 1986, i de la seva adaptacio a la legislacio
urbanistica vigent a Catalunya.

Es un objectiu essencial del Pla d’ordenacio, i de I'actuacio urbanistica, la
garantia del desenvolupament sostenible del municipi d’Esponella. El
desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional
del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de
vida de les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs
limitat, comporta també la configuracié de models d’ocupacié del sol que
evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en sol urba atenguin la preservacio i la millora
dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de
territori globalment eficient.

Art. 2 Marc normatiu

1.

El present Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal s’ha redactat d’acord amb
la legislacio urbanistica i la legislacié sectorial vigent i d’acord amb les
restants disposicions aplicables.

La referencia a la legislacié urbanistica vigent, feta tant en aquest article
com en els preceptes successius, s’entén que remet a l'ordenament
urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les Lleis aprovades pel seu
Parlament, els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la
legislacio urbanistica de I'Estat en allo que no sigui contradictori, modifiqui ni
vulneri les competencies de la Comunitat Autonoma de Catalunya en
matéria d’ordenacio del territori, urbanisme, habitatge i medi ambient.

En aquest sentit, la utilitzacié de determinades abreviatures en les presents
Normes Urbanistiques s’entendran referides a les seguents disposicions
legals segons es detalla a continuacio:

Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya

Llei 10/2004 de 44 de desembre.
Llei d’'Urbanisme (L.U.)
Llei 2/2002 de 14 de marg, d’'urbanisme



Llei de Politica Territorial (L.P.T.)
Llei 23/1983 de 21 de novembre de Politica Territorial.
Decret 166/2002, d'11 de juny, pel qual s’aprova la taula de vigencia de les
disposicions afectades per la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme
(DOGC num. 3660, de 19 de juny de 2002)
Reglament de Mesures d’Adequacio (R.M.A.)
Decret 146/1984 de 10 d’abril pel qual s’aprova el Reglament per al
desplegament i I'aplicacio de la Llei 3/1984 de 9 de gener, de Mesures
d’Adequacio de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya.
Reglament de Proteccio de la Legalitat (L.P.L.)
Decret 308/1982 de 26 d'agost pel qual s'aprova el Reglament per al
desplegament i I'aplicacio de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, sobre
Proteccio de la Legalitat Urbanistica.

Legislacio urbanistica estatal
Llei del Sol (L.S.)
Ley 6/1988, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.
Reglament de Planejament Urbanistic (R.P.U.)
Real Decreto 2159/1978 de junio, Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo de la Ley sobre régimen de suelo y ordenaciéon urbana
Reglament de Gestié Urbanistica (R.G.U.)
Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, Reglamento de Gestion
Urbanistica
Reglament de Disciplina Urbanistics (R.D.U.)
Real Decreto 2187/1978 de 23 de junio, Reglamento de disciplina
urbanistica para el desarrollo de la Ley sobre régimen del suelo y
ordenacion urbana.

4. Lareferéncia a la legislacié sectorial vigent que es faci en aquestes Normes
Urbanistiques s’entendra que es remet a l'ordenament juridic vigent a
Catalunya en la materia que es tracti i en cada moment (legislacié
comunitaria, estatal, autonomica o local).

5. El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb
les determinacions de la legislacié urbanistica vigent, és public, executiu i
obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre
qualsevol disposicid6 municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacio no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin
de la legislacié urbanistica vigent.

Art. 3 Vigencia i revisio

1. La vigencia d’aquest Pla s’inicia el dia seguient de la publicacié de la seva
aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya d’acord
amb els temes que disposa l'article 70,2 de la LBRL 7/1985 i mantindra la
seva vigencia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

2. S’estableix com a termini minim de dotze anys per a procedir a la revisi6
ordinaria del Pla, sens perjudici de la revisiéo anticipada quan concorrin
alguna de les circumstancies que s’estableixen en l'apartat seglent, o que,
sense que concorrin aquestes circumstancies, procedeixi la revisio



anticipada d’acord amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent
(article 93 L.U.)

Seran circumstancies que justifiquin la revisié d’aquest Pla d’ordenacié les
seguents:

a)

b)

c)

d)

e)

Quan s’aprovi un planejament territorial d’ambit superior, en el suposit que
alteri substancialment les previsions d'aquest POUM en el municipi
d’Esponella.

Quan s’hagin complert dotze anys de la seva vigencia.

Quan es produeixi l'alteracié o variacié substancial en les previsions de
poblacid, habitatge, usos i intensitats d’ocupacié o de I'estructura general
del territori o bé la necessitat de modificar substancialment la classificacié
del sol.

Quan disposicions d’ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la
previsio d’espais publics més extensos o l'adveniment d’exigencies mes
grans que les previstes per equipaments comunitaris, com a consequéncia
del desenvolupament economic i social.

Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del
planejament, o que en les disposicions urbanistiques de rang superior aixo
ho determinin.

art. 4 Modificacio del POUM

1.

Només podra modificar-se el POUM quan la variaci6é d’'alguna de les seves
determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacid, de
manera que es faci necessaria una revisio global.

En tot cas, la modificacio del POUM haura de fonamentar-se en un estudi
macrourbanistic que justifiqui la no incidéncia de la mateixa modificacié en
les previsions generals i la viabilitat d’acceptar les propostes sense procedir
a la revisio.

Qualsevol modificacio es subjectara a allo establert a I'article 94 de la L.U.

art. 5 Caracter vinculant de les determinacions del POUM

1.

Les determinacions del POUM vincularan tant a ’Administracié publica com
als particulars. Qualsevol dispensa o0 excepcio a aquesta regla general sera
causa per reclamar la nul-litat de ple dret de I'acte que la provoqui.

Tindran, a més de vinculant, caracter preferent les disposicions sobre medi
ambient i mesures de proteccio del patrimoni historic-artistic, o de zones
d’interes, legalment establertes, tant les incloses en aquest POUM, com les
emanades dels organismes estatals o locals.

L'obligatorietat d’observacié d'aquest Pla comporta les limitacions que
s’estableixen a larticle 102 de la L.U. respecte als edificis i usos fora
d’ordenacié o amb volum disconforme, i per a la concessié de llicéncies
provisionals es tindra en compte el que estableix I'article 53 de la L.U. i el
gue disposen aquestes Normes.

art. 6 Contingut del POUM
El present POUM esta integrat pels segtients documents:



b)

La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis
complementaris que escaiguin.
Els planols d’informacio i d’ordenacioé urbanistica del territori i de tracat de
les xarxes basiques de serveis.
Serie 1 : Estructura organica del territori
Serie 2: Classificacié del sol urba i urbanitzable
Serie 3: Qualificacio de sol urba
Serie 4: Classificaci6 i qualificacio del sol urbanitzable. Cataleg
Serie 5: Classificacié i qualificacio del sol urbanitzable.
Les normes urbanistiques.
El cataleg de béns a protegir.
El cataleg de masies.
La documentaciéo mediambiental adequada.

art. 7 Interpretacié del POUM

1.

Les determinacions del POUM i concretament aquestes Normes
Urbanistiques, s’interpretaran d’acord amb el seu contingut, amb subjeccio
als objectius i finalitats expressats a la Memoria als que s’ha de referir la
correcta interpretacié de la Normativa.

Els dubtes en la interpretaci6 del planejament urbanistic produits per
imprecisions o per contradiccions entre documents d’igual rang normatiu es
resolen atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per a
espais publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi general
d’interpretacié integrada de les normes. En el suposit que es doni un
conflicte irreductible entre la documentacié imperativa de planejament
urbanistic i que no pugui ésser resolt atenent els criteris generals
determinats per [l'ordenament juridic, preval el que estableixi la
documentacio escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de
superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie real.

En la interpretaci6 de les determinacions del POUM que s’expressen
graficament en els planols dordenaciéo prevaldran aquells que siguin
d’escala més gran (el divisor de I'escala més petit), és a dir, aquells en que
la definicié de les determinacions sigui més acurada.

En tot allo no previst o insuficientment regulat en el planejament executiu
que desenvolupi aquest POUM s’aplicara amb caracter subsidiari, la
Normativa Urbanistica del POUM.

En el suposit que diverses normes 0 mesures restrictives o protectores, tant
les derivades de la legislacio sectorial o de llurs instruments especifics de
planejament com les de caracter urbanistic, concorrin en un mateix territori i
comportin diferents graus de preservacio, s’ha de ponderar I'interés public
que hagi de prevaler i cercar la utilitzacid6 més racional possible del territori.



CAPITOL 2 EL DESENVOLUPAMENT DEL POUM

DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

art. 8 Competencia pel desenvolupament

1.

El desenvolupament d'aquest POUM correspon, en primer lloc, a
I’Ajuntament en la seva qualitat d’administracié actuant. Intervindran també,
les diferents Administracions Publiques en el marc de les respectives
competencies especifiques.

Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes
urbanistics, en el marc de les seves competencies, en la forma i
procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent.

El municipi, en exercici de les seves competencies, procurara la major
intervencid i col-laboracié dels ciutadans en el desenvolupament de l'acci
urbanistica.

art. 9 Planejament derivat

1.

Amb I'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d’aquest Pla i

d’acord amb la classificacid del sol, es redactaran els segients tipus de

planejament derivat:

a) Plans Parcials Urbanistics en el sol urbanitzable delimitat.

b) Plans Especials Urbanistics, en els suposits contemplats a I'article 67.1
de laL.U.

c) Plans de Millora Urbana, en els suposits de l'article 68 de la L.U.

d) Catalegs de Béns Protegits, segons l'article 69.1 de la L.U.

e) Ordenances municipals, segons l'article 69.2 de la L.U.

Aquest planejament derivat es redactara d’acord amb els que es preveu en

aguestes Normes i de conformitat amb les determinacions assenyalades per

la legislacio urbanistica vigent.

Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la prévia aprovacié dels

documents esmentats en el paragraf anterior, les determinacions d’aquest

POUM seran d’aplicaci6 directa i immediata.

art. 10 Condicions generals dels plans de desenvolu pament del POUM

1.

Els Plans que es redactin en desenvolupament d’aquest POUM hauran de
garantir les connexions amb els sistemes generals i justificar 'autonomia de
funcionament de la seva ordenacio, aplicant a tal efecte els criteris de
sostenibilitat del territori que estableixi I'’Ajuntament.

Els Plans destinats total o parcialment a usos industrials, hauran

d’incorporar, quan sigui necessari, pel que fa a la proteccié del medi

ambient, les regulacions seguents:

a) Determinacio de les infrastructures i equipaments necessaris per dur a
terme la gestié ambiental i infrastructures de recollida i tractament de les
aigues residuals conjuntament per a tot el sector, estacio de vigilancia de
la contaminacié atmosferica, sistema de recollida de residus urbans i
assimilables amb reserves d’espai suficient per a contenidors per a la
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recollida selectiva, sistemes d’atencié d’atenuacié del soroll derivat de
I'activitat industrial, instal-lacio de la xarxa d’extincié d’'incendis i reserva
de sol —si escau- per a instal-lacions de recollida selectiva,
magatzematge, reciclatge i eliminacio de residus industrial, d’acord amb
les determinacions de larticle 43 de la Llei 6/93 de 15 de juliol,
reguladora de residus.

b) Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d’acord amb la
normativa vigent en cadascuna de les mateixes, haura de regular com a
minim els aspectes relacionats amb les aigles residuals, la proteccié de
'ambient atmosféric (emissions a I'atmosfera) els sorolls i les vibracions.

3. Els plans destinats a usos residencials incorporaran:

a) infrastructura de recollida i tractament d’aigies residuals de tipus
separatiu per tal doptimitzar el funcionament de les instal-lacions de
tractament.

b) espais suficients, reservats en la xarxa viaria o altres espais public, per a
la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a
facilitar la recollida selectiva i optimitzar les operacions de recollida i
transport de residus.

art. 11 Condicions per a la redaccio dels projecte d’infrastructures

1. En la redaccio dels projecte técnics per a I'execucié d'obres ordinaries i
d’urbanitzacio, aixi com en els Plans Especials d’Infrastructures, es tindran
en compte les reglamentacions sectorials aplicables a cadascuna d’elles.

2. Es tindra especial cura en els aspectes relatius a I'estalvi energétic, control
de la contaminacié luminica i mesures correctores de I'impacte sonor dels
usos i activitats.

3. L’Ajuntament, si ho considera oportu, desenvolupara a través d’ordenances
o plecs de condicions d’obligat compliment els parametres reguladors i
requisits técnics a complir pels projectes respecte a les materies que fa
referéncia aquest article.

art. 12 Promoci6 de [l'accessibilitat i supressié de barreres

arquitectoniques

1. Tots els plans i projecte que desenvolupin el present POUM incorporaran
els criteris suficients i les mesures per a leliminaci6 de barreres
arquitectoniques o fisiques als minusvalids, d’acord amb la normativa
sectorials que regula aquesta matéria.

2. El mateix tipus de mesures sera adoptat en els Projectes d’Urbanitzacio,
Plans Especials i Projectes d’Obres Municipals encara que desenvolupin
plans aprovats amb anterioritat a I'aprovacié d’aguest POUM.

3. Els projectes d’edificis, ja siguin de nova planta o d’habilitaci6 d’edificis
existents que hagin d’ésser destinats a equipaments publics i en general
tots aquells que per rad de llur utilitzacié6 es destinin al servei public
incorporaran també les mesures a que fa referencia aquest article.

4. La documentacié técnica que es tramiti en funcié d’algun dels aspectes
regulats per aquest article justificara de forma expressa el compliment de
les seves especificacions.
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art. 13 Mesures de protecci6 contra el foc

1. Tot instrument de planificacio que es redacti en desenvolupament d’aquest
POUM, i molt especialment els que tenen per objecte el desenvolupament
de sol urbanitzable, incorporaran les determinacions necessaries per tal de
garantir la deguda protecci6 contra el foc. A tal efecte es compliran el Decret
241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionaments urbanistics i de proteccio
contra incendis en els edificis i la norma basica d’edificacié CPI.

2. L’Ajuntament podra redactar altres disposicions per a una millor proteccio
en matéria d’incendis i condicionar les llicencies d’edificacio i autoritzacid
d’'usos del sol en llocs on hi pugui haver perill d'incendi al compliment de
mesures correctores que s’hauran d’incorporar a I'actuacio, I'aplicacié de les
quals haura de ser convenientment garantida, si cal, mitjancant la
corresponent inscripcio registral.

art. 14 Condicions de sanejament

Tots els plans i projecte que desenvolupin el present POUM tindran en compte

les segiients consideracions pel que fa al servei de sanejament:

a) Formacio de xarxes separatives per a I'evacuacio diferenciada de les aiglies
de pluja de les aigues residuals, incorporant les primeres els sistemes
propis de drenatge.

b) Recuperacio dels afluents per a la seva reutilitzacio per altres funcions.

c) Tractament diferencial, previ al seu abocament a la xarxa de I'aigua residual
de les activitats que produeixin residus inorganics de tipus industrial o que
poguessin dificultar especialment la depuracié.

art. 15 Ordenaci6 de la infrastructura de telecomu  nicacions

1. L'ordenacié de les antenes, repetidors i altres elements d’instal-lacié del
conjunt d’infrastructures de telecomunicacions es desenvolupara a través
d'un Pla Especial d'acord amb el que s’estableixi a I'Ordenanca
corresponent.

2. Seran criteris basics, als quals haura de donar resposta el Pla Especial,
'agrupacié dels diferents operadors en uns punts concrets per tal de
compartir infrastructures, aixdo com la limitacid de I'impacte paisatgistic i la
proteccio de la salut de les persones.

3. Préviament a la redaccio del Pla Especial, els operadors estaran obligats a
presentar a I'Ajuntament un programa de desenvolupament de la seva
implantacio al municipi.

4. Les instal-lacions es separaran 50 m dels habitatges veins i es pintaran
d’un color que minimitzi el seu impacte visual.

art. 16 Adequacio de les obres al medi on se situi  n

1. Amb caracter general i molt especialment quan es tracti d’actuacions en sol
no urbanitzable i en les zones que son objecte d’especial proteccidé per
raons paisatgistiques, ecologiques o agricoles, o que formin part del
patrimoni historico-artistic, I'Ajuntament podra denegar la llicencia a
aguelles obres i construccions que per llur forma, composicié, opuléncia o
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Us inadequat dels materials en la seva técnica o adaptaci6 al medi
poguessin desmereixer 'ambient i el paisatge on se situin.

2. En els nuclis, ambients o facanes que son objecte de proteccidé pel seu
interes historico-artistic, les actuacions que s’hi vulguin dur a terme
s’adequaran a I'ambient i paisatge existent.

DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL URBA

art. 17 Disposicio general

El present POUM és d’'aplicacié directa al sol urba llevat on és prevista la
redaccio de plans de millora urbana. En el sol urba no consolidat on només
calgui la cessid obligatoria i gratuita de la part de vialitat que afecta a la
concreta finca, no caldra la delimitacio prévia de cap poligon d’actuacio,
podent-se realitzar la cessié dita prévia o simultaniament a la urbanitzacié i/o
edificacio.

art. 18 Plans de millora urbana

Aquest POUM es desenvolupara mitjancant plans especials en sol urba quan
les necessitats del planejament ho aconsellin, d’acord amb alldo que disposa
I'article 68 de la L.U., i que s’elaboraran i aprovaran inicialment i provisional per
'Ajuntament i s’aprovaran definitivament per I'organisme superior competent.
Aix0, sens perjudici que mitjancant I'aprovacié del Programa d’Actuacio
urbanistica, la competéncia en I'aprovacio definitiva dels descrits plans, passi a
ser de la Corporacio.

art. 19 Plans especials per a dotacié d’equipament s

1. Les operacions urbanistiques, encara que no haguessin estat previstes en
aguest POUM, que incrementin les superficies de sol per a places
publiques, espais lliures, zones esportives publiques d’esbarjo o centres
culturals, docents, centres assistencials i altres serveis d’interés public i
social, es consideren compreses en l'article 67 dela L.U

2. Aguestes operacions podran realitzar-se mitjancant la redaccié d’'un Pla
especial sense que calgui modificar previa o simultaniament el POUM, ja
gue responen als mateixos objectius de dotacié d’equipaments i serveis que
les inspiren. En cap cas podran donar lloc a augments d’edificabilitat global
dins I'ambit de planejament.

art. 20 Documentacié i contingut dels Plans de mil  lora urbana per al

desenvolupament en sol urba

1. Aquests plans s’elaboraran d’acord amb allo que disposa I'article 68 de la
L.U., i contindran els documents que d’'acord amb larticle 66, seran els
seguents:
a) La memoria, i els estudis justificatius i complementaris.
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b) Els planols d’informaci6, d’ordenacié, de projecte i de detall de la
urbanitzacio.

c) Les normes reguladores dels parametres d’'as i d’edificacio del sol.

d) L’avaluacio economica de la promocio, i I'estudi i la justificacio de la seva
viabilitat.

e) El pressupost de les obres i els serveis, i el pla d’etapes de les unes i
dels altres.

f) La divisio poligonal, si escau.

g) La justificaci6 que es compleixin les determinacions del planejament
urbanistic general sobre mobilitat sostenible.

h) La documentacié mediambiental pertinent i, com a minim, linforme
mediambiental.

i) La justificaci6 que s’adequa al programa d’actuacié urbanistica
municipal, si s’escau.

2. Els documents que en compliment d’aquest POUM, garantitzin I'execucié de
les seves prescripcions en sol urba.

3. D’acord amb allo disposat a l'article 68.7 de la L.U., el contingut dels
documents esmentats sera el previst pels Plans parcials urbanistics, a
excepcio del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65 pel que fa a la
reserva de sol.

art. 21 Ambit territorial dels Plans especials

L’ambit territorial dels Plans especials es referira a sectors continus o
discontinus quan les condicions urbanistiques ho exigeixen, que constitueixin
un unic sector de planejament.

DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL URBANITZABLE

art. 22 Plans parcials urbanistics

Aquest POUM es desenvolupara sempre mitjangcant Plans parcials urbanistics
en el sol urbanitzable, d’acord amb allo que disposa l'article 65 de la L.U. i que
es tramitara i aprovaran d’acord amb la legislacio en vigor.

art. 23 Documentacio i contingut dels Plans parcia  Is urbanistics per al

Desenvolupament del sol urbanitzable

1. Els Plans parcials s’elaboraran d’acord amb allo que disposen els articles 65
de la L.U., i contindran els documents previstos al seu article 66. Hauran de
donar compliment a les determinacions d’aguest POUM respecte a la
delimitaci6 dels sectors i, per a cadascun d'aquests, els indexs
d’edificabilitat bruta, la densitat maxima, que no pot superar en cap cas els
cent habitatges per hectarea, i els usos principals i compatibles.

2. Contindran també aquells documents que, d’acord aquestes Normes
Urbanistiques, garanteixen I'execucio de les seves prescripcions en el sol
urbanitzable.
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art. 24 Ambit territorial dels Plans parcials urba  nistics

L’ambit territorial del Pla parcial es referira a sectors, continus o discontinus, si
les condicions urbanistiques ho exigeixen, que constitueixin un anic sector de
planejament.

DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL NO URBANITZABLE

art. 25 Plans especials i de millora urbana en sol no urbanitzable

1. Per al desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable es podran
formular Plans especials de proteccié, conservacié i millora del paisatge i
del medi fisic i rural i de les vies de comunicacio, que en cap moment
suposaran mesures edificatories no previstes en aquest POUM. La seva
aprovacio definitiva la fara l'organisme competent per a I'aprovacio
d’aquests Plans.

2. lgualment podran redactar-se Plans especials en sol no urbanitzable per
I'execucio d’obres d'infrastructura del territori o d’elements determinants del
desenvolupament urba tal com preveu l'art. 67 de la L.U.

3. Pel desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable, es podran formular
plans de millora urbana, segons la LLei d’Urbanisme.

art. 26 Documentacio dels Plans Especials

Els plans de l'article anterior, contindran la documentacio prevista en I'art. 66 de
L.U. i a més els referits en I'apartat b), els necessaris per justificar la necessitat
d’emplacament en sol no urbanitzable dels seus elements o infrastructures
ambientals de la zona.

DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES GENERALS | DE PROTECCIO DEL
PATRIMONI HISTORIC, ARTISTIC | DEL PAISATGE.

art. 27 Plans especials per a desenvolupar els sis  temes generals

Per a la realitzacié dels sistemes generals, independentment del tipus de sol
(urba, urbanitzable o no urbanitzable), en el qué es trobin, es formularan Plans
Especials d’acord amb allo previst a I'article 67 de la L.U. i que contindran les
determinacions i documents previstos als articles 77 i 80 del RPU.

art. 28 EIl Cataleg de béns protegits

D’acord a allo establert a larticle 69 de la L.U. aguest POUM incorpora el
Cataleg de béns protegits, formant part de la documentacié del POUM.

El cataleg distingeix les categories seglents de béns i paisatges protegits:

1. Béns d'interés arquitectonic, arqueologic o historic
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S’inclouen sota aquest epigraf aquells edificis, construccions o elements
objecte de proteccio pel seu interés cultural, de caracter nacional o local.
Béns d’interes cientific

Es delimiten i s’inclouen en aquest tipus de béns del Cataleg els espais
naturals que presenten un interés remarcable pels seus valors geologics o
biologics i que han de ser objecte d’'una especial proteccio, conservacio i
millora.

Espais d’interes paisatgistic

Compren tant els indrets d’interes paisatgistic propi com els espais al voltant
d’altres béns culturals o naturals catalogats i que han de restar lliures
d’edificacio, per evitar la proximitat d’altres usos o construccions que en
limitin o interfereixin les vistes, per mantenir-ne les relacions existents amb
I'entorn natural on estan implantats, amb la finalitat de completar-ne aixi la
seva percepcio i proteccio.

art. 29 Iniciativa privada en la formulacio de pla  ns urbanistics

1.

Els particulars podran formular plans especials urbanistics, plans de millora
urbana i plans parcials urbanistics per al desenvolupament d’aquest POUM.
Sera necessari sol-licitar una autoritzacié previa de I'Ajuntament, raonant la
conveniéncia de la promocié privada i la seva coherencia amb la marxa
global del POUM.

Aquesta autoritzaci6 comportara per part de I'Ajuntament, I'obligacié de
facilitar al promotor les dades i les informacions necessaries per a la
formacio del Pla Parcial.

Rebuda l'autoritzacié, els particulars formularan avencos de Pla que
serveixin d’orientacio per a la formacié del Pla Parcial.

art. 30 Contingut especific dels Plans de promocio privada

1.

Els Plans urbanistics derivats d’iniciativa privada hauran de contenir
referencies de:

a) L’estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat economica de la promocié.

c) Els compromisos que s’adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.
Les garanties a que es refereix I'apartat d) han de respondre també de les
sancions que es puguin imposar per rad d’infraccions urbanistiques en
materia d’execucié d'obres d’'urbanitzacié i de les indemnitzacions que
correspongui eventualment de satisfer, que en tot cas s'han d’actualitzar en
funcié del pressupost dels projectes complementaris d’urbanitzacié. En el
suposit que siguin executades, aquestes garanties han d’ésser reposades.

art. 31 Condicions especifigues dels Plans i Proje ctes de promocio
privada

1.

A més a més dels documents fixats de manera general per la legislacio
urbanistica, els plans i projectes que tinguin per objecte urbanitzacions
d’iniciativa particular hauran d’incloure un annex a la Memoria del Pla,
comprensiu dels seguents extrems:
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a) Justificacio de la necessitat o conveniéncia de la urbanitzacio.

b) Llista de propietaris afectats, amb Illur nom, cognoms i adreces.

c) Determinacid del promotor si aquest fos persona deslligada de la
titularitat dominical dels terrenys compresos en I'ambit del Pla Parcial,
amb el seu nom, cognoms i adrega.

d) Mode d’execucié de les obres d’urbanitzacio i previsions sobre la seva
conservacio futura.

e) Assenyalament del sistema de compensacio i justificacio de la potencial
suficiéncia, técnica i financera, del promotor en relacié6 amb I'avaluacio
economica de I'execucio de les obres d’urbanitzacio i de la implantacio
de serveis.

f) Compromisos que s’haguessin d’establir entre el promotor i
'Ajuntament, per una banda, i entre el primer i els futurs propietaris pel
gue fa a:
1r. Terminis d'execucié de les obres d’'urbanitzacié i, si s’escau,
d’'implantacio dels serveis.
2n. Construccio, si s’escau, d’edificis destinats a dotacions comunitaries
de la urbanitzaci6, no incloses entre les obligacions generals imposades
per la Llei.
3r. Termini de conservacid, si s’escau, de les obres d’urbanitzacio,
explicitant I'obligacié de constituir la corresponent Entitat Urbanistica, si
aneés a carrec dels futurs propietaris.
4t. Formes de constitucié de la garantia, I'import de la qual sera
equivalent al 12% del pressupost de les obres d’'urbanitzacié.
5e. Compromis de no procedir a la parcel-lacié urbanistica, ni mitjancant
un document privat ni mitjancant un document public, translatiu del
domini, en I'ambit del Pla Parcial, fins que no s’haura obtingut la llicencia
de parcel-lacio.
6€. Compromis que una vegada obtinguda la llicéncia de parcel-laci6,
tant en els documents publics com en els privats, translatius del domini
de les parcel-les resultants, es fara constar I'existencia de la junta de
compensacié, o conservacio, quan s’escaigui, i I'adhesié de I'adquiridor
als seus estatuts.
7e. Compromis de constituir la Junta de Compensacio, llevat que tots els
terrenys pertanyin a un sol propietari i aquesta situacié es mantingui
mentre durin les obres d’urbanitzacié i aquest Unic propietari sigui el
promotor.
8e. Compromis de no alienar parcel-les i de no iniciar cap obra
d’'urbanitzacié sense que s’hagi acomplert el que disposa el paragraf
anterior, si s’escau.
9e. Compromis de no iniciar cap obra d’urbanitzacié en el sector objecte
d’actuacio sense haver-se constituit la garantia.

2. El no acompliment per part del promotor privat de les obligacions contretes
en el pla o projecte i de la realitzacié de la urbanitzaci6 amb subjeccié al
Pla d’Etapes, facultara I'Ajuntament, segons l'entitat i la transcendéencia
d’aguest no acompliment, per a adoptar alguna o algunes de les mesures
seguents:

a) imposicio de sancions pecuniaries
b) realitzacio de les garanties
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c) suspensi6 dels efectes del pla, i

d) subrogacio de l'administracié de I'execucidé, amb indemnitzacié de la
guantitat estricta del valor del sol, segons la qualificacié6 immediata a
I'aprovacio del Pla, i de I'obra util realitzada.

L'administracié podra també expropiar els terrenys compresos dins de
'ambit del Pla Parcial no acomplert.

CAPITOL 3 EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

art.
1.

art.

art.

32 Administracio actuant

L'execucio d'aquest POUM i dels Plans derivats que per al seu
desenvolupament s’aprovin, es portara a terme normalment per
'Ajuntament. Podran tenir consideracio d’administracié actuant, d’acord a
'establert a l'article 23.1c) de la L.U., els consorcis urbanistics o societats
anonimes de capital integrament public, que aixi ho acordi expressament la
Corporacio.

Podran també executar el planejament els particulars, individualment o
agrupats en Entitats urbanistiques col-laboradores i en Entitats de gestio
gue es constitueixin entre Administracions Publiques o entre aquestes i la
iniciativa privada, d’acord amb la legislaci6 aplicable a cada cas.

L’execucio del planejament es realitza mitjangcant I'execucié directa dels
sistemes generals, o a través dels sectors de desenvolupament amb la
delimitacié de Poligons i Unitats d’Actuacio.

L’Ajuntament podra assumir I'exercici de l'accid expropiatoria dels béns
afectats, quan cooperin en I'execucio d'obres i serveis que realitzin els
organs de I’Administracio publica per a la dotacidé de sistemes generals, o0
dels seus elements o dequipaments comunitaris, d’acord amb les
previsions del POUM.

33 Sistema d’actuacio

Per a I'execucié d’aquest POUM o dels plans que en desenvolupament d'ell
s’aprovin, es podra utilitzar qualsevol dels procediments de gestié previstos
enlaL.U.

Els Plans Parcials i, si s’escau els Plans Especials, determinaran el sistema
d’actuacio per a cada un dels seus Poligons d’Actuacié Urbanistica.

34 Poligons d’Actuacio Urbanistica
Per a I'execucio d’aquest POUM i dels instruments de planejament que el
desenvolupin es delimitaran els corresponents Poligons d’Actuacié
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art.

art.

art.

art.

Urbanistica d’acord amb els requisits fixats a l'article 112 i concurrents de la
L.U.

Aquest POUM conté la delimitaci6 de diferents Poligons d’Actuacio
Urbanistica que es detallen a 'annex de la present Normativa Urbanistica
gue té caracter vinculant.

Els Poligons d’Actuaciéo Urbanistica delimitats per aquest POUM o pel
planejament que el desenvolupi podran modificar-se seguint el procediment
previst en la legislacié urbanistica vigent.

35 Execucio de sistemes

Tots els sistemes inclosos dins un sector de planejament en sol
urbanitzable o dins d’'un Poligon d’Actuacié Urbanistica en sol urba aniran a
carrec exclusivament dels propietaris del sector.

L’administracié podra adquirir els terrenys qualificats com a sistema
mitjancant qualsevol titol juridic, incloses les cessions obligatories i
I'expropiacié forgosa.

El cost dels terrenys podra se repercutit mitjancant quotes urbanistiques,
en les condicions que estableixi la Llei, als propietaris especialment
beneficiats per l'adquisicio, ja sigui perqué formin part d'un Poligon
d’Actuacié Urbanistica, d’'un sector de planejament, o perqué s’hi ha
delimitat al respecte un ambit de repartiment mitjancant I'expedient aprovat
a tal efecte.

En cas que la gestio del sistema hagi de ser objecte de concessio
administrativa, el cost d’expropiacié podra ser repercutit com a part de les
condicions a satisfer pel concessionari.

36 Criteris de valoracio

La valoracio del sol a efectes d’expropiacio s’efectuara d’acord amb al Llei
del Sal, L.S. (Llei 6/1998).

L’'aprofitament urbanistic dels terrenys que s’han de valorar és I'establert en
aquest POUM, o en els plans que el desenvolupin un cop aprovats,
conforme a la classe de sol i situacions que es detallen en els articles
seguents.

37 Valoracio de terrenys amb aprofitament urb  anistic

El sol urbanitzable es valorara en funcié de l'aprofitament urbanistic del
sector on estigui inclos el terreny o d’acord amb l'aprofitament que resulti
del projecte de reparcel-lacié.

Els terrenys urbans inclosos en Poligons d’Actuacié Urbanistica es
valoraran per l'aprofitament del Poligon o del que resulti del projecte de
reparcel-lacio.

38 Convenis Urbanistics

D’acord amb la legislacio urbanistica vigent I’Ajuntament podra subscriure
convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses
urbanitzadores.
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art.

Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest
POUM, el marc dactuacié per a l'ordenacio, el desenvolupament i
I'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, com també I'adquisicio
de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol,
carregues d’urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin
convenient, sempre que no siguin contraris a la llei i a I'interés public.
Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a
l'interes public. En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis
urbanistics I'obtencié de majors espais publics per la ciutat i el compliment
del principi constitucional (art. 47 de la Constitucid) pel qual la comunitat
participara en les plusvalues generades per I'accié urbanistica.

El contingut dels convenis sera incorporat a les figures de planejament o
execucid urbanistica més adients. Les obligacions que s’hagin establert i
gue afectin a drets reals sobre finques, causaran la corresponent anotacio
o inscripcié en el Registre de la Propietat.

Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié o ratificacio de I'organ de
govern municipal que en tingui legalment atribuit de la facultat, per tal de
tenir plena validesa.

39 Subsol

D’acord amb I'article 39 de la L.U., el subsol de les diferents classes de sol
resta sotmes a totes les servituds administratives necessaries per a la
prestacié de serveis public o d’interés public. Unicament cal una actuacio
expropiatoria en el cas que la utilitzacid del subsol per aquestes finalitats
sigui incompatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys.
L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacié de riscos i a la
proteccio de restes arqueologiques d’interes declarat i dels aquifers
classificats.

CAPITOL 4 VIGILANCIA DEL POUM

art.

40 Vigilancia del POUM

La vigilancia del POUM tendira tant a la seva defensa per al manteniment de
I'ordre urbanistic, amb I'aplicacié de sancions en els casos d’'infraccié, com la
direccié o adequacio del planejament als fins que persegueix, amb el proposit
de corregir les desviacions provocades per I'aparicié de circumstancies noves o
pel tractament de les que hom estima en un principi.
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CAPITOL 5 INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

art. 41 Actes subjectes a llicencia
1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a I'art. 1 del
R.D. i 179 de la Llei d’Urbanisme, i en general qualsevol activitat que afecti
les caracteristiques naturals del terreny. Estaran subjectes a la previa
llicencia municipal els seguents actes:
1) Les obres de construcciéo d'edificacions i les instal-lacions de nova
planta.
2) Les obres d’ampliacié d’edificis i instal-lacions existents.
3) Les obres de modificacié o reforma que afectin I'estructura d’edificacions
existents.
4) Les obres que suposin modificacio de I'aspecte exterior dels edificis
(modificacié d’obertures, pintura i neteja de faganes, col-locacié de reixes,
etc.)
5) Reformes interiors que no afectin I'estructura ni la distribuci6 interior dels
edificis.
6) Les obres d'instal-lacié de serveis publics.
7) Obres i usos no previstos en les Normes, que s’efectuin amb caracter
provisional.
8) Les parcel-lacions urbanistiques, i les rustiques que resultin inferiors a
les 4,5 Ha. que determina de Decret 169/83 sobre Unitats Minimes de
Conreu.
9) Els moviments de terres, tals com desmunts, explanacié, excavacio o
terraplens, construccio de piscines, excepte que estiguin compreses en un
Projecte d’Urbanitzacio o Edificacido degudament autoritzat.
10) L’ocupacio o primera utilitzacio dels edificis i la seva modificacio d’Us.
11) L’enderrocament de les construccions.
12) Les tales d’arbres.
13) Les extraccions d’arids o terres, minerals o canteres.
14) La col-locaci6 de cartells publicitaris, retols lluminosos, etc. visibles des
de la via publica, sigui quina sigui la seva forma i volum.
15) Les connexions d’aigies, desaigies i electricitat a les xarxes generals.
16) El tancament de parcel-les.
17) Construccio de guals.

| en general tots els actes d’edificacié i us del sol.

2. La necessitat d’'obtenir l'autoritzacié d’altres administracions publiques, no
deixara sense efecte I'exigencia de la llicéncia municipal. Totes les obres
que s’executin com a compliment d’'una ordre municipal i sota la direcci6 dels
serveis tecnics de I'Ajuntament, estan exemptes de I'exigencia de la llicéncia
municipal.

3. En relacié amb les actuacions promogudes per organismes de I'Estat, de la
Generalitat, o altres entitats publiques relacionades amb l'article 182 de la
Llei d’Urbanisme, és obligatori també l'obtencié previa de la llicéncia
municipal d’acord amb el procediment previst en l'articulat.
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4. Les llicencies tindran caracter public. Les llicencies no impliquen
I'autoritzacié municipal per als actes d’ocupacié de via publica o terrenys
confrontants, ni per a altres usos 0 activitats relacionats amb I'obra
autoritzada.

art. 42 Classificacio de les obres

1.- Obres majors

Als efectes d’aquestes Normes Subsidiaries es consideren Obres Majors:
Obres de nova planta i ampliacié per habitatge.

Obres de nova planta i ampliacié que no sigui destinada a habitatge amb una
superficie igual o superior a 30 m?.

Enderrocs que afectin I'estructura de I'habitatge amb una superficie igual o
superior a 30 m?.

Modificacio d’edificis existents que incloguin elements estructurals i que afectin
a zones de I'edifici amb una superficie igual o superior a 30 m?,
Reparcel-lacions.

Moviments de terres que comportin perill.

Per aguestes obres sera necessari la justificacié de que un técnic competent
redacti el projecte complet, visat pel Col-legi professional corresponent, i que un
tecnic competent assumeixi la direccié i el control de les obres i la seva
seguretat.

2.- Obres Menors

Aquestes obres es divideixen en dos grups:

a) Es consideren obres menors d’aquest grup les obres de reformes que afectin
petits sectors d’elements estructurals.

Reparacié de facanes i cobertes que modifiquin elements estructurals, amb una
superficie inferior a 30 m?.

Modificacions d’edificis que incloguin elements estructurals que afectin zones
de I'edificaci6 inferiors a 30 m?.

Ampliacié d’edificacié secundaria de menys de 30 m?.

Construcci6 de coberts de menys de 30 m?.

Enderrocament de cobertes lleugeres.

Petits moviments de terres que no comportin perill.

Reparacid, pintura i neteja de faganes amb bastida.

Per aquestes obres sera necessaria la justificacio de que un técnic responsable
assumeixi la direccio i el control de les obres; i I'estudi basic de seguretat i
salut.

b) Obres de reformes, reparacions i manteniment que no afectin cap element
estructural.

Reformes interiors que no afectin I'estructura ni la distribucio.

Reparacid, pintura i neteja de faganes sense bastida.

Tancament de finques i solars.

Col-locacio de reixes.

Construccié, neteja i reparacio de 'escomesa del desguas, fossa séptica o pou.
Construccié i reparacio de guals.

Retols, tendals i marquesines.
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- Casetes construides amb materials lleugers per a la venda i exposicio.

- Qualsevol obra de reparacio o neteja que no comporti edificacié de nova planta
o modificacié d’estructura.
Per aquestes obres sera necessari presentar el pressupost signat pel
constructor i un document on es responsabilitzi de les obres.

art. 43 Tramitacié i documentacio

Les llicencies es concediran sempre i quan les sol-licituds s’adaptin a les
disposicions de la legislacié vigent en matéria urbanistica, ajustant-se a les
previsions de la legislaci6 de Regim Local i d’acord amb les ordenances i
normativa de cada zona on es sol-liciti la llicencia, segons s’especifica al
present Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

Totes les obres hauran de justificar el compliment del Decret 201/94 de 26 de
juliol Decret Regulador de Residus de la Construccid, presentant la fitxa
justificativa, o el rebut de I'abocador.

La documentacio necessaria per cada cas sera la seguent:

1.- Obres de nova planta, ampliacions i modificacions que afectin I'estructura de
I'edifici.

La sol-licitud de llicéncia d’obres anira acompanyada del projecte complert, per
triplicat, i una copia del projecte en format digital, redactat per técnic competent,
amb el corresponent visat col-legial i els fulls o full de direccio de I'obra.

Aquest projecte disposara de tots els planols de planta, alcats i seccions
necessaris per a la completa localitzacio, situacio i definicio del mateix, amb
especial incidéncia en els materials, colors i textura d’acabats exteriors visibles
des dels espais publics, aixi com fitxa justificativa de I'adequacié dels
parametres urbanistics resultants de I'aplicacié d’aquestes Normes.

2.- Obres de reforma que no suposin alteracié de I'estructura de I'edifici.

Es podra simplificar la documentacio, requerint-se Unicament el planol
d’emplacament i situacid, croquis acotat de les obres a realitzar, especificacié
de materials i colors d’acabat exterior i pressupost de les mateixes.

3.- Usos o obres de caracter provisional i no previstes en les Normes.
Es tramitaran d'acord amb l'article 54 de la llei d'Urbanisme 2/2002, i
necessitaran l'informe previ i favorable de la Comissié d’Urbanisme de Girona.

4.- Parcel-lacions urbanistiques.

En la sol-licitud s’expressara la referéncia a les Normes que segons la zona
estableixin les condicions de parcel-lacio.

El projecte disposara de memoria on es descrigui la finca a parcel-lar i es
justifiqui juridicament i tecnicament |'operacid de parcel-lacio, informacio
urbanistica de les finques objecte de parcel-lacio, planol de situacié a escala
minima 1/1000, planol d’informacié a la mateixa escala, i planol de parcel-lacio
a escala 1/200.

Es regularan segons els articles del 183 al 188 de la llei d’'Urbanisme 2/2002.

5.- Extraccions d’arids, terres, minerals i moviments de terres en general.
Es regularan per un Pla Especial Urbanistic d’ambit municipal.
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6.- Granges.
La documentacié per tramitar la sol-licitud de llicencia per la construccié o

ampliacio d’'una granja contindra a meés del projecte tecnic, que haura d’estar
visat pel Col-legi Professional corresponent, el nomenament del técnic director
de les obres i un emplacament sobre planol a escala 1/5000, amb les
distancies a nuclis de poblacié en un radi de 600 m. a I'entorn de la granja en
projecte.

En compliment del que preveu l'article 8 del Decret 201/1994, en el projecte
d’obra que s’adjunta a la sol-licitud de la llicencia urbanistica de construccié o
d’enderrocament s’ha d’avaluar el volum i caracteristiques dels residus que
s’originaran, les operacions de recollida selectiva projectades i les instal-lacions
de reciclatge o disposicié del rebuig on es gestionaran en el cas que no
s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra. La manca de les determinacions fixades
en el projecte d’obra sera suficient per denegar la llicencia sol-licitada.

La sol-licitud requerira I'informe favorable de la Comissié corresponent previ
informe urbanistic favorable de I'Ajuntament.

7.- Habitatges de nova planta, reforma, reconstruccié i ampliacid _en sol no
urbanitzable.

Es I'Ajuntament I'organisme facultat per autoritzar la llicéncia d’aquestes obres
previ informe favorable de la Comissié d’Urbanisme. L'expedient que es trameti
a la Comissié d’'Urbanisme haura de contenir els seglients documents:

Planol de situacié de la finca sobre el terme municipal, a escala 1/25.000 o
1/50.000, i planols d’'implantacié sobre ortofotoplanols a escala 1/5.000.
Emplacament de I'edificacié proposada sobre planol topografic de la finca.
Avant-projecte complet.

Certificat de cadastre d’Hisenda, literal i grafic (exclusiu per a la construccié
d’habitatges unifamiliars).

Fotocopia del titol de propietat o del contracte d'opci6 de compra.
S’acompanyara també, a ser possible, una copia dels corresponents
assentaments de la finca en el Registre de la Propietat. (Exclusiu per a la
construccio d’habitatges unifamiliars).

En compliment del que preveu l'article 8 del Decret 201/1994, en el projecte
d’obra que s’adjunta a la sol-licitud de la llicencia urbanistica de construccié o
d’enderrocament s’ha d’avaluar el volum i caracteristiques dels residus que
s’originaran, les operacions de recollida selectiva projectades i les instal-lacions
de reciclatge o disposicido del rebuig on es gestionaran en el cas que no
s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra. La manca de les determinacions fixades
en el projecte d’obra sera suficient per denegar la llicencia sol-licitada.

8.- Edificacions o instal-lacions d'’utilitat publica o interés social en sol no
urbanitzable.

Es I’Ajuntament I'organisme facultat per autoritzar la llicéncia d’aquestes obres,
previ informe favorable de la Comissié d’Urbanisme. L'expedient que es trameti
a la Comissio d’Urbanisme, a més de contenir els documents especificat en el
punt 7 d’aquest article, a la memoria de I'avant-projecte s’hauran de justificar
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les raons d’utilitat publica o interes social, aixi com la necessitat d’'emplagament
en el medi rural.

En compliment del que preveu l'article 8 del Decret 201/1994, en el projecte
d’obra que s’adjunta a la sol-licitud de la llicencia urbanistica de construccié o
d’enderrocament s’ha d’avaluar el volum i caracteristiques dels residus que
s’originaran, les operacions de recollida selectiva projectades i les instal-lacions
de reciclatge o disposicido del rebuig on es gestionaran en el cas que no
s’utilitzin o reciclin en la mateixa obra. La manca de les determinacions fixades
en el projecte d’obra sera suficient per denegar la llicencia sol-licitada.

9.- Enderrocament de construccions.

Per I'enderrocament d’obres menors la sol-licitud de llicencia s’acompanyara
d’'una memoria justificativa de I'enderroc, informe técnic de les obres d’enderroc
i nomenament dels técnics directors de I'obra.

Per I'enderroc d’obres majors sera obligada la presentacio de projecte complet
amb planols a escala 1/200, com a minim, de I'estat de I'edificacié preexistent,
amb plantes i alcats, i abast de I'enderroc sol-licitat.

En ambdés casos s’acompanyara un document en el que el sol-licitant es
comprometi a reparar els mals que pugui ocasionar en bens de domini public i
repondra els elements dels diferents serveis que provisionalment s’hagin de
retirar.

S’hauran de recollir les determinacions del Decret 201/1994 de 26 de juliol,
regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.

En compliment del que preveu l'article 8 del Decret 201/1994, en el projecte
d’obra que s’adjunta a la sol-licitud de la llicencia urbanistica de construccié o
d’enderrocament s’ha d’avaluar el volum i caracteristiques dels residus que
s’originaran, les operacions de recollida selectiva projectades i les instal-lacions
de reciclatge o disposicido del rebuig on es gestionaran en el cas que no
s’utilitzin o reciclin en la mateixa obra. La manca de les determinacions fixades
en el projecte d’obra sera suficient per denegar la llicencia sol-licitada.

10.- Tales d'arbres.

La sol-licitud de llicencia s'acompanyara d'un planol de situacié de la zona a
escala 1/5000, indicant els accessos a la zona d’explotacio i pendent del
terreny, especificacié de les espécies a tallar, nombre d’arbres, diametre minim
per especie, sistema d’extraccio i transport de troncs.

La tala d'arbres necessitara el permis del Departament d’Agricultura. Les
autoritzacions per I'execucié d’aprofitaments corresponen al Departament de
Medi Ambient, en concret a la Direccié General de Boscos i Biodiversitat. Les
competencies i les funcions atribuides al DARP, en tot allo que es refereix a
I'assignacié de representants, competéncies i funcions en matéria de medi
natural, s’han d’entendre referides al Departament competent en matéeria de
medi ambient i als seus organs. En la zona de domini public hidraulic la
competéncia per autoritzar tales d’arbres correspon també al Departament de
Medi Ambient pero I'exerceix '’Agéncia Catalana de I'Aigua.

11.- Col-locaci6 de cartells.
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La col-locacid de rétols en fagana, indicadors d’establiments, restaran subjectes
a llicencia d’obres menors. Pel contrari, els plafons publicitaris, sigui on sigui el
lloc on es col-loquin, i els situats en la coberta dels edificis, tindran la
consideraci6 d'obra major. S’haura d’acompanyar un croquis per als
considerats obra menor, i de projecte assumint la direccio pels altres.

12.- Actuacions dins la zona d’afectacié de carreteres.

En sol no urbanitzable, per qualsevol tipus d’actuacio enumerada a l'article 41
d’aquesta normativa, dins la zona d’afectacié de les carreteres (50 metres a
partir de I'aresta exterior de I'explanacid), sera necessari I'informe favorable de
I'drgan competent, previ a la concessio de la llicéncia municipal.

13.- Actuacions dins la zona de policia de les lleres publiques dels rius.

En el sol no urbanitzable, qualsevol tipus d’actuacié dins la zona de policia de
les lleres publiques dels rius (100 m. a partir de les vores del llit del riu), sera
necessaria l'autoritzacié de I'Agencia Catalana de I'Aigua, que haura de ser
sol-licitada directament pel promotor, previ a la concessiéo de la llicéncia
municipal.

14.- Actuacions dins la zona de proteccido dels Béns Culturals d’Interés
Nacional.

Totes les obres i canvis d’'Us a realitzar a I'entorn de proteccio d’aquests edificis
i construccions, hauran de passar a dictamen previ de la Comissio Territorial de
Patrimoni del Departament de Cultura. L’entorn de proteccié d’aquests edificis i
construccions es determina segons el cataleg annex al POUM de béns a
protegir.

15.- Exercici d’activitats.

Amb independeéencia de la documentacio que I'Ajuntament consideri necessaria,
aguesta s’haura d’adaptar al contingut del Decret 257/1995 de 14 de setembre,
sobre la documentacié que s’ha d’adjuntar a la sol-licitud de llicéncia de
determinades activitats classificades.

art. 44 Procediment

Les sol-licituds de llicéncia es resoldran d’acord al procediment previst en el
titol 2, del capitol 3, del Decret 179/1995 de 13 de juny pel qual s'aprova el
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals.

art. 45 Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicencia
contindra les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de
concessio, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s’hi
adjuntara un exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la
descripcio grafica autentica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions

d’edificabilitat i Gs i, si escau, respecte a les condicions estétiques,
higieniques o duna altra naturalesa, s’entendra inclos en [lacte
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3.

d’atorgament de la llicencia. Els titulars de llicencies hauran de respectar el
contingut exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és
el definit en aquestes Normes, segons la classe i desti del sol i les
condicions d’edificabilitat i Us. No podran justificar-se les vulneracions
d’aquestes Normes en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicencia.

Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i
acabament de les obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicencia.

art.46 Condicions d’atorgament de llicencies

1.

Les llicencies s’atorgaran amb la subjeccio d'allo que es disposa en
aguestes Normes Urbanistiques respecte a la classe de sol i el seu destiia
les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

Quan I'obra o edificacio requereixin la prévia urbanitzacio i no hagin lliurat a
I’Administracié els terrenys de cessid obligatoria i gratuita, no es podra
atorgar la llicencia d’edificacio fins que no s’hagin complert els deures de
cessio de terrenys i costejament de la urbanitzacié legalment procedents,
sense perjudici del que preveu l'art. 120 del TR.

Per tal d’autoritzar la facultat d’edificar en terrenys que no tinguin la condicié
de solar, cal ajustar-se a alld que disposen els art. 41 de la Llei d’'Urbanisme
2/2002.

art. 47 Caducitat, termini i prorroga de les llice  ncies

1.

El termini que han de preveure les llicencies per comencar i acabar les
obres soOn, respectivament, un i tres anys, a comptar des de la data de
notificacié al promotor.

Les condicions de caducitat i prorroga de les llicencies es concreta a l'art.
180-181 de la Llei d’Urbanisme.

art. 48 Seguiment

1.

2.

Abans de comencar I'execucié d’'una obra de nova planta, I'’Ajuntament
haura d’assenyalar l'alineacio, assenyalament del qual s’estendra I'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la
responsabilitat en l'alineaciéo de l'edifici si per a la seva realitzacido s’ha
ajustat a l'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament
s’efectuara prévia sol-licitud de I'interessat.

Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en que
I'obra sobrepassi la rasant del carrer i en quée assoleixi I'algada autoritzada,
amb Il'objecte que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes
comprovacions, de les quals s’estendra la corresponent acta perqué consti
el resultat d’aquella comprovacio.
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3. Acabades les obres, linteressat ho comunicara a I'’Ajuntament, amb
certificacié visada del facultatiu director de les obres i altra documentacio
complementaria amb objecte de realitzar la inspeccié final. Es comprovara
si l'interessat s’ha ajustat en la seva realitzacio a la llicéncia atorgada i
també si han reposat tots els danys i perjudicis causats a la via publica.

art. 49 Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament

1. L’Ajuntament podra aplicar allo previst en el titol cinque, capitol V de la Llei
2/2002 d’Urbanisme, articles del 167 al 178, amb I'objectiu d’incentivar el
sector de la construccio i d’evitar la retencié especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, 'Ajuntament podra constituir el Registre Municipal de
Solars, previ informe favorable del Consell Executiu de la Generalitat.

art. 50 Infraccions urbanistiques
Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions,
es regiran pel que disposa la normativa vigent.

art. 51 Llicéncia de primera utilitzacio

Estan subjectes a la llicencia de primera ocupacio o utilitzacio les edificacions
de nova construccié o que hagin estat objecte de modificacié substancial o
d’ampliacié. El procediment a seguir sera el que s'estableix a l'article 91 de
Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres,
activitats i serveis als ens locals.
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TITOLII PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO |
D'US

CAPITOL 1 ) DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA
PARCEL-LACIO

art. 52 Parcel-la
Es la porcié de sol, edificable, que constitueix una unitat constructiva.

art. 53 Parcel-la minima

Es la unitat de sol minima per a ésser construida. Les parcel-les minimes,
definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al
Registre de la Propietat en el moment d’inscripcio de la finca (art.140.2 TR).

art. 54 Front de parcel-la
Partié o limit de la parcel-la amb el carrer.

art. 55 Solar

Parcel-la que per tal com reuneix les condicions de superficie i urbanitzacio
establertes en la Llei d’Urbanisme i aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal és apta per a ésser edificada.

CAPITOL 2 DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN
L’EDIFICACIO

DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL SECTOR

art. 56 Coeficient d’edificabilitat bruta

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d’'un sector en relacio
a tota la seva superficie. Aquest concepte correspon amb el d’intensitat zonal
que estableix el TR. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m%/m?).
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art. 57 Coeficient de volum edificable brut
Factor que relaciona el volum edificable d’'un sector amb la seva superficie
total. Es déna en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m®/m?).

art. 58 Coeficient d’edificabilitat complementari brut

Es el coeficient d’edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable
destinat exclusivament a uns usos concrets que s’assenyalen per a cada zona.
Aquest coeficient mai podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per
aplicacio dels coeficients de densitat d’habitatge per zona.

art. 59 Densitat maxima d’habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'un sector en relacio a tota
la seva superficie. Les unitats vénen donades en nombre d’habitatges per
hectarea de sol (hab/Ha.).

PARAMETRES REFERITS AL CARRER

art. 60 Alineacions del carrer o vial
Es la linia en planta que estableix al llarg dels carrers els limits entre el sistema
de comunicacions i les parcel-les urbanes.

art. 61 Rasant del carrer o vial
Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en tot el seu recorregut.

art. 62 Planta baixa d’un edifici referida al car  rer

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

Si a conseqglencia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits
anteriors, s’entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de
posicié inferior.

art. 63 Alcada reguladora maxima d’'un edifici refe  rida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algada limit del pla
horitzontal d’on arranca la teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent,
en el cas de coberta plana.

art. 64 Regles sobre mitgeres
Quan a consequencia de diferents algcades, reculades o d’altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert s’hauran d’acabar amb material de facana o,
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optativament, caldra retirar-les el necessari per a permetre I'aparicid
d’obertures com si es tractés d’'una facana.

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL:LA

art. 65 Coeficient d’edificabilitat neta o de par  cel-la

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la
superficie de sol d’'una parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre
edificable dividit per metres quadrats de sol (m?/m?).

En la comptabilitzacio del sostre construit s’inclouran tots els elements edificats
sigui quin sigui el seu Us.

Quan l'edificacio existent a la parcel-la superi I'edificabilitat permesa a la zona,
no es podran construir nous cossos que impliquin 'augment del sostre en la
parcel-la, encara que si es podran efectuar obres de conservacio i millora d’allo
existent.

art. 66 Coeficient de volum edificable net o de pa rcel-la
Factor que relaciona el volum edificable d’'una parcel-la amb la seva superficie.
Es déna en metres clbics edificables per metres quadrats de sol (m%*m?).

art. 67 Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la

Es el coeficient d’edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest
coeficient mai podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per
aplicacio dels coeficients de densitat d’habitatge net.

art. 68 Densitat maxima d’habitatges neta
Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una parcel-la en relacié a
tota la seva superficie.

art. 69 Ocupacié maxima de parcel-la

Percentatge maxim de sol ocupat pel conjunt de I'edificacié en relacio a la
superficie de parcel-la. Per a les parcel-les amb pendent superior al 30% amb
ordenacio en edificacio aillada, I'ocupacio permesa es disminuira segons el que
s’indica a continuacio :

del 30 al 50 % es disminueix en 1/3

del 50 al 100 % es disminueix en %

si és més del 100 % es prohibeix I'edificacié.
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art. 70 Sol lliure d’edificacio

Son els terrenys lliures d’edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupacio
maxima de parcel-la, no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més
que el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacié aixecada a la
parcel-la.

No s’admet cap tipus de construccio, ni tant sols soterrada, s’haura d’ajardinar.
Es permeten instal-lacions de caire esportiu com piscines, tennis, frontons i
analegs o les rampes d’accés als soterranis.

L’algada maxima dels murs en aquests espais sera la mateixa que l'algada de
les tanques.

art. 71 Planta soterrani d’'un edifici referidaa  la cota del terreny

Tindra la consideraci6é de planta soterrani referida a la parcel-la la que tingui la
cara superior del sostre a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior
definitiu. La part de planta semienterrada, la part superior del sostre de la qual
sobresurti més d’un metre per sobre d’aquest nivell, tindra en tot aquesta part la
consideracio de planta baixa. La normativa aplicable és la mateixa que per la
Planta Baixa.

art. 72 Planta baixa d’un edifici referida alac ota del terreny
Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la parcel-la, la primera planta
per sobre de la planta soterrani, real o possible.

art. 73 Alcada maxima de I'edificacio referidaa la parcel-la

Es l'alcada maxima de I'edificacid, per sobre de la qual només es permet la
planta coberta. Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la
planta baixa.

En els casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacio es
desenvolupi esglaonadament, els volums d'edificacid6 construits sobre
cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa,
se subjectaran a I'alcada maxima que correspongui en rad de cadascuna de les
parts esmentades.

art. 74 Separacions minimes i tanques

Les separacions minimes de l'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de
parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, son
distancies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus cossos
sortints i també els soterranis.

Les algcades i materials d’acabat per les tanques venen definits per a cada zona
en particular.

art. 75 Adaptaci6 topografica del terreny

1. En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb
terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna
compleixi les condicions segients:
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a) Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a
meés d'1,50 metres per damunt o a més de 1,50 metres per sota de la cota
natural de la llinda.

b) Les plataformes d’anivellament a [linterior de parcel-la (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de manera que no depassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:base) tracats des de les cotes, per
damunt o per sota. L'alcada maxima a les llindes és de 1,5 m.

2. Els murs interiors de contenci6 de terres no podran depassar una alcada de
1,50 metres.

PARAMETRES REFERITS A L’'EDIFICACIO

art. 76 Edificacio principal i edificacio auxilia  r

1. L’edificacid principal és l'edifici que conté els habitatges o usos principals.
L’edificaci6 auxiliar és [l'edifici de menor volum que conté usos
complementaris i auxiliars. Si no s’indica el contrari, els uUnics usos
permesos de I'edifici auxiliar son I'aparcament i el magatzem.

2. Els aprofitaments urbanistics d’'una parcel-la seran el resultat de sumar totes
les edificacions, tant les principals com les auxiliars. Les dues construccions
han d’estar separades 3m com a minim.

art. 77 Planta baixa

Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyalen aquestes
Normes Subsidiaries. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues
plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.

Quan la regulacio de la zona no ho especifiqui, les alcaries atils minimes
permeses de la planta baixa seran les seguents: 3,00 m en el cas d'usos
comercigls, magatzems, etc. i 2,50 m en el cas d’habitatges i comergos menors
de 80 m“.

art. 78 Plantes soterranies

Son les situades a sota de la planta baixa. No s’hi permeten els usos
residencial i sanitari. Els soterranis per sota del primer només podran ser
dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de [Iedifici, cambres
cuirassades i similars.

Només es permetra la construccio de plantes soterranies quan aguestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.
L’alcada lliure minima de les plantes soterranis €s de 2,20 metres, i la maxima
sén 3,00 metres.
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art. 79 - planta pis
Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa amb una
alcada lliure interior minima de 2,50 metres.

art. 80 Planta golfes

Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la
coberta inclinada. En cap cas les golfes habitables podran constituir un
habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

art. 81 Planta coberta

1. Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui
amb un terrat 0 amb teulada, i que es situa immediatament per sobre del pla
horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

2. Per a aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenca a
comptar des del pla inferior del rafec. Com a maxim la coberta arrencara
des de l'algcada reguladora i, també com a maxim, 40 cm per sobre de I'Gltim
forjat permes. El pendent de la teulada no podra ser superior al 30 %,
excepte quan la regulacié especifica d'una determinada zona n’indiqui una
altra.

L’espai sota coberta només es pot habilitar com a espai d’Us comunitari o
bé vinculat als habitatges de la dltima planta de I'edifici. En cap cas es
podra utilitzar de forma independent.

3. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements
de ventilacié i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes
altimes hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més
de 50 cm d’aquesta en cap punt.

4. Per a edificis acabats en terrassa, en considerara el pla d’arrencada de la
planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta
pis. Per sobre d’aquest pla es podra situar la cambra d’aire amb una alcada
maxima de 60 cm. Les baranes tindran una algada maxima d’'1,00 m. per
sobre de la cambra d’aire.

art. 82 Cossos sortints

Son els que sobresurten de la linia de fagcana o de l'alineacio del pati d'illa i
tenen el caracter d’habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o
oberts.

SOn cossos sortints tancats els que tinguin els costats amb tancaments rigids,
indesmontables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns
laterals amb tancaments rigids, indesmontables o ancorats s6n cossos sortints
semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats son cossos
sortints oberts.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats i semitancats computara
com a superficie de sostre edificable.
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Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa i la seva volada es regula a
la zona corresponent. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per
un pla normal a la fagcana a 0,45 metres de la part mitgera, excepte quan la
regulacio especifica d’una determinada zona n’indiqui una altra.

art. 83 Elements sortints

Son part integrant de [l'edifici o elements constructius no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten del pla de facana, de I'espai lliure
d’interior d’illa o de l'espai lliure de la parcel-la. Els elements no permanents
(anuncis, rétols, persianes, elements de senyalitzacio, tendals...) no tenen la
consideracio d’elements sortints.

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines,
para-sols i d’altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els
elements sortints no podran volar més de 15 cm., excepte a la planta baixa on,
a mes, no podran sobresortir més del 5% de 'amplada de la voravia, i a la
planta coberta, on el rafec podra volar 30 cm.

art. 84 Sostre i volum total d’'un edifici

El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de
totes les plantes, excloses les soterranies i la coberta, més la superficie dels
COSSOs sortints tancats i semitancats.

El volum total d’'un edifici és el que resultaria de definir un envoltant que deixés
dintre seu tota I'edificacio, inclosos els patis de ventilacié, celoberts i similars.

art. 85 Linia de fagana
Es la linia que determina on s’ha de situar la fagana o fagcanes d’un edifici.

art. 86 Tanques

Per les zones d'edificacié aillada, té l'algada maxima de les parets pel
tancament de solars. Sera la mateixa tant per les que donen a via publica com
les que donen a partions de veins i ve determinada per la zona corresponent.

Per a la resta de zones la tanca de partio tindra una algada de 1,80 m i podra
ésser d'obra fins a1 milaresta amb tanca arbustiva.

En cap cas s’admeten tanques provisionals siguin metal-liques o d’obra sense
revestir.
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TITOL L PARAMETRES REGULADORS D'USOS |
ACTIVITATS

CAPITOL 1 CLASSES D'USOS | ACTIVITAT

art. 87 Criteris de classificacio

A efecte d’aquest planejament i del que el desplegui, s’estableixen els segiients
criteris de classificacié d’'usos.

a) Segons la permissivitat.

b) Segons el domini.

c) Segons l'activitat.

d) Segons els efectes que se’n derivin.

art. 88 Classificacio d'usos segons la PERMISSIVI  TAT
1. D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos
prohibits.

2. SOn usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulacié
de zona. Als usos permesos se’ls hi poden requerir limitacions, d’on en
resulta la seguent classificacio:

a) Usos compatibles: Els que poden ser simultanis i coexistir.

b) Usos condicionants: Els que requereixen de certes limitacions per a ser
admesos.

c) Usos provisionals: Els que, perqué no necessiten obres o instal-lacions
permanents i no dificulten I'execucio dels Plans, poden ser autoritzats
amb caracter provisional en els termes disposats per la Llei 2/2002
d’Urbanisme.

3. Els usos prohibits sén els que no s’indiguen explicitament a cada categoria i
tipus de sol.

art. 89 Classificacio d’'usos segons el domini

1. D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius.

2. SOn usos public els referits als serveis prestats per '’Administracié o per
gestio dels particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els
realitzats per I'Administracio en béns de propietat particular mitjancant
arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada
I que no estan compresos a l'apartat que segueix.
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4. Usos col-lectius sén el privats destinats al public: es caracteritzen per
pertanyer a una associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar,
per I'abonament d’una quota o d’'un preu o alguna altra contraprestacio.

art. 90 Classificacio d’'usos segons l'activitat

1.- D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos publics, d’habitatge,
hoteler, comercial, d’oficines, magatzem, industrial, sanitari, socio-cultural,
docent, restauraci6 i espectacles, recreatiu, esportiu, agricola, pecuari, forestal,
activitats extractives, camping i caravaning i garatge i aparcament.

2.- Us d’habitatge:

Es el destinat a I'allotjament o residéncia familiar.

Es prendran com a condicions minimes d’higiene i habitabilitat les establertes
pel Decret sobre el Nivell d’'Habitabilitat Objectiva exigit als habitatges (D.O.G.
03.04.96).

Als habitatges de nova edificacié o creats per a reconversié d’antiga edificacio
s’exigira un nivell complet d’habitabilitat.

3.- Us hoteler:

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjiaments comunitaris i
per temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 d'abril, sobre classificacio
d’establiments d’allotjiament turistic sotmesos al regim d’hostaleria, que poden
ser: hotels, hotels-apartament, motels i pensions.

3.1. Hotel és aquell establiment que ofereix servei d’allotjament en habitacions,
en régim de lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En
aquest cas, les habitacions formen una unitat residencial indiferenciable i
indissoluble del conjunt, i no tenen els serveis per a la conservacio i elaboracio
d’aliments.

3.2. Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix I'allotjiament en
apartaments dotats d’elements per a la conservacié, elaboracié i consum
d’aliments en cadascun d’ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.
3.3. Motel és aquella especialitat d’hotel que se situa a no més de 500 m de
I'eix d’una carretera i que compte amb I'accés independent per a cada habitacio
0 grup residencial.

3.4. Pensio és aquell establiment que ofereix servei d’allotiament en
habitacions en régim de lloguer, pero no té serveis de menjar ni té instal-lacions
individuals per fer-ho.

3.5. Per als hotels la densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim
edificable, resulta d’aplicar el coeficient d’edificabilitat net, sera d’un llit per cada
16 m? edificables. Per als altres d’usos hotelers, la densitat maxima de nuclis
residencials sera igual a la densitat maxima d’habitatges.

3.6. El nombre de places d’aparcament és, excepte si se n’indica el contrari, el
seguent:

a) Per a hotel i apart-hotels, d’acord amb les categories establertes en el
D.176/1987, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a
habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40%
segons I'hotel tingui, respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 0 1 estrella.

b) Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions o
apartaments.
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c) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret,
s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats
que es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensié tingui,
respectivament, la categoria de una o dues estrelles.

d) En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d’aparcament estaran situades a una distancia inferior a 200 m de I'entrada de
I'establiment d’Us hoteler.

4.- Us comercial:

El que es refereix a la venda de productes manufacturats a I'engros o al detall.
D’acord amb la classificacié nacional d’Activitats Economiques de [I'INE,
correspon a les incloses en les Agrupacions 61 (exclos el subgrup 615), 63, 64 i
97, i similars que agrupen el comerg i els serveis personals.

S’estableixen les seguents categories d’us comercial:

l. comerg a la menuda. Local comercial fins a 250 m? de superficie de venda.

Il. comerc amb superficie de venda major de 250 m? i menor de 1.500 m? i una
superficie edificada inferior a 2.000 m? Hauran de preveure un espai
d’aparcament amb capacitat equivalent a una placa de cotxe per cada 50 m? de
superficie de venda. A partir de 1.000 m? de superficie de venda, 'aparcament i
accés per als clients sera separat de [I'espai corresponent per al
subministrament.

ll. Grans superficies comercials. Majors de 1.500 m? de venda o d'una
superficie edificada total superior a 2.000 m®. Aquests centres han de preveure
un espai d’aparcament amb capacitat minima equivalent a una placa
d’aparcament per a cada 10 m? de superficie de venda.

5.- Us d'oficines:

Compren les activitats administratives de caracter public o privat que d’acord
amb la classificacié nacional d’activitats economiques de I'INE, correspon a les
incloses en la Divisié 8, les Agrupacions 95 i el grups 943, 944, 945 i 946, i
similars, que incorporen les institucions financeres, assegurances, serveis
prestats a les empreses i lloguers i altres serveis. Han de preveure una placa
d’aparcament per a cada 50 m? construits.

6.- Us de magatzem:

D’acord amb la classificacio nacional d’activitats economiques de [I'INE,
correspon a les incloses a I'Agrupacié 61 i al grup 754, i similars, que
componen el comerg a I'engros i a diposits i magatzems de mercaderies.

Els magatzems situats al nucli hauran de preveure l'espai necessari per
permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les
maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.

L’'s de magatzem té la mateixa regulacio per categories que les de I'Gs
industrial.

7.- Us industrial:

Compren les activitats manufacturades i de transformacio que per la seva
condicio necessiten instal-lacions adequades.

L’0s industrial ve regulat a través d’unes categories que el classifiquen tenint en
compte les incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi
ambientes i per I'entorn on sén situades.
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8.- Us sanitari:

Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els
hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes o similars. L'Us sanitari
també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars. D’acord amb la
Classificacid6 Nacional d’Activitats Economiques de I'INE correspon a les
incloses dintre de I'’Agrupacio 94 i similars.

9.- Us socio-cultural:

Compren les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen
relaci6 amb la creacié personal i lartistica, i les de caracter religiés. S’hi
inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales
d’art i d’exposicio, etc., aixi com també les esglésies, temples, capelles, centres
parroquials, convents i similars.

Dintre de la Classificacié Nacional d’Activitats Economiques de I'INE, correspon
a les incloses dintre de I’Agrupacio 95 i el grup 967 i similars.

10.- Us docent:

Compren els centres dedicats a I'ensenyament en general, aixi com les seves
instal-lacions complementaries.

Dintre de la classificacid Nacional d’Activitats Economiques de I'INE, correspon
a les incloses dintre de I’Agrupacié 93 i similars, sobre educacio i investigacio.

11.- Us de restauracio i espectacles:

Es el referent a restaurants, regulats i classificats pel Decret 317/1994 de 4 de
novembre, bars i establiment de beguda i cafés, amb espectacle o sense, sales
de festa i en general totes aquelles activitats que han de complir la Llei
10/1990, sobre policia de [l'espectacle, les activitats recreatives i els
establiments publics. Dintre de la classificaci6 Nacional d’Activitats
Economiques de I'INE, correspon a la inclosa als grups 651, 652, 653, 963, 965
I similars.

12.- Us recreatiu:

Es el referent a les activitats de lleure i de I'esplai, no compreses en cap altra
qualificacio. Dintre de la classificaci6 Nacional d’Activitats Economiques de
I'INE, correspon a les incloses a I’Agrupacié 96, excloses els Grups 965 i 963 i
similars.

13.- Us esportiu:
Inclou els locals i edificis condicionats per a la practica i 'ensenyament dels

exercicis de cultura fisica i esport.

14.- Us agricola:
En general compren les activitats relacionades amb les feines del camp, les

gue tenen lloc a I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges
I altres dependéncies afins. D’acord amb la classificacio Nacional d’Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'Agrupacio 01.
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15.- Us pecuari:

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin
granges, vivers... D’acord amb la classificaci6 Nacional d'Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'’Agrupacio 01.

16.- Us forestal:

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, plantacié i explotacié
de boscos en els termes que regulen la Llei Forestal de Catalunya i
disposicions que la desenvolupen. D’acord amb la Classificaci6 Nacional
d’Activitats Economiques de I'INE, correspon a les incloses en el grup 02.

17.- Us d’activitats extractives:

Fa referéncia a I'extracci6 de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres,
incloses en els annexos | i Il. Aquest Us sera regulat per un Pla Especial
Urbanistic d’ambit municipal.

18.- Us de camping i caravaning:

Es el relacionat amb I'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables
de materials téxtils o de vehicles rodats. Aquest Us requereix la tramitacio d'un
Pla Especial Urbanistic que, a més d’ordenar I'ambit, determinara aquest com a
finca indivisible als efectes de l'article 47 de la llei d’Urbanisme 2/2002.

La ubicacié de nous campings constitueix un suposit al grup 9.h de I'Annex I
de la Ley 6/2001. En compliment de I'article 1.2 de 'esmentada norma, la seva
autoritzacio requereix de la tramitacio previa de la documentacié sobre les
caracteristiques, ubicacio i potencial impacte per tal que el Departament de
Medi Ambient pugui decidir sobre l'aplicacié del tramit d’avaluaciéo d’'impacte
ambiental.

Si una part dels campings s’ubiguen en terrenys forestals, el seu disseny i
implantacio haura de garantir la disponibilitat futura dels recursos naturals
renovables i la conservacié dinamica del medi forestal, en compliment de
I'article 20 de la Llei 6/1988.

La regulacié del camping i caravaning es regira, a més, pel que disposen el
Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre ordenaci6 de la practica del camping i
dels establiments dedicats a aquest fi, i el Decret 1671985, de 23 de maig pel
qual es determina el procediment per a l'autoritzacié dels establiments dedicats
a la practica del camping i les disposicions que el desenvolupin.

Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament
formal d’acord al caracter de la zona i mai podran ésser utilitzades per donar
allotiament. Es prohibeixen en sol no urbanitzable els allotjiaments mobils tipus
“Mobil Home”. Queda prohibida la lliure acampada.

19.- Us de garatge-aparcament:

Compren els aparcaments privats, col-lectius i publics.

Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a
preveure un espai d’espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la
circulacio del carrer.

Els edificis destinats exclusivament a Us d’aparcament, en el suposit de tenir
una llum lliure maxima de 2,2 m podran esgotar I'alcada maxima permesa en la
zona augmentant el nombre de plantes.

20.- Us residéncia-casa de pages:
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Es el que correspon a aquells edificis que es destinin a allotiaments turistics,
regulat pel Decret 214/1995 de 27 de juny, pel que es regula la modalitat
d’allotjament turistic anomenada residencia-casa de pages.

art. 91 Classificacio d’activitats segons els efec  tes que se’n deriven

La classificacio de les activitats és a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervencio integral de 'administracio ambiental i el seu reglament, el Decret
136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament general de
desplegament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio6 integral de
I'administracié ambiental, i s’adapten als seus annexos.

Les activitats incloses en l'ambit d’aplicaci6 d’aguest Reglament sén les
contingudes en els seus annexos i, segons la potencialitat de la seva incidencia
sobre el medi ambient, la seguretat i la salut de les persones quant a les
emissions contaminants, queden sotmeses:

a. Les de l'annex I, al regim d’autoritzaci6 ambiental, que es regula en el
capitol 1 del titol 4, i al régim de control ambiental, que es regula en el
capitol 1 del titol 5 d’aquest Reglament.

b. Les de I'annex I, al regim de llicéncia ambiental, que es regula en el capitol
2 del titol 4, i al régim de control ambiental, que es regula en els capitols 1 i
2 del titol 5 d’aquest Reglament.

c. Les de I'annex lll, al régim de comunicacio o, si s’escau, de llicéncia, que es
regulen en el capitol 5 del titol 4, i al regim de control, que es regula en el
capitol 3 del titol 5; en el que no preveu aquest Reglament, a la
reglamentacié municipal especifica, i, en el seu defecte, a la reglamentacio
que dicti la Generalitat de Catalunya amb caracter supletori.

Les activitats sotmeses als sistemes d’intervencié administrativa que es regulen

en aquest Reglament es classifiquen en:

- Industrials

- Mineres

- Agricoles i ramaderes

- Energétiques

- Comercials i de serveis

- Recreatives, espectacles i d’oci
- De gesti6 de residus
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CAPITOL 2 REGULACIO DE LA SITUACIO RELATIVA DE LES
ACTIVITATS

art. 92 Edificis aillats i edificis independitzat s

1. S’entén per edifici independitzat, en zones on s’admet la construccio
d’habitatges, aquell amb parets de separacié amb els pedris confrontants a
partir dels fonaments, deixant un espai lliure mitja de 15 cm, sense que en
cap punt no pugui ser inferior a 5 cm. excepte a les facanes on es disposara
d’aillament per juntes de dilatacid, i a la part superior, on es disposara una
tanca o proteccio amb material elastic, per tal d’evitar la introduccié de
deixalles o aigua de pluja en I'espai intermedi. La construccio i conservacio
de les juntes de dilatacié de facanes i la proteccio superior sén a carrec del
propietari de I'edifici industrial.

2. S’entén per edifici aillat el que deixa una franja lliure d’edificacio, tant amb
els edificis colindants com amb el carrer.

3. Els edificis independitzats i edificis aillats amb activitats de segona categoria

o superior hauran de complir les seguients condicions:

a) L’accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges.

b) L'accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de
facana.

c) L’edifici haura de disposar d'una zona de carrega i descarrega de
mercaderies.

d) L’accés ha de permetre I'entrada o sortida de vehicles sense maniobres
a la via publica.

e) S’hauran d’ubicar en carrers d’amplada igual o superior a 10,00 m.

art. 93 Classificacio de situacions relatives al  ’activitat

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relaci6 amb el seu
entorn, les diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran en:
1.- Situacio 1:

a) En planta baixa o planta pis d’edifici d’habitatges amb accés per espais
comunitaris.

b) En planta pis d’edifici no destinat a I'i's d’habitatge.

2.- Situacio 2:

a) En planta baixa o inferior d’edifici d’habitatges amb accés independents.

b) En planta baixa o inferior d’edifici no destinat a I'is d’habitatges amb accés
exclusiu.

3.- Situacié 3: En zones industrials properes al nucli urba
a) En edifici independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat.
b) En edifici independitzat amb facana al carrer i exclusiu a una activitat.

4.- Situacio 4 : En zones industrials separades del nucli urba
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a) En edificis aillats situats en zones industrials.
b) En edificis aillats 7,00 m de les parcel-les veines situats en zones industrials,
dedicats a una Unica activitat.

5.- Situacié 5: En zones industrials allunyades del nucli urba
a) En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.

art. 94 Limits maxims a cada categoria

Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles,
es refereixen als elements seglents i es relacionen a la Taula | :

a) Densitat de poténcia contractada (en w/m?).

b) Total de potencia maxima contractada (kw).

Taula |. Relacié categoria-situacié

Categoria Situacions Parametres
la 1b 2a 2b 3a 3b 4a 4b 5

Primera 100 100 125 densitat de poténcia
10 40 40 50 poténcia total max.

Segona no no 100 125 ilm. ilm. densitat de poténcia
no no 40 50 375 375 ilm ilm ilm poténcia total max.

Tercera no no no no ilm ilm ilm iim ilm

Quarta no no no no no no no ilm iim

Cinquena no no no no no no no no ilm

CAPITOL 3 REGULACIO DE SOROLLS | VIBRACIONS

art. 95 Ambit d’aplicacio

Queden sotmesos al compliment i observanca d’'aquesta seccid tots els
establiments i les activitats industrials, comercials i administratives, tant
publiques com privades, situats en el terme municipal de Esponella.

art. 96 Definicions, notacions, unitats i paramet  res de mesura

1. Agquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal adopta les definicions,
notacions i unitats que figuren en la Norma Basica de ['Edificacio
“Condiciones acusticas en los edificios” (Reial Decret 1909/1981, del 24 de
juliol, i respectives ampliacions o modificacions).
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Per a la correcta interpretacio de termes acustics que no hi son inclosos es
recorrera al significat que aparegui en les normes U.N.E. i en el seu cas en
les normes 1.S.0. De tot aixd se n’exceptuen les definicions especifiques
gue es descriuen a continuacio.

Aquest Pla d’ordenacié Urbanistica Municipal s’adapta a les previsions de
la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica.
En compliment del que preveu l'article 18, les activitats incloses en els
annexos |11 Il de la Llei 3/1998, i en llurs modificacions han d’incloure en
el projecte tecnic que ha d’acompanyar la sol-licitud d’autoritzacié ambiental
o de llicencia ambiental, o en la documentacido que ha d’acompanyar la
comunicaci6 a lajuntament o, si escau, la llicencia d’obertura
d’establiments, un estudi d'impacte acustic que ha de tenir el contingut
minim establert per 'annex 10 de la Llei.

Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres realitzats
mitjancant equips de medicié s’expressaran en dBA. (decibels escala de
ponderacio A).

Nivell sonor exterior: Es el nivell sonor procedent d'una activitat (font
emissora) i mesurat a I'exterior del lloc de la recepcié. Quan el punt de
recepcié estigui situat en un edifici, el microfon de I'equip de mesura es
col-locara a un distancia de 0,5 a 1 m de la fagana, murs exteriors de patis
d’illa o de patis de llums de I'edifici receptor. Si el punt de recepcio esta
situat en la via publica o espais publics el microfon es col-locara a 10 m
dels limits de la propietat de I'establiment o activitat emissora, i a 1,5 m
d’alcada sobre el sol.

Nivell sonor interior: Es el nivell sonor procedent d’una activitat (font
emissora) mesurat a l'interior de I'edifici receptor. EI microfon de I'equip de
mesura es col-locara en el centre de I'habitacio i a una distancia no inferior
a 1 m de les parets i a una algada de 1,5 m. El mesurament s’efectuara
amb les finestres i els balcons tancats.

El nivell sonor interior només s'utilitzara com a indicador del grau de
molestia per soroll en un edifici quan es presumeixi que el soroll es
transmet des del local emissor per I'estructura i no per via aéria de facana,
finestres o balcons, en aquest cas el criteri a aplicar sera el del nivell sonor
exterior.

Vibracions: Es el parametre indicatiu del grau de vibracié existent en els
edificis sera el valor efica¢ de I'acceleraci6 vertical en n/s2, i en terceres
parts d’'una octava entre 1 i 80 Hz.

El limits de vibracié admissible vindran donats pels valors que prengui A,
segons el limit LA fixat en aquesta normativa i la seguent relacié: LA = 20
log A/Ao. On A és el limit de l'acceleracio admissible en m/s2 en cada ter¢
d’'octava, i Ao el valor de referencia en m/s2 a les diferent freqtiéncies
centrals en terceres parts d’octava entre 1 i 80 Hz.

Ao = 2 .10-5. f-1/2 per a (1<f<4)

Ao = 10-5 per a (4<f<8)

Ao = 0,125 . 10-5 . f per a (8<f<80)
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L’accelerometre es fixara en zones fermes de sols, sostres o forjats, en el
centre de les habitacions de I'immoble receptor de les vibracions.

6. Horari: A efectes d’aquesta normativa es delimiten els seglents espais de
temps:
a) Dia: horari compreés entre les 8,00 del mati i les 22,00 hores.
b) Nit: horari compreés entre les 22,00 hores i les 8,00 hores del mati.

art. 97 Directrius generals

En els projecte de nova instal-lacié i en els d’ampliacions o modificacions
d’'importancia, es consideraran les molésties que, per efectes indirectes de
soroll, aquests projectes puguin ocasionar en les immediacions de la seva
implantacio, amb I'objecte de proposar les solucions adequades per evitar-les,
disminuir-les o bé instal-lar-les en llocs més adequats.

Aixi, en els edificis amb Us mixt d’habitatge i altres activitats, i en locals
contigus a edificis d’habitatge o de residencia s’accentuaran les mesures
preventives en la concepcio, disseny i muntatge d’antivibratoris i de sistemes
de reduccié de qualsevol tipus de sorolls.

art. 98 Condicions exigibles a elements construct  ius

1. Considerem que els riscos de superar els nivells demissio que
s’especifiquen en aquest capitol sbn majors quan l'activitat esta situada en
el mateix edifici o contigu a I'edifici d'Us d’habitatge, sanitari o educatiu. Per
aixo, s’estableixen unes condicions minimes d'aillament acustic per a
aguestes situacions. Si bé aquests minims poden ser encara insuficients
per a determinades activitats i han de ser incrementats per endavant pel
propi usuari de [lactivitat, es consideren imprescindibles per poder
autoritzar la implantacio d’activitats en edificis d’as mixt o contigu a edificis
residencials, sanitaris o educatius.

2. L’aillament acustic minim al soroll aeri exigible als elements constructius
horitzontals i verticals que conformen la separacidé entre els limits del
recinte de l'activitat i els d’'un Us d’habitatge, sanitari o docent és de 50 dBA
per a les activitats o instal-lacions en funcionament durant I’horari ditirn i de
55 dBA durant horari parcialment o totalment nocturn.

art. 99 Condicions exigibles a les maquinesiins tal-lacions

1. Totes les maquines i instal-lacions d’activitats contigies a edificis o
situades en edificis amb Us d’habitatge, sanitari o0 educatiu, s’instal-laran
sense ancoratges ni adossaments directes al sol, parets o sostres,
interposant els elements i muntatges antivibratoris adequats per evitar la
transmissié de sorolls i vibracions que excedeixin dels limits d’aguest
capitol.

2. La connexi6 dels equips de ventilaci6 i climatitzaci6 a conductes i
canonades es realitzara sempre mitjancant juntes o dispositius elastics.
Aquestes canonades i conductes es suportaran mitjancant elements
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elastics per evitar la transmissié de sorolls i vibracions a traves de
I'estructura de I'edifici.

3. Lincompliment d’aquests requisits sera suficient per denegar o no
autoritzar i, si escau, precintar la instal-lacié corresponent.

art. 100 Condicions exigibles a activitats de nov  a implantacio

1.- No es permet el funcionament de maquines i instal-lacions de nova
implantacié que originin, en edificis d’habitatge, sanitaris 0 educatius, nivells
sonors en les zones de recepcio superiors als limits de la Taula Il, ni nivells de
vibracio superiors als de la Taula lll.

Taulall. Nivell sonor max.ext.(dBA)  Nivell sonar  max.int.(dBA)
Zona de recepcio Dia Nit Dia Nit
V,B,E,SP,NA, UA,UM 55 45 35 30
PA,PM,MM 60 50 40 35
13,IP,IG 70 60 40 35

Taula Il Nivell sonor de vib racié max.(LA)

Zona de recepcio Dia Nit
V,B,E,SP,NA,UA,UM 62 58
PA,PM,MM 62 58
13,IP,IG 66 62

2. Per evitar les molésties originades pels infrasons, en cap cas el nivell sonor
exterior produit per una activitats sera superior als valors segients en
bandes d’'una octava:

Taula IV.

Infrasons Baixes freqiiéncies
Frequencies (Hz) 2 4 8 16 31 63
Nivell sonor (dB) 80 80 80 79 75 67

Es presumira que poden donar-se excessius nivells d’'infrasons quan, essent el
nivell sonor exterior inferior a 55 dBA, la lectura en “lineal” verificada amb
sonometre del Tipus | sigui superior a 79 dB. En aquest cas es procedira a una
comprovacio més detallada per bandes d’octava o ter¢ d’octava.
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Sempre que sigui possible, la medicié es realitzara amb la font parada i en
marxa, per a una segura identificacio d’aquesta i dels seus nivells.

art. 101 Condicions exigibles a activitats existe  nts o0 en tramit

1. L’Administracié podra concedir una immissié temporal de sorolls i vibracions
de fins 5 dB sobre els limits que figuren en els quadres Il i Il de l'article
anterior a les activitats existents o en tramit, en la data d’entrada en vigor
d’aquesta normativa, que ho sol-licitin.
Aquesta concessid sera per un periode superior a sis mesos i prorrogable
per anys naturals en tant no existeixin queixes fundades de molésties,
situacio en qué es comprovaran els nivells existents i si escau es suspendra
la concessio en un termini maxim de 3 mesos.

2. Si els nivells de soroll i vibracions superen els limits d’aquesta normativa
mes els de la concessio temporal o els de la normativa en el termini de la
concessié temporal, se seguira el seguent procediment:

a) La persona responsable de l'activitat haura de presentar, en un termini
conforme amb la legislacié des de la notificacié de nivells constatada per
I'Ajuntament, un projecte tecnic de reduccié de sorolls o vibracions, visat
pel Col-legi Professional corresponent en el qual, amb la millor tecnologia
correctora disponible, es proposi un pla d’actuacio de reduccio de sorolls o
vibracions, amb les dates del principi i finalitzacié de les reformes.

b) Qualsevol persona afectada podra examinar el projecte de reduccié de
sorolls o vibracions en el termini previst per la Legislacio, i al-legar el que
estimi convenient.

c) Examinat el projecte i a la vista de les al-legacions presentades, els
Serveis Tecnics de 'Ajuntament acceptaran el projecte o proposaran les
objeccions que creguin oportunes. Seguidament el promotor de I'activitat
portara a terme el projecte definitiu i comunicara la seva finalitzacié perqué
I’Administracio efectui les comprovacions de les reformes proposades i la
verificacio dels resultats d’aquestes.

CAPITOL 4 REGULACIO DEL RISC D’'INCENDIS | EXPLOSI ONS

art. 102 Objecte i ambit d’aplicacio

1. Agquest capitol estableix les condicions de prevencié i proteccié que han de
reunir locals i activitats respecte a les edificacions veines amb la finalitat
gue, en cas que s'inicii un incendi o es produeixi una explosié en una
d’aquestes activitats, es limiti la probabilitat que els seus efectes depassin
les partions de la propietat i afectin els veins.

2. La regulaci6 afecta tota activitat que pel seu risc d’incendi o explosid
impliqui perillositat.
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art.
1.

art.

103 Definicions, notacions i unitats

Aquest capitol adopta les definicions, notacions i unitats que figuren en la
Norma Basica de I'Edificacié “Condiciones de proteccion contra incendios
en los edificios” (NBE-CPI-91) i en allo que aquesta no regula, les que
figuren en la NBE-CPI-82 i el Decret 241/1994 de 26 de juliol,
complementari de la NBE-CP1/91.

En l'ambit d’aguesta normativa sempre que es faci referencia a risc,
prevencié o proteccié s’entendra referit a risc, prevencidé i proteccio
d’incendis i explosions.

104 Compatibilitat d’activitats en situacion s relatives
En funcié del risc intrinsec d’una activitat i de les caracteristiques del seu
emplacament en relacié als seus veins, és possible determinar la
compatibilitat d’'una certa activitat amb un emplacament relatiu. Per aixo, en
aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal es tipifiquen:

a) El risc intrinsec de les activitats.

b) Situacions relatives més comunes.

En quan al risc intrinsec cal diferenciar el relatiu als incendis del referit a
explosions:
2.1. La valoracié del risc intrinsec i la gamma en qué s’agrupen les
activitats amb risc d’'incendis s’ajustaran al que determina I'apéndix IV de
la NBE-CPI-82:

Taula V. Risc intrinsec d’incendis

Nivell Qualificacio Carrega de foc ponderada

(Qp del local en Mcal/m®)

6
7
8

2.2.

Qp<100
Baix 100<Qp<200

200<Qp<300
Mig 300<Qp<400
400<Qp<800

800<Qp<1600

Alt 1600<Qp<3200
3200<Qp

Una activitat industrial es qualifica de risc d’explosié quan els combustibles

0 productes reactius manipulats en aquesta, ho siguin en condicions que
puguin provocar una explosié accidental. Les activitats que manipulin o
emmagatzemin explosius industrials han de regular-se per les disposicions del
Reglament d’explosius vigent.

Aixi, per exemple, poden incloure's dintre del camp de les activitats amb risc
d’explosié les que compleixin algunes de les seglents caracteristiques:
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a) Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (0
Kg) de productes de perillositat alta o 500 litres (0 Kg) de perillositat mitja o la
suma d’ambddés sense sobrepassar els maxims parcials (qualificacio alta i mitja
segons NBE-CPI-91).

b) Activitats que utilitzin combustibles en algun dels seglients processos:

- processos endotérmics o exotermics (hidrogenacio, hidrolisi, aromatitzacio,
isomeritzacid, sulfonacié, alquilacio, polimeritzacié, halogenacid, nitruracio,
etc.).

- processos que utilitzin combustibles de perillositat alta o mitja i en els que
existeixi el risc de generacié d'un volum apreciable d’atmosfera inflamable
(mescla, filtrat, destil-lacid, assecament...).

- processos a pressio diferent de I'atmosferica.

En tot cas no s’aplicara I'anterior qualificacioé per a aquelles activitats en les que
els combustibles ho siguin per a calefaccié dels locals i I'is dels quals estigui
regulat per la legislacié i normativa vigents.

3.- L’'emplagament del local o locals ocupats per una activitat en relacio amb els
seus veins confrontants es classifica tal i com s’indica a continuacio:

A - Activitat instal-lada en edifici d'usos no industrials. Si l'activitat ocupa
diverses plantes, es prendra com a situacio representativa la del subindex més
baix.

Al - activitat en planta soterrani (només es permet en el primer soterrani)
A2 - activitat en planta pis.
A3 - activitat en planta baixa.

B - Edifici industrial contigu a edifici d’'usos no industrials.

C - Edifici industrial separat de I'edifici d’'usos no industrials.

D - Activitat instal-lada en un edifici industrial per plantes. Si l'activitat ocupa
diverses plantes es prendra com a situacio representativa la del subindex més
baix.

D1 - Activitat en planta soterrani (només s’admet en el primer soterrani)
D2 - Activitat en planta intermitja.

D3 - Activitat en planta baixa.

D4 - Activitat en ultima planta.

E - Activitat en nau industrial compartimentada.
F - Edificis industrials contigus.
G - Edificis industrials separats.

art. 105 Condicions minimes de seguretat exigibles als locals

1. Quan aixi ho consideri oportd, '’Administracié podra exigir I'adopcié de
mesures complementaries o supletories basades en criteris 0 normatives
d’idoneitat demostrable que es considerin necessaries a I'objecte d’aquesta
normativa. En qualsevol cas s’atendra especialment als minims exigits en
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les normes NBE-CPI-82, NBE-CPI-91 i el Decret 241/1994 de 26 de juliol
complementari de la NBE-CPI1/91.

La manipulacié i 'emmagatzematge de productes perillosos es regira per
extensio a:

- Reglament sobre refineries de petroli i parc d’emmagatzematge de
productes petrolifers.

- Reglament per a la utilitzacido de productes petrolifers per a calefaccio i
d’altres usos no industrials.

- Reial Decret sobre emmagatzematge de productes quimics.

- Reglament de Recipients a Pressio.

En el suposit de coexistencia de risc d’'incendi i explosio, les condicions
d’aillament de I'activitat seran les més grans calculades per a cada risc.

Les condicions de seguretat minimes que poden adoptar-se per a regular
'emplacament d’activitats de risc d’incendi s’especifiquen a la taula VI. “D”
indica la distancia de separacio i “C” és el coeficient que resulta de la taula
VII.

Taula VI. Condicions de seguretat minimes

Al, A2, B,F NBE-CPI-91

C G

D =C x (ample) + 1,5

D1,D2,D3,D4 Elterra de la tltima planta de I'edifici estara situat a menys de 28m sobre la cota

més baixa del terreny. El grau de resisténcia a foc dels elements estructurals i
tancaments de les zones comunes de carrega i descarrega seran com a minim
RF180. Les portes que comuniquin amb I'edificacié seran minim RF60,
estanques al fum i tancament automatic.

D1, D3 El grau de resisténcia al foc dels elements estructurals i de tancament no sera

inferior a RF120. Si I'activitat ocupa un pati interior d’edificis podra prescindir-se
d’aquesta condicid a partir de 6m de distancia horitzontal a les fagcanes

posteriors.

Taula VII. Determinacié del coeficient C

Densitat de foc Coeficient C

(Kg combustible/m?) (relaci6 algada paret
radiant/amplada o viceversa)
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baixa mitja alta

<30 30-70 >70 10 13 20 32 60 10 20
% obertures 20 10 5 0,36 040 0,46 049 051 051 051
a la paret 30 15 7,5 0,60 0,66 0,79 0,88 0,93 0,94 0,95
radiant 50 25 1255 0,90 100 1,22 1,42 163 169 171

art.

100 50 25 1,39 156 193 2,34 295 3,26 348
-- 100 50 2,05 2,30 2,87 355 4,74 556 6,56
-- -- 100 295 3,32 4,16 5,19 7,13 8,67 11,15

L'emplacament d’activitats amb risc d’explosié s’ha de deduir de la
reglamentacié vigent. Quan la citada reglamentacié no contempli les
distancies de seguretat entre les unitats en proceés i altres instal-lacions i
partions de propietat, aguesta distancia ha d’establir-se de forma que mai
sigui inferior a la que es dedueix de la reglamentacié deduida en el suposit
d’emmagatzematge d’'una quantitat de combustible equivalent a la que
pugui existir a la unitat en el moment meés desfavorable.

106 quadre de compatibilitats

La compatibilitat entre nivell de risc i situacié relativa només es pot
entendre si es compleixen les condicions minimes de seguretat exigibles
d’acord amb el que s’ha exposat fins ara. A més a la taula VIII es fixa una
relacié de compatibilitats entre els diferents nivells de risc amb les diferents
situacions relatives dels emplacaments de risc i els locals veins.

Si el local on esta emplacada la activitat t& multiples situacions relatives
respecte als seus veins, el maxim risc intrinsec compatible sera el menor
dels que s’indiquen en la taula VIIl. D’altra banda, quan en una mateixa
activitat existeixin diferents sectors d’incendi, el risc intrinsec a I'activitat
podra subdividir-se en tants riscos com sectors d’incendi existeixin,
permetent emplacar cada sector en aquelles situacions que siguin
compatibles amb el seu risc intrinsec.

Taula VIII. Compatibilitats

Situacio relativa Nivell de risc max. compatible

Al
A2
B
C
D1
D2
D3
D4
E
F
G

(a), 3(a,b,c)
,4(c)
, 3 (d)

QOQONNNNEFEORANPE

(a). Si la ventilacié o il-luminacio6 s’efectua a través d’'obertures a un pati de llum o facana
posterior i si a menys de 6m per sobre de les mateixes n’hi ha més, sempre que a sobre de les
primeres hi hagi voladius talla focs de 1m de volada i RF60 minim.

(b) Si els accessos s6n independents de les vies d’evacuacio de I'edifici.

(c) Si la superficie total de la nau que acull I'activitat és inferior a 3000 m?.
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art- 107 Documentacié per a llicéncies i inspecci  ons

1. Per ala concessio de llicencies o inspeccions per comprovar que l'activitat

s’'ajusta a la llicencia municipal, podra exigir-se la presentacio dels
seguents documents:

a) Calcul de la carrega de foc ponderada amb indicacio del nivell
resultant en la gamma de risc intrinsec. Hauran d’especificar-se les
substancies combustibles presents indicant per a cada una el seu
poder calorific i el seu grau de perillositat.

b) Relacio dels processos i productes presents qualificats amb risc
d’explosié segons aquesta normativa. En un planol de detall d’escala
no mes gran de 1:200 <s’indicaran la localitzaci6 dels
emmagatzematges d’aquests productes i la dels processos.

c) Relacio de les mesures de prevencio i proteccié contra explosions
adoptades en la instal-laci6. S’hi indicaran les caracteristiques
fonamentals dels mitjans o dispositius instal-lats i les comprovacions
periodiques que comporten.

d) Indicacio de la situacio relativa respecte a d’altres edificacions, i de
totes les condicions recollides en aquesta seccié normativa.

e) Informe tecnic sobre les solucions i adaptacions necessaries |
possibles a les condiciones de seguretat exigides en aquesta normativa
per a garantir un nivell de seguretat equivalent. S’indicaran les
comprovacions periodigues que aguestes mesures comportin, i els
terminis de realitzacio proposats.

CAPITOL 5 CONTANIMACIO D’AIGUES

art. 108 Depuracio d’aigues residuals domestiques

1.

Quan no sigui possible la connexié a la xarxa general de clavegueres, amb
el seu sistema de depuracio, s'utilitzaran fosses séptiques de depuracio
construides d’acord amb la normativa tecnica corresponent en vigor.

En els projectes d'obres de nova planta, sera obligatori detallar les
caracteristiques i localitzacié del sistema de depuracio.

CAPITOL 6 REGIM URBANISTIC DEL SOL

art. 109 Regim urbanistic del sol
El régim urbanistic del sol, d’acord amb allo previst a I'article 24 de la L.U. es
defineix a traves de:
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la classificacié del sol, segons el seu regim juridic

la qualificacié en zones o sistemes

la inclusio en un poligon d’actuacié urbanistica en sol urba o en un sector de
planejament urbanistic derivat.

art. 110 Classificacio del sol segons el régim jur  idic

1. EI territori ordenat per aquest POUM es classifica a efectes del régim
juridic, en sol urba (consolidat i no consolidat), sol urbanitzable delimitat i
sol no urbanitzable, d’acord amb els criteris establerts per la legislacié
urbanistica vigent.

2. En els planols dordenacio de la Série 2 (E/1:10.000) es delimita la
classificaci6 del sol de que parteix aquest POUM.

3. El sol urbanitzable delimitat es convertira en sol urba per mitja dels
procediments establerts a I'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria
'aprovacio definitiva del planejament parcial, la realitzacio efectiva de les
obres d’urbanitzacié i el compliment de les corresponents obligacions per
part dels propietaris.

4. El sol no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjancant
el procediment de revisio del POUM, segons es preveu en aquestes
Normes.

art. 111 Els sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes representen l'assenyalament de
terrenys destinats a l'interes col-lectiu perque estructuren el territori i
asseguren el desenvolupament i funcionament equilibrat dels assentaments
urbans.

2. Els elements fonamentals de I'estructura general i organica de I'ordenacié
del territori els estableix el present Pla en els planols d’ordenacio de la
Serie 1 (E/1:10000).

art. 112 Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié a ser
susceptibles d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funci6 de la
classe de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacio, d’edificacio i d’Us que s’exigeix de forma especifica
a cadascuna.

art. 113 Determinacions en sol urba

1. En sol urba aquest Pla d’Ordenacié qualifica els sols en zones i sistemes, i
també delimita unes arees on sera necessari el seu desenvolupament
mitjancant un instrument urbanistic de planejament o de gestid. Pla
Especial.

2. El present Pla d’ordenacio conté les determinacions fixades per la legislacié
urbanistica vigent respecte al sol urba (art.58 L.U.) en els planols
d’ordenacio.
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art. 114 Determinacions en el sol urbanitzable

1.

En el sol urbanitzable delimitat, aquest Pla d’ordenacié determina els
sectors de desenvolupament en Plans parcials urbanistics i els elements
fonamentals de I'estructura urbana en els planols d'ordenacié la Série 5
(E/1:2000) i estableix, a través de la qualificacié urbanistica en zones i
sistemes, la regulacié genérica dels diferents usos principals i els seus
nivells d’intensitat.

En aquest tipus de sol la disposicio detallada de sol per xarxa viaria,
estacionament, zones verdes publiques, equipaments i dotacions
comunitaries i edificacio privada, resultara de I'ordenacié fisica que proposi
el Pla Parcial Urbanistic de conformitat amb aquestes Normes
Urbanistiques i seguint els criteris orientatius de I'ordenaci6 fixats en aquest
POUM.

art. 115 Determinacions del P.O.U.M. en el sol no  urbanitzable

1.

2.

3.

El present POUM delimita el sol no urbanitzable en els planols d’ordenacié
de la Série 4 (E/1:10.000)

En el sol no urbanitzable aquest Pla qualifica els terrenys en zones i
sistemes.

En sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixi la
legislacio urbanistica vigent i la legislacié en matéria d’unitats minimes de
conreu i forestals.
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TITOL IV REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL 1 DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES

art. 116 Definicio i regulaci6 general

1.

Els sistemes son aquell conjunt d’espais i elements d’interes general que
sén fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba
donada la seva important contribucié a I'hora d’assolir els objectius del
planejament referents a infrastructures de comunicacions, equipaments
comunitaris, serveis técnics i d’espais lliures en general.

El present POUM estableix les determinacions generals dels sistemes
sense perjudici del que estableix de forma més especifica la legislacio
sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a
cada sistema.

art. 117 Tipus de sistemes

1.

Son sistemes generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions i la mobilitat, per a I'equipament comunitari, pels serveis
tecnics i pels espais lliures que sén determinants del desenvolupament urba
que configuren I'estructura general i organica del territori.

Son sistemes locals els terrenys reservats per aquest Pla per a vials,
equipaments i espais lliures quan el seu nivell de servei és de cadascun
dels sectors de sol urbanitzable delimitat. En el sol urba aquest nivell de
servei s’entén respecte el conjunt d’aquesta classe de sol.

art. 118 Identificacié dels sistemes
Els soOls destinats per a aquest POUM a sistemes es classifiquen de la forma
seguent:

Sistema d’espais lliures

Places i jardins

Espais de proteccio i servitud
Sistema de comunicacions

La xarxa viaria territorial

La xarxa viaria local

Els carrers urbans

Els camins rurals

Proteccio del sistema de comunicacions
Sistema d’equipaments

Equipament educatiu

Equipaments urbans diversos

Cementiri
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art.

119 Delimitacio del sols destinats a sistemes

Aquest Pla delimita els sistemes que formen part de l'estructura general i
organica del territori en el planol d’'ordenacio de la Serie 1 (E/1:10.000).

art.
1.
2.

art.

120 Titularitat i afectacio del sol destinat  a sistemes

El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

Els sols classificats com a sistemes seran, amb caracter general, de

titularitat puablica tot i que podran ser de titularitat privada en els segients

casos:

a) Quan ho determini aquest Pla o planejament diferit que el
desenvolupi.

b) Quan el sistema en questi6 estigui en funcionament abans de
I'aprovacio inicial del pla i la seva titularitat i objectius siguin
concordants amb les determinacions en ell assenyalades.

La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i

Us public en régim de concessio administrativa, o altre regim equivalent,

d’acord amb el que preveu l'article seguiient, sempre que aquesta forma de

gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius
urbanistics del Pla.

La titularitat publica dels sistemes, quan es troben inclosos en un ambit

d’actuacié, s'aconsegueix mitjangant la seva cessio obligatoria i gratuita.

L'adquisici6 dels sistemes no inclosos en un ambit d’actuacié s’ha

d’efectuar mitjangant una actuacio aillada per expropiacio. En el cas que es

vulgui avancar I'obtencié d’un sistema inclos en un ambit d’actuacio, es pot
efectuar una actuacié aillada expropiatoria; en aquest cas, I'’Administracié
adquirent se subroga en els drets i deures de I'anterior propietari.

121 Desenvolupament del Pla respecte als sist emes generals
El desenvolupament de les previsions d’aguest Pla sobre els sistemes
s’efectuara d’acord amb el que disposa el present capitol i els que regulen
especificament cadascun dels sistemes.
Les previsions del POUM respecte als sistemes, en el sol urbanitzable i no
urbanitzable es desenvoluparan a través de plans especials o, donat el cas,
a través dels corresponents plans parcials dels sectors de sol urbanitzable
delimitat amb els que estiguin relacionats.
Es requerira la tramitaci6 d'un pla especial d’assignacié d'usos per al
desenvolupament d’aquells soOls que aquest Pla qualifica com a
equipaments comunitaris, i estan en alguna de les seguents situacions:

> El Pla no els assigna cap Us concret

» Es canvia I'ls assignat per aquest Pla

> Es tracta d'una peca de sol, que inclou diferents usos i equipaments

> Les condicions volumeétriques del nou equipament son singulars

respecte el teixit edificatori de I'entorn.
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art. 122 Gestid i execuci6 dels sistemes

1.

Per la gestio i execucio dels sistemes aixi com per la seva adquisicio, es
procedira segons el regim urbanistic del sol en que es situin, d’acord amb el
que es determina en el present article i altres concordants d’aquestes
Normes i a tenor dels que s’estableixin en la legislacié urbanistica vigent.
Els terrenys qualificats com a sistema en aquest POUM seran adquirits per
I’Administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjangcant les cessions
obligatories imposades per la legislaciéo urbanistica vigent i d’acord amb
aquest Pla, o per expropiacio forgosa.
El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I'execucio dels sistemes podra ser
repercutit segons sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de
planejament o pel poligon d'actuacié, o mitjancant la imposicio de
contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment
beneficiats de la millora.
Les reserves de sol per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol
urbanitzable, computen als efectes de calcul de I'aprofitament urbanistic.
Les reserves de soOl per a sistemes generals que el POUM inclogui en
poligons d’actuacio o bé en sectors de planejament derivat, als efectes de la
seva gestid, queden classificats com a sol urba o urbanitzable, segons
escaigui, i se subjectaran a les seguients determinacions:

> Se'ls atorga I'aprofitament de I'ambit d’actuacio.

» Computen als efectes de determinar els sistemes locals al servei de

'ambit d’actuacio.

En els sols qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i serveis
técnics, un cop siguin de titularitat pablica podran atorgar-se concessions
administratives o altre procediment analeg per a la construccié i explotacio
d’aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establert, i
d’acord amb les determinacions definides en aquest Pla.
Independentment de la tramitacié i aprovacidé d’aquells instruments de
planejament i/0 execucid, que es requereixen per al desenvolupament i
implantaci6 de sistemes, les construccions, les instal-lacions, les
edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’acord amb aquest Pla
en els sol qualificats de sistemes i en els ambits adjacents de proteccio de
sistemes, estaran subjecte en qualsevol cas, i sense perjudici d’altres
autoritzacions i/o procediments que es requereixen a l'obtencid de la
corresponent llicencia municipal, la qual se subjectara al que determinen les
presents Normes Urbanistiques.

CAPITOL 2 SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (Zona 5)

DISPOSICIONS GENERALS

art. 123 Definicid

S’ordenen com a sistema general d’espais lliures els parcs, les places i jardins
urbans que s’especifiguen com a tal en el planol de l'estructura general i
organica del territori destinats al lleure i esbarjo dels ciutadans.
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art. 124 Tipus d’espais lliures

1. Els soOls destinats per aquest POUM a sistema d'espais lliures es
classifiquen en Espais de proteccio i servitud.

2. El conjunt dels espais lliures, determinara I'estandard de superficie d’espais
lliures publics en relaci6 al sostre residencial previst en aguest POUM.

PLACES | JARDINS

art. 125 Definicio i funcions

Compren els sols destinats a espais verds o arees pavimentades, de superficie
meés reduida que els Parcs Urbans que tenen com a funcio principal el repos,
I'esbarjo i la relacié social entre els ciutadans.

art. 126 Titularitat
El sol qualificat com a sistema de Places i Jardins sera de titularitat publica.

art. 127 Regim general

En l'obtencid, la projeccio, el financament, Us i conservacio de les Places i
Jardins, s’observaran els preceptes generals establerts en aquestes Normes o,
si s’escau, els fixats mitjangant el corresponent Pla Especial.

art. 128 Condicions d’Us
Us public d’espais lliures.

art. 129 Condicions d’ordenacio i edificacio

1. Les Places i Jardins s’hauran d'ordenar prioritariament amb elements
d’urbanitzacié propis per a I'is a qué es destinen i que son fonamentalment
arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. Aquest tipus d’espais son inedificables.

ESPAIS DE PROTECCIO | SERVITUD

art. 130 Definici6 i funcions
1. Els espais de proteccio i servitud son espais lliures d’edificacié per a la
proteccio de sistemes i servituds i son:
a) Els terrenys que confronten de manera immediata a determinats
elements del sistema de comunicacions.
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art.

b) Els terrenys compresos dins les arees de proteccidé dels centres i
instal-lacions tecniques urbanes i altres serveis.

c) Els terrenys que per estar propers als cursos hidrics estan sotmesos a
la dinamica de les aiglies o destinats a la proteccio de les lleres i ribes.

d) Els terrenys que per les seves caracteristiques topografiques o la seva
singularitat geografica no son aptes per I'edificacio.

e) Els terrenys que en compliment de les disposicions legals alienes al pla
no puguin ésser objecte d’edificacio.

Les Unigues construccions o edificacions que es permeten dins d’aquests

espais, son les que es determinen per a cadascun dels elements del

sistema urbanistic que protegeixen o que en genera la servitud.

Els plans o projectes que desenvolupin els elements del sistema podran

alterar-ne els limits per raé de I'adscripcio al sistema que protegeixen.

131 Protecci6 dels sistemes

Entre els diferents espais de Proteccid de Sistemes, aquest POUM

contempla els seguents:

a) Proteccio del Sistema Viari:
S’estara al que disposa aquest Pla i la legislacio sectorial vigent,
segons sigui la titularitat de la via, pel que fa al regim de proteccio
referent a zona d’afectacio i linia d’edificacio. Aixi mateix caldra
respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals
segons estiguin subjectes per rad de la seva ubicacio en sol agricola o
forestal.

b) Proteccio del Sistema Hidrologic (Llera de rieres, fonts i cursos d’aigua)
S’estara al que disposa aquest Pla General, la Llei 46/1999 d’Aigles i
el Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat per R.D. 849/1986
d’'l1l dabril (Estatals), aixi com la Llei 20/1990 i Llei 32/1991
(Catalunya) i legislacié concordant a més d'aquelles disposicions que
’Administraci6 competent en la matéria dicti o reguli, per al seu
desenvolupament.

c) Proteccio dels equipaments:
S’estara al que estableixi aquest Pla cada cas, i concretament s’hauran
de respectar les limitacions establertes a la legislacié sectorial vigent
per a cada tipus d’equipament.

d) Proteccio del sistema dels serveis tecnics:
S’estara al que disposa la legislacio sectorial vigent en cada cas, i entre
aguesta, al que s’estableix en el Reglament sobre la xarxa eléctrica
d’'alta tensido i regulacions concordants. En les infrastructures
soterrades que creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas,
portada d’aigles, etc.) s’estableix una franja de proteccio de 2 m. a
costa i costat de I'eix definit pel tragat soterrat de les mateixes.

En qualsevol cas, la legislacio sectorial a que es fa mencidé concreta en

cadascun dels apartats anterior, ha d’entendre’s aplicable en tant que sigui

vigent i s’entendra substituida en el seu cas per la legislacio equivalent que

es promulgui, i que derogui I'anterior.

Els espais de proteccid de sistemes podran ser utilitzats per al pas

d’infrastructures i vials sempre i quan no es contradigui amb les condicions

de I'espai que protegeix.
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4.

5.

No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que
no estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es
refereix la proteccio.

Als espais de proteccié vinculats al sistema viari es podran autoritzar,
mitjancant la redaccié d'un Pla especial, benzineres i estacions de servei.
El Pla especial haura de fixar les condicions que garanteixin la
compatibilitat de les instal-lacions autoritzades amb les servituds i
limitacions de la proteccio del sistema viari i de la legislacio sectorial vigent.

CAPITOL 3 SISTEMA DE COMUNICACIONS

art. 132 Definici6

1.

El sistema viari de comunicacions d’Esponella compren els espais i les
instal-lacions reservats en el POUM per al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a I'is de vialitat i aparcament; aquests espais han
de permetre l'accessibilitat entre els diversos veinats i arees del municipi i
del seu entorn per tal dassegurar un nivell de mobilitat adequat i
sostenible.

El régim d’aquesta xarxa viaria és el que li correspongui per la legislacio
vigent, segons la seva titularitat: Estat, Generalitat, Diputacié o Municipi, o
gualsevol altre.

Per a completar, desenvolupar o executar el sistema de comunicacions, o
algun dels seus elements, es redactaran plans especials d’acord amb allo
establert a I'art. 67.e) de la Llei d’'Urbanisme.

art. 133 Tipus de vies

Per rad de la diferent funcio i exigéncies en les caracteristiques técniques dels
elements que constitueixen la xarxa viaria aquests pla distingeix la Xarxa Viaria
territorial, la Xarxa Viaria local, els carrers urbans i els camins rurals.

La xarxa viaria territorial

La xarxa viaria local

Els carrers urbans

Els camins rurals

Protecci6 del sistema de comunicacions.

art. 134 Titularitat i regim general

1.

El sol qualificat de sistema de comunicacions sera de titularitat publica.

2. En l'obtencid, la projeccio, el finangament, la construccio, I'ds, I'explotacio i

la conservacié de la xarxa viaria s'observara alld que disposen aquestes
normes i la legislacié sectorial vigent, segons que es tracti d’autopistes i
altres vies estatals, provincials, autonomiques o municipals (Llei 25/1988 de
28 de juliol de carreteres de I'Estat i el seu Reglament; Llei 7/1993 de 20 de
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art.

art.

art.

setembre de carreteres de Catalunya; Decret 311/1985, de 25 d'octubre pel
qgual s’aprova el Pla de carreteres de Catalunya i la resta de legislacio
especial sobre la matéria).

Les condicions que regulen I'entorn de les vies es regeixen pel que disposa
la legislacié sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn
de cada tipus de via publica, com també per les corresponents disposicions
urbanistiques o especials.

135 Intervencio en l'edificacio

Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats situades en
zona adjacent a les vies que conformen el sistema viari, estan subjectes en
tot cas, i sense perjudici d’'altres intervencions, a la llicencia municipal.
L'administraci6 municipal requerira dels organismes, competents en
matéria d’obres publiques, I'informe perceptiu. Els informes denegatoris per
raons de competencies especifiques determinaran la denegacio de la
llicéncia municipal.

136 Precisio de les determinacions en els dif  erents tipus de vies

Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d’ordenacié
del present Pla, indiquen I'ordre de magnitud i la disposicié del sol reservat
per al sistema viari.

Dins les indicacions generals establertes com a proteccio del sistema viari,
els plans urbanistics de desenvolupament, assenyalaran les alineacions i
rasants i precisaran I'ordenacio de la via dins la reserva establerta en els
planols d’ordenacio.

Les linies que fixen la xarxa de camins rurals en els planols d’ordenacio
son inicialment normatives, de tota manera podran modificar-se mitjancant
un Pla Especial sempre que no es contradiguin amb els criteris basics
d’estructuracio i comunicacio definits per aquest Pla.

137 Seccions transversals de vialitat

Tret de justificacié que aconselli una solucio diferent, en els plans i projectes de
desenvolupament d’aquest POUM, almenys un 30% de I'amplada dels vials i
carrers urbans es sistematitzara per a pas de vianants. Aquesta amplada
inclou, en el seu cas, I'espai per a carril de bicicletes.

art.

1.

138 Desenvolupament de la Xarxa viaria

La solucio concreta de les cruilles, rotondes, enllagos, calcades, passos a
diferent nivell, ponts sobre els cursos hidrics o altres elements analegs de
la Xarxa Viaria Territorial, que es grafia en els planols, sébn només
orientatius del seu funcionament amb la finalitat de reservar prou terreny
per a I'execucié dels corresponents projectes redactats d’acord amb la
legislacié de carreteres, o dels plans especials per a I'execucié d’algun dels
seus elements que s’aprovin posteriorment. Els terrenys sobrers que no
s'utilitzin per aquells efectes es destinaran a espais lliures de proteccio o
jardins urbans quan s’escaigui.
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art.

art.

art.

A les cruilles entre dues vies d’amplada superior a 15m. I'edificacié de nova
planta no podra ocupar I'area suplementaria de proteccio d’encreuaments
definida a cada cantonada per les alineacions de les vies i per una corda
gue uneixi els punts de tangencia d'una circumferencia de 8m. de radi
tangent d aquelles alineacions.

139 Publicitat

La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la
via publica estara sotmesa a les prescripcions establertes en la legislacio
vigent i a prévia llicencia municipal.

En qualsevol cas, dins la xarxa basica territorial i la xarxa de camins rurals,
gueda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la mateixa
via publica, d’acord amb la legislacio sectorial vigent (art. 74 i 75 del R.D.
1073/1977 de 8 de febrer pel que s’aprova el Reglament General de
Carreteres i art. 32 de la Llei 7/1993 de 20 de setembre, de Carreteres de
Catalunya).

Els efectes del que s’estableix en el punt anterior, no es considera publicitat
els rétols informatius, ni els rétols o les instal-lacions similars indicatius
d’establiments mercantils o industrials, sempre que es situin en el mateix
edifici 0 en la seva immediata proximitat i no incloguin cap tipus
d’informacio addicional.

140 Protecci6 especifica del sistema de comun icacions

Tenen la consideracié d’espais de proteccio i servitud de les vies de
comunicacio, aquells espais afectats per una servitud derivada de la
corresponent legislacié sectorial o aquells espais lliures que, per la seva
proximitat al sistema viari, estan subjectes a aquest sistema i no poden ser
edificats.

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no
son edificables ni amb caracter provisional.

Per a la xarxa viaria de carreteres, s'estableix I'area de proteccié del
sistema en sol no urbanitzable que determina la linia d’edificacio, grafiada
als planols d'ordenacié d'acord amb el que disposa la legislaci6 de
Carreteres.

Pel que fa als camins rurals caldra atendre el que es preveu en el Titol de
sol no urbanitzable d’aquestes normes.

141 Condicions d’ordenacio i us dels camins ru rals

L'us dominant sera el de vialitat, especialment destinada a l'accés a les
finques del sol no urbanitzable i al transit de vianants i bicicletes.
L’administracié municipal decidira sobre les condicions generals d’'us dels
diferents camins i, en particular, sobre la restriccié del transit de vehicles
per aquells camins que tenen unes condicions d’especial interés
paisatgistic.
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CAPITOL 4 SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS

art. 142 Definicid

El sistema d’infrastructures de serveis comprén els sols destinats a les

infrastructures de serveis técnics, als serveis relacionats amb la proteccié del

medi ambient i els serveis relacionats amb el transport rodat.

> Inclou les instal-lacions i els espais reservats per als elements i les xarxes
de subministrament d’electricitat, abastament d’aigua, gas, els de telefonia i
altres de comunicacions per els serveis urbans (energia, depuracio,
residus,...) aixi com per a qualsevol altre servei de caracter similar que
pugui desenvolupar-se en el futur.

> Inclou també aquells soOls destinats als serveis publics vinculats al viari i de
suport al transport rodat com poden ser les estacions de servei, els serveis
ITV, les bascules, I'aparcament en superficie, les estacions de camions i
transport pablic rodat, etc.

art. 143 Regulacio

El present Pla General estableix les determinacions generals del sistema
d’infrastructures de serveis, sense perjudici del que estableix de forma meés
especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives
materies que afectin aquest sistema.

art. 144 Titularitat i regim general

1. El sol qualificat de sistema de comunicacions sera de titularitat puablica.

2. En I'obtencio, la projeccio, el finangcament, la construccié, I'is, I'explotacio i
la conservacio dels serveis tecnics s'observara allo establert en aquestes
Normes Urbanistiques i en la legislacié sectorial vigent per a cadascuna de
les materies.

3. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que
disposa la legislacio sectorial vigent, com també per les corresponents
disposicions urbanistiques i especials.

4. Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn
d’aquests serveis es sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

art. 145 Condicions d’as
L'Us global del sistema és el de serveis tecnics.

art. 146 Condicions generiques d’ordenacio i edific acio
1. Les construccions que motivin la creacio i la prestacioé dels diversos serveis
tecnics s'integraran en la imatge de I'entorn on s’ubiquin.

a) Si es tracta d'arees urbanes les construccions s'adaptaran a les
caracteristiques dels edificis veins i sempre que sigui possible formaran
part del volum d’aquells.

b) Si es tracta d’arees rurals els elements visibles es projectaran amb
especial cura de la seva imatge i es facilitara la seva integracio
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2.

paisatgista, en el seu cas, mitjancant el necessari tractament de
vegetacio.
Mitjangcant un Pla Especial s’ordenara la infrastructura o el servei d’acord
amb els criteris basics establerts a la legislacié sectorial corresponent.

CAPITOL 5 SISTEMA D’EQUIPAMENTS (Zona 6)

art. 147 Definicio
El sistema d’equipaments comprén els sols que es destinen a usos publics,
col-lectius o comunitaris al servei directe dels ciutadans.

art. 148 Tipologia d’equipaments

1.

Els sols destinats per aquest POUM al sistema d’equipaments es
classifiquen de la forma seguent:

Equipament educatiu

Equipaments urbans diversos

Cementiri
En la definicié d’equipaments urbans diversos es consideren inclosos, entre
d’altres, els equipaments de caracter sanitari, assistencial, soci-cultural i
administratiu.

art. 149 Titularitat

El sol classificat d’equipaments, per equipaments de nova creacid, haura
d’ésser de titularitat pablica, i en consequencia, haura d'ésser adquirit per
I'administracid per compra, expropiacio, cessio gratuita o qualsevol altre titol
segons siguin les circumstancies de l'actuacio.

art. 150 Regim general

1.

En I'obtencid, la projeccio, el financament, la construccio, I'as, I'explotacio i
la conservacié dels equipaments s’observaran aquestes Normes
Urbanistiques i allo que disposa la legislacié sectorial vigent per cadascuna
de les matéries.

Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn dels
equipaments s’ordenaran com a espais lliures enjardinats.

art. 151 Condicions d'us

S’admeten tots els usos especifics concrets per a cada tipus d’equipament,
exceptuant el cas de equipaments urbans diversos on els usos es fixaran
mitjancant la tramitacio d’'un Pla Especial Urbanistic.
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art. 152 Condicions generals d’ordenacio i d’edifi ~ cacio dels equipaments

1.

2.

El sistema d’ordenacié dels equipaments i dotacions sera en general el
d’edificacio aillada en parcel-la.

L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en que
se situen, i a les condicions ambientals del municipi.

Les condicions de l'edificacié seran les mateixes establertes per a la
zona contigua on es situa I'equipament. En el cas de que I'equipament
sigui colindant a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de
menor impacte per I'entorn immediat.

Es prestara especial atencio de tractament de I'espai no edificat de la
parcel-lai al tipus de tanca.
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TITOLV REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL
SOL URBA (SU)

CAPITOL 1 DISPOSICIONS GENERALS

art. 153 Definicid

Aquest POUM delimita com a sol urba aquell sol que tant pel seu grau de
consolidacio de la urbanitzacio i I'edificacié com ple grau de compliment de les
obligacions establertes per la legislacié urbanistica respecte als sols
urbanitzables mereixen aquella classificacio.

art. 154 Delimitacié

1. Aquest POUM delimita el sol urba en els planols d’ordenacio (E/1:10.000).

2. Enels planols d’ordenacio (E:1/1.000) es delimiten les corresponents zones
i subzones de sol urba i les arees a desenvolupar pel planejament derivat.

art. 155 Zones i subzones

Es defineixen les zones i subzones de sol urba en funcié de la regulacio
especifica per cada teixit, de les diferents intensitats, i dels diferents usos
principals, compatibles, no compatibles i complementaris.

art. 156 Ambit

El sol urba d’Esponella es desenvolupa des de la carretera de Banyoles a
Figueres; en els nuclis de Vilert i Centenys i la resta de nuclis --Les Anglades,
nucli de Caselles, nucli de Batllori, nucli de Martis de Dalt i nucli de Martis de
Baix--.

art. 157 Determinacié i ordenacio en el sol urba

1. Els limits del SU, zones, sistemes i poligons per al posterior
desenvolupament del POUM es delimita en el planol d’ordenacié. Tot junt
constitueix I'ordenaci6 detallada d’aquest sol.

2. Cada unitat de zona porta lindicador alfanuméric que, d’acord amb les
categories que s’estableixen, el defineix i n'estableix les condicions de
parcel-lacio, edificacié i Us.

3. Pel desenvolupament del POUM, en SU, s’assenyalen i delimiten unitats
d’actuacio urbanistica. Per les quals s’estableix I'ordenacio detallada, les
condicions de parcel-lacio, Us i gestio i el regim de cessions.
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CAPITOL 2 ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

art. 158 Definici6 de zones

1.

2.

Aquestes Normes Subsidiaries estableixen en sol urba les segiients zones:
Zona 1: Casc antic
Zona 2: Creixement rural
Zona 3: Zona Residencial
Zona 4: Nucli Rural

Les diferents zones es troben grafiades en els planols d'ordenacido a
E:1/1.000.

CAPITOL 3 CASC ANTIC (ZONA 1)

art. 159 Definicio

1.

Es la zona historicament consolidada del nucli. Estructurada de forma
espontania i organica que ha donat lloc a una organitzacid edificatoria i
urbanistica d’interes que cal mantenir. Existeixen grans casals aillats,
conjuntament amb ['edificacié situada entre mitgeres. Els parametres
d’ordenacié que es proposen intenten conduir el proceés edificatori de forma
coherent amb els mecanismes historics.

On l'edificacio és altament consolidada, només seran autoritzades les obres
d’ampliacié, reforma o substitucié dels volums existents.

A les noves construccions i a les reformes de les existents s’exigira el
respecte a les normes i estils tradicionals, tant en la composicio, com en les
facanes, cobertes, materials i colors.

art. 160 Tipus d’obres permeses

1.

En aquesta zona son prioritaries les obres de conservacid, consolidacio,
restauracio i rehabilitacié de les edificacions existents, sense prohibir pero
I'enderroc i substitucié d’aquells edificis que es trobin en estat manifest de
ruina irreparable o bé no presentin interés de tipus historic o arquitectonic.
Quan un edifici es trobi en estat manifest de ruina irreparable, o bé no
presenti, pel que fa a les seves facanes i estructura portant interés de tipus
historic o arquitectonic, podra enderrocar-se i substituir-lo immediatament
per un de nova planta, complint les condicions establertes en el punt 3
d’aquest article i les seguents:

a) Es mantindran, quan l'original presenti interés historic o arquitectonic, la
tipologia de [l'edifici, la mateixa proporcié de buits i plens en les
obertures de les facanes, el volum i caracteristiques dels voladissos,
els materials de coberta tradicionals i les qualitats i acabats de les
facanes.
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b) Quan una fagcana contingui elements tradicionals d’interes com llindes,
dovelles, balcons, rafecs, etc., en la seva reconstruccio es reposaran
aguests elements procurant que sigui en el lloc original.

3. En els casos que es produeixin els suposits contemplats en el punt 2
anterior i en les parcel-les marcades com edificables per aquestes Normes,
es podran construir noves edificacions amb les condicions segients:

a) Les condicions d’edificacié per les noves construccions es regularan
d’acord amb els articles 159 al 171, d’aquesta normativa.

b) Les caracteristiques tipologiques i arquitectoniques seran similars a les
dels edificis existents a la mateixa zona, aixi com els materials i
elements constructius.

art. 161 Ordenacio

El tipus d'ordenacié correspon basicament al de grans casals aillats,
conjuntament a la situacié de entre mitgeres.

Les edificacions es separaran 3,00 m dels limits de la parcel-la, excepte quan
s’adossin a una mitgera existent, o en aquells casos en que d’acord mutu i
presentat per escrit a I'’Ajuntament, entre dos propietaris com a maxim, en
aguest cas s’haura de presentar projecte conjunt i construccié simultania.

Les edificacions de nova planta podran estar alineades a vial sempre que al
mateix costat del carrer existeixin edificacions disposades d’aquesta manera i
'amplada del vial sigui superior a 6,00 m. En cas contrari les edificacions es
separaran 3,00 m de la linia oficial de carrer.

S’admeten les edificacions auxiliars, que es podran adossar al limit amb les
parcel-les veines. Per a les separacions a vial s’aplicara la mateixa regla de
I'edificacié principal, amb una superficie maxima de 30 m?.

art. 162 Parcel-la minima i facana minima
A efectes edificatoris les parcel-les no podran tenir una superficie inferior a 800
m? i tindran una amplada igual o superior a 18 m. Seran edificables les
parcel-les amb superficie i amplada menor quan estiguessin escripturades en el
moment de I'aprovacio d’aquestes Normes.

La parcel-la minima per segregar tindra una superficie superior a 1.600,00 m?.

art. 163 Edificabilitat i ocupacio
El coeficient maxim d’edificabilitat neta de la parcel-la sera de 0,6 m?/m?.
L’ocupacio maxima sera del 30%

art. 164 Alcada reguladora maxima

1. L’alcada reguladora maxima de [ledificacié principal sera de 9,5 m.,
corresponent a planta baixa més dues plantes pis. Les edificacions auxiliars
tindran una algcada maxima total de 3,00 m.

2. Per damunt de l'alcada maxima s’admet Unicament la coberta que no
depassara la pendent del 27%.

3. La coberta sera de teula arab de color habitual en les construccions
tradicionals del lloc, amb una o dues vessants.
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art.

=

art.

art.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o
de ventilacié, que es resoldran mitjancant volums simples. Es coronaran
amb remats d’'obra o metal-lics de linies simples i sense formalitzacions
pintoresques.

Les terrasses en la teulada es permetran solament en un 10% de la
superficie i amb una algada maxima d'1,40 m de cota de teulada.

Queden especificament prohibits els cossos afegits, atics, obertures de
finestra en teulada, etc. que desfigurin la simplicitat volumétrica de la
teulada.

No s’admeten les plantes soterrani visibles o accessibles directament des
de la via publica.

165 Elements i cossos sortints

No es permet la construccié de cossos sortints tancats o semitancats.

En carrers de menys de 5,00 m. només es permeten balcons que no
sobresurtin més de 20 cm. del pla de fagcana. En carrers d’amplada
superior, el vol maxim dels balcons sera de 40 cm.

La disposicio general dels balcons en les faganes i I'espai que ocupin en
planta en relacio a les obertures seguira sempre els models tipologics
tradicionals. La dimensio de la llosana no passara mai de 30 cm. per banda
de les balconeres, i s’hauran de separar com a minim 60 cm. de l'eix de la
paret mitgera.

La part frontal dels balcons sera paral-lela a la facana i els laterals
perpendiculars a la mateixa.

La llosa que constitueix el balcd no tindra en cap dels seus punts un gruix
total superior a 12 cm.

La barana dels balcons sera calada i formada per passama i barrots
verticals de ferro massis de diametre aproximat 15 mm, i la seva al¢cada no
sera superior a 1,00 m.

Els sortints de cornises i rafecs de coberta seran del mateix tipus i materials
gue els de les edificacions tradicionals existents en el nucli o en la mateixa
edificacio.

166 Obertures

La disposicio de les obertures en fagcana mantindra els ritmes, la proporcid,
forma i dimensié de les existents en les edificacions tradicionals. S’haura
de mantenir el predomini del ple sobre el buit.

Les obertures de les facanes, tindran sempre unes proporcions verticals i
s’agruparan en eixos també verticals que podran estar centrats o no en
relacio a la facana. En facanes de fins s 5,50 m. d’amplada, el nombre
maxim d’eixos sera de dos i se’'n podra afegir un per cada 2,50 m. de més
amplada que tingui I'edifici.

Els tancaments seran de fusta, ferro o alumini esmaltats amb color fosc que
entoni amb el de la facana.

167 Facanes
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art.

=

art.

Els materials permesos en els acabats de fagana seran la pedra natural,
I'estucat tradicional, I'arrebossat amb morter de calc i I'arrebossat del c.p.
gue haura d’anar pintat , tots ells amb tonalitats de la gamma dels terres,
prohibint-se el color blanc. Es deixaran vistos els elements de pedra
ornamentals existents com ara dovelles, llindes, brancals, etc. existents a
I'edificacio.

Queden prohibits I'obra vista, els aplacats de qualsevol mena en facana,
les caixes de persiana vistes o0 marcades en facana, les entregues de forjat
vistes, les gelosies prefabricades i els baixants i les canals de recollida
d’aigua de plastic.

En les obres d’ampliacido dels edificis existents, els materials, textura i
cromatisme de les ampliacions estaran d’acord amb les corresponents al
cos original.

Individualment es podra valorar la possibilitat d’utilitzar I'obra vista, només
en obres de reforma i ampliacio; I'aplacat amb pedra natural, sempre que
es pugui demostrar que s’integren a les preexisténcies tipologiques de
I'arquitectura del lloc, tant per la seva textura com pel color.

Els retols es col-locaran preferentment dins les linies que formen els buits
arquitectonics i s’hauran d'escriure amb lletres impreses sobre bases
planes de vidre, metacrilat incolor transparent, llautd, coure, ferro o alumini
pintats.

La canal de recollida d’'aigles i els baixants vistos seran de coure, zenc o
ferro galvanitzat. Els ultims dos metres seran de ferro.

168 Edificacions auxiliars

En aquesta zona s’admeten les construccions auxiliars.

Els materials d’acabat de facanes i cobertes seran els mateixos que els
indicats per l'edificacié principal a l'article anterior. Tindran una alcada
maxima total de 3,00 m. La coberta no sera accessible. La longitud de
contacte amb les finques colindants no sera superior a 6,00 m. Les parets
gue limiten amb les finques veines es tractaran com facanes. Superficie
maxima 30 m?, i la coberta sera de teula.

La ocupacio i edificabilitat de les edificacions auxiliars computen en el total
de la parcel-la.

169 Tanques

Les parcel-les mantindran la tanca de carrer existent o la crearan de nou, amb
una alcada similar a les existents properes. No podran sobrepassar una alcada
total de 1,80 m. i seran opaques amb els mateixos materials d'acabat admesos
per les facanes. També s’admeten les tanques formades per elements
vegetals. Es situaran a 5 metres de la zona superior dels marges de les lleres i
no es podran tancar perpendicularment. La part del carrer la tanca massissa no
pot superar el metre d’'alcada.

art.

1.

170 Usos permesos
S’admeten els usos d'un habitatge per parcel-la minima, residencial,
hoteler, oficines, magatzem, sanitari, sécio-cultural, docent, restauracio,
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espectacles, recreatiu, esportiu i residéncia-casa de pages. L'4Us comercial,
amb una superficie maxima de 90 m?.

En les edificacions auxiliars s’admet solament I'is de magatzem agricola i
pecuari amb l'existencia de bestiar domestic pel consum familiar de
I'habitatge.

Es permeten les segregacions i divisions horitzontals en habitatges
existents2 sempre que la superficie dels habitatges resultants sigui superior
a 200 m-.

art. 171 Sol-licitud de llicéncies
Les sol-licituds de llicencia d’obres en aquesta zona, a més de contenir la
documentaciéo assenyalada a larticle 43 d’'aquesta normativa, aportaran la

seguent:

1. Documentacié fotografica exterior completa, especialment de les cases
veines.

2. Descripcié completa dels materials d’acabat de facana, assenyalant la seva
idoneitat respecte a I'entorn.

3. Els projectes de substitucid, en el cas que estiguin condicionats a llicéncia
d’enderroc, es presentaran en sol-licitar aquesta llicéncia.

4. Justificacié de la posicio de la casa respecte a la parcel-la, amb la creacio

d'una era.

Sol-licituds de llicencia d’obra nova

Les sol-licituds de llicéncia d’obra nova d’obres de nova planta en aquesta
zona s’hauran de tramitar mitjancant el projecte d’obres i un pla especial
on es justifiqui la situacio de la construccié dins la parcel-la, 'adaptacio del
nou habitatge a I'entorn i la creacié de I'era.

Es demanara un informe al Servei Territorial de Cultura.

CAPITOL 4 CREIXEMENT RURAL (Zona 2)

art.

1.

2.

art.

172 Definicio

Son les zones formades per edificacions tradicionals, vinculades
originariament a I'habitatge i I'Us agricola exercit pels seus habitants
conformades per edificacions de caracter eminentment rural amb
edificacions auxiliars d’us agricola.

A les noves construccions i a les reformes de les existents s’exigira el
respecte a les normes i estils tradicionals, tant en la composicié com en les
facanes, cobertes, materials i colors.

Les edificacions d'aquesta zona, la seva tipologia es correspon al de
masies, volums compactes, coberta a dos aigues i faganes planes.

173 Tipus d’obres permeses
En aquesta zona son prioritaries les obres de conservacio, consolidacio,
restauracio i rehabilitacié de les edificacions existents, sense prohibir pero
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I'enderroc i substitucié d’aquells edificis que es trobin en estat manifest de
ruina irreparable o bé no presentin interes de tipus historic o arquitectonic.

2. Quan un edifici es trobi en estat manifest de ruina irreparable, o bé no
presenti, pel que fa a les seves facanes i estructura portant interes de tipus
historic o arquitectonic, podra enderrocar-se i substituir-lo immediatament
per un de nova planta, complint les condicions establertes en el punt 3
d’aquest article i les seguents:

a) Es mantindran, quan l'original presenti interes historic o arquitectonic, la
tipologia de I'edifici, la mateixa proporci6 de buits i plens en les obertures
de les facanes, el volum i caracteristiques dels voladissos, els materials
de coberta tradicionals i les qualitats i acabats de les faganes.

b) Quan una facana contingui elements tradicionals d’interes com llindes,
dovelles, balcons, rafecs. etc., en la seva reconstruccio es reposaran
aguests elements procurant que sigui en el lloc original.

3. En els casos que es produeixin els suposits contemplats en el punt 2
anterior i en les parcel-les marcades com edificables per aquestes Normes,
es podran construir noves edificacions amb les condicions segients:

a) Les condicions d'edificacid per les noves construccions es regularan
d’acord amb els articles 174 al 183, d’aquesta normativa.

b) Les caracteristiques tipologiques i arquitectoniques seran similars a les
dels edificis existents a la mateixa zona, aixi com els materials i
elements constructius.

art. 174 Ordenacio

El tipus d’ordenacio basic és el d’edificacio aillada. Nomeés s’admetra adossar
I'edificacié principal a la parti6 amb el vei, quan I'edificacid principal veina
estigui adossada a la mitgera.

Les edificacions de nova planta podran estar alineades a vial sempre que al
mateix costat del carrer existeixin edificacions disposades d’aquesta manera i
'amplada del vial sigui igual o superior a 6,00 m. En cas contrari les
edificacions es separaran 3,00 m de la linia oficial de carrer.

Les edificacions es separaran 3,00 m dels altres limits de parcel-la, excepte
qguan s’adossin a una mitgera existent.

En aquesta zona s’admeten les edificacions auxiliars que es podran adossar al
limit amb les parcel-les veines.

art. 175 Parcel-la minima

La parcel-la tindra una amplada igual o superior a 18,00 m i la seva superficie
no sera inferior a 800 m?.

S’admet en aquesta zona la divisié de les parcel-les existents sempre i quan no
donin lloc a parcel-les d’extensid i amplada inferior a les admeses en aquesta
zona.

Seran edificables les parcel-les amb superficie i amplada menor quan
estiguessin escripturades en el moment de l'aprovacio inicial d’aquestes
Normes.

Es permeten dos habitatges aparellats a cada parcel-la minima, condicionada a
la construccid simultania i amb una fagana unitaria, formant un sol edifici.
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En l'espai reservat per habitatge social es permetran construccions de 7
habitatges amb una parcel-la de 1.565,62 m?, amb dos blocs de 3 i 4 habitatges
cada un.

art. 176 Edificabilitat

L’index d’edificabilitat net maxim de la parcel-la sera de 0,4 m*m?.

L’ocupacio maxima sera d’'un 25 %.

En la comptabilitzacio del sostre construit s’inclouran tots els elements edificats
sigui quin sigui el seu Us.

Quan l'edificacio existent a la parcel-la superi I'edificabilitat permesa a la zona,
no es podran construir nous cossos que impliquin 'augment del sostre en la
parcel-la, encara que si es podran efectuar obres de conservacioé i millora d’alld
existent.

art. 177 Alcada reguladora maxima

L’'alcada reguladora maxima de [l'edificacié principal sera de 7,50 m,
corresponent a planta baixa més una planta pis.

Les edificacions auxiliars, situades a linterior de la parcel-la, no podran
sobrepassar una alcada maxima total de 4,00 m.

Per damunt de l'alcada reguladora maxima s’admet Unicament la coberta que
no depassara la pendent del 27%.

La coberta sera de teula arab, del color habitual en les construccions
tradicionals del lloc. La de l'edificacié principal sera preferentment a dues
vessants, Unicament es permet la coberta plana a nivell del primer forjat i
sempre que no representi més d’'un 10% de la superficie de la planta situada a
la mateixa algcada i quan aquesta no doni a vial.

Les terrasses en la teulada es permetran solament en un 10% de la superficie i
amb una algcada maxima d’140 m de cota de teulat.

Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o de
ventilacid que es resoldran mitjancant volums simples. Es coronaran amb
remats dobra o metal-lics de linies simples i sense formalitzacions
pintoresques.

Queden especificament prohibits els cossos afegits, atics, obertures de finestra,
etc..., que desfigurin la simplicitat volumetrica de la teulada.

No s’admeten les plantes soterrani visibles o accessibles directament des de la
via publica.

art. 178 Elements i cossos sortints

No es permet la construccio de cossos sortints tancats o semitancats.

En carrers de menys de 5,00 m només es permeten balcons que no sobresurtin
meés de 20 cm. del pla de facana. En carrers d’amplada superior, el vol maxim
dels balcons sera de 50 cm.

La disposicio general dels balcons en les facanes i 'espai que ocupin en planta
en relacio a les obertures seguira sempre els models tipologics tradicionals. La
dimensi6 de la llosana no passara mai de 30 cm. per banda de les balconeres i
s’hauran de separar com a minim 60 cm. de I'eix de la paret mitgera.
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La part frontal dels balcons sera paral-lela a la facana i els laterals,
perpendiculars a la facana.

La llosa que constitueix el balcé no tindra en cap dels seus punts un gruix total
superior als 12 cm.

La barana dels balcons sera calada i formada per passama i barrots verticals
de ferro massis de diametre aproximat 15 mm. i la seva alcada no sera superior
a 1,00 m.

Els sortints de cornises i rafecs de coberta seran del mateix tipus i materials
gue els de les edificacions tradicionals existents a la zona o en la mateixa
edificacio.

art. 179 Obertures

La disposicié de les obertures en fagcana mantindra els ritmes, la proporcio,
forma i dimensié de les edificacions tradicionals. S’haura de mantenir el
predomini del ple sobre el buit.

Les obertures de les facanes, tindran sempre unes proporcions verticals i
s’agruparan en eixos també verticals que podran estar centrats o no en relacié
a la facana. En facanes de fins a 5,50 m d’amplada, el nombre maxim d’eixos
sera de dos i se’n podra afegir un per cada 2,50 m de més amplada que tingui
I'edifici.

Els tancaments seran de fusta, ferro o alumini esmaltats amb color fosc que
entoni amb el de la facana.

art. 180 Facanes

Els materials permesos en els acabats de facana seran la pedra natural,
I'estucat tradicional, I'arrebossat amb morter de calg i I'arrebossat de c.p. que
haura d’anar pintat, tots ells amb tonalitats de la gamma dels terres, prohibint-
se el color blanc. Es deixaran vistos els elements de pedra ornamentals
existents com ara dovelles, llindes, brancals, etc. existents a I'edificacio.
Queden prohibits els aplacats de qualsevol mena en fagana, les caixes de
persiana vistes o marcades en facana, les entregues de forjat vistes, les
gelosies prefabricades i els baixants i les canals de recollida d’aigua de plastic.
En les obres d'ampliacio dels edificis existents, els materials, textura i
cromatisme de les ampliacions estaran d’acord amb les corresponents al cos
original.

Individualment es podra valorar la possibilitat d’utilitzar I'obra vista, només en
obres de reforma i ampliacié, o I'aplacat amb pedra natural, sempre que es
pugui demostrar que S’integren a les preexistencies tipologiques de
I'arquitectura del lloc, tant per la seva textura com pel color, i estaran subjectes
a previ informe favorable de la Comissid Territorial del Patrimoni del
Departament de Cultura.

Els rétols es col-locaran preferentment dins les linies que formen els buits
arquitectonics i s’hauran d’escriure amb lletres impreses sobre bases planes de
vidre, metacrilat incolor transparent, llautd, coure, ferro o alumini pintats.

La canal de recollida d'aigles i els baixants vistos seran de zenc o ferro
galvanitzat. Els ultim dos metres seran de ferro.
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art. 181 Tanques

Les parcel-les mantindran la tanca de carrer existent o la crearan de nou, amb
una alcada similar a les existents properes. No podran sobrepassar una alcada
total de 1,80 m i seran opaques amb els mateixos materials d’acabat admesos
per les facanes.

art. 182 Usos permesos
1. S’admeten els usos d’habitatge, hoteler, oficines, magatzem, sanitari,
socio-cultural, docent, restauracio, espectacles, recreatius, esportiu i
residéncia-casa de pageés. L'Us comercial, amb una superficie maxima
de 250 m?, i l'industrial amb categoria maxima primera i segona i situacié
la, 1b, 2a, 2b. En les edificacions auxiliars s’admet també I'is agricola i
pecuari amb l'existencia de bestiar domestic pel consum familiar de
I'habitatge.
2. Es permeten les segregacions i divisions horitzontals en habitatges
existents sempre que la superficie dels habitatges resultants sigui
superior a 200 m?.

art. 183 Sol-licitud de llicéncies

Les sol-licituds de llicencia d’obres en aquesta zona, a més de contenir la

documentaciéo assenyalada a larticle 43 d'aquesta normativa, aportaran la

seguent:

1. Planol representatiu de les edificacions existents a la parcel-la i la
comptabilitzacid de la superficie de sostre que sumen les edificacions
existents i les que es pretén construir.

2. Descripcio completa dels materials d’acabat de facana, assenyalant la seva
idoneitat respecte a I'entorn.

CAPITOL 5 EDIFICACIO AILLADA (Zona 3)

art. 184 Definicid
Son aquelles zones en que I'edificacio es preveu en volumetria independent per
a cada una de les parcel-les, rodejada de jardi privat.

art. 185 Ordenacié

El tipus d’ordenacié basic aplicable és el d’edificacié aillada, corresponent una
sola edificacio a cada parcel-la minima.

S’admet l'aparellament d’habitatges sempre i quan els propietaris, de comu
acord, ho sol-licitin per escrit a I’Ajuntament amb un projecte de conjunt i
compromis d’edificacio simultania. No es podran adossar més de dues
edificacions, per tant haura de quedar lliure un dels limits laterals. Es
conservaran la resta de parametres d’edificacio d’aquesta subzona excepte la
separaci6 al limit lateral al qual s’adossa I'edificacio.
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art. 186 Parcel-la minima
Parcel-la minima: 500 m* (habitatge aparellat)

art. 187 Alcada reguladora

L’algcada reguladora maxima sera de 6,50 m corresponent a planta baixa més
una planta pis.

Les edificacions auxiliars seran de planta baixa, i tindran una algada maxima
total de 3,00 m.

art. 188 Condicions d’edificaci6 per a la subzona

Parcel-la minima: 400 m?

a) Facana minima de la parcel-la: 12 m

b) index d’edificabilitat net: 0,5 m?/m? principal 0,10 m%m? secundaria

c) Ocupacié maxima de la parcel-la: 35% principal 10% secundaria

d) Separacions minimes a veins: 3,00 m.

e) Per damunt de l'alcada maxima s’admet Unicament la coberta que no
depassara la pendent del 27%. La coberta sera de teula arab de color
habitual en les construccions tradicionals del lloc, amb una o dues vessants.
Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o
de ventilacié, que es resoldran mitjancant volums simples.

f) S’admet un sol habitatge per parcel-la.

art. 189 Habitatge aparellat

a) Parcel-la minima: 500 m?

b) Facana minima de la parcel-la: 12 m

c) index d’edificabilitat net: 0,5 m*m? principal 0,10 m*m? secundaria

d) Ocupacié maxima de la parcel-la: 35% principal 10% secundaria

e) Separacions minimes a veins: 3,00 m.

f) Per damunt de l'algada maxima s’admet Unicament la coberta que no
depassara la pendent del 27%. La coberta sera de teula arab de color
habitual en les construccions tradicionals del lloc, amb una o dues vessants.
Per sobre de la coberta només podran sobresortir els conductes de fums o
de ventilacid, que es resoldran mitjangant volums simples.

g) S’admet un sol habitatge per parcel-la.

h) S’hauran de realitzar els dos habitatges alhora.

art. 190 Facana minima

En sol urba, dins la zona d’ordenacié aillada (zona 4), la parcel-la tindra una
facana minima a la via publica de 6,50 metres.

Aquesta condicié no sera d’aplicacio per aquelles parcel-les escripturades amb
anterioritat a 'aprovacio de les presents Normes Subsidiaries.

art. 191 Alcada maxima
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L’algcada reguladora maxima sera de 6,50 metres corresponent a planta baixa
meés una planta pis.

Per sobre aquesta alcada s’admet Unicament la coberta, que no depassara el
pendent del 35%

L’algcada es regulara des de cota natural del terreny. En el cas de desnivell del
terreny l'alcada de la planta baixa amb contacte amb el terreny es podra
augmentar fins que el forjat de la planta pis quedi un maxim de 40 cm per
damunt de la rasant del carrer.

art. 192 Tanques
Alcada maxima: base de 0,60 m d’obra, i fins a 1,80 m amb filat i vegetal.

art. 193 Condicions d’edificacio
Per a la subzona a (parcel-la de 250 m?) es fixen les segiients condicions:

> index d’edificabilitat net: 0,80 m2/m2

» Separacions minimes a veins i carrers: 2,50 m
S’admetran els habitatges aparellats mitjancant una paret mitjera. S’admetra
adossar fins a un maxim de quatre habitatges, respectant les separacions finals
a carrer i veins, i la proporci6é establerta d’un habitatge per cada 250 metres de
parcel-la.
Per a la subzona b (parcel-la de 400 m?) es fixen les segiients condicions:
index d'edificabilitat net; 0,6 m?*/m?

CAPITOL 6 NUCLI RURAL (ZONA 4)

art. 194 Definicié

Amb la consideracié de nuclis rurals s’'inclouen I'agrupacié de cases, masos i
casals que haurien estat els veinats tradicionals d’Esponella i que es troben
agrupats a l'entorn d’'una església, o un espai central comu, o bé es troben
assentats al llarg d’'un cami o cruilla de cami. Els parametres d’ordenacié que
es proposen intenten conduir el procés edificatori de forma coherent amb els
mecanismes historics.

A les noves construccions i a les reformes de les existents s’exigira el respecte
a les normes i estils tradicionals, tant en la composicio, com en les facanes,
cobertes, materials i colors.

Els nuclis rurals considerats son:

Martis de Dalt, Martis de Baix, Batllori, Les Caselles i Les Anglades.

ZONA 4 A

Art. 195 Tipus d’'obres permeses
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1. En aquesta zona no es permeten nous habitatges. Son prioritaries les
obres de conservacid, consolidacio, restauracido i rehabilitacidé de les
edificacions existents, sense prohibir perd I'enderroc i substitucié d’aquells
edificis que es trobin en estat manifest de ruina irreparable o bé no
presentin interés de tipus historic o arquitectonic.

2. Quan un edifici es trobi en estat manifest de ruina irreparable, o bé no
presenti pel que fa a les seves faganes i estructura portant interes de tipus
historic o arquitectonic, podra enderrocar-se i substituir-lo immediatament
per un de nova planta, complint les condicions establertes en el punt 3
d’aquest article i les seguents:

a) Es mantindran, quan l'original presenti interés historic o arquitectonic, la
tipologia de [l'edifici, la mateixa proporcié de buits i plens en les
obertures de les facanes, el volum i caracteristiques dels voladissos,
els materials de coberta tradicional i les qualitats i acabats de les
facanes.

b) Quan una facana contingui elements tradicionals d’interes com llindes,
dovelles, balcons, rafecs, etc., en la seva reconstruccié es reposaran
aguests elements procurant que sigui en el lloc original.

3. En els casos que es produeixin els suposits contemplats en el punt 2
anterior, es podra construir amb les condicions seguients:

a) Les condicions d’edificacid per les noves construccions es regularan
d’acord amb els articles 174 i 183, d’aquesta normativa.

b) Les caracteristiques tipologiques i arquitectoniques seran similars a
les dels edificis existents a la mateixa zona ,aixo0 com els materials i
elements constructius.

4. Les edificacions existents podran augmentar el seu volum un 10% per una
sola vegada i sense alterar les caracteristiques tipologiques de I'edificacio i
de l'espai on estan situades. Es permeten edificacions auxiliars que no
podran superar, juntament amb la resta d’edificacions existents, el 30%
d’ocupacio.

Art. 196 Alcada reguladora maxima

Es prendra com alcada del rafec de la teulada la mateixa al¢cada, existent, del
rafec que presenten les cases veines. En els casos que no hi hagi referéncies
clares, es prendra I'alcada promig de les edificacions existents al mateix carrer.
Les edificacions auxiliars, no podran sobrepassar una alcada reguladora
maxima (al rafec) de 6,00 m, pb +pp.

Art. 197 Facana minima

La facana minima és la que resulta de la parcel-la existent en aquelles
parcel-les ja edificades en el moment de I'aprovacié d’aquestes Normes.

En cas de que l'edificacié es projecti sobre terrenys resultat de I'agregacio de
dues o més parcel-les, es remarcara en la facana l'antiga divisié de propietat,
com si es conservessin les servituds de mitgera.

Art. 198 Elements i cossos sortints
No es permet la construccié de cossos sortints tancats o semitancats.
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En carrers de menys de 5,00 m només es permeten balcons que no sobresurtin
més de 20 cm. del pla de facana. En carrers d’amplada superior, el vol dels
balcons maxim sera de 50 cm.

La disposicio general dels balcons en les facanes i 'espai que ocupin en planta
en relacid a les obertures seguira sempre els models tipologics tradicionals. La
dimensio de la llosana no passara mai de 30 cm. Per banda de les balconeres,
i s’hauran de separar com a minim 60 cm. de I'eix de la paret mitgera.

La part frontal dels balcons sera paral-lela a la facana i els laterals
perpendiculars a la mateixa.

La llosa que constitueix el balco no tindra en cap dels seus punts un gruix total
superior a 12 cm.

La barana dels balcons sera calada i formada per passama i barrots verticals
de ferro massis de diametre aproximat 15 mm, i la seva algada no sera superior
a 1,00 m.

Els sortints de cornises i rafecs de coberta seran del mateix tipus i materials
que els de les edificacions tradicionals existents en el nucli o en la mateixa
edificacio.

Art. 199 Obertures

La disposicié de les obertures en fagana mantindra els ritmes, la proporcio,
forma i dimensio de les existents en les edificacions tradicionals. S’haura de
mantenir el predomini del ple sobre el buit.

Les obertures de les facanes, tindran sempre unes proporcions verticals i
s’agruparan en eixos també verticals que podran estar centrats o no en relacié
a la facana. En facanes de fins a 5,50 m d’amplada, el nombre maxim d’eixos
sera de dos i se’n podra afegir un per cada 2,50 m de més amplada que tingui
I'edifici.

Els tancament seran de fusta, ferro o alumini esmaltats amb color fosc que
entoni amb el de la facana.

Art. 200 Faganes

Els materials permesos en els acabats de facana seran la pedra natural,
I'estucat tradicional, I'arrebossat amb morter de calg i I'arrebossat de c.p. que
haura d’anar pintat, tots ells amb tonalitats de la gamma dels terres, prohibint-
se el color blanc. Es deixaran vistos els elements de pedra ornamentals
existents com ara dovelles, llindes, brancals, etc. existents a I'edificacio.
Queden prohibits els aplacats de qualsevol mena de fagana, les caixes de
persiana vistes o marcades en facana, les entregues de forjat vistes, les
gelosies prefabricades i els baixants i les canals de recollida d’aigua de plastic.
En les obres d'ampliacio dels edificis existents, els materials, textura i
cromatisme de les ampliacions estaran d’acord amb les corresponents al cos
original.

No es permet utilitzar I'obra vista, ni cap element que desfiguri el conjunt com
les balustrades, si I'Ajuntament ho troba convenient, pot demanar informe
favorable de la Comissié Territorial de Patrimoni del Departament de Cultura.
Els retols es col-locaran preferentment dins les linies que formen els buits
arquitectonics i s’hauran d’escriure amb lletres impreses sobre lases planes de
vidre, metracrilat incolor transparent, llauto, coure, ferro o alumini pintats.
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La canal de recollida d’aigiies i els baixants vistos seran de zenc o ferro
galvanitzat. Els ultims dos metres seran de ferro.

Art. 201 Tanques

Les parcel-les mantindran la tanca de carrer existent o la crada de nou, amb
una alcada similar a les existents properes. No podran sobrepassar una alcada
total de 1,80 m i seran opaques amb els mateixos materials d’acabat admesos
per les facanes.

Art. 202 Usos permesos

S’admeten els usos d’habitatge, hoteler, oficines, magatzem, comercial (nivell
1) industria artesanal, sanitari, socio-cultural, docent, restauracio i residencia-
casa de pagés. En les edificacions auxiliars s’admet els mateixos usos que
I'edificacio principal, excepte el d’habitatge i també I'is agricola i ramader amb
I'existéncia de bestiar domeéstic pel consum familiar de I'habitatge.

2) Es permeten les segregacions i divisions horitzontals en habitatges existents
sempre que la superficie dels habitatges resultants sigui superior a 200 m?.

Art. 203 Sol-licitud de llicéncies

1. Documentacio fotografica exterior completa i també de les cases veines.

2. Descripcio completa dels materials d’acabat de fagcana, assenyalant la seva
idoneitat respecte a I'entorn.

3. Els projecte de substitucid, en el cas que estiguin condicionats a llicéncia
d’enderroc, es presentaran en sol-licitar aquesta llicencia.

La documentacié necessaria per cada cas sera la seguent:

3) Obres de reforma que no suposin alteracié de I'estructura de I'edifici

Es podra simplificar la documentacié, requerint-se Unicament el planol
d’emplacament i situacio, croquis acotat de les obres a realitzar, especificacio
de materials i colors d’acabat exterior i pressupost de les mateixes.

ZONA 4B

art. 204 Definici6

Compren les zones de sol urba dins els nuclis rurals per possibilitar el
creixement de caracter residencial amb edificacié aillada, mantenint criteris
d’ocupacio del sol compatibles amb el respecte al caracter dels nuclis.

parcel-la minima 1.000,00 m2
front de parcel-la 16,00 m
densitat 1 hab/parcel-la
edificabilitat 0,30 m2/m2
ocupacio 20,00 %
alcada reguladora 7,00 pb+pp
separacions c5/3/3

art. 205 Condicions estetiques
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a) Cobertes: El tipus de coberta sera 'usual a la zona i als edificis existents,
amb teula arabiga de color vermell, pendent maxima del 30% i de volums
senzills.

Es prohibeixen les cobertes de fibrociment, plastic i altres materials que no
harmonitzin amb el conjunt.

Tots els elements que sobresurtin de la coberta es tractaran
arquitectonicament, prohibint-se els diposits al descobert i els rétols publicitaris.
b) Materials: Les facanes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el
caracter del nucli qgue no pot perdre els seus valors tradicionals. Els paraments
de les edificacions podran ser de pedra vista 0 amb acabat estucat, arrebossat i
pintat.

No s’admetran altres tipus de materials i acabats com l'obra ceramica vista,
bloc, aplacats de pedra, revestiments de plastic, metal-lics,...

c) Composicido de facanes: S’han de mantenir les normes compositives i
estetiques de les edificacions veines. Predomini del caracter pla de les facanes.
En els projectes, les facanes es presentaran acompanyades de les veines a fi i
efecte de garantir la seva integracio en el conjunt urba.

d) Acabats de facana: L’acabat exterior sera unic per a tota la facana
permetent-se només en la planta baixa una variacié respecte a la resta. Seran
prohibides les gelosies de ceramica i/o vidre, les parets de vidre i els aplacats
de plastic o metal-lic. Es podran col-locar reixats a les obertures sempre que no
sobresurtin del pla de facana.

e) Motius decoratius: Com a norma general es recomana seguir la construccié
simple dels edificis existents, evitant elements de remat i decoratius estanys a
I'estructura dels mateixos.

f) Colors: Els paraments de les facanes es tractaran amb colors neutres o
derivats dels oxids naturals, dins la gamma dels dominants de la zona. Els
colors dels diferents elements que composen la fagana seran harmonics amb
els predominants al nucli. Els elements de fusteria seran de colors foscos,
preferentment pintats.

g) Obertures: Es mantindran les proporcions, formes i tipologies de les
obertures tradicionals de les edificacions de la zona; els balcons i finestres
tindran proporcions verticals i una amplada no superior a 1,25m.; a les facanes
dominara el ple sobre el buit.

Els tancaments seran de fusta. No s'utilitzaran persianes enrotllables ni
tancaments metal-lics.

h) Elements de coberta: Sobre la coberta no s’admetran altres coses que les
xemeneies i fumeres, formades amb els mateixos materials i acabats que les
facanes. Sota d'aquesta s’hauran d’englobar les caixes d’escala, aire
condicionat i d’altres elements i/o aparells similars.

No es permetra la construccié d’atics ni de terrats plans.

i) Elements volats: Les barbacanes i els balcons respondran a les tipologies
dominants a la zona o en cada tram de carrer, sigui amb cairats de fusta o amb
peces ceramiques.

j) Construccions i instal-lacions de tipus industrial i d’as public: Queden prohibits
els elements tals com els diposits elevats d’aigua potable, casetes
transformadores no integrades en les edificacions existents, sitges, coberts
provisionals, diposits de combustibles,...

Les esteses de les linies electriques, d'alta i baixa tensid, aixd com les de
telefonia i d’enllumenat public hauran de ser soterrades, com a minim en els
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encreuaments de carrers. En els demés casos s'admetran adossades als
paraments de facana, pintant-se a I'igual que les facanes.

CAPITOL 7 POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

art. 206 Definicié

a) PAU 1 Nucli dEsponella — cal Bar6 - carrer Pe  re Ordis
b) PAU 2 Nucli de Vilert

a) PAU-1

Denominacio: poligon d’actuacié urbanistica num. 1.

Ambit: sol urba dividit en dues zones. La primera esta situada al voltant de can
Pardala i la carretera de Banyoles, on hi ha una zona edificable. L'altra zona és
situada entre la carretera de Banyoles i la prolongacié del carrer Ponent.
Classificacié: sol urba no consolidat, zona 2, de creixement rural.

Localitzacié: planols 22 E 1/1000.

Caracteristiqgues Generals
L’ambit es situa en els terrenys situats a cada banda del carrer Ponent i el
carrer Pere Ordis.

Objectius

Obtenci6 de zona d’equipaments i zona verda al voltant de can Pardala.
Promocié d’habitatge de promocio publica

Ordenacioé de la unio entre el casc antic i la zona nova.

Determinacio de la Gestio
A Execuci6 i carregues d'urbanitzacio a carrec dels propietaris.
Cessio dels terrenys destinats a espais lliures i vialitat.
Urbanitzacio dels espais lliures i vials.
Reserva del 20,00% de I'aprofitament per habitatge social. Art. 57.3 de la
Llei 2/2002.
Cessio del 10% d’aprofitament mig.

B  Sistema d’actuacio.
Sistema de reparcel-lacid, modalitat compensacio basica.

C Pladetapes.
Primera etapa.

Justificacio zona verda
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Ambit 15.752,00 m?

Vial 1.050,62 m?

Parcel.la minima 800,00 m (2 habitatges)
Sup. equipament 1.865,00 m?

Sup. zona verda 955,00 m?

Sup. parcel-les 11.882,00 m?

Edificabilitat 0,40 m?s /m?s

NUm. parcel-les 11

Maxim sostre 4.752,80 m?

5/25 950,56 m2 < 955

b) PAU-2

Denominacio: poligon d’actuacié urbanistica num. 3.

Ambit: sol urba que comprén el darrera del nucli de Vilert, des de la casa del
Mestre fins a I'església limitant amb el Fluvia.

Classificacié: sol urba no consolidat, zona 4, nucli rural.

Localitzacio: planols.

Caracteristiques

L’ambit esta situat darrera el nucli de Vilert, i limitat per la carretera i el riu,
excepte en el tram d’entrada al poble des d’Esponella. Es proposa regular tot el
nucli, limitant-lo des de la carretera al riu.

Objectius

Permetre el creixement del nucli amb construccions adaptades a I'entorn.
Urbanitzacid dels vials d’accés

Connectar la part oest del poble per un vial nou a part de la carretera.

Determinacio de la Gestio

A Execucio i carregues d’urbanitzacio a carrec dels propietaris.
Cessio6 dels terrenys destinats a espais lliures i vialitat.
Urbanitzacio dels espais lliures i vials.

B  Sistema d’actuacio.
Sistema de reparcel-lacid, modalitat compensacié basica.

C Pladetapes.
Segona etapa.
Justificacio zona verda

Ambit 4.535,00 m?
Sup. Parcel-les 3.535,00 m?
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Sup. vial 500,00 m?

Sup. zona verda 500,00 m?
Edificabilitat 0,40 m?s /m?s
NUm. parcel-les 4

Maxim sostre 1.414,00 m?

5/25 282,0 < 500,00

c) JUSTIFICACIO DE LA RESERVA DEL 20% HABITATGE S OCIAL

El maxim sostre del PAU-1 d’Esponella és de 4.752,80 m?.
El maxim sostre del PAU-2 de Vilert és de 1.414,00 m?.

El total de sostre s6n 6.166,80 m?.

El sostre reservat per a habitatge social és de 1.233,36 m?.
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TITOL VI REGULACIO DE SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS

art. 207 Definicio

Les Normes Subsidiaries classifiquen com a Sol no urbanitzable aquell tipus de
sol que pel seu valor agricola o per garantir la utilitzacié racional del territori i la
gualitat de vida, d’acord amb un model de desenvolupament sostenible, no es
permet I'accidé urbanitzadora. Aquest, pel seu valor agricola, forestal delimitat
com a tal en els planols d’Estructura General i Organica de les presents
Normes Subsidiaries, es troba protegit i no es permet la cessio.

art. 208 Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en SNU

Les determinacions que contenen aquestes Normes Subsidiaries, sense
perjudici de la seva immediata aplicacid, podran ésser desenvolupades
mitjancant Plans Especials, els quals no podran alterar les determinacions de
les presents Normes.

art. 209 Parcel-lacions minimes
1. Es prohibeixen les divisions o0 les segregacions de terrenys quan no

s’adaptin a :

« Article 188 de la Llei 2/2002

- Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats Minimes de Conreu.

- Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat minima
forestal.

« Llei 19/1995, de 4 de juliol, de Modernitzacid6 de les Explotacions
Agraries (BOE num. 159, de 5 de juliol).

2. Les divisions i les segregacions no estan subjectes a llicencia municipal
(art.9 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals i 1 del RD). No
obstant aix0, es considerara infraccié urbanistica el fraccionament de sol que
vulneri les previsions del planejament urbanistic vigent.

art. 210 carreteres i camins rurals

Compren les vies d’enllag i comunicacio de domini i s public, i que per la seva
categoria es classifiquen en carreteres i camins veinals.

A) Carreteres

Son les vies de comunicacié interurbanes (Carreteres GIP-5121 i GI-554).
Hauran d’acomplir el que especifica la Llei de Carreteres del 19 de desembre
de 1974, i el Reglament General de Carreteres del 8 de febrer de 1977. Les
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distancies a respectar per I'edificacid, en sol no urbanitzable, s’ajustaran als 25
metres de I'aresta de la calcada.

B) Xarxa de camins rurals

Constitueixen la xarxa primaria d’enllagos i accessos als diversos indrets del
municipi, a partir dels quals s’estableixen els camins particulars d’accés a cada
finca.

D’una manera especifica, es podran redactar plans i projectes de vialitat, de
promocié municipal, per tal de millorar la comunicacié a través dels camins
publics existents i facilitar les explotacions agricoles i forestals del municipi.
Aquests plans, que podran contemplar la possibilitat d'incrementar 'amplada
dels camins existents fins assolir els 6,00 m. en la franja de rodament,
incrementats amb I'espai ocupat per les cunetes, també podran incloure I'estudi
de noves alineacions que corregeixin sinuositats en les tramades, especialment
en els girs i confluéncies amb d’altres camins.

Es consideraran incorporats a la documentacié daquestes Normes
Subsidiaries els camins que siguin definits com a xarxa viaria basica per la
Prevencio d’Incendis Forestals en el pla que hagi elaborat I'administracio
competent en la matéria.

Per l'aplicacié de la present Normativa es consideren dos tipus de camins a
protegir:

b1) Camins veinals

Son camins de caracter rural utilitzats pels vehicles i maquinaries agricoles. En
aquest grup hi ha els camins que connecten la xarxa de carreteres amb els
nuclis rurals i nuclis de poblacié del municipi.

Precisen de pavimentaci6 ordinaria, amb intercalats per a la doble circulacid, de
tractament adequat per les cruilles i de sistemes de desguas a cel obert.
Tindran una amplada minima de 4,00 m. de calcada.

Les tanques s’hauran de situar a una distancia minima de 4,00 m. de l'eix del
cami. Tota nova edificacio es separara de I'eix del cami un minim de 12,00 m.
Excepcionalment, es podran obrir camins d’accés a finques agricoles i forestals
per millorar la seva explotacié previa la redaccié del corresponent projecte. El
projecte justificara la conveniencia de I'obertura del nou cami, i la idoneitat del
tracat, d’acord amb la facilitat de manteniment, minim moviment de terres i
alteracio del paisatge.

Les ampliacions de camins rurals s’efectuaran seguint criteris tecnics i
paisatgistics, que valorara I'’Ajuntament de cada cas sota la direccidé dels
tecnics municipals.

b2) Xarxa secundaria

Son el fruit de la recuperacio d’antics camins rurals o camins de muntanya, que
pels seus tracgats, situacions, recorreguts i morfologia, representen una imatge
historica i cultural. Admeten el pas de vehicles rodats en el cas de possibles
emergencies.

El paviment és natural. La seva urbanitzaci6 es reduird a la formacié de
cunetes i regatons transversals alternats aixi com a netejar-los i mantenir-los.
Hauran de mantenir una amplada de pas minima de 3,00 m. en tot el seu
tracat, pero mai podran impedir I'accés a finques agropecuaries. L’amplada
sera subjecte a aquesta necessitat sense perjudici de la tramitacid que
correspongui.

Les tanques s’hauran de situar a una distancia minima de 3m de I'eix del cami.
Tota nova edificacié 10 m.
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b3) Carrers en nucli rural

Son aquells que serveixen a una concentracid d’assentaments, o tenen gran
interés paisatgistic. Com a tals, disposen dels serveis de pavimentacio i
sanejament, i respondran a una projecte acurat.

C) Xarxa urbana

Esta composada per les vies urbanes, tant de transit rodat com peatonal, que
permeten I'accés a les diverses propietats privades i publiques, situades dins el
sol urba. En aquests espais, que es mantindran lliures d’edificacio, es permetra
la ubicacié de les instal-lacions i els serveis técnics al servei de les propietats
publiques i privades.

art. 211 Tanques

Resten prohibides les obres de tanques exteriors de finques i camps en Sol no
Urbanitzable, a excepci6 de les imprescindibles per a les explotacions agricoles
i ramaderes.

Hauran d’ésser vives (arbustives o arbrades denses), darrera de l'arbrat es
podra col-locar una tanca de 1,50m d’alcada de filat metal-lic, permetent-se 20
cm d’obra massissa.

Les tanques s’hauran de situar com a minim a 4,00 m de I'eix dels camins que
formen part de la xarxa primaria de camins rurals, i a la resta a 3 m de l'eix.

Les tanques properes a les carreteres s’hauran de situar a una distancia,
segons el reglament general de Carreteres.

art. 212 Cartells

En tot el Sol no Urbanitzable queda prohibit tot tipus de cartells o anuncis que
no tinguin caracter local. No es permetran, a més, els cartells de caracter local
que per la seva localitzacié, volum o color atemptin contra I'harmonia del
paisatge. S’exceptuen aquells que instal-li 'autoritat competent i aquells que
exposin la situacié o emplagament de finques privades o els seus noms.
L’Ajuntament establira un model tipus de cartell, a tot el terme municipal.

art. 213 Estesa de linies

Per a la instal-laciéo de linies eléctriques d’alta tensio, hauran d’efectuar-se
estudis d'impacte previs per al seu tracat i acabat.

Per tal que siguin el maxim de discretes possible, els pals i torres metal-liques
imprescindibles estalviaran sempre que sigui possible les linies de forca del
paisatge, entenent com a tals els limits convexes de canvis d’orientacio i de
canvi de pendent de les vessants muntanyoses.

En qualsevol cas, I'Ajuntament, abans d’atorgar el corresponent permis,
recaptara si s’escau els informes corresponents d’altres organismes.

art. 214 Usos permesos i usos prohibits
1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d’adoptar
les mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per
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aconseguir una integracié total amb el medi en el que s'instal-li. Per aixo
caldra estudiar d’'una manera detallada la captacio d’aigua potable, la
depuraci6 de les aigles residuals, la idoneitat dels accessos i la
conservacio i restauracio de les masses arbories. El titular es comprometra
a la conservacio de I'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes
condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d’ornat public.

2. Els usos permesos son els que s’adapten a l'article 47 de la Llei L.U.

CAPITOL 2 REGULACIO DE LES CONSTRUCCIONS EN SOL NO
URBANITZABLE

art. 215 Disposicions generals

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en que s’emplacen, amb les
condicions especifigues que s’assenyalen en aquestes Normes per a cada
tipus de sol i d’'Us.

En el sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les
destinades a explotacions agricoles que estiguin en relacio amb la naturalesa i
el desti de la finca, aixi com les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucid, el manteniment i el servei de les obres publiques. Aixo no obstant,
podran autoritzar-se seguint el procediment previst per l'art. 48 de la L.U.,
edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o interes social que no siguin
incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de SNU i compleixin
les condicions especifiques de la zona en qué s’emplacin.

També podra autoritzar-se, seguint el mateix tramit, amb I'informe previ de la
Comissio d’Urbanisme, habitatges unifamiliars o la possibilitat d’'un segon
habitatge quan estigui vinculat a habitatges ja existents per ampliacio del
programa familiar o quan estiguin assignats a una finca agricola que compleixi
les condicions de superficie minima indicades en aquestes Normes. En
ambdds casos cal garantir la impossibilitat de formacié d’un nucli de poblacio.

art. 216 Condicions generals dels habitatges

1. Es considerara prioritari I'autoritzacio d’obres de conservacio, consolidacio,
restauracié i rehabilitaci6 de les edificacions existents, abans que la
construccio de noves edificacions.

2. Els habitatges en sol no urbanitzable, sense perjudici del que aquestes
Normes Subsidiaries determinin per a cada zona, no podran fer possible la
formacié de nucli de poblacio.

La finca sobre la qual s’edifiqui, per complir els requisits necessaris,
haura d’inscriure’s al Registre de la Propietat com a unitat indivisible,
sobre I'esgotament de la possibilitat d’'altra edificacié en ella o en les
segregacions que es duguin a terme. La tramitacié s’adaptara als article
47 149 dela L.U.
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SITUACIO HABITATGES

a) No es permeten les edificacions en les bandes que constitueixin les linies
de forca del paisatge, entenent com a tals els limits convexes de canvis
d’orientacio i de canvi de pendent de les vessants muntanyoses.

b) Hauran de col-locar-se preferentment en els repeus de les vessant, a les
zones limit entre el bosc i els terrenys conreats i a les zones on es
produeixen menys moviments de terres, en aquest sentit es prohibeix la
construccio de cap edificacidé en terrenys de pendents natural superior al
30%.

c) La situacio de les noves construccions no representara cap disminucio de
I'espai forestal assenyalat en els planols d’Estructura General i Organica.

d) En qualsevol cas sera imprescindible, a més, que la finca que es vol
modificar tingui un accés directe a través d’una via o cami public.

e) Hauran de preveure el corresponent sistema de captacio daigua i de
depuracio d’'aigles residuals.

f) En les finques que compleixen la condicié de superficie minima i tinguin un
habitatge vinculat a I'explotacié (sempre situades en Ag o Rg), podra
autoritzar-se I'ampliacié de I'habitatge existent per a un nou habitatge rural,
com l'ampliacié del programa familiar, sense dividir ni segregar la finca
original, sempre que es justifiqui per necessitats de I'explotacié agricola i
gue el nou habitatge es situi segons el reglament de la L.U.

g) Les edificacions de nova planta, reformes o ampliacions de les edificacions
existents respondran a la tipologia de la zona amb materials i colors
adequats a I'entorn.

TRAMITACIO | DOCUMENTACIO

Les sol-licituds de llicencia d’obres per les masies, consistents en reformes que
alterin el seu volum o un 10% la seva superficie o I'Us, seguiran la tramitacié
especificada en I'article 49 de la Llei d’'Urbanisme aprovada el 28.02.2002.

art. 217 Condicions de les masies

1.- Definicié

La masia com a unitat d’explotacié familiar (explotacio agraria prioritaria) pel
conreu de les terres esta integrada tradicionalment per un cos principal i unes
instal-lacions agropecuaries annexes.

1.1.- El cos principal de la masia és la part del conjunt que reuneix les seglients
caracteristiques:

a) Conté I'entrada principal

b) Es la part d’edificacié més antiga del conjunt

c) Manté una supremacia funcional i visual sobre el conjunt.

1.2.- Les instal-lacions annexes son el conjunt de construccions enganxades o
separades del cos principal, amb el qual formen una unitat de conjunt funcional
i/o visual.

2.- Obres permeses
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1.- Sb6n prioritaries les obres de conservacié, consolidacié, restauracio i
rehabilitacio de les edificacions existents, sense prohibir pero la substitucio
parcial d'aquelles zones que es trobin en estat manifest de ruina irreparable.
2.- Les obres que s’executin tant si sén de reforma com d’ampliacié hauran de
conservar les caracteristiques de I'ambient tradicional del medi rural.
La reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de
respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumetrica original
previament determinats. Les ampliacions es realitzaran d’acord amb les
condicions establertes en el Cataleg de Masies i Cases rurals i es regularan
d’acord amb les condicions generals dels habitatges establertes en aquest
article.

Si no s’alteren les caracteristiques originals de I'edificacio se’n pot admetre la

divisié horitzontal, amb una superficie minima de 200,00 m® construit per

habitatge, d’acord amb I'article 50.3 de la Llei 1/2005.

En les obres de reforma o ampliacidé es conservaran i respectaran tots els

elements arquitectonics que caracteritzen I'edifici i es procurara recuperar els

elements notables que s’haguessin amagat.

S’evitara I'alteracié dels elements de pedra natural, inscripcions o escuts.

La coberta ha d’ésser de teula, preferentment amb pendent, utilitzant la manera

usual de la zona, el rafec ha d’ésser també el tradicional de la zona.

Els materials han d’harmonitzar amb el conjunt i la tonalitat de la zona amb

colors ocres o0 terrossos.

No es pot utilitzar cap element aplacat.

3.- Tramitacio i documentacio

Les sol-licituds de llicencia d'obres per les masies seguiran la tramitacio

especificada en l'article 50 de la Llei d’Urbanisme aprovada el 28.02.2002. A

més s’'aportara la seglient documentacio:

a) Planols sobre l'estat actual de la masia, amb plantes, al¢ats i seccions a
escala 1/50.

b) Memoria justificativa del tipus d’ampliacio adoptat i de la seva adequacio a
la regulaci6 especifica d’aquest article, indicant les parts que es conserven,
les que es transformen i les que desapareixen.

c) Descripcié completa dels materials, assenyalant la seva idoneitat.

d) Documentacio fotografica completa.

4.- Usos permesos

S’admeten els usos permesos a l'article 47.3 de la Llei 1/2005.

5.- Instal-lacions annexes

Les instal-lacions annexes que es trobin separades del cos d’edificacio principal

es regularan d’acord amb les condicions generals de les edificacions agricoles,

en normativa, i hauran de complir amb les segtients condicions:

La separaci6 minima entre el cos principal i la instal-laci6 annexa o entre

annexes, sera igual a la meitat de l'alcada de la més alta amb una distancia

minima de 3,00 m.

art. 218 Condicions generals de les construccionsr  amaderes

Sera d’obligat compliment el Decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre regulacié
d’explotacions ramaderes, i I'Ordre de 7 d’abril, per la qual es fixen normes
d’'ordenacié de les explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines, el RD
324/2000, de 3 de marg, que estableix les normes basiques d’ordenacié de les
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explotacions porcines (BOE 58 de 8 de mar¢ de 2000), modificat parcialment
pel RD 3483/2000, de 29 de desembre (BOE 11 de 12 de gener de 2001), i tota
aguella legislacio prevista en relacié a la produccio i la sanitat animal.

1.- Disposicions generals

a) Nomeés es permet I'activitat ramadera quan la granja estigui vinculada a una
explotacio agricola i sigui explotacié agraria prioritaria o incorporacio de joves a
lempresa agraria, dels propietaris dels terrenys i hauran dacreditar la
possessio de la superficie minima de conreu amb la propietat de 45.000 m? de
terreny agricola.

b) No s’admet la construccié de noves granges dins el perimetre dels nuclis
urbans, delimitats en els planols d’ordenacié a e:1/1000.

S’estableix una franja de protecci6 pels nuclis urbans de 500,00 m., dins la qual
nomes s’admet l'existencia de bestiar pel consum familiar d’'un habitatge, i
I'activitat ramadera extensiva.

c) Previament a la llicencia d'obres caldra obtenir l'autoritzacié per a la
instal-lacié i el funcionament de les mateixes.

En la sol-licitud de llicencia per a les granges s’haura d’especificar mitjancant
un planol detallat la situacié del femer, de la fossa de purins i el diposit de
cadavers que estaran a una distancia minima de 150 m de les edificacions
veines, a 25 m del limit de veins i 10 m dels camins.

d) Si alguna de les edificacions son en terrenys forestals, caldra exigir el
compliment de les condicions de superficie minima (25 ha) i dimpacte
ambiental que estableix l'article 22.5 de la Llei 6/1988.

2.- Condicions sanitaries

a) Tots els projectes per a la instal-laci6 de granges especificaran el volum
previst de residus produits i el sistema per a la seva eliminacid, aixi com les
mesures preses per impedir la contaminacié del subsol, (impermeabilitzacions,
distancia dels aquifers més proxims, etc.).

b) Queda expressament prohibit el llangcament de purins als rius i rieres. No
S’autoritza cap granja que no ofereixi les suficients garanties per al tractament
d’eliminacio dels residus que produeixi.

c) S’ha de complir la llei 3/98 en matéria sanitaria.

3.-_Condicions d’emplacament

a) No es permet la seva ubicacio en arees obagues o poc ventilades.
S’emplacaran preferentment en zones protegides de les visuals llunyanes, a tal
efecte comptaran sempre amb una franja d’arbrat que les limiti de vistes des de
les principals visuals.

b) Les construccions es disposaran preferentment segons directrius paral-leles
o perpendiculars a un cami public preexistent.

c) La disposicio de les naus sera ordenada segons un perimetre exterior
regular i tancat, amb els espais de maniobra com patis sempre interiors.

d) S’hauran de situar a una distancia minima de 25,00 m. del limit de la
propietat naus i annexes, i a una distancia minima de 300,00 m. de qualsevol
habitatge vei, quan aquest no sigui del mateix propietari que la granja.

e) S’hauran de separar com a minim 25,00 m. de I'eix dels camins de la xarxa
principal, 50,00 m. de I'eix de les carreteres de la xarxa local.

f) Aquestes construccions no es podran emplacar dins el sistema de proteccio
de sistemes.
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g) Es procurara la seva localitzacié propera als emplacaments dels habitatges
per evitar-ne l'aparicio indiscriminada al mig del camp (distancia maxima
d’habitatge 100 m).

4.- Condicions de volumetria

a) El maxim sostre construit és de 2.000 m?.

b) Les construccions seran de planta baixa amb una algada maxima de 6,00 m
de carener amb un pendent del 20 al 27%. Les instal-lacions annexes podran
tenir una major algcada quan sigui tecnicament justificada.

c) Lallargada no sera superior a 100,00 m.

d) S’haura de presentar un topografic, justificant el moviment de terres. El
moviment de terres no pot modificar més de 2 m el nivell natural.

5.- Condicions estétigues

a) Totes les construccions i coberts, siguin 0 no provisionals, tindran acabats
exteriors d’acord amb les normes constructives tradicionals, no admetent-se les
parets de fabrica de bloc o de maé vist que no tinguin el tractament adequat a
la seva caracteristica constructiva. La coloracié dels paraments es moura dins
la gamma dels terres, prohibint-se el color blanc.

b) Els espais residuals no edificats, directament vinculats a aquest tipus
d’instal-lacions i que no siguin destinats a pas, restaran cultivats o enjardinats,
essent els arbres o arbustos preferentment d’espécies autoctones.

6.- Documentacid i tramitacio

a) Les sol-licituds per la construccio de noves granges o per 'ampliacio de les
existents hauran de contenir la documentacié assenyalada a [Iarticle
corresponent d’aquesta normativa i a meés especificara els segients aspectes.
b) En el projecte s’haura d’incloure acreditacio i justificaci6 documental de la
base territorial disponible per a la utilitzacidé agricola dels purins, i un pla de
fertilitzacio en el qual es justifiqui la correcta aplicacié agraria del puri.

c) La tramitacio, que se seguira d’acord amb la Llei 3/1998 de 27 de febrer de
la intervencio integral de I'administracié ambiental, previ informe urbanistic
favorable de 'Ajuntament.

art. 219 Condicions generals de les edificacions agricoles

1.- Definicié

So6n aguelles construccions destinades directament al servei d’'una explotacié
agricola com son: magatzems de productes del camp, diposits d’estris, o
garatges per a maquinaria.

Només es permeten quan estiguin vinculades a una explotacid agricola
exclusivament.

Per obtenir la llicencia municipal caldra acreditar la propietat de terres de
conreu. La part de la finca vinculada a la construccid quedara inscrita en el
Registre de la Propietat com indivisible.

2.- Condicions d’edificacio

a) El maxim sostre construit és de 500 m?

Les construccions seran de planta baixa amb una algcada maxima total de 6,00
m de carener amb un pendent del 22 al 27%.

La llargada no sera superior a 50,00 m.

b) Sera obligatori que almenys una de les faganes sigui oberta, excepte quan
es tracti d’una construccié auxiliar d’'un habitatge existent.
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c) Els materials a utilitzar per la construccié seran els tipics del lloc, no

admetent-se les parets de fabrica de bloc de mad vist que no tinguin el

tractament adequat a la seva caracteristica constructiva.

d) La coloracio dels paraments es moura dins la gamma dels colors terrossos,

prohibint-se el color blanc.

e) S’hauran de situar a una distancia minima de 50,00 m. de l'eix de la

carretera de xarxa local, i a 10 m de camins de la xarxa principal, i 5 m del limit

vei.

f) Aquestes construccions no es podran emplacar dins el sistema de proteccio

de sistemes.

g) La finca on s’emplaci el cobert ha de tenir una superficie superior a 5

vessanes.

h) Els hivernacles es tramitarien com instal-lacions provisionals amb una
superficie maxima del 10% de la superficie de la finca on estan emplacats.

art. 220 Condicions generals de les edificacions auxiliars agricoles

1.- Definicié

Son petites construccions aillades en mig dels conreus, intimament
relacionades amb el camp, com poden ser casetes d’eines o casetes de pous.
Només es permeten quan estiguin vinculades a una explotacié agricola o
ramadera.

2.- Condicions d’edificacio

a) Les construccions seran de planta baixa i tindran una algcada maxima total de
3,00 m.

b) No podran superar els 9,00 m? de superficie construida.

¢) No podran tenir conductes d’extraccié de fums ni cambres higieniques en el
seu interior. Nomeés s’admeten obertures per ventilacié o il-luminacié amb unes
mides no superiors a 0,50 x 0,50 m.

d) Els materials a utilitzar per la construccido seran els tipics del lloc, no
admetent-se les fabriques de bloc o mad vist que no tinguin el tractament
adequat a la seva caracteristica constructiva.

e) La coloracié dels paraments es moura dins la gamma dels colors terrossos,
prohibint-se el color blanc.

f) Aquestes construccions no es podran emplacar dins el sistema de proteccio
de sistemes.

g) La superficie minima haura d’ésser 5 vessanes.

h) Separacions: 25 m eix carretera, xarxa principal i 5 m veins.

art. 221 Construccions d'utilitat pablica i d’int eres social

1.- Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica i d’interés
social, seguint el procediment previst a I'art. 44 del RG.

2.- La relacié d’'usos admesos per la seva utilitat publica o interés social, aixi
com la regulacié detallada de les condicions d’edificacid, sera ponderada
discrecionalment per la Comissio d’Urbanisme, d’acord amb els art. 49 i 44 del
del RG.

3.- No es podran emplacar dins el sistema de proteccio de sistemes.
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art. 222 Construccions i instal-lacions d’obres p Ubliques

1.- Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a I'execucio, al manteniment i al servei de les obres
publiques.

2.- La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de
'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb
indicacié de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a
preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.
3.- Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats, i uns
colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
I'entorn.

4.- S’hauran de situar a una distancia minima de 50,00 m de l'eix de la
carretera de xarxa local, i a 10 m de camins de la xarxa principal, i a 5 m del
limit vei.

CAPITOL 3 MODALITATS

art. 223 Definicio de les zones
Dins del sol no urbanitzable d’Esponella, la present Modificacio6 de Normes
Subsidiaries estableix les seguients zones:

- Zona agricola (ag)

- Zona de proteccio paisatgistica i forestal (PF)

- Zona de rustec general (Rg)

- Zona de proteccio cursos d’aigua

- Zona de proteccio del Pla de Martis (PM)

ZONA AGRICOLA (AG)

art 224 Definicid

Son aquells sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola i
també paisatgistic, i que encara que puguin no estar conreats en aguest
moment, podrien tornar a ser-ho.

Son objecte de proteccio per tal d'impedir les actuacions que puguin perjudicar
els seus valors i transformar les seves condicions actuals.

Els camins, rieres, marges i tots els elements naturals, arbres, vegetacio, etc.
que existeixen i discorren en aquesta zona son també susceptibles de la
mateixa proteccid, per tant no podra variar-se el seu tracat o emplagament i
anicament es podra sol-licitar llicencia municipal per millorar el seu aspecte o la
seva conservacio.

art. 225 Segregacions
No es permeten divisions que no compleixin:
« Article 188 de la L.U.
- Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats Minimes de Conreu.
- Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat minima
forestal.
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« Llei 19/1995, de 4 de juliol, de Modernitzacid6 de les Explotacions
Agraries (BOE num. 159, de 5 de juliol).

art. 226 Usos permesos

En aquest tipus de sol només s’admet I'is agricola i ramader extensiu. L’0s
d’habitatge i el de residéncia-casa de pages s’admeten en les construccions
tradicionals existents. S'admet la construccié de nous habitatges, d’acord amb
la Llei 2/2004, i les explotacions ramaderes extensives (aire lliure). Les
activitats extractives incloses en els annexos | i Il estaran regulades per un Pla
Especial d’ambit municipal.

La implantacié de qualsevol classe de diposit de residus requerira la redaccid i
aprovacio d’'un Pla Especial que reguli la seva activitat.

art. 227 Regulacio de les construccions existents

Es permet 'ampliacié, modernitzacio i millora de les construccions tradicionals
existents, per tal d'adequar-les a les noves necessitats del camp.

Les ampliacions es realitzaran d’acord amb les condicions establertes en el
Cataleg de Masies i Cases rurals i es regularan d’acord amb les condicions
generals dels habitatges establertes a 'art. 216 de la present Normativa.

Els edificis aillats destinats a habitatge unifamiliar, hauran de complir amb les
condicions generals dels habitatges en sol no urbanitzable, especificades a
I'article 216 d’aquesta normativa.

Les finques hauran de disposar d’accés rodat a través del cami veinal. Les
construccions es recolzaran en els camins existents de la xarxa de camins
rurals.

art. 228 regulacio de les edificacions destinades a usos agricoles

1.- Edificacions agricoles

Hauran de complir les condicions general de les edificacions agricoles (art. 219
d’aquesta normativa).

2.- Edificacions auxiliars agricoles

Hauran de complir les condicions generals de les edificacions auxiliars
agricoles (art. 220 d’aquesta normativa).

art. 229 - edificacions d'utilitat publica i interé s social

En consideracié de quins son els ambits qualificats dins d’aquesta zona i les
seves caracteristiques, s’hi consideren admissibles les edificacions d'utilitat
publica i interes social.

ZONA DE PROTECCIO PAISATGISTICA | FORESTAL (PF)
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art. 230 Definicid

La qualificacié de forestals inclou els terrenys de Sol no Urbanitzable cobert
amb vegetacié arboria, arbustiva, matolls, i els erms situats en els limits dels
boscos que siguin necessaris per la proteccid daquests. Configuren la
morfologia visual del territori, i per aquest valor son objecte de proteccié. Es
troben delimitats en els planols d’Estructura General i Organica de les presents
Normes Subsidiaries.

Els terrenys inclosos en la delimitacié de I'espai forestal no podran ser dedicats
a utilitzacions que impliquin transformacié del seu desti o naturalesa forestal, o
que lesionin el valor especific de la vegetacio arboria que es vol protegir.

art. 231 Segregacions
No es permeten segregacions que no compleixin:
- Article 188 de la L.U.
- Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats Minimes de Conreu.
- Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat minima
forestal.
« Llei 19/1995, de 4 de juliol, de Modernitzacid6 de les Explotacions
Agraries (BOE num. 159, de 5 de juliol).

art. 232 Usos permesos
En general I'inic Us admes és el forestal. Es permet I'Us d’habitatge i el de
residéncia-casa de pagées a les construccions tradicionals existents.

art. 233 Condicions d’edificacio

Nomeés s’admetran noves edificacions d’acord amb l'article 22 de la Llei 6/1988
forestal de Catalunya, i les limitacions que imposen aquestes Normes. La finca
sobre la qual s’edifiqui, s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat com a
unitat indivisible als efectes que preveu l'article 140 del Decret Legislatiu 1/1990
sobre l'esgotament de la possibilitat d'altra edificacio en ella o en les
segregacions que es duguin a terme.

Les ampliacions es realitzaran d’acord amb les condicions establertes en el
Cataleg de Masies i Cases rurals i es regularan d’acord amb les condicions
generals dels habitatges establertes a 'art. 216 de la present Normativa.

Les construccions tradicionals existents es regularan seguint les normes
establertes a l'article 216 d’aquesta normativa.

Les basses per prevencio d’'incendis es regularan segons normativa sectorial.

art. 234 Regulacio per a les edificacions d’utili  tat publica i interés social
Per a les edificacions que en allo establert a I'art. 47-48 de la Llei d’'Urbanisme
1/2005, es declarin d'utilitat publica i d’'interés social, s’haura de redactar un Pla
Especial que contempli:

a) L'impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva
implantacio.

b) Les servituds de sol no edificable, a efectes d’evitar la formacio de nucli de
poblacié.
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c) Les condicions formals i tecniques de la nova edificacio.

art. 235 Aprofitament forestal

1.- Els aprofitaments dels productes forestals seran realitzats dins els limits que
permeten els interessos de la seva conservacio i millora, d’acord amb el que es
preveu en la legislacio especial sobre la materia.

2.- No s’admet la plantacié6 amb caracter intensiu d’espécies que puguin alterar
I'equilibri ecologic i I'entitat de la vegetacio autoctona.

3.- No sera permes en arees forestals l'obertura de vies, excepte les
exclusivament necessaries per a I'aprofitament dels productes forestals, i veure
gue en cap cas comportin obres de transformacio del sol (desmunts, terraplens,
desfeta de marges...) desforestacio, modificacié de les escorrenties i creacio
d’erosions al sol. Aquestes no poden provocar desmunts superiors a 3 m i amb
la obligatorietat de restaurar els marges i protegir-los dels efectes destructius
de l'aigua.

4.- Les rompudes no estaran permeses excepte les necessaries per agrupar
finques de conreu i que la rompuda no sigui superior a ¥ part de la finca de
conreu; estara regulada pel Departament de Medi Ambient, previ informe del
DARP i de l'ajuntament. Es podran permetre rompudes superiors o situades
fora de les finques de conrreu, sempre que estigui contemplada i aprovada en
un pla de gestio forestal.

art. 236 Plans de protecci6

L’Ajuntament, o en conveni amb d’altres organismes interessat, podra redactar
plans de proteccié de la zona forestal del municipi en que es contemplin
actuacions de neteja, obertura de tallafocs i d’altres, en aguestes zones, per tal
de prevenir els incendis.

ZONA DE RUSTIC GENERAL (RG)

art. 237  Definicié

Compren aquelles arees de Sol no Urbanitzable que manquen d’elevat valor
agricola, forestal o paisatgistic i no sén necessaries per canalitzar el creixement
del municipi. Son delimitades en els planols d’Estructura General i Organica de
les presents Normes Subsidiaries.

Aquest tipus de sol no disposa de proteccio estricta, pero en cap moment podra
incorporar-se als processos urbans, siguin residencials o industrials.

art. 238 Segregacions
No es permeten divisions no compleixin:
« Article 188 de la L.U.
- Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats Minimes de Conreu.
- Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat minima
forestal.
« Llei 19/1995, de 4 de juliol, de Modernitzacié de les Explotacions
Agraries (BOE num. 159, de 5 de juliol).

art. 239 Usos permesos
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S’admet I'Gs agricola i ramader, amb prioritat sobre la resta d'usos. S’admeten
els usos que s’adaptin a l'article 47 de la L.U.

L’activitat extractiva estara regulada per un Pla Especial

La implantacié de qualsevol classe de diposit de residus requerira la redaccio i
aprovacio d’'un Pla Especial que reguli la seva activitat.

Les construccions dedicades a les activitats de turisme rural o camping
autoritzades s’hauran de tramitar amb un pla especial urbanistic.

Les activitats artesanals de manipulaciéo dels productes del camp estaran
regulades per I'annex Il de la llei 3/98. El seu Us é€s permés sempre i quan no
es necessiti infrastructura.

art. 240 Regulacio de les edificacions destinades a usos agricoles i
pecuaris

1.- Edificacions agricoles

Hauran de complir les condicions generals de les edificacions agricoles (art.
219).

2.- Edificacions auxiliars agricoles

Hauran de complir les condicions generals de les edificacions auxiliars
agricoles (art. 220).

3.- Granges
Hauran de complir les condicions generals de les granges (art.218).

art. 241 Regulacio de les construccions destinade s a habitatge

Els edificis aillats destinats a habitatge unifamiliar, hauran de complir amb les
condicions generals dels habitatges en sol no urbanitzable, especificades a
I'article 216 d’aquesta normativa.

Les finques hauran de disposar d’accés rodat a través del cami veinal. Les
construccions es recolzaran en els camins existents de la xarxa de camins
rurals.

Les ampliacions es realitzaran d’acord amb les condicions establertes en el
Cataleg de Masies i Cases rurals i es regularan d’acord amb les condicions
generals dels habitatges establertes a I'art. 216 de la present Normativa.

art. 242 Regulacio per a les edificacions d’'utili  tat publica i interes social
1.- Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d’utilitat pablica i d’interés
social, seguint el procediment previst a l'art. 44 del RG.

2.- La relacié d’'usos admesos per la seva utilitat publica o interés social, aixi
com la regulacié detallada de les condicions d’edificacid, sera ponderada
discrecionalment per la Comissié d’Urbanisme d’acord amb els articles 49 i 44
del RG.
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PROTECCIO DELS CURSOS D'AIGUA

art. 243 Definicid

Compren les zones afectades pel curs de les aigies i les seves avingudes, les
franges, terrasses i espais vora dels rius, rieres i torrents del terme municipal,
aixi com la vegetacio i plantades d'arbres caracteristiques de les riberes,
delimitades en el planol normatiu a escala 1/5000 d'aquestes Normes
Subsidiaries.

art. 244 Edificacié

L’ambit de proteccidé s’estén a una franja de 25 m, a cada banda de la vora del
llit del rieres i torrents.

Queda prohibit qualsevol tipus d’edificacié en aquests espais, que als efectes
d’aquestes Normes i de la legislacié urbanistica vigent, tenen la consideracié
d’espai lliures d’edificacio.

art. 245 Tales d'arbres

Queda prohibida la tala d’arbres de qualsevol espécie a fi de protegir I'entorn i
vegetacio a les zones indicades. Les plantades artificials de pollancres, arbre
blanc o platan i la resta d’especies forestals, tindran la consideracio de cultiu i
es podran efectuar tales sempre que es procedeixi a la replantacié posterior.

art. 246 Obres

Els moviments de terres, extraccions de granulats, construccio d’esculleres o
espigons, passallissos i altres obres de fabrica homés es permetran quan es
demostri la seva conveniéncia per a protegir les terres riberenques o facilitar-ne
'accés. Altrament les extraccions necessiten el permis de I'Agéncia Catalana
de I'Aigua.

art. 247 Plans d’emergencia

L’ajuntament, en conveni amb Proteccio Civil o la Generalitat, podra redactar
plans d’emergéncia en que es contemplaran actuacions de neteja, sanejament i
d’altres en aquestes zones, per tal de prevenir inundacions.

ZONA DE PROTECCIO DEL PLA DE MARTIS PM

art. 248
Compren els sols no urbanitzables en el pla, situats entre el limit el municipi i el
final del pla, abans d’arribar a Centenys.

art. 249
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En aguesta modalitat de sol no hi son permeses cap tipus d’edificacions, ates el
seu especial valor natural.

art. 250

Les sol-licituds de les llicencies de reforma o ampliacio dels habitatges situats
en el limit del Pla de Martis, entre la carretera de Banyoles a Figueres i el nucli
de Centenys es regiran per l'article 216.

Les sol-licituds de les llicéncies de reforma o ampliacié dels coberts i les
construccions auxiliars agricoles existents es regularan segons larticle 219 i
220 respectivament.

Les sol-licituds d’ampliacido no podran superar el 30% de la superficie existent
legalitzada.

Els hivernacles no es permeten.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicid transitoria primera

Edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme (art. 102 de la Llei

10/2004)

1. Queden fora d’ordenacid, amb les limitacions assenyalades pels apartats 2 i
3:

a) Les construccions, les instal-lacions i els usos que, per raé de I'aprovacio
del planejament urbanistic, quedin subjectes a expropiacid, cessid
obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

b) Les construccions, les instal-lacions i els usos disconformes amb el
planejament urbanistic respecte als quals no sigui possible I'aplicacié de
les mesures de restauracio regulades pel capitol 1l del titol sete.

2. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié no es
poden autoritzar obres de consolidacié, d'augment de volum o de
modernitzacio, pero si les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacio de les dites construccions i
instal-lacions. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor
d’expropiacio.

3. Els canvis d’'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié es poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats per
la Llei d’Urbanisme.

4. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié

disconforme amb els parametres imperatius d’'un nou planejament urbanistic,
perd que no quedin fora d’ordenacio, s’hi ha d’autoritzar totes les obres de
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consolidacio i rehabilitaci6 i tots els canvis d’'us, sempre d’acord amb les
condicions basiques del nou planejament.

5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir
mentre no esdevinguin incompatibles amb aquest i sempre que s’adaptin als
limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixi per a
cada zona la nova reglamentacio.

6. Les figures del planejament urbanistic han de contenir les disposicions

pertinents per a resoldre totes les questions que les noves determinacions
urbanistiques plantegin amb relacié a les preexistents.

Disposici6 transitoria seqgona

Usos disconformes i fora d’ordenacié

Pels titulars d’activitats existents en sol no urbanitzable i que no tinguin la
llicencia d’activitat degudament legalitzada en el moment de I'aprovacio inicial
d’aquestes Normes, es permetra la continuacié de l'activitat, sempre i quan
aguesta compleixi amb la resta de normativa, per un periode maxim de deu
anys. Estara permeses obres, Unicament per compliment amb la normativa
mediambiental i la sectorial, i sempre sense augmentar la capacitat.

Disposicio transitoria tercera

Quan es tracti d'implantacions industrials existents en sol no urbanitzable i no
existeixi la possibilitat de connexié amb infrastructures existents de tractament
d’aiglies residuals, s’haura d’establir I'obligatorietat de disposar d’instal-lacions
propies de tractament d’aigles residuals, per a les quals caldra disposar de la
preceptiva autoritzaci6 d’abocament a la llera publica atorgada per la
administracié competent. Queden expressament prohibits els abocament a la
llera publica sense aquesta autoritzacio.

Disposicio transitOria quarta

El DECRET 476/2004, de 28 de desembre estableix que el municipi
d’Esponella es troba inclos dins la “zona vulnerable”. En consequéncia, es
considera necessari:
1. Establir una moratoria de 5 anys per a la construccio de noves
explotacions agropecuaries dins I'ambit de tot el terme municipal.
2. Que per a 'ampliacié de les instal-lacions agropecuaries existents sera
requisit indispensable que, a part de la resta de documentacié que sigui
necessaria aportar per a 'acompliment de la legislacié sectorial, que el
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promotor justifigui documentalment que disposa d’'una base territorial
agricola suficient dintre del terme municipal.

3. Crear una base de dades de les bases territorials agricoles de totes les
explotacions ramaderes del municipi.

Disposicio transitdria cinguena

Atés que amplies zones del municipi contenen diposits de materials de
sedimentacié aptes per la seva explotacid6 o extraccid a cel obert, es fa
necessari un Pla Especial que reguli aquesta activitat. Per aquesta rad
s’estableix una moratoria per a la tramitacié de llicéncies per a I'extraccio
d’arids o qualsevol extraccié en general, fins I'aprovacié d’'un Pla Especial
Urbanistic d’ambit municipal.
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DISPOSICIONS FINALS

PRIMERA

Les remissions del pla d’ordenacio a les diferents normes urbanistiques i
d’'ordenacié del territori, tant de rang legal com reglamentari, s’entenen
efectuades a la normativa vigent en cada moment.

SEGONA

L’'aprovacié d’aquest Pla d’ordenacio comporta la derogacio de les Normes
Subsidiaries d’Esponella, aprovades per la Comissié d’Urbanisme de Girona en
data 21 de maig de 1986. El nou Pla d'ordenacié entrara en vigor i sera
executiu 'endema de la publicacié del DOGC de I'acord d’aprovacié definitiva.

L’arquitecte

Josep Ma Ros i Vilallonga

Banyoles, desembre 2006
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CATALEG DE BENS A PROTEGIR

ASPECTES GENERALS

Definicié

1.

D’acord amb el que preveu larticle 69 de la L.U. i segons larticle 28
d’aquestes normes urbanistiques, aquest POUM inclou el Cataleg de béns
que cal protegir.

Es considera patrimoni historic, artistic, urbanistic, arquitectonic i
paisatgistic d’Esponella el conjunt d’edificis, construccions, jardins,
elements, carrers i places i espais naturals que constitueixen la identitat
historica del municipi i que cal conservar, millorar i transmetre en optimes
condicions a les generacions futures.

El present cataleg distingeix les categories segients de béns i paisatges
protegits

a) Béns d’Interés Arquitectonic, Arqueologic o Historic: S’inclouen sota
aquest epigraf aquells edificis, conjunts o elements objecte de proteccid
pel seu interés cultural, de caracter nacional o local.

b) Béns d’interes cientific: S’inclouen en aquest tipus de béns els espais
naturals que presenten un interes remarcable pels seus valors
geologics o biologics i que han de ser objecte d’'una especial proteccio,
conservacio i millora.

c) Espais d’Interes Paisatgistic.: Compren tant els indrets d'interes
paisatgistic propi com els espais al voltant d’altres béns culturals o
naturals catalogats i que han de restar lliures d’edificacio.

Normes generals en relacié als béns immobles

1.

Els propietaris de les finques i/o edificacions incloses en el present cataleg i,
per tant, mereixedores de proteccio, estan obligats a conservar-los en bon
estat de seguretat, salubritat i ornat public.

L’Ajuntament ordenara dofici 0 a instancia de qualsevol interessat,
I'execucié de les obres necessaries per a la conservacio de les bones
condicions de seguretat, salubritat i d'ornat de les edificacions, jardins i
terrenys, quan els seus propietaris no tinguin cura d’aquesta conservacio.
Els propietaris de I'immoble en el qual hi hagin elements incorporats a la
construccié que mereixin ésser protegits, no podran canviar-los de lloc ni
realitzar-hi reparacions o reformes sense l'autoritzacio de I'Ajuntament, que
sera el responsable de la seva vigilancia i conservacio.

Quan en el curs d'una obra de reforma, conservacié o construccio,
apareguin elements d’interés historic o arqueologic, el propietari queda
obligat a comunicar-ho immediatament a [I'Ajuntament i podran ser
d'immediata aplicaci6 els efectes de suspensio de llicéncia.

Els propietaris inclosos dintre dels conjunts protegits resten obligats,
previament a qualsevol actuacio que hi vulguin efectuar, a la sol-licitud d’'un
informe a 'Ajuntament en la qual es determinara per a cada actuacio els
elements que cal preservar i protegir.
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6.

Les determinacions que es contenen en aquestes Normes i en els
documents que les desenvolupin per a la proteccié dels béns culturals o del
patrimoni historico-artistic, ho son sense perjudici de I'accid protectora de la
Generalitat i/o de les altres administracions.

Normes de proteccio en relacio als edificis, conjun ts i béns immobles

1.

Son preferents les actuacions de conservacio, consolidacio, rehabilitacio i
restauracio i, en cap cas, es permetra el seu enderrocament o les obres que
suposin un canvi de les caracteristigues tipologiques essencials del bé
catalogat.

En el cas de rehabilitaci6 o reutilitzacié es recuperaran els elements
protegits i les obres s’atendran a les condicions de proteccido que, amb
caracter detallat, poguessin establir-se.

En les edificacions incloses en aquest apartat no s’hi podran realitzar meés
obres que les de restauracio o conservacio dels edificis, les quals no podran
variar els elements edificatoris i estructurals definitoris dels seus valors, ni
incrementar per cap motiu el seu volum; es prohibeixen les obres
d’enderrocament i de transformacio6 dels edificis i de I'entorn natural del lloc.
Hauran de respectar-se les facanes, els buits, els afegits i les obertures, aixi
com els materials existents i els pendents de cobertes.

Normes de sol-licitud de llicéncies

Les sol-licituds de llicencia d’obres per les edificacions d’aguesta zona, a més
de contenir la documentacié assenyalada a l'article 43 d’aquesta normativa,
aportaran la seguent:

1.

Planol de situacio a escala 1/100, detallant la forma de les parcel-les veines
i els elements definidors de la situacié que afecten a la propia parcel-la i
fotografies del seu estat.

Planols sobre I'estat actual de l'edifici, amb plantes, alcats i seccions a
escala 1/50.

Memoria justificativa del tipus d’edificacié adoptat i de la seva adequacié a
la normativa especifica, indicant les parts que es conserven, les que es
transformen i les que desapareixen.

Descripcié completa dels materials d’acabat de facanes, assenyalant la
seva idoneitat respecte a I'entorn.

Documentacié fotografica exterior completa, especialment de les cases
veines.

Els projectes de substitucid, en el cas que estiguin condicionats a llicéncia
d’enderroc, es presentaran en sol-licitar aquesta llicencia.

Normes de proteccio en relacio als conjunts

Les edificacions i els espais lliures compresos en aquest apartat es regularan
d’acord amb la Normativa que, de forma general, desenvolupa aguest POUM
per a cada una de les zones de sol no urbanitzable en que estiguin incloses.

Relacié de béns culturals d’interés nacional

1. Castell d’Esponella — Que té com a num. D’inventari: R-1-51-5894
2. Torre Medieval de Can Bofi de la Torre, nium. R-1-51.5894
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Relacié de béns d’interés arquitectonic, arqueologi

© 0N Ok WDNPRE

el
N = O

Església de Sant Cebria d’Esponella
Església de Sant Iscle de Centenys
Església de Santa Maria de Vilert
Ermita de Sant Miquel de Centenys
Capella de Sant Esteve de Vilert
Pont sobre el riu Fluvia

Pont de Martis

Ruines del Castell

Torre de Vivet

Can Bofi de la Torre

Antic Casal de Centenys

Creu d’Espolla

Espais naturals a protegir

Cova Encantades de Martis
Cova Marivent

Camp 15

Camp 7

Olivet d’en Parramont

C 0 historic

106



LLISTAT DE PLANOLS:

e
N PO

13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

© o N OAWDNRE

Situacio E: 1/80.000

Topografic - Toponimic (A) E: 1/5.000

Topografic - Toponimic (B) E: 1/5.000

Topografic - Toponimic (C) E: 1/5.000

Terme municipal d’Esponella — Serveis Existents — Alta Tensio

Terme municipal d’Esponella — Serveis Existents — Abastament d’aigua
Nucli d’Esponella — Pavimentacioé — E: 1/1.000

Nucli d’Esponella — Serveis Existents — Baixa Tensio — E: 1/1.000
Nucli d’Esponella — Serveis Existents — Enllumenat Public — E: 1/1.000
Nucli d’Esponella — Serveis Existents — Sanejament — E: 1/1.000

Nucli de Centenys — Pavimentacio — E: 1/1.000

Nucli de Centenys — Serveis Existents — Baixa Tensio i teléfon - E:
1/1.000

Nucli de Centenys — Serveis Existents — Enllumenat Public - E: 1/1.000
Nucli de Centenys — Serveis Existents — Aigua potable i sanejament - E:
1/1.000

Nucli de Vilert — Pavimentacio — E: 1/1.000

Nucli de Vilert — Serveis Existents — Baixa Tensio i teléefon — E: 1/500
Nucli de Vilert — Serveis Existents — Enllumenat Public — E: 1/500
Estructura general i organica del territori E: 1/10.000

Estructura general i organica del territori (A) E: 1/5.000

Estructura general i organica del territori (B) E: 1/5.000

Estructura general i organica del territori (C) E: 1/5.000

Nucli d’Esponella — Ordenacio — E: 1/1.000

Nucli de Centenys — Ordenacio — E: 1/1.000

Nucli de Vilert — Ordenacié — E: 1/1.000

Nucli del Veinat de Martis de Dalt i de Baix - E: 1/1.000

Nucli del Veinat de Batllori - E: 1/1.000

Nucli del Veinat de les Anglades - E: 1/1.000

Nucli del Veinat de les Caselles - E: 1/1.000

Localitzacié d’Habitatges i Explotacions Ramaderes E: 1/10.000

Carta arqueologica E: 1/10.000
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