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TITOL |- NORMES DE CARACTER GENERAL.

CAPITOL | - DESPLEGAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIE S.

SECCIO 12 - AMBIT D'APLICACIO, VIGENCIA | ACOMPLIM ENT D'AQUESTES
NORMES.

ART. 1 - Ambit territorial.

1.- L'objectiu d'aquestes Normes Subsidiaries ésldhacié urbana i
territorial de tot el terme municipal de Cornel& d@erri.

2.- Aquestes Normes, junt amb els altres documerigits per l'article
105.5 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juloinstitueixen les Normes
Subsidiaries de Planejament de Cornella del Terri.

3.- Les presents Normes revisen les vigents No@oudsidiaries aprovades

definitivament el dia 4 de febrer de 1984, que rsesabstituides per
aquestes.

ART. 2 - Adeqiaci6 ala normativa vigent.

Aquestes Normes Subsidiaries es redacten d'acobpdlesndeterminacions
dels articles 70, 71 i concordants de la Llei del, S donades les

caracteristiques del municipi, s'adeqien al tipesat a l'article 91-b del

Reglament de Planejament de la Llei del Sol i gaa les determinacions
de l'article 105.3 i 4 del Decret Legislatiu 1/198912 de juliol.

ART. 3-\Vigéncia.

Aquestes Normes entraran en vigor el dia seguelat pleblicacié de la seva
aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Gealiat, i mantindran la
seva vigencia indefinidament, mentre no es progedgeila seva revisio.
S'estableix la seva vigéncia minima per un terrdi@i deu anys, sense
perjudici de la seva revisio anticipada.

Tota modificaci6 de qualsevol dels elements d'agsedlormes s'haura
d'ajustar al que és previst a l'article 75 del Betegislatiu 1/1990 de 12 de
juliol.



Les circumstancies que justificaran la seva re\asiticipada seran:

a) Necessitat d'instal.laci6 de centres d'interébli@ vinculats a fins
nacionals, socials, educatius, sanitaris o tugsticie requereixin una
considerable extensid de terreny no prevista easigs Normes.

b) Creixement demografic superior al previsiblegat a condicionants o

variables tant internes com externes, no considerad aquestes Normes,
pero vinculades a aquest terme municipal.

c) Determinacions i exigéncies de Planejament tighi@ d'ordre superior.

d) En general, qualsevol altra situacid, que el saracter vulneri o

invalidi les previsions i els criteris sobre elsegsihan redactat aguestes
normes.

ART. 4 - Obligatorietat de I"aplicacié de les Naones

D'acord amb el que disposa l'article 90 del Delcegislatiu 1/1990 de 12 de
juliol, aquestes Normes Subsidiaries de Planejamigrulen per igual a
I'Administracio6 i als particulars, i obliguen adava observanca, comportant
les limitacions establertes a l'article 91 de lestat Decret Legislatiu

ART. 5 - Interpretacié de les Normes.

Les Normes s'interpretaran atenint-se al seu aguitin objectius segons
s'expressen en la Memoria i en aquestes NormescaSnde dubte o
indeterminacié prevaldra la menor edificabilitag Mmajor dotacié per
equipaments comunitaris i la major extensio peaisdfiures.

ART. 6 - Infraccions urbanistiques.

La vulneracio de les prescripcions contingudescrestes Normes tindran
la consideracié d'infraccions urbanistiques, | asc®naran d'acord amb
l'article 262 i successius del Decret LegislatilO80 de 12 de juliol.



ART. 7 - Informacid publica urbanistica.

Les presents Normes Subsidiaries, aixi com elssPRarcials i Especials
que ho desenvolupin, els projectes d'urbanitzao® es redactin per a la
seva execucio, les ordenances, projectes de coapérgie reparcel.lacio,
i projectes d'obres publiques, aixi com qualseltoh alocument relacionat
amb els mateixos podran ser consultats per qudlpevysona, i informar-se
dels mateixos davant I'Ajuntament.



SECCIO 22 - DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES.

ART. 8- Competéncia.

1.- El desenvolupament d'aquestes Normes Subsislianorrespon a la
Corporacié Municipal, en primer terme, sens pegude les competéncies
que pertanyen a la Generalitat de Catalunya, i demganismes urbanistics
competents.

2.- Els particulars podran promoure Plans ParclEdpecials i Estudis de
Detall pel desenvolupament de les previsions dstgge Normes
Subsidiaries.

3.- Els Programes, Plans, Estudis i Estudis de lDgtee es redactin i
aprovin en desenvolupament d'aquestes Normes $ufessd hauran de
respectar les seves previsions i determinacions.

ART. 9 - Plans Parcials.

1.- El desenvolupament de les previsions d'aquéktemes Subsidiaries en
sol urbanitzable, es realitzara per mitja de Pl&ascials d'Ordenacid
redactats amb subjeccié a les determinacions deNksnes i a les
previsions d'aquest article.

2.- Els Plans Parcials contindran les determinacionels documents
especificats a l'article 25 del Decret Legislatiligb0 de 12 de juliol.

3.- El tipus d'ordenacid aplicat es regulara perdendicions especifiques
d'aguestes Normes.

4.- En l'ordenacio s'haura de detallar el dess déls privats i els publics,
concretant els lliures dels edificables.

5.- S’huran d'especificar les condicions d'edifitazomplementaries a les
previstes amb caracter general per aquestes Normes.

6.- El Pla d'etapes i la divisié en poligons, fxals terminis per a I'execucié
de la urbanitzacié en cadascun dels poligons,nsssiactuacié i moment
per la cessio dels terrenys de cessi6 gratuithgatbria.



ART. 10 - Documentaci6 especifica dels Plans degmnocié privada.

Els Plans de promocié privada, a més dels docunsprgsestableix amb
caracter general l'article 25 del Decret Legisldtit990 de 12 de juliol,
hauran de contenir les dades seglents:

a) Memoria justificativa de la necessitat o congania de la urbanitzacié.

b) Nom, cognom i adreca dels propietaris afectats.

c) Mode d'execucidé de les obres d'urbanitzaciéevipid sobre la seva
conservacio futura.

d) Compromisos que s'hagessin de contraure entrdatitzador i
I'Ajuntament, i entre aquell i els futurs propiétade solars.

e) Garanties de |'exacte compliment dels comprarigats.
f) Mitjans economics de tota mena.
A més hauran de contraure els compromisos i s’halgasubjectar a tot el

que s'especifica als articles 80 al 87 del Decsegfidlatiu 1/1990 de 12 de
juliol.



SECCIO 32 - EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

ART. 11 - Administracié actuant.

1.- L'execucié de les determinacions contingudesagmestes Normes, i
d'aquelles que s'aprovin en el desenvolupamentuebses, és competéncia
de I'Ajuntament.

2.- L'Ajuntament podra cedir competéncies en orrelesenvolupament
d'aquest planejament a organismes publics, paatgulsocietats mixtes que
es constitueixin entre els organismes publicsutgment i els particulars.

3.- Amb la finalitat de completar o ajustar alineas i rasants establertes
per aquestes Normes, I'administracio o bé elsquédatis podran tramitar els
corresponents Estudis de Detall, que s'ajustargneaks establert a l'article
26 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

ART. 12 - Execuci6 de sistemes generals.

1.- Per a l'execucio de sistemes generals, o daitpls seus elements,
excepte quan afectin a sol urbanitzable, s'utiitzBexpropiacio, o el
conveni urbanistic.

2.- En el sol urba, en les actuacions ailladesapkexecucié de sistemes
locals, o d'algun dels seus elements previstogjaasées Normes, s'actuara
per cooperaci6 previ expedient de reparcel.lacgesicau, quan estigui dins
d'una unitat d'actuaci6. També es podra actuaramgignt un conveni
urbanistic o per expropiacid, repercutint el sepdrhen els propietaris que
en resultin especialment beneficiats per I'actuadi@nistica, mitjancant la
imposicié de contribucions especials previstes 'aridle 196 del Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

ART. 13 - Sistemes d'actuacié en sol urba.

1.- L'execucio de les presents Normes Subsididgiespl urba, es realitzara
mitjan¢ant la delimitacié d'unitats d'actuacié quermetin la distribucio

equitativa entre els propietaris dels beneficisarregues derivats del
planejament.

2.- No podran delimitar-se unitats d'actuacié imiaies a terrenys de cessio
obligatoria i gratuita sense incloure dins la unlgapart corresponent a tals
terrenys.



3.- El sistema d'actuaci6 en el sol urba sera elcdeperacio.Les
compensacions a atorgar als propietaris de terréaysessié obligatoria i gratuita,
quan no es puguin efectuar amb terrenys de la grapitat d'actuacio, seran
economiques i vindran fixades pel projecte de mdacid que es redacti en
execucio de la unitat d'actuacio.

ART. 14 - Obligacions dels propietaris en sol urba

Les obligacions dels propietaris de sol urba soén:

1- Cessio gratuita a I'Ajuntament dels terrenystinks a vials i zones
verdes al servei de la unitat d'actuacié corresptone

2- Costejar la urbanitzacio.

3- Edificar els solars en els terminis que fixatitée 223 del Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

4- El repartiment equitatiu de les carregues ddesade les cessions dites

s'efectuara mitjangant les reparcel.lacions quegateixin d'acord amb el
que estableix l'article 167.3 del Decret Legisldtiii990 de 12 de juliol.

ART. 15 - Sistemes d'actuacid en sol urbanitzable.

1.- Aguestes Normes Subsidiaries han dividit elisbhnitzable en sectors.
Els limits de cada Pla Parcial seran, obligatoriges del sector respectiu,
que es troben definits en aquestes Normes Subsgliar

2.- L'aprofitament mitja de cada sector expressanh2 sostre/m2 superficie
es garanteix a totes les finques d'un sector abgetPla Parcial, sigui quin
sigui el seu desti en I'ordenacio fisica del Ria les previsions dels planols
normatius d'aquestes Normes.

3.- Els Plans Parcials d'iniciativa particular saxaran pel sistema de
compensacio.

ART. 16 - Cessions obligatories en sol urbanitzadl

1.- La Junta de Compensacio haura d'assumir ledesty cessions i
obligacions:

a) Cessio gratuita dels terrenys que es destinib, @racter permanent, a
vials, parcs, jardins, zones esportives publiquedplai, centres culturals i
docents i altres serveis publics necessaris.

b) Cessio gratuita del 10% de I'aprofitament migcderesponent sector.



c¢) Costejar la urbanitzacié i les indemnitzacions.

d) Edificar els solars en els terminis que fixatitée 223 del Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

2.- En el cas que s'executi pel sistema de coogemt adjudicar les noves
parcel.les després de la reparcel.lacié obligat&feuran de complir les
condicions establertes en el punt anterior.



SECCIO 42 - LLICENCIES URBANISTIQUES.

ART. 17 - Actes subjectes a llicéncia.

1.- De conformitat amb l'article 247 del Decret iséagiu 1/1990 de 12 de
juliol, estaran subjectes a la previa llicencia ol els seglents actes:

1) Les obres de construccio d'edificacions i lssahlacions de nova planta.
2) Les obres d'ampliacié d'edificis i instal.lacga@xistents.

3) Les obres de modificaci6 o reforma que afectinl'estructura
d'edificacions existents.

4) Les obres que suposin modificacio de l'aspegterier dels edificis
(modificacié d'obertures, pintura i neteja de fagncol.locacié de reixes
etc.).

5)Reformes interiors que no afectin la estructurgandistribucio interior
dels edificis.

6) Les obres d'instal.lacié de serveis publics.

7) Obres i usos no previstos en les Normes, qudecg¥n amb caracter
provisional.

8) Les parcel.lacions urbanistiques, i les rassoyee resultin inferiors a les
4,5 Ha. que determina el Decret 169/83 sobre UnNthimes de Conreu.

9) Els moviments de terres, tals com desmonts,aeqgid, excavacid o
terraplenat, construccié de piscines, excepte gtigun compreses en un
Projecte d'Urbanitzaci6 o Edificio degudament &tgat.

10) La ocupacio o primera utilitzacio dels edificia seva modificacio d'Us.
11) L'enderrocament de les construccions.

12) Les tales d'arbres.

13) Les extraccions d'arids o terres, mineralstaas.

14) La col.locacié de cartells publicitaris, retbisninosos, etc. visibles des
de la via publica, sigui quina sigui la seva foiirtemany.

15) Les connexions d'aigues, desaigles i electriaites xarxes generals.
16) El tancament de parcel.les
17) Construccid de guals.

| en general tots els actes d'edificacio i Us del s



2.- En relacié amb les actuacions promogudes pmismes de I'Estat, de
la Generalitat, o altres entitats publiques relaaites amb l'article 247 del
Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, és obigatambé I'obtencid

previa de la llicéncia municipal d'acord amb elggaiment previst a I'article
250 del mateix Decret Legislatiu.

ART. 18 - Tipus d'obres.

1.- Obres Majors.

Als efectes d'aquestes Normes es consideren Olagssvi
- Obres de nova planta i ampliaci6 per vivenda.

- Obres de nova planta i ampliacié que no siguiidada a vivenda amb una
superficie superior a 30 m2.

- Enderrocs que afectin l'estructura de la viveragab una superficie
superior a 30 m2.

- Madificacions d'edificis existents que inclog@lements estructurals i que
afectin a zones de I'edifici amb una superficiends de 30 m2.

- Reparcel.lacions.

- Moviments de terres que comportin perill.

Per aquestes obres sera necessari la justificacgue un técnic competent
redacti el projecte complet, visat pel Col.legifpssional corresponent, i
gue un técnic competent assumeixi la direcciccoetrol de les obres.

2.- Obres Menors.

Aquestes obres es divideixen en dos grups:

2.1.- Es consideren obres menors d'aquest grupbleess de reformes que
afectin petits sectors d'elements estructurals.

- Reparacio de faganes i cobertes que modifiq@mehts estructurals, amb
una superficie inferior a 30 m2.

- Obertures en parets de carrega.

- Modificacions d'edificis que incloguin elementstrecturals que afectin
zones de l'edifici inferiors a 30 m2.

- Ampliacio d'edificacié secundaria de menys der20



- Construcci6 de coberts de menys de 30 m2.

- Enderrocament de cobertes lleugeres.

- Petits moviments de terres que no comportinIperil

Per aquestes obres sera necessaria la justificdeioque un tecnic
responsable assumeixi la direccio i el controlededbres.

2.2.- Obres de reformes, reparacions i mantenimeet no afectin cap
element estructural.

- Reformes interiors que no afectin I'estructurkardistribucio.

- Reparacio, pintura i neteja de faganes i cobertes

- Tancament de finques i solars.

- Col.locaci6 de reixes.

- Construccid, neteja i reparacié de I'escomesalésfjuas, fossa séptica o
pou.

- Construcci@ i reparacio de guals.

- Rétols, tendals i marquesines.

- Casetes construides amb materials lleugers jgevenda i exposicio.

- Qualsevol obra de reparacié o neteja que no camgdificacié de nova

planta o modificacio d'estructura.

ART. 19 - Tramitacié i documentacio.

Les llicencies es concediran sempre i quan lediciinlds s'adaptin a les
disposicions de la legislacio vigent en materiaanibtica, ajustant-se a les
previsions de la legislacio de Régim Local i d'dcamb les ordenances i
normativa de cada zona on es sol.liciti la llicansegons s'especifica a les
presents Normes Subsidiaries. En cap cas, la netessobtenir
autoritzacions o informes d'altres administracipobliques, deixara sense
efecte l'exigencia de la llicencia municipal, dent@nera que sense aquesta
tltima no es podra iniciar l'obra o l'activitat,cara que comptés amb
aquelles autoritzacions o concessions adminisasitiv



La documentacio necessaria per cada cas seraliargeg

1.- Obres de nova planta, ampliacions i modificasiogue afectin
I'estructura de l'edificiinum. 1, 2 i 3 de l'art. 17)

La sol.licitud de llicencia d'obres anira acompafayae projecte complert,
per duplicat, redactat per técnic competent, amikragtesponent visat
col.legial.

Aguest projecte tecnic, disposara de tots els pdade planta, alcats i
seccions necessaris per a la completa localitzadidacié i definicidé del

mateix, amb especial incidencia en els materiakrs i textura d'acabats
exteriors visibles des dels espais publics, aixh ddxa justificativa de

adequacié dels parametres urbanistics resul@mtBaplicacid d'aquestes
Normes. Juntament amb els exemplars del projette,adjuntaran els
segiients documents:

- Programa de Control de Qualitat.

- Fitxa técnica d'accessibilitat en I'edificacio.

- Model GR-1, segellat per una EIC el qual autaritz implantacié d'una
torre-grua, si s'escau.

- Questionari d'estadistica i habitatge.
- Projecte de seguretat e higiene, si s'escau.
- Comprovant de l'alta de I'.A.E. del constructor.

2.- Obres de reforma que no suposin alteracié edtriictura de I'edifici.
(num. 4i5 de l'art. 17)

Es podra simplificar la documentacid, requerintesecament el planol
d'emplacament i situacid, croquis acotat de leseobra realitzar,
especificaci6 de materials i colors d'acabat eoteri pressupost de les
mateixes.

3.- Usos o obres de caracter provisional i no gtesien les Norme&um.
7 art. 17)

Es tramitaran d'acord amb l'article 91 del Decrsgislatiu 1/1990 de 12 de
juliol, i necessitaran l'informe previ i favoralide la Comissié d'Urbanisme
de Girona.



4.- Parcel.lacions urbanistiqu¢sum. 8 art. 17)

En la sol.licitud s'expressara la referéncia &Nesnes que segons la zona o
Pla Parcial estableixen les condicions de parcéd.la

El projecte disposara de memoria on es descrigfinta a parcel.lar i es
justifiqui juridicament i técnicament l'operacio garcel.lacio, informacio
urbanistica de les finques objecte de parcel.lgdénol de situacié a escala
minima 1/1000, planol dinformacid6 a la mateixa asc i planol de
parcel.lacio a escala 1/200.

5.- Extraccions d'arids, terres, minerals i movitaetie terres en general.
(num. 9i 13 art. 17)

La sol.licitud de llicéncia s'acompanyara d'un @ctg¢ complet amb planol
de situacié a escala minima 1/5000 i de les dadds wblums d'arid,
minerals i terres. Les extraccions es concediravipestabliment de les
garanties que I'Ajuntament estimi nacessaries elreor restituir la
morfologia inicial, evitar I'erosié del sol i reduiimpacte sobre el medi
ambient i el paisatge de la zona.

Les extraccions darids a les zones de protecci8 dersos d'aigua
necessitaran a més el permis previ de la Comisdakigues del Pirineu
Oriental.

Les extraccions de terres i minerals necessitanam@sel permis previ del

Departament d'Industria.

6.- Ocupacio o primera utilitzacié dels edificisnbdificacions d'us(num.
10 art.17)

La sollicitud s'acompanyara del certificat finaloltes degudament
complimentat, i en el seu cas, de la Cédula d'ldbiat.

7.- Granjes.

La sol.licitud es tramitara igual que la d'obresndea planta, i requerira
l'autoritzacié prévia favorable de la Comissio divitats Classificades i la
llicencia municipal d'Activitats.

8.- Habitatges de nova planta, reforma, reconstiucampliacié en sél no
urbanitzable.

Es I'Ajuntament l'organisme facultat per autoritfarllicéncia d'aquestes
obres previ informe favorable de la Comissié d'Urbae. L'expedient que
es trameti a la Comissié d'Urbanisme haura de nontels seglents
documents:



- Planol de situacio de la finca sobre el termeinipal, a escala 1/25.000 0
1/50.000, i planols d'implantacio sobre ortofotopld a escala 1/5.000.

- Emplagament de l'edificacié proposada sobre pl@pografic de la finca.
- Avant-projecte complet.

- Certificat de cadastre d'Hisenda, literal i grafiexclusiu per a la
construccio d'’habitatges unifamiliars).

- Fotocopia del titol de propietat o del contractepci6 de compra.
S'acompanyara també, a ser possible, una copia awmi®esponents
assentaments de la finca en el Registre de la ®abpi(Exclusiu per a la
construccio d'habitatges unifamiliars).

9.- Edificacions o instal.lacions d'utilitat puldio interés social en sol no
urbanitzable.

Es I'Ajuntament l'organisme facultat per autorittarllicéncia d'aquestes
obres, previ informe favorable de la Comissio dasiibme. L'expedient que
es trameti a la Comissié d'Urbanisme, a més deenontls documents
especificats en el punt 8 d'aquest article, a lenona de l'avant-projecte
s'’hauran de justificar les raons d'utilitat pablicanterés social, aixi com la
necessitat d'emplagament en el medi rural.

10.- Enderrocament de construcciofmum. 11 art.17)

Per I'enderroc d'obres menors la sol.licitud d®iicia s'acompanyara d'una
memoria justificativa de I'enderroc, informe tecdi les obres d'enderroc i
nomenament dels técnics directors de I'obra.

Per l'enderroc d'obres majors sera obligada laeptasio de projecte
complet amb planols a escala 1/200 com a mininfed&at de I'edificacio
preexistent, en plantes i alcats, i abast de llradsol.licitat.

En ambdos casos s'acompanyara un document en el qgad.licitant es
comprometi a reparar els mals que pugui ocasianéeas de domini public
i repondra els elements dels diferents serveigpguésionalment s'hagin de
retirar.

11.- Tales d'arbregnum.12 art. 17)

La sol.licitud de llicéncia s'acompanyara d'un plade situacio de la zona a
escala 1/5000, indicant els accessos a la zonalatagié i pendent del
terreny, especificaciéo de les especies a tallambme d'arbres, diametre

minim per espécie, sistema d'extraccio i trangp@ttoncs.

La tala d'arbres necessitara a més el permis@eriselleria d'Agricultura.



12.- Col.locacio de cartellgnum. 14 art. anterior)

La col.locacié de retols en facana, indicadors tak#snents, restaran
subjectes a llicéncia d'obres menors. Pel contedsi,plafons publicitaris,

sigui on sigui el lloc on es col.loquin, i els sitsi en la coberta dels edificis,
tindran la consideracio d'obra major. S'’haura d'g@myar un croquis per
als considerats obra menor, i de projecte assuaditeccio per els altres.

La instal.lacié de rétols dins la zona de servidades carreteres (entre 31 8
metres a partir de l'aresta exterior de I'expla¥aciecessitara linforme

favorable del Departament de Carreteres previcaheessio de la llicencia

municipal.

13.- Actuacions dins la zona d'afectacié de camste

En sol no urbanitzable, qualsevol tipus d'actudai§ la zona d'afectacio de
les carreteres enumerades a l'article 164 d'aguestaativa (50 metres a
partir de l'aresta exterior de I'explanacid), sexéessari l'informe favorable
del Departament de Carreteres previ a la concdssli@ llicencia municipal.

14.- Actuacions dins la zona de policia de lesHBatels rius.

En sol no urbanitzable, qualsevol tipus d'actudai$ la zona de policia de
les lleres publiques del riu Terri, les rieres datdnors i Comanell i el
torrent Remenca (100 m. a partir de la vora dgldkra necessari I'informe
favorable de la Junta d'Aigties.

ART. 20 - Contingut de les llicéncies.

Tot all6 que es disposa en aquestes Normes resectendicions
d'edificaci6 i Us i, quan correspongui, a condisiafestética, higiéniques o
daltra mena estara implicitament inclos en el iogot de [acta
d'atorgament de llicéncia. Els titulars de llice&xschauran de respectar el
contingut explicitament, expressat en les clausdlaguestes i, a més, el
contingut implicit, resultant de les disposicionstablertes en aquestes
Normes, per ra0 de tipus de zona, la classe i dksdtisol, condicions
d'edificaci6 i Us i edificabilitat.

ART. 21 - Certificats d'aprofitament urbanistic.

1.- El certificat sobre aprofitament urbanisticeéslocument acreditatiu del
regim urbanistic d'una finca del terme municipal seu contingut i efectes
sera el regulat en els articles 96 i 97 del Dekegfislatiu 1/1990 de 12 de
juliol.



2.- El certificat sobre aprofitament urbanisticxgédira a sol.licitud dels
interessats, en el termini d'un mes a partir debeila sol.licitud. En aquesta
sol.licitud es descriura detalladament la fincaiskva posicié exacta, i
s'acompanyara d'un planol a escala 1/500 que doteconfiguracio del sol
i la seva situacio respecte dels vials i qualsaltoés espais delimitats com
de domini public, aixi com les propietats confraigs.

ART. 22 - Condicions d'urbanitzacio per les llicenies.

1.- En el sol urba la llicéncia per edificar exégen tot cas que es tracti de
terrenys donant facana a la via puablica i que congam a minim amb els
serveis de xarxa d'aigua potable, evacuacio daigésduals, subministre
d'energia eléctrica, explanacio i encintat de \@®gpavimentacio de calcada
i enllumenat public.

2.- En els terrenys que situats en el sol urbaiefalti algun dels serveis a
que fa referéncia el punt anterior, s'estara aldisjgosa els articles 40 i 41
del Reglament de Gestio Urbanistica.

3.- En el sol urbanitzable es tindra en compte @lié disposa l'article 42 del
Reglament de Gestid rubanistica.

ART. 23 - Vigéncia de les llicéncies.

A la llicencia d'obres es fara constar els termifexecucié de les mateixes.
La caducitat de la llicencia es produira pel transalel termini d'un any
sense haver comencat les obres i del termini deangs sense haver-les
acabades. En tot cas sera d'aplicacio el que didfaoticle 249 del Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

Per a la prorroga de les llicencies s'aplicarauel disposa l'article 249.5 i
succesius del mateix Decret Legislatiu.

ART. 24 - Inspecci6 de les obres.

1.- Abans de comencar l'execucio d'una obra de ptamta, I'Ajuntament
haura de senyalar la linia oficial, extenent-sefadte la corresponent acta,
la qual exigira al promotor d'aguesta obra totardaponsabilitat en
l'alineacio de I'edifici, si la seva realitzaci6 siba ajustat a la de 'esmentada
acta. Tal assenyalament s'efectuara previa stidicie I'interessat.

2.- Aixi mateix, linteressat comunicara a I'Ajumtnt el moment en que
I'obra sobrepassi de la rasant del carrer i emelagsoleixi I'altura maxima
autoritzada, amb l'objecte que els serveis técmuosicipals efectuin les
oportunes comprovacions, de les quals s'extendmértasponent acta.



3.- Acabades les obres, linteressat ho notifieat@\juntament, adjuntant
certificacié del facultatiu director de les mateixamb I'objecte d'efectuar
l'inspeccié final de les mateixes. En ella es cawara si I'obra s'ajusta a la
llicencia atorgada, i també si s'han reparat tistperjudicis causats a la via
publica, desaigues, subsol, clavegueram, aigi@blest linies eléctriques o
gualsevol altre servei.

ART. 25 - Llicéncia de primera utilitzacio.

1.- Tot edifici queda subjecte a llicencia de prianautilitzacio o de
modificacio objectiva del seu Us per comprovar sn&teix esta d'acord amb
les Normes.

2.- La llicéncia de primera ocupaci6é d'un edifiohstruit no subjectant-se a
la corresponent llicencia d'obres, no sera atorgadaant no s'ajustin les
obres al projecte autoritzat.

3.- La llicéncia de primera utilitzacié, o de machicio objectiva del seu Us
és imprescindible per al subministre municipalgillas potables o, per a la
prestacié de qualsevol altra servei municipal.

4.- La llicencia de primera utilitzacié dels edifices independent de la
instal.laci6 i obertura d'activitats industrialmércantils.



SECCIO 5?2 - USOS.

ART. 26 - Usos admesos.
So6n usos admesos els expressament permesos gnlkci@ de les zones o

subzones i els que, segons el cas, no estiguin reso®p en algun dels
suposits dels usos prohibits.

ART. 27 - Usos prohibits.

Els usos prohibits sén tots aquells no compresoslaergualificacio
d'admesos.

ART. 28 - Usos publics, privats i col.lectius.

Pel seu régim els usos es divideixen en publi¢gatsri col.lectius.

1.- Es consideren usos publics els que es reali@enterrenys o
instal.lacions de propietat publica. També s'inefowels realitzats per
I'Administracié en bens de propietat particularjamtant arrendament o
gualsevol altre titol d'ocupacid.

2.- Es consideren usos privats aquells que estzeliper particulars en
propietat privada i no estan compresos en |'apsegient.

3.- Es consideren usos col.lectius els usos pridastinats al public

mitjancant el pagament de quotes, preus o taxesr ggrtanyer a alguna
associacio, agrupacio, societat, club o organifzsicnilar.

ART. 29 - Classes d'usos.

Per ra6 de llur funcié els usos es divideixen en:

a) vivenda. h) reatre.

b) residencial. i) edpar

c) comercial. j) g@r@aparcament.
d) oficines.

e) industrial.

f) sanitari.

g) religios i cultural.



ART. 30 - Us de vivenda.

La vivenda és l'edifici o part d'un edifici destirmaallotjiament o residencia
familiar. Es divideix en unifamiliar i plurifamilia

- Vivenda unifamiliar: Es |'s situat en parceirddependent, en edifici aillat
0 agrupat horitzontalment a un altre habitatgeun dltre Us, i amb accés
exclusiu.

- Vivenda plurifamiliar: Es l'edifici constituit pehabitatges amb accés i
elements comuns.

ART. 31 - Us residencial.

Es I's que correspon a aquells edificis que esingesa allotjaments
comunitaris, com poden ser residéncies, llars dés,vde jovent, i a
l'allotjament temporal per a transetints, com painhotels, apart-hoteLs,
motels, i en general els del ram hoteler.

ART. 32 - Us comercial.

1.- Es I'is que correspon a locals oberts al pidgigtinats al comerg, a
I'engrés i al detall, magatzems exclussivament coials i locals destinats a
la prestacio de serveis privats al public, com poskr perruqueries, salons
de bellesa, rentat, planxat i similars.

2.- Els usos comercials que, per llurs caractgrie8 materies manipulades
0 emmagatzemades o0 mitjans utilitzats, origininastiés o generin riscos a
la salubritat 0 a la seguretat de les personeslesdenses es regiran pel que
s'estableix per I'Us industrial.

ART. 33 - Us d'oficines.

En aquest Us s'inclou el de les activitats adnmatises i burocratiques de
caracter public o privat; els de banca, borsa,gasaaces; els que, amb
caracter analeg, pertanyen a empreses privadebligyes, i els despatxos
professionals.



ART. 34 - Us industrial.
1.- S'hi compren els segtients:
a) Les industries d'obtencio, transformacio i tpamts.
b) Els magatzems destinats a la conservacid, guardstribuci6 de
productes, amb exclusiu forniment a detallistesjonses, instal.ladors,
fabricants o distribuidors o sense servei de velireéata.
c) Els tallers de reparacié.
d) Les estacions de servei i rentat de vehiclesatges.
e) Les activitats que pels materials utilitzatsnipalats o despatxats, o pels
elements técnics emprats, puguin ocasionar motestézills o incomoditats
a les persones, o danys als béns.
2.- Diferents dels usos industrials en aquestlaron els usos extractius
(d'explotaci6 de mines o pedreres), agricoles, greguforestals, que es
regularan segons el disposat a la legislacio efsgeeein la materia i, segons

el cas, pel que es disposa en aquestes Normes.

3.- L'Gs industrial és prohibit en qualsevol dedeses categories en edificis
I construccions catalogats en el annex IV d'ageddtemes.

ART. 35 - Us sanitari.
1.- Us sanitari és el corresponent al tractameatlajament de malalts.
Compren els hospitals, sanatoris, cliniques, disgesy consultoris i
similars.

2.- L'Gs sanitari també inclou les cliniques vet@ries i establiments
similars.

ART. 36 - Us religiés i cultural.

Aguest Us compren l'educatiu, el de I'ensenyamentoés els graus i
modalitats, el de museus, biblioteques, sales déncies, sales d'art, i
similars, i els d'activitats de tipus social, coroden ser els centres
d'associacions, agrupacions, col.legis i similafambé compren el
d'activitats de tipus religios.



ART. 37 - Us recreatiu.

L"Us recreatiu és el referent a les manifestacconsunitaries del lleure i de
l'esplai, no comprés en cap altre qualificacio. égjuls inclou el dels
espectacles de tota classe, adhuc els esportius.

ART. 38 - Us esportiu.

Aquest Us inclou el dels locals o edificis condigts per a la practica i
ensenyament dels exercicis de cultura fisica iespo

ART. 39 - Us de garatge-aparcament.

1.- Es l'espai tancat destinat a I'allotiament elgiales.
2.- Els edificis de nova planta en sol urba s'haut@ projectar de manera

que comptin amb aparcaments, ja sigui a l'intedir mateix edifici o en
terrenys del mateix solar.

ART. 40 - Simultaneitat d'usos.

1.- Quan una activitat compren diversos usos adsnesempre que siguin
compatibles entre ells, cadascun ha de complircezdicions que es
determinin a les normes especifiques aplicables.

2.- Les disposicions del paragraf anterior s'apdicdambé als usos, que per
llur mateixa naturalesa, no només siguin compaibdend que tambeé
complementin l'activitat considerada.



CAPITOL Il - ORDENANCES D'EDIFICACIO.

SECCIO 12 - NORMES DE VOLUM.

ART. 41 - Alineacions i rasants.

Les alineacions i rasants a que s’han de subjest@onstruccions seran les
definides en les presents Normes Subsidiarieseleposteriors Estudis de
Detall, Plans Especials i Plans Parcials aprovfisitvament.



SECCIO 22 - NORMES D'HIGIENE | HABITABILITAT.

ART. 42 - Condicions minimes.

1.- Es pendran com a condicions minimes d'higierteabitabilitat les
establertes pel Decret 346/1983 de 8 de julioles@bNivell d'Habitabilitat
Objectiva exigit als habitatges (D.O.G. 24-4-831i(83).

Als habitatges de nova edificacidé o creats per @meersio d'antiga
edificacié s'exigira un nivell "B" d'habitabilitaEn els altres habitatges
s'exigira un nivell "A".

2.- Si el pati interior d'illa no permet la insarip d'un cercle de 25,00
metres de diametre, tota vivenda haura de preskgt@na a carrer.

ART. 43 - Ventilaci6 i il.luminacio.

1.- En els edificis d'habitatges, els dormitoristaaces interiors i cuines no
podran autoritzar-se si no reben ventilacio i mhioacié a través , almenys,
de celobert. La ventilacio i la il.luminacié d'&lérdependéncies, i les de les
escales o peces interiors auxiliars, podran fersgancant patis de
ventilacio.

2.- La ventilacio i la il.luminacié dels locals tieball i estanga destinats a
Us comercial i oficines podra realitzar-se mitjariceeloberts o patis de
ventilacio. Es permetra la ventilacié o il.lumindcmitjangcant elements
tecnics de provada eficacia, que assegurin condicaoequades d'higiene, i
garanteixin com a minim la renovacio cada horavdkim total de l'aire del
local.

3.- Les dimensions i superficies minimes oblig&®rilels celoberts i patis
de ventilaci6 es donen en funcié de l'algada del palel tipus de
dependeéncies, expressades en els segiients quadres:

a) Celoberts:

Alcada Mida liheain. Sup. min.
n° plantes pis J(m (m2)

1 3,00 9,00

2 3,00 11,00




b) Patis de ventilacio:

Alcada Mida linealn. Sup. min.
n° plantes pis (m.) (m2)

1 ,0a 5,00

2 ,0a 5,00

4.- Condicions que han de complir els celoberts patis de ventilacio:
a) No es permés reduir les llums minimes intedond elements o sortints.

b) L'alcada, a efectes de determinacio de la sgwarficie, s'amidara amb el
nombre de plantes des de la més baixa que el ngdass a la més elevada.

c) El paviment del celobert o pati estara, com ximal,00 metres per
sobre del nivell del sol de la dependencia a \endilil.luminar.

d) Es podran cobrir amb claraboies, sempre queeigs wh espai periferic
lliure sense tancaments de cap classe entre letssphel pati i la claraboia,
amb una superficie de ventilaci6 minima del 20%esiop a la del celobert o
pati de ventilacio.



SECCIO 32 - SUPRESSIO DE BARRERES ARQUITECTONIQUES

ART. 44 - Ambit d'aplicacio.

Totes les actuacions en materia d'urbanitzacio ificadi6 que siguin
realitzades en el terme municipal de Cornella dgtiTs'hauran de sotmetre
a la Llei 20/1991 de 25 de Novembre sobre PromdeiBaccessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques.



SECCIO 42 - PROTECCIO CONTRA INCENDIS.

ART. 45 - Ambit d'aplicacio.

Tots els projectes i les obres de nova construc@éreforma d'edificis i
d'establiments, o de canvi d'Us dels mateixositzatd en el terme municipal
de Cornella del Terri, s'hauran d'ajustar a la NoBasica NBE-CPI-91 de
Condicions de protecci6 contra incendis en eldaslif



SECCIO 5?2 - CONDICIONS ESTETIQUES DE LES EDIFICACIONS

ART. 46 - Proteccid de vistes.

D'acord amb el que disposa l'article 107.b del Becegislatiu 1/1990 de 12

de juliol, en els llocs de paisatge obert i natuoaén les perspectives que
ofereixen els conjunts urbans de caracteristiqisérito-artistiques, tipics

o tradicionals i els entorns de les carretereamis de trajecte pintoresc,
encara que no estigui qualificat com a zona deepoid de vistes, no es
permetra que la situacid, massa, alcada d'edifioig;s i tancaments, o

linstal.laci6 d'altres elements, limiti el campswal per contemplar les
belleses naturals, trencar I'harmonia del paisatdesfigurar la perspectiva
propia del mateix.

En aquest sentit, totes les noves edificacions @nns urbanitzable
s'instal.laran, sempre que sigui possible en liggs no interfereixin el
paisatge dins la zona agricola, i no es permetiadstal.lacié d'edificacions
en punts alts i visibles des del territori, quevitéisin la perspectiva propia
del mateix.

ART. 47 - Parets mitgeres.

Dins tot el terme municipal i en tot tipus d'edioions, les parets mitgeres
gue quedin al descobert, encara que provisionalnserd&n recobertes amb
materials d'acabats exteriors (definits en el ptejede sol.licitud de
llicencia), d'acord amb les normes constructiveitbals (com a minim
seran pintats). No s'hi autoritzara l'aplicacié sfdh o daltres
impermeabilitzants bituminosos.



SECCIO 62 - CONTAMINACIO D'AIGUES | ATMOSFERICA.

ART. 48 - Depuracié d'aigies residuals domestiques

Quan no sigui possible la connexio a la xarxa garte clavegueres, amb el
seu sistema de depuracio, s'utilitzaran fossesigséyst de depuracio,
construides d'acord amb la N.T.E.-l.S.D. "Instalaes de salubridad,

depuracion i vertido".

En els projectes d'obres de nova planta, sera atbtig detallar les
caracteristiques i localitzacio de la fossa séptica

ART. 49 - Depuraci6 d'aigies residuals industrials

Les aigues de les industries, instal.lades en guallgégim de sol, caldra
depurar-les fins als limits establerts en l'articfedel Reglament d'Activitats
Molestes, Nocives i Perilloses, abans d'abocaralesn pou absorbent,
corrent d'aigua o xarxa de clavegueres i d'acordl ldDndenancga sobre I'is
del Sistema de Sanejament Comarcal.

ART. 50 - Depuracié d'aigies residuals procedésn de granges agricoles.

En evitacio de la possible contaminacié dels cudsmigua superficials o del
subsol, totes les granjes comptaran amb els camesps sistemes per a
depuracio de les aigues residuals, amb instaldacioonvenientment
impermeabilitzades, atenent-se a I'establert degialacidé corresponent i a
I'especificat en l'article 160.1 d'aquestes Normsshre les condicions
sanitaries generals per a les granjes.

ART. 51 - Contaminacié atmosférica.

Les activitats potencialment contaminadores dmdéafera, hauran d'atenir-
se al que disposa la Llei del 22 de desembre d@,18F Proteccidé de
I'Ambient Atmosferic, el Decret de 6 de febrer d878 pel que es
desenvolupa la Llei, i el Reglament d'Activitats I¥kies, Insalubres,
Nocives i Perilloses.



SECCIO 72 -DISPOSICIONS GENERALS COMUNES A TOTS ELS TIPUS
D'ORDENACIO.

ART. 52 - Definicions.

El significat dels principals termes utilitzats ks presents Normes és el
seguent:

- PARCEL.LA: Porci6 de sol edificable.

- SOLAR Superficie de sol urba apta per a l'edificacinidiata per reunir
les condicions assenyalades a l'article 119 deldddeegislatiu 1/1990 de
12 de juliol.

- ALINEACIO DE CARRER Es la linia oficial que marca la separacié entre
I'espai public del carrer i el privat o especifilties usos urbans.

- RASANT: Linia que marca la diferéncia de nivell entredifsrents punts
de l'eix d'un carrer.

- EIX D'UN CARRER Linia que marca l'eix de simetria de la calgada o
espai ocupat per les bandes de circulacié de eshicl

- AMPLE DE CARRER Distancia entre les dues bandes d'un carrer.

- LINIA DE FACANA: Es la linia que determina la fagana de I'edifiac

- ALINEACIO DE VIAL : Linia que estableix el limit de les edificaciaals
llarg del vial.

- ALCADA REGULADORA MAXIMA : Es la maxima algada que podran
tenir les edificacions.

- COS SORTINT Es el que sobressurt de la linia de facana amicies
d'habitable, ja sigui obert o tancat.

- ILLA: Superficie de sol delimitada per les alineacidets carrers que
I'envolten.

- PROFUNDITAT EDIFICABLE Es la distancia normal a la linia de fagcana
i que limita la longitud de I'edificacié per la paosterior.

- OCUPACIQ Projeccié sobre el pla horitzontal del volum gipgetre de
I'edificaci6, incloent porxos i cossos sortints.

- PLANTA BAIXA : Es aquella que esta situada a nivell del sotyelidels
limits assenyalats en aquestes Normes.




- PLANTA SOTERRANL! Aquella o aquelles que estan situades per sota de
la planta baixa.

- PLANTA PIS Aquella o aquelles que queden per sobre de fagplzaixa.

ART. 53 - Planta baixa.

1.- S'enten per planta baixa aquella amb nivellesap del paviment
compres entre 1,00 metres per sota i 1,00 metresopee de la cota natural
del terreny. Quan a consequencia del pendent hirhég d'una planta que
se sitli dintre d'aquests limits, s'entendra pantpl baixa per a cada tram
frontal de la parcel.la, la de posicié inferior.

2.- L'alcada lliure minima de la planta baixa see 3,00 metres per
edificacions segons alineacio de vial i de 2,50resetn la resta dels casos.

3.- No es permet el desdoblament de la planta bamxaemi-soterrani i
entresol.

ART. 54 - Planta soterrani.

1.- Les plantes soterrani son les situades perdsoka planta baixa.

2.- No es permet en les plantes soterrani pecatahbgs d'Us residencial o
sanitari.

3.- L'alcada lliure de la planta soterrani sera eominim de 2,10 metres.

ART. 55 - Planta pis.

L'alcada lliure interior de les plantes pis ser@@minim de 2,50 metres.

ART. 56 - Ample de vial.

1.- En el cas d'alineacions constituides per rextesrbes paral.leles en el
tram de vial entre dos transversals, es pendrdstantgia entre les dues
alineacions.

2.- Si les alineacions no son paral.leles o presemixamplaments o

estrenyiments o altres irregularitats, es pendrma ample de vial la mitjana
de les amplades del tram de vial comprés entrérdosversals.

ART. 57 - Alcada requladora maxima (A.R.M.).




L'alcada reguladora maxima de les edificacions sguella que es marca
expressament en cada una de les diferents zones diaquestes Normes,
mesurat sobre el pla exterior de la facana i fansnterseccié amb el pla
horitzontal que conté el punt d'arrancament deolzedda, o en el cas de
teulat o coberta plana, amb el pla superior denfitforjat.

ART. 58 - Alcada total maxima (A.T.M.).

Es l'algada maxima mesurada des del punt més &k ceberta de I'edifici
fins la rasant del carrer.

ART. 59 - Determinaci6 de l'alcada en zones d'editiacié segons alineacié de vial.

L'alcada s'amidara d'acord anb els articles amtegoenent com a punt
d'origen el seglent, segons cada cas:

1.- Edificis amb facana a una sola via:

a) Si la rasant del carrer presenta una diferesieinivell, entre I'extrem de
la fagana amb cota més alta i el seu centre, arferi0,60 metres, l'alcada
reguladora es pendra en el centre de la faganarta ge la rasant de la
vorera.

b) Si la diferéncia de nivells és superior a 0,&res, I'alcada reguladora es
pendra a pertir de la rasant de la vorera.

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta ultima regla donc o que la rasant de la
vorera se situi a més de 3,00 metres per sotauwtelgiorigen, de l'alcada

reguladora, la fagana haura de dividir-se en traensevitar que passi aquest
fet. En cadascun dels trams lalgcada es pendra@rd'aamb les regles

anteriors.

2.- Edificis amb fagana a dues o més vies, formmantonada o xamfra:

a) Si l'alcada és la mateixa a cada vial, s'agitdes condicions del n° 1
anterior, pero operan amb el conjunt de les facdessnvolupades com si
fossin una de sola.

b) Si les alcades reguladores sén diferents, laattéses pot prolongar pels

carrers adjacents, fins a la interseccio sobradatio de menor alcada, de
la prolongacié de la linia limit de profunditat fcfble corresponent a la

major algada. A partir d'aquell punt s'aplicara adsta de la fagana l'algada
pertinent, com si constituis una unitat d'edifiGaodependent.



ART. 60 - Determinaci6 de les alcades en zones dfexhcié aillada.

L'alcada s'amidara prenent com a punt d'origerivellmatural del terreny
en cada punt, en la seva configuracio inicial, den& que I'edifici no
ultrapassi un pla paral.lel al terreny natural ibaoma diferéncia de cotes
entre elles igual a l'algada reguladora maxima.

ART. 61 - Elements per sobre de l'alcada requladarmaxima.

Podran superar aquesta alcada:
a- La coberta terminal de I'edifici de pendent iguanferior al 30%.
b- Tubs de xemeneia i ventilacid, baranes fins @fres, coronaments de

facana de caracter exclusivament decoratiu, antemadtses instal.lacions
radio-electriques.

ART. 62 - Profunditats edificables en I'ordenaci®eqgons alineaci6 de vial.

1.- La profunditat edificable vé fixada per la #inile fagana anterior i la
posterior de I'edificacid, i resultara del tracaind figura semblant a la que
delimita l'illa i equidistant d'ella.

2.- Els angles aguts que resultin inferiors a 4&#usan de trencar de forma
que resulti la linia de fagcana no inferior a 5,08nes.

ART. 63 - Volum edificable.

1.- Quan en la regulacioé d'una zona es fixen yaaigmetres o condicions
d'edificacié, s'hauran de respectar tots i cadad'slis, encara que aixé
representi no poder aprofitar el sostre maxim fixs@gons lindex
d'edificabilitat.

2.- El volum situat per sota del nivell natural detreny no computara a
efectes d'edificabilitat.



ART. 64 - Ocupacio.

1.- L'ocupacié maxima sera aquella que es fixiqgasta zona en particular,
amidat per la projeccié ortogonal sobre el plathorital del perimetre més
exterior que delimita I'edificacio.

2.- En els casos d'edificacio aillada, les plast#errani no podran excedir
de l'ocupacié maxima establerta.

ART. 65 - Parcel.les.

La forma i mida de les parcel.les i les seves aods venen expressades en
les disposicions propies de cada zona, resped¢snéctualment existents i
havent d'adaptar-se les noves al régim establepartr de l'aprovacio
definitiva d'aquestes Normes.

ART. 66 - Sol lliure d'edificacié a la parcel.la.

Els terrenys que queden lliures d'edificacio altms d'edificacio aillada,
no podran ser objecte de cap altre aprofitamennhqueprrespongui a espais
lliures al servei de I'edificacié de la propia pia.

ART. 67 - Alineaci6 de vial.

1.- En el tipus d'ordenacio regulat segons aliriede vial, l'alineacio de
I'edificacié coincideix amb la del carrer o vial.

2.- Es poden permetre reculades en les edificadlensaracter puablic o
col.lectiu.

ART. 68 - Distancies i separacions minimes.

1.- Venen expressades en cada zona en particaégons sigui a via publica
o limits de parcel.la. Son les distancies minimeblgatories a les que ha
de situar-se l'edificacio i els cossos sortints.défineix com la minima

distancia fins als plans verticals que conteneniglgs de cada parcel.la,
des dels punts del cos d'edificacio incloent els.vo

2.- La separacio entre edificacions d'una mateataqd.la sera com a minim
una distancia igual a la mitad de l'alcada de la alta, amb un minim de
3,00 metres.

3.- Les plantes soterrani hauran de respectar igsndies minimes i
separacions en l'ordenacié aillada.



ART. 69 - Volades i cossos sortints.

1.- Els vols i cossos sortints s'hauran de situamaaalgada minima de 3,50
metres, des de la rasant del carrer, en el sugp@sitvenda en planta baixa,
l'algada minima podra ésser de 3,00 metres.

2.- Els planols laterals dels cossos sortints deetreguen a la fagana,

s'’hauran de separar de la linia mitgera com a mimandistancia igual al
sortint maxim, amb un minim de 0,60 metres.

ART. 70 - Construccions auxiliars.

S'enten per construccions auxiliars les destinadeservei de I'edifici
principal, com son garatge particular, locals pgrosit de materials de
jardineria, piscines, vestuaris, etc.

Tindran una algada maxima total (A.T.M.) de 3,6Qre®

ART. 71 - Acabats i materials.

1.- Les facanes es tractaran amb acabats prombibpit-se deixar vista
I'obra aparellada per ser recoberta.

2.- Es prohibeixen expressament els arrebossatse ggintar, en faganes
exteriors.

3.- Totes les mitgeres vistes es tractaran ambrialste acabats propis de
facana.

4.- No es permeten les canals i baixants vistobdleciment, en facanes
que donen a carrer. Els baixants vistos seraned® fls dos metres
inferiors.



ART. 72 - Tanques.

1.- Per les zones on es permet l'edificacio aillidigada maxima de les
parets pel tancament de solars sera la mateixgéaries que donen a via
publica com les que donen a la parti6 amb els vieiesdeterminada a la
zona corresponent.

Per a la resta de zones, les tanques a la partidedsnveins tindran una
alcada maxima de 1,80 metres i podran ser d'opegjues.

2.- En cap cas s'admeten tanques provisionalsinsigetal.liques o d'obra
sense revestir.



TITOL Il - NORMES APLICABLES ALS DIFERENTS TIPUS D E SOL.

CAPITOL | - DISPOSICIONS COMUNES.

ART. 73 - Classificaci6é del sol.

1.- D'acord amb el que disposa l'article 114 dstret Legislatiu 1/1990 de
12 de juliol, aquestes Normes qualifiquen el solURBA, APTE PER
URBANITZAR i NO URBANITZABLE, distingint dins caddipus de sol
els SISTEMES GENERALS i la ZONIFICACIO.

2.- La delimitaci6 de cada una de les zones i rais$e és determina
graficament en els planols normatius d'aquestesmb®r Subsidiaries,
prevalent per a la seva delimitaci6 els planolscaka més detallada.



CAPITOL Il - REGULACIO DETALLADA DEL SOL URBA.

SECCIO 12 - DISPOSICIONS GENERALS.

ART. 74 - Ambit.

Correspon a les arees del terme municipal que @xepl les prescripcions
de l'article 115 del Decret Legislatiu 1/1990 ded&2juliol, bé per disposar
de condicié de solar, bé per estar consolidaded'quificacié almenys en
dues terceres parts de la seva superficie, o b&ussen l'execucio del
planejament arribin a disposar dels elements diitdzcio necessaris.

El sol urba de Cornella del Terri compren els raudk poblacio consolidats

de Cornella del Terri, Pont-Xetmar, Mas Rufi, Camé&i Can Mach que es
determinen en els planols normatius.

ART. 75 - Determinacions.

1.- Aquestes Normes Subsidiaries, determinen enudiad els Sistemes
Generals i defineixen detalladament I'edificahijitdipus d'ordenacio,
condicions d'edificaci6 i usos admesos de cadasderas zones en que es
divideix el sol urba, per llurs caracteristiques.

2.- Les ordenacions que imposin vinculacions otéoions singulars que

comporten una restriccié de l'aprofitament urbamidel sol que no pugui

ser objecte de distribucié equitativa entre elgriggsats conferiran dret a
indemnitzacié (Art. 129.3 del Decret Legislatiu990 de 12 de juliol).



ART. 76 - Zonificaci6 del sol.

L'edificacio privada en sol urba es regula en farae les condicions que
s'‘assenyalen per cada zona.

S'estableixen dins el mateix, les segiients zosi#sziones:
Zona 1 - Nucli historic.
Zona 2 - Casc antic.

Zona 3 - Creixement rural.
Subzona 3a.
Subzona 3b.

Zona 4 - Edificacio entre mitgeres.
Subzona 4a.
Subzona 4b.

Zona 5 - Edificaci6 aillada.
Subzona 5a. (intensiva).
Subzona 5b. (semiintensiva).
Subzona 5c¢. (intensiva).
Subzona 5d. (extensiva).
Subzona 5e. (ordenacio especial).
Subzona 5f. (sector Can Mach).

Zona 6 - Verd privat.
Zona 7 - Verd privat d'interes tradicional.

Zona 8 - Industrial.
Subzona 8a. (parcel.la petita).
Subzona 8b. (parcel.la mitjana).
Subzona 8c. (instal.lacions singulars).



ART. 77 - Sistemes generals en sol urba.

- Sistema viari:

Compren els espais destinats a la xarxa viarigigj@n espais de recorregut
peatonal o bé rodat, i constitueixen elements dsi@ebligatoria i gratuita
al servei del sector corresponent, d'acord amteghr previst a l'article
120.3 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

- Espais lliures (A):

Compren la zona d'espais lliures publics, destinals creacio de jardins,
places, parcs, etc. ...

Tenen caracter d'espais lliures d'edificacid, ii germetran només
edificacions lligades a I'Us a que es destinen, @mabocupacié maxima d'un
5% de la seva superficie. El régim de cessionsliaaapsera el definit a
l'article 120.3 del Decret Legislatiu 1/1990 ded&2juliol.

- Equipaments comunitaris (E):

Compren les arees destinades a usos de caractie; pidiinterés col.lectiu.

L'edificacio dins aquests espais s'adaptara aXigercies funcionals dels
diferents equipaments, i no sobrepassara en aleagarmesa en l'entorn
immediat, a excepcié de les edificacions singuléats com pavellons
esportius, sales d'espectacles, etc.

L'index d'edificabilitat no sobrepassara la relad@1l m2/m2, i l'ocupacio
maxima sera del 60%.



SECCIO 22 - NUCLI HISTORIC (Zona 1)

ART. 78 - Definicid.

En aquesta zona s'inclouen les construccions qoforoeen la part més
vella del nucli antic de Cornella del Terri, sitwtvoltant de la capella de
Sant Antoni, i el nucli historic de Pont-Xetmarcokat en 'antic cami de
Girona a Banyoles.

Son formats per edificis aillats o entre mitgerelinteres historic-
arquitectonic, sense alineacions ni fronts reguagspais publics.

Donada la relacio existent entre la tipologia de #gificacions i la

morfologia del teixit urba, l'ordenacié urbanistiem aquesta zona es
planteja mitjancant la regulacio de les diverspsltigies arquitectoniques,
la definicid i proteccié dels emplagcaments, la deieacié dels usos i la
regulacio dels tipus d'obres permeses.

ART. 79 - Tipus d'obres permeses.

Des del punt de vista de la regulacié de les dats/iurbanistiques, en les
zones de Nucli Historic s'estableixen els segigmis d'intervencio.

1.- Obres de restauraci6 i conservacio.

Son les que tenen per objecte la conservacio mtdgr I'edifici i/o la
restitucié de la seva configuracié historica.

Aguest tipus d'intervencio té per objecte la reatitd d'obres menors de
manteniment, dirigides a canviar un o varis elesienalmesos, i deuran
limitar-se a la seva reposicio utilitzant materidks naturalesa semblant o
igual als existents.

2.- Obres de millora.

Son les que conservant i restaurant la faganaresost cobertes de
I'edificacid existent, modernitzin les condicionlabitabilitat de I'edifici o
adaptin la seva distribuci6 a les necessitats Bcts@nse canviar I'estructura
de suport ni els nivells de forjat i cobertes.

3.- Obres d'ampliacio.

3.1.- Els edificis existents es podran ampliar seal¢erar I'estructura de
suport i els nivells dels sostres i obertures garfa existents, i complint les
limitacions i condicions establertes en el punt '&qdest article i les
seguents:

3.2.- Els materials, textura i cromatisme de tdéssampliacions estaran
d'acord amb els corresponents al cos principaifitadio.



3.3.- A fi de no malmetre elements significatiusseents en el cos principal
d'edificacié (llindes, brancals, etc.) es fixaramc@ norma general una
separaci6 minima de 0,60 metres a qualsevol elesignificatiu en les
actuacions d'ampliacio.

3.4.- Les ampliacions de les masies existents aasts| Nuclis es regularan
d'acord amb les determinacions especifiques gee fixjuestes Normes per
a les ampliacions de masies (art. 198.4).

4 .- Obres de substitucio.

Quan l'edifici es trobi en estat manifest de ruimaparable, o bé no
presenti, pel que fa a les seves facanes i estaupturtant interés de tipus
historic-arquitectonic, podra enderrocar-se l'edifii substituir-lo
immediatament per un de nova planta, complint éeslicions establertes en
el punt 5 d'aquest article i les seguents:

4.1- Es mantindra la tipologia de la parcel.laialicEs mantindran, quan
l'original presenti interés historic o arquitecria tipologia de I'edifici, la
mateixa proporcio de buits i plens en les obertdeekes facanes, el volum i
caracteristiques dels voladissos, els materialsotberta tradicionals i les
qualitats i colors de les fagcanes.

4.2- Quan una facana contingui elements tradicsod@ahteres com llindes,
dovelles, balcons, rafecs etc., en la seva reaawifr es reposaran aquests
elements procurant que sigui en el lloc original.

5.- Obres de nova planta.

Es podran construir noves edificacions amb les icamss seguents:

5.1.- Les condicions d'edificacié per les novesstwtcions es regularan
d'acord amb els articles 80 al 87, d'aquestes Norme

5.2- Les caracteristiques tipologiques i arquiteicides seran similars a les
dels edificis ja existents en el nucli historicsiaom els materials i elements
constructius.

5.3.- Les noves edificacions no podran tapar nirdesantigues facanes que
presentin interés historic o arquitectonic que dofrent a l'interior dels
patis.

5.3.- Les edificacions de nova planta no superaranap cas els 2.000 m3
de volum edificat ni els 600 m2 de sostre construit



ART. 80 - Ordenacio.

El tipus d'ordenacio, al Nucli Historic de Corneltkel Terri, sera el
d'edificaci6 entre mitjeres ajustant-se a les aliiens de fagana i
profunditat edificable assenyalada en el planomatiu a e:1/1000.

En el Nucli Historic de Pont-Xetmar l'edificaciogsgra la tipologia aillada,

només s'admetra mitjaneria amb les parets mitjaotgals o en el cas
d'edificacié auxiliar, que podra adossar-se a lepamacions veines.
Prioritariament  l'edificacié principal es situallindant al carrer, i es

separara un minim de 3,00 metres al limit amb bEEgbles veines. La
parcel.la mantindra la tanca de carrer existemd, @eara de nou, amb una
algada similar a les actualment existents, i spec@ amb material adient a
l'entorn.

La resta de parcel.la no ocupada per l'edificaciécipal, podra ésser

ocupada per construcciéns auxiliars, d'us no rasidg fins un 10% de la
superficie resultant de la parcel.la.

ART. 81 - Parcel.la minima.

La parcel.la minima es correspon amb I'existent.

En el cas de divisions de parcel.les grans, laghéaaninima resultant tindra
una amplada minima a vial de 14,00 metres.

ART. 82 - Alcada requladora.

L'alcada reguladora sera la mitjana de les edificescexistents en cada tram
de carrer limitat per dos carrers transversals.dP@alcul del nombre de

plantes es considerara el resultat de dividir Imaswdels productes del

nombre de plantes de cada edifici per la seva todgle facana construida
per la longitud total de fagana construida enahtconsiderat. Del nombre
de plantes resultant es despreciara la fraccidrdeécjue surti, si aquesta fos
superior a cinc decimes el nombre de plantes slimentara en una unitat.
Les edificacions auxiliars situades en el pati malrpn sobrepassar una
alcada maxima total de 3,60 metres. Per damuntiebta alcada es permet
Gnicament la coberta amb una pendent maxima del 30%

La coberta sera de teula arab, del color habitnatldloc i preferentment
provinent d'enderroc, a dues vessants amb el capeoeurant seguir el de
les cases veines en el cas d'edificacio entre magg&'exceptua d'aquesta
condicié la coberta de l'edificacié auxiliar quedp tenir-lo en diferent
direccio o pla.

Unicament es permet la coberta plana a nivell deigr forjat i sempre que
no representi més d'un 10% de la superficie déalata situada a la mateixa
alcada.



Queden especificament prohibits els cossos afegtiss, obertures de
finestra en teulada etc. ..., que desfigurin laindtria simple del volum de
la teulada.

ART. 83 - Elements i cossos sortints.

No es permet la construccié de tribunes.

En carrers de menys de 5,00 metres només es paripakeons que no
sobressurtin més de 20 centimetres del pla de dag¢ancarrers d'amplada
superior, la volada maxima podra ésser de 40 cetrém

La disposicié general dels balcons en les facar&spai que ocupin en
planta en relacié a les obertures seguira semmemeldels tipologics

tradicionals. La dimensio de la llosana no passaiade 30 centimetres per
banda de les balconeres.

Les lloses de balc6 es remataran, en el seu peeimainb motllures
decreixents en la seva part inferior i no sobregrassen cap punt els 12
centimetres de gruix.

La part frontal dels balcons sera paral.lela afdgana i els laterals
perpendiculars a la mateixa.

La barana dels balcons sera calada i formada gsap® i barrots verticals
de ferro massis de diametre aproximat 15 mm. iela salcada no sera
superior a 1,00 metres.

Els sortints de cornises i rafecs de coberta séeamateix tipus i materials
que els de les edificacions tradicionals existent&l nucli o en la mateixa
edificacio.

ART. 84 - Obertures.

Les obertures de les faganes, excepte les denéapbaixa, tindran sempre
unes proporcions verticals i s'agruparan en eiao®é verticals que podran
estar centrats o no en relacio a la fagana. Eméacee fins a 5,50 metres
d'amplada, el nombre maxim d'eixos sera de danipgddra afegir un per
cada 2,50 metres, de més amplada que tingui tedifi

Els tancaments seran de fusta, ferro o alumini kateaamb color fosc que
entoni amb el de la fagana.



ART. 85 - Facanes.

Quan s'apliquin les obres de restauracio, consérvacmillora, es
mantindran les faganes existents, conservant lemlacobertures, rafecs i
balcons.

Els materials permesos en els acabats de facana &erpedra natural,
l'estucat llis o el pintat sobre arrebossat amlalitais de la gamma dels
terres, prohibint-se el color blanc. Queden prabibis aplacats de qualsevol
mena en facgana, fins i tot els de pedra naturattifical, i també els
arrebossats de tipus tiroles o similar.

ART. 86 - Usos admesos.

S'admeten els usos de vivenda, residencial, sanigigids i cultural. L'Gs
comercial s'admet només en planta baixa.

En l'edificacié auxiliar situada en els patis depkrcel.la, a més de I'Us

auxiliar de l'edificaci6 principal, s'admet I'Us mhagatzem agricola i garatge
d'ts exclusiu per la vivenda

ART. 87 - Sol.licitud de llicéncies.

Les sol.licituts de llicencia d'obres per les exdifions d'aquesta zona, a més
de contenir la documentacié assenyalada a l'aiti@lé d'aquestes Normes,
aportarant la seguent:

1- Planols de situacié a escala 1/100, detallarfolma de les parcel.les
veines i els elements definidors de la situacié gfexten a la propia
parcel.la i fotografies del seu estat.

2- Planols sobre l'estat actual de l'edifici, andnfes, alcats i seccions a
escala 1/50

3- Memoria justificativa del tipus d'edificacié giiat i de la seva adequacio
a la normativa especifica del Nucli Historic, irafi¢ les parts que es
conserven, les que es transformen i les que desapar

4- Descripcié completa dels materials, assenyddas¢va idoneitat respecte
a l'entorn.

5- Documentaci6 fotografica exterior completa, esdment de les cases
veines.

6- Els projectes de substitucio, en el cas quguatcondicionats a llicéncia
d'enderroc, es presentaran en sol.licitar aquéstadia.



SECCIO 32- CASC ANTIC (Zona 2).

ART. 88 - Definicid.

Son les zones historicament consolidades del terkid, formades al llarg
de la fagana d'un carrer per habitatges tradicsomaltre mitgeres, que
segueixen una parcel.lacié regular enfrontadara¢ica

A les noves construccions i a les reformes de lastents s'exigira el

respecte a les normes i estils tradicionals, tadaeomposicid, com en les
facanes, cobertes, materials i colors.

ART. 89 - Alineacions i profunditat edificable.

L'edificacio principal s'ajustara a les alineaciates fagana i profunditat

edificable assenyalades en el planol normatiu 4600 i que correspon a
una profunfitat edificable de 12,00 metres, excepta banda nord de l'illa

delimitada pels carrers del Terri i Sant Pere, gneaquest tram sera de
10,00 metres.

L'interior dels patis d'illa podra ésser ocupat @dificacio auxiliar fins un
10% de la superficie resultant de la parcel.la.

ART. 90 - Alcada requladora.

L'alcada reguladora maxima de l'edificacio printipara de 9,60 metres,

corresponents a planta baixa més dues plantesxospte el carrer del Terri

i la facana est dels carrers Les Basses i Sanf eeesera de 6,60 metres,
corresponent a planta baixa més una planta pis.

Les edificacions auxiliars, situades en el patiad'no podran sobrepassar
una alcada maxima total de 3,60 metres.

Per damunt de l'alcada maxima s'admet Unicamentokserta que no
depassara la pendent del 30%. Queden especificgrambits els cossos
afeqits, atics, obertures de finestra en teulada .et que desfigurin la
volumetria simple del volum de teulada.

La coberta sera de teula del color local, orientadhies vessants, amb el
carener procurant seguir el nivell dels carenerdedecases veines i sera
sempre paral.lel a la alineacio del carrer.



ART. 91 - Facana minima.

La facana minima és la que resulta de la parceklatent en aquelles
parcel.les ja edificades en el moment de I'aprévdequestes Normes.

Per a l'edificacio en parcel.les buides, la fagafi@ma sera de 6,00 metres,
excepte en aquelles parcel.les situades entrej@gesstruides.

En cas de que l'edificacié es projecti sobre tggeasultat de l'agregacio de

dues o0 més parcel.les, es remarcara en la fagaigd divisioé de propietat,
com si es conservessin les servituds de mitjera.

ART. 92 - Elements i cosos sortints.

No es permet la construccié de tribunes.

En carrers de menys de 5,00 metres només es parmméons que no
sobressurtin més de 20 cm. del pla de facana. EEersal’amplada superior,
la volada maxima podra esser de 40 cm.

La part frontal dels balcons sera paral.lela a dgafa i els laterals
perpendiculars a la mateixa.

En projeccié horitzontal, els balcons no tindrara Ulargada superior als
2,00 metres.

La llosa que constitueix el balco no tindra en defs seus punts un gruix
total superior a 12 centimetres.

La barana dels balcons sera calada i formada gsap® i barrots verticals
de ferro massis de diametre aproximat 15 mm, iela salcada no sera
superior a 1,00 metres.

Els sortints de cornises i rafecs de coberta séeamateix tipus i materials
que els de les edificacions tradicionals existent®l mateix carrer o en la
mateixa edificacio.

ART. 93 - Obertures.

En les obertures exteriors predominara la sevardimevertical sobre la
horitzontal. La relaci6 minima admesa entre algaafaplada sera igual a u
(h/a=1).



ART. 94 - Facanes.

Les faganes es pintaran o s'estucaran amb coloss ldi gamma dels
terrosos, prohibint-se el color blanc.

Es deixaran a la vista els elements de pedra aiggicom ara llindes,
brancals, rafecs, etc. existents a l'edificacié) gs prohibeixen quan no n'hi
havia a I'edifici original.

Queden prohibits els aplacats de qualsevol meragames, fins i tot els de
pedra natural o artificial, i també els arrebosdatdipus tirolés o similars.

ART. 95 - Usos admesos.

S'admeten els usos de vivenda, residencial, sianreigids, cultural,
recreatiu i oficines. L'Us comercial s'admet noe@gplanta baixa.



SECCIO 42 - CREIXEMENT RURAL (Zona 3).

ART. 96 - Definicid.

Son les zones formades per edificacions tradicgpnahtre mitgeres,
vinculades originariament a I'habitatge i a I'Usi@da exercit pels seus
habitants, desenvolupades en raval al llarg dacamins.

Es caracteritzen per situar-se sobre parcel.les pnofundes on la banda
proxima al carrer s'aprofita per la vivenda i lataede parcel.la s'utilitza per
I's agricola (horts, coberts per a maquinariacatii petites granjes o
tallers).

A les noves construccions i a les reformes de lastents s'exigira el

respecte a les normes i estils tradicionals, tarfaecomposiciéo com en les
facanes, cobertes, materials i colors.

ART. 97 - Alineacions i profunditat edificable.

L'edificacié principal s'ajustara a les alineaciates fagana i profunditat
edificable assenyalada en el planol normatiu al€@f i que correspon a
una profunditat edificable de 10,00 metres.

ART. 98 - Construccions auxiliars.

Atenent a les caracteristiques de la parcel.la idisposici6 de les
edificacions auxiliars es distingeixen dues subgone

- Subzona 3a. Parcel.la molt profunda atravessadaup cami interior
particular de servei.

- Subzona 3b. Parcel.la poc profunda sense visédesi.

En la subzona 3a l'edificacié auxiliar es repaminadues bandes, una banda
ocupant la part intermitja de la parcel.la, sepa@@m a minim 10,00 metres
de l'edificacio principal i allunyada 5,00 metresléix del cami de servei. A
la banda del fons, l'edificacié es separara 5,00amnele I'eix del cami i 8,00
metres del fons de la parcel.la.

En la subzona 3b, la resta de parcel.la no ocupadéedificacio principal
podra esser ocupada per edificacié auxiliar, fins10% de la superficie
resultant de la parcel.la.

Les construccions auxiliars procuraran adossar-smaade les mitjeres,
aparellant-se amb el vei i deixant I'altra mitjditae.



ART. 99- Alcada requladora.

Per la subzona 3a, l'algada reguladora maximad#idacio principal, sera
de 9,60 metres corresponent a planta baixa méspthgss pis.

Per la subzona 3b, l'alcada reguladora maxima €erd6,60 metres,
corresponent a planta baixa més una planta pis.

Les edificacions auxiliars, situades a linterigr k& parcel.la no podran
sobrepassar una algada maxima total de 3,60 metres.

Per damunt de l'alcada maxima s'admet Unicamentokserta que no
depassara la pendent del 30%. Queden especificgmambits els cossos
afeqits, atics, obertures de finestra etc. ..., dasfigurin la volumetria
simple del volum de la teulada

La coberta sera de teula arab, del color locatld_edificacio principal sera
a dues vessants, procurant seguir el nivell delneas de les cases veines
sera sempre paral.lel a l'alineacié del carrercdtzerta dels cossos auxiliars,
tindra una sola pendent que recollira les aiglgs &alinterior de la
parcel.la.

ART. 100 - Facana minima.

La facana minima és la que resulta de la parceklatent. L'amplada
maxima de la facana sera de 14,00 metres.

ART. 101 - Elements i cossos sortints.

No es permet la construccié de tribunes.
Els balcons tindran una volada maxima de 40 centése

La part frontal dels balcons, sera paral.lela afdgana i els laterals,
perpendiculars a la fagana.

En projeccié horitzontal, els balcons no tindrara Ulargada superior als
2,00 metres.

La llosa que constitueix el balcé no tindra en dafs seus punts un gruix
total superior als 12 centimetres.

La barana dels balcons sera calada i formada gsap® i barrots verticals
de ferro massis de diametre aproximat 15 mm. iela falcada no sera
superior a 1,00 metres.



Els sortints de cornises i rafecs de coberta séeamateix tipus i materials
que els de les edificacions tradicionals existent®l mateix carrer o en la
mateixa edificacio.

ART. 102 - Obertures.

En les obertures exteriors predominara la sevardimevertical sobre la
horitzontal. La relaci6 minima admesa entre algaafaplada sera igual a u
(h/a=1).

ART. 103 - Facanes.

Les facanes de les noves construccions o les demafde les actuals,
recolliran les caracteristiques constructives dectnstruccions tradicionals
existents en el mateix carrer o en la mateixalifd, en quant a materials i
acabats de facana.

Les facanes es pintaran o s'estucaran amb coloesitedamb I'entorn,
prohibint-se el color blanc. Es deixaran a la viels. elements de pedra
originals com llindes, brancals etc. existents &dificacio. Per6 es
prohibeixen quan no n'hi havia a I'edifici original

Queden prohibits els aplacats de qualsevol merfagama, fins i tot els de
pedra natural o artificial, i també els arrebosdatdipus tirolés o similars.

ART. 104 - Usos admesos.

En l'edificacié principal, s'admeten els usos resoil, vivenda, sanitari,
religids, cultural i recreatiu. L's comercial steet només en planta baixa.

En l'edificaci6 auxiliar, situada a linterior da parcel.la, a més de I'Us
auxiliar de Il'edificaci6 principal, s'admet I'Us mhagatzem agricola i garatge
d'ds exclusiu per la vivenda.



SECCIO 52 - EDIFICACIO ENTRE MITGERES (Zona 4).

ART. 105 - Definicid.

Correspon a zones d'implantacio més tardana esixél tirba de la vila, i
gue es presenten parcialment consolidades.

Presenta una organitzaci6 amb edificacié alineadla pati a l'interior
d'illa, poguent I'edificacio principal tancar o Fiba.

ART. 106 - Alineacions i profunditat edificable.

El planol normatiu a e:1/1.000 assenyala per c#dalds corresponents
alineacions de fagana i pati d'illa. Les alineasiancarrer no podran tenir
retranqueigs respecte l'alineacioé assenyaladamare!.

Quan per les seves reduides dimensions, no sigsilge inscriure a
l'interior del pati d'illa una circunferéncia d®@ metres de radi, s'ocupara la
totalitat de l'illa.

Atenent a la seva profunditat edificable, aquesta@azes divideix en dues
subzones:

- Subzona 4a.

La profunditat edificable en planta baixa sera 8@Q metres. En plantes
primera i segona, la profunditat edificable serd @d®0 metres. La resta del
pati d'illa quedara lliure de construccions.

- Subzona 4b.

La profunditat edificable en plantes primera i segsera de 10,00 metres a
les illes compreses entre el carrer Major i prosmig del carrer del Terri, i
carrer Major i Passeig Sant Jordi. Per a la restiesd la profunditat
edificable sera de 12,00 metres. La planta baixéesldlles tancades sera
ocupable al 100%.



ART. 107 - Alcada requladora.

L'alcada reguladora maxima de I'edificacio printipara de 9,60 metres,
corresponent a planta baixa més dues plantes ispt les edificacions
qgue donen al Passeig Sant Jordi i Placa de I'Esggs sera de 6,60 metres
corresponent a planta baixa més una planta pis.

L'alcada del paviment del primer pis no superasaddd0 metres respecte el
nivell del carrer, ni sera inferior a 3,00 metres.

A la subzona 4a la coberta de la prolongacié gedata baixa, sera terrassa
accessible des de el primer pis. Les parets |atelaltancament d'aquestes
terrasses a la mitjera, podran esser opaques uperazan l'alcada de 1,80
metres.

Per damunt de l'algada maxima del cos principalnga Unicament la
coberta, que no depassara la pendent del 30%.dbsheixen els cossos
afeqits a coberta, atics etc.

La coberta sera de teules color vermell, a duedeajgamb el carener

procurant seguir el nivell dels careners de legsagines i sera sempre
paral.lel a I'alineacio del carrer.

ART. 108 - Facana minima.

La facana tindra una amplada igual o superior @ B\étres.

ART. 109 - Elements i cossos sortints.

No es permet la construccié de tribunes.

Els balcons tindran una volada maxima de 40 cenhtisieen carrers
d'amplada inferior a 6,00 metres. En carrers e®0® i 10,00 metres, els
balcons tindran una volada maxima de 60 centimdfegarrers d'amplada
superior a 10,00 metres, els balcons tindran urdadgomaxima de 80
centimetres.

En projeccio horitzontal, els balcons o el conjdels balcons, no superaran
1/3 de la fagana de I'edifici.

La llosa que constitueix el balco, no tindra en dafs seus punts un gruix
total superior a 15 centimetres.

La barana dels balcons no podra tenir una al¢gokerisu a 1,00 metres.



ART. 110 - Garatges.

Es disposara d'una plagca de garatge per cada eiv&mdcap cas es podra
suprimir la plaga de garatge per dedicar aquest @spn altre Us.

ART. 111 - Soterranis.

La construccio de soterranis és autoritzada semppeequedi inscrita dins
l'ocupacio de I'edificacio.

ART. 112 - Facanes.

- Els acabats de facana seran amb materials iscatbents amb I'entorn.

ART. 113 - Usos admesos.

S'admeten els usos residencial, vivenda, sanitdigios, cultural, esportiu,
oficines i recreatiu.

Els usos comercials i els petits tallers de catagonaxima 12 i 22
(especificats a l'annex | d'aquestes Normes), nostagBneten en planta
baixa.

Els garatges s'admeten en planta baixa i en psatéarani.



SECCIO 62 - EDIFICACIO AILLADA (Zona 5).

ART. 114 - Definici6.

Son aquelles zones en que l'edificacié es preverokeimetria independent
per a cada una de les parcel.les, rodejada depjavai.

ART. 115 - Tipus d'ordenacid.

El tipus d'ordenaciod basic aplicable és el d'eddié aillada.

ART. 116 - Parcel.la minima.

Es distingeixen quatre subzones en funcié de leepéa minima.

- Subzona 5a. (intensiva)
Parcel.la minima: 300 m2.

- Subzona 5b. (semiintensiva)
Parcel.la minima: 450 m2.

- Subzona 5c. (intensiva, Us mixte)
Parcel.la minima: 500 m2.

- Subzona 5d. (extensiva)
Parcel.la minima: 1.000 m2.

- Subzona 5e. (ordenacio especial).
Parcel.la minima: l'existent.

- Subzona 5f. (sector Can Mach).
Parcel.la minima l'existent.

Com a excepcio en les subzones 5a, 5b i 5c, s'ednmrcel.les de
superficie i llargaries de fagana menor quan precé@d de segregacio
formulada en escriptura publica amb anterioriti @géncia de les Normes
Subsidiaries aprovades l'any 1984, i que no haajfih pegregacio posterior,
o les parcel.les existents entre d'altres congsuid



ART. 117 - Alcada requladora.

L'alcada reguladora maxima sera de 6,50 metresesgonent a planta baixa
més una planta pis, excepte per la subzona 5c eude de 9,60 metres

corresponent a planta baixa més dues plantespeaisla subzona 5e que és
objecte d'ordenacio especial.

Per sobre d'aquesta algada s'admet Unicament éataajue no depassara la
pendent del 30%. També s6n admeses les cambres aab una alcada

total de 60 centimetres, les baranes no superitrf@Cametres d'algada, els
elements tecnics de les instal.lacions i els elésnemamentals d'acabat,
gue no suposin increment de l'edificabilitat peranes

Les edificacions auxiliars seran de planta baitiadiran una alcada maxima

total de 3,60 metres, excepte a la subzona 5c gdeap tenir una alcada
maxima total de 5,00 metres.

ART. 118 - Construccions auxiliars.

Excepte per a la subzona 5e, a la resta de zamwet' les construccions
auxiliars.

Es procurara que deixin lliure el jardi interiorlegparcel.la. A les subzones
5a., 5b i 5c sera preferible que s'emplacin a tagmsterior de la parcel.la,

adossades a la mitjera, per tal d'aparellar-les laslveines. En cap cas la
longitud de contacte amb cadascuna de les paseaidélindants sera

superior als 6,00 metres, excepte a la subzonaé&tagongitud de contacte
podra ésser major.

ART. 119 - Condicions d’edificacié per cada subpa.

- Subzona 5a.

a) Parcel.la minima: 300 m2.

b) Facana minima de la parcel.la: 12,00 m.
c¢) Index d'edificabilitat net: 0,7 m2/m2.

d) Ocupacié maxima principal: 50%.

e) Ocupacié maxima auxiliar: 10%.

f) Separacions minimes a carrer: 3,00 m.

g) Separacions minimes a veins: 2,00 m.



Per a les parcel.les situades a la fagana sud ttaviesia del Carme i la
fagcana sud del carrer Antoni Gaudi, l'edificacié peglra alinear a vial

seguint l'alineacio de les cases veines.

En aquesta subzona s'admet l'aparellament de wsenespectant la
proporcié establerta d'un habitatge per cada 30derarcel.la, que podran
ser-ho només respecte a un sol dels limits latelall parcel.la i no sera
permesa I'edificacio continua amb ocupacio delataplada de la parcel.la.

La condicié de mitjaneria s'assolira per constiucimultania o servitud

mancomunada degudament escripturada i convinguda ekrvei en que

també acorden que accepten eliminar el retrancgueggcorrespondria alla
on s'estableixi la mitgera comd. Ambdos edificiegtan de projectar amb
una mateixa composicié arquitectonica.

L'aparellament és obligatori per a aquelles pdesel.contigies a

edificacions construides d'acord amb aquesta caoipos

- Subzona 5b:

a) Parcel.la minima: 450 m2.

b) Facana minima de la parcel.la: 14,00 m.

c¢) Index d'edificabilitat net: 0,6 m2/m2.

d) Ocupacié maxima principal: 40%.

e) Ocupacié maxima auxiliar: 7%.

f) Separacions minimes a veins: 3,00 m.

g) Separacions minimes a carrer: 3,00 m.

Per les parcel.les situades a la fagcana nord dekrc#@ntoni Gaudi

l'edificacio es podra alinear a vial, seguint if@cio de les cases veines i
I'edificacié s'haura d'adossar obligatoriamentmitgera existent.



- Subzona 5c:

a) Parcel.la minima: 500 m2.

b) Facana minima de la parcel.la: 14,00 m.

c) Index d'edificabilitat net: 1 m2/m2.

d) Ocupacié maxima: 50%.

e) Algcada reguladora maxima: 9,60 m. (PB+2P)
f) Separacions minimes a veins i carrer: 3,00 m.

S'admet l'aparellament, tant en I'edificacié ppaticom en l'auxiliar, amb
les condicions especificades per a la subzona 5a.

En aquesta subzona s'admet I'iis de vivenda pluligiam

- Subzona 5d:

a) Parcel.la minima: 1.000 m2.

b) Facana minima de la parcel.la: 20.00 m.

c¢) Index d'edificabilitat net: 0,4 m2/m2.

d) Ocupacié maxima principal: 20%.

e) Ocupacié maxima auxiliar: 5%.

f) Separacions minimes a veins i carrer: 5,00 m.

Les construccions auxiliars no podran adossar-desapartions veines,
s'’hauran de separar com a minim una distanciaOflenfetres dels limits de
la parcel.la.

- Subzona 5e:

Aguesta subzona compren aquelles parcel.les ocsippde edificacio
plurifamiliar organitzada en bloc aillat, ja exisi® en el moment de
I'aprovacio de les vigents Normes Subsidiaries,egigroben consolidats en
un 100%.

Els parametres reguladors de I'edificaci6 son:

a) No s'admet l'increment de la superficie ni duroactualment edificats
destinat a Us residencial.

b) S'admet l'increment de volum corresponent a BR@le sostre aplicable
a cadascuna de les vivendes, amb I'Us de servesesa les mateixes.
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c) Els espais a l'entorn del bloc corresponenta enateixa parcel.la, es
mantindran com espais de proteccio de l'edificaci® la qualificacié de
verd privat (zona 6).

- Subzona 5f:

Aquesta subzona compren les dues illes que confoaingector de sol urba
de Can Mach. Per aquest sector sera preceptiudiedé Detall, aprovat,
gue ordena l'edificacié en aquest sector.

ART. 120 - Tangques.

Les parets que es construeixin en aquesta zortarmalment de solars seran
d'obra massissa fins una alcada maxima de 0,9@snetfins a una alcada
total de 1,50 metres amb tancament vegetal o gelosi

A la parti6 amb els veins s'admet que el tancarsignii opac, respectant
perd la mateixa algada total de 1,50 metres.

ART. 121 - Usos admesos.

S'admet I's de vivenda unifamiliar, la vivendarii@miliar nomeés s'admet a
les subzones 5c i 5e.

So6n admesos els usos comercial, sanitari i d'@scim les subzones 5a, 5b
i 5d amb un limit maxim de superficie de 250 m2.

S'admeten els usos residencials, educatius, rgligidltural, recreatiu i
esportiu. A les subzones 5a, 5b i 5d amb un lindikim de superficie de
400 m2.

Per a les subzones 5c i 5e, s'admet també I'isadatpem i l'industrial amb
categoria maxima 12 i 22 (especificats a lI'anng’'aquestes Normes) nomes
en planta baixa.

A les subzones 5a, 5b i 5d, excepte I'Gs de viveladeesta d'usos admesos
ho seran sempre que no estiguin adossats a uthalitatge vei.



SECCIO 72 - VERD PRIVAT (Zona 6).

ART. 122 - Definicid.

Son aquells espais lliures d'edificacid6 que fornpant d'una parcel.la
privada i que es troben indicats en el planol ndiuaae:1/1000.

ART. 123 - Regulacio.

1.- La superficie daguestes zones computa a efeded calcul de
l'edificabilitat i, per tant, no suposen cap disntid del contingut del dret
de propietat.

2.- En aquestes zones no s'admet cap tipus daddicni tan sols
construccions soterrades, entenent-se com a coasing a efectes d'aquest
article aquelles que disposin d'un sostre. En casva obligatoria la
conservacio de la vegetacio existent i la sevasiefip

3.- Es permeten instal.lacions de caire esportilm quscines, tennis,
frontons i analegs. L'algada maxima dels murs dstgs instal.lacions
esportives seran:

a) L'alcada de les tanques quan es situin enrgafde terrenys resultants de
la separaci6 de l'edificaci6 als limits de pareel.|

b) L'alcada de les construccions auxiliars endéarde casos.



SECCIO 82 - VERD PRIVAT D'INTERES TRADICIONAL (Zon a 7).

ART. 124 - Definicio.
Amb aquesta denominacio es qualifiquen els terremgb valor historic,
paistagistic, ambiental etc. que han de ser ptstedglimitats en els planols
normatius a e:1/5000, 1/2000 i 1/1000.

Els objectius d'aquestes Normes no fan necessargJa transmissio al
domini public i per tant es respecta la seva titiaiaprivada.

El régim establert en aquesta zona s'aplica tanteatenys situats en sol
urba com en sol no urbanitzable.

ART. 125 - Reqgulacio.
1.- No podran efectuar-se edificacions de novatalan

2.- Podran autoritzar-se obres de consolidaciésewacié i millora de les
edificacions existents.

3.- S'admeten les operacions de millora i conséhdaquest sol.



SECCIO 92 - INDUSTRIAL. (Zona 8)

ART. 126 - Definicid.

Es qualifica de zona industrial el sol urba destipancipalment a la

ubicacid d'industries i magatzems, que per la adsa de l'activitat o dels
materials o productes que tractin, o dels elemédtsics emprats, no
generin situacions de risc per a la salubritatgusetat publiques i siguin
susceptibles de mesures correctores que elimihinsma les persones, les
coses i el medi ambient.

ART. 127 - Tipus d'ordenacid.

Dins la zona industrial es distingeixen tres subspnatenent la seva
parcel.la minima.

- Subzona 8a. (edificacio aillada o adossada).
Parcel.la minima: 500 m2.

- Subzona 8b. (edificaci6 aillada).
Parcel.la minima: 1.000 m2.

- Subzona 8c. (instal.lacions singulars).
Parcel.la minima: 5.000 m2.

Com a excepcio, en les subzones 8a i 8b s'admateanlpes de superficie i

llargaria de fagana menors quan procedeixin deegagid formulada en

escriptura publica amb anterioritat a I'aprovaaigial d'aguestes Normes i
qgue no hagin patit segregacio posterior, o lesgbdgs existents entre altres
ja construides. En aquests dos suposits l'inded'edificacio es reduira en
la mateixa proporcio en que la parcel.la té redlédeeva superficie respecte
a la minima exigida.

ART. 128 - Alcada requladora.

L'alcada reguladora maxima, sera de 10,50 metrespee per a la subzona
8c que es objecte d'ordenaci6 especial i el seetda U.A.-6 que és de 8,00
metres.

Per sobre d'aquesta alcada s'admet Unicamentdataolbambé sdén admeses
les xemeneies, ponts grua, les baranes no superibi30 metres d'algcada,
els elements ornamentals d'acabat i els elemeotscéenecessaris per al
funcionament de la industria, que no suposin inergntde I'edificabilitat
permesa.



ART. 129 - Condicions d'edificacid per cada subzona

- Subzona 8a.

a) Parcel.la minima: 500 m2.

b) Facana minima de la parcel.la: 14,00 m.

c¢) Index d'edificabilitat net: 1,2 m2/m2.

d) Ocupacié maxima de la parcel.la: 85%.

e) Separacions minimes a veins i carrer: 3,00 m.

S'admet l'agrupacié de dos o més establimentsgfiesla fagana conjunta
assoleixi una longitud total maxima de 100,00 netk@ unitat resultant de
I'agrupacio, que no podra esser inferior a la sdenparcel.les de superficie
minima per cada un dels establiments, constituig parcel.la indivisible,
de manera que hom no hi podra instal.lar més éstamis que el nombre de
parcel.les agrupades, ni ultrapassar I'edificabilibcupacié permeses.

- Subzona 8b.

a) Parcel.la minima: 1.000 m2.

b) Facana minima de la parcel.la: 25,00 m.

c) Index d'edificabilitat net: 1 m2/m2.

d) Ocupacié maxima de la parcel.la: 60%.

e) Separacié minima a carrer: 5,00 m.

f) Separacio minima a veins: 3.00 m.

- Subzona 8c.

Queden incloses en aquesta subzona les parcelids edificis o
instal.lacions industrials, que per les caracteuss especials dels seus
procesos de fabricacié i produccidé necessitin ucadicions especials
d'edificacié motivades per I'existencia d'elemeimgulars (sitges, secadors
etc.).



Les condicions d'edificacio son:

a) Parcel.la minima: 5.000 m2.

b) Facana minima de la parcel.la: 50,00 m.

¢) Volum edificable maxim: 5,00 m3/m2 de sol.
d) Ocupacié maxima de la parcel.la: 45%.

e) Separacions a veins i carrers: 1/2 de l'alcaaeima de I'edificacio, en
cada punt, amb un minim de 3,00 m.

f) Qualsevol parcel.la inclosa dins les subzones 8b, és susceptible de
passar a esser 8c si compleix amb les condiciangeriles per la subzona
8c.

ART. 130 - Tangques.

Les parets que es construeixin en aquesta zortar@malment de solars seran
d'obra massissa fins una algada maxima de 1,1Gsnetfins una alcada
total de 2,00 metres amb tancament vegetal o gelosi

A la parti6 amb els veins s'admet que el tancarsignii opac, respectant
pero l'alcada total de 2,00 metres.

ART. 131 - Espai no edificable a l'interior d'illa.

1.- Els espais no edificables de cada parcel.laésgmodran ésser dedicats a
aparcaments, a vials interiors i a espais enjatslindo s'admetran les
construccions auxiliars o annexes i altres obresy@eents d'edificacié que
no s'adequin a les condicions generals d'ordemaciificacio.

2.- L'ordenaci6 interior de cada parcel.la prevéesaarees necessaries per a
la carrega i descarrega que, en tots els caséscte@a a l'interior de la
parcel.la.

ART. 132 - Condicions ambientals.

1.- Les industries a ubicar a la zona industrigpdsaran de les mesures
correctores adients per evitar la contaminacié antbl per l'evacuacio de

fums, gasos, olors, pols; evacuaciéo daigies ralsdudels residus

industrials, etc..

2.- Les industries que ho requereixin disposaram distema de pre-
depuracio de les aigles residuals que intervingein els processos
industrials, de manera que sigui possible la semaexio a la xarxa general
de depuracié del municipi.



ART. 133 - Usos admesos.
1.- Els usos admesos a la zona industrial soregisesits:

- Industrial: S'admet I'Us industrial amb la cate&gonaxima 12, 22 32 | 42
(especificats a I'annex | d'aquestes Normes). &athmbé la categoria 52 en
situacio 5-b. S'admeten els parcs de vehicles umaga.

- Vivenda: Només a la subzona 8c i 8b quan aquthaa la parcel.la sigui
igual o superior a 5.000 m2 es permet I'is de daeper al personal de
vigildncia de l'establiment, a raé d'una vivenden@maxim per industria o
magatzem i la vivenda estigui integrada en el mates que la industria.

- Comercial: Son permesos els establiments dedieat® venda de
magquinaria, material de transport i elements aarslide la industria i els
comergos a I'engros. S'admeten les cafeterieaurasits, bars i similars.

- Oficines: S'admeten només les oficines propiescdeéa establiment
comercial o industrial.

- Sanitari: S'admet només el de dispensari, casli ambulatoris, al
servei del personal adscrit a la industria.

- Religios i cultural: S'admeten només els dediadésformacio professional
relacionats amb l'activitat industrial de la zoB®dmeten els centres socials
i de caracter associatiu i de reuni6, al servei gilsonal adscrit a la
inddstria.

- Esportiu: S'admeten nomeés les instal.lacionsrésps per al personal de
les empreses de la zona o sector i les que sensatles arees destinades
especificament a dotacions esportives.

2.- Les edificacions existents i que no s'adequdhisaindustrial en el
moment de l'aprovacié inicial d'aquestes Normes,esoconsideren fora
d'ordenacio.

3.- Queden excloses de la localitzacio en la zamdustrial aquelles
industries l'activitat de les quals sigui de caaperillés o nociu i que hagin
d'instal.lar-se en zones especials destinadesesttipus d'industries.



SECCIO 102 - EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

ART. 134 - Unitats d'actuacio.

Per a l'execucio de les presents Normes Subsigiagie sol urba s'han
delimitat les seglients Unitats d'Actuacio:

- Unitat d'Actuacio - 1.

Ambit;

Compren els terrenys, adjacents amb el sol urbplagats a la banda sud de
l'accés al nucli urba de Cornella del Terri petatade I'antiga C-150.

Obijectius de la seva delimitacio:

Completar el teixit urba i urbanitzacié del passgigat a I'antic tracat de la
C-150.

Superficie:

Presenta una superficie total de 7.353 m2.

Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio previst és el de cooperacio.

La seva execucié comportara la cessio per a vegpais lliures determinats
en el planol normatiu.

Els terrenys destinats a espais lliures tindransuperficie de 1.103 m2.

Condicions d'edificacio:

Els parametres reguladors de l'edificacio son eleixos que per la subzona
5b (edificacid aillada) per a la illa situada a$ted del Comanell. La segona
illa es regulara pels mateixos parametres quebaosia 5c.



- Unitat d'Actuacio - 2.

Ambit:
Compren els terrenys, annexes a sol urba, delsngat la urbanitzacio

Cases del Passeig, l'antic tracat de la C-150 nsairbanitzable, emplagats
davant l'accés a la zona industrial des de Cordellderri.

Obijectius de la seva delimitacio:

Cessid per mitja de conveni urbanistic dels tesaigstinats a equipament
esportiu, resolucié de l'enlla¢ entre l'antic ttaga la C-150, al seu pas per
Cornella del Terri, I'accés a la zona industriaou vial de connexié amb la
futura zona de creixement del nucli; i completaulbanitzacié del passeig
situat a l'antic tracat de la C-150.

Superficie:

Presenta una superficie total de 9.449 m2.

Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio previst és el de cooperacio.

La seva execucié comportara la cessio per a vegpais lliures determinats
en el planol normatiu.

Els terrenys destinats a espais lliures tindransuperficie de 1.369 m2.

Condicions d'edificacio:

Els parametres reguladors de l'edificacio son eleixos que per la subzona
5b (edificacio aillada).



- Unitat d'actuacio - 3.

Ambit;

Solar situat entre el carrer de Jacint Verdagliiavinguda Girona.

Obijectius de la seva delimitacio:

Reordenacié de I'edificacié dins I'ambit de la aiid'actuacid i cessié de
terrenys per a espais lliures.

Superficie:

Presenta una superficie de 2.829 m2.

Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio previst és el de cooperacio.

La seva execucio comportara la cessio per a elpaes determinat en el
planol normatiu.

Els terrenys de cessi0 gratuita destinats a esiiai®es tindran una
superficie de 540,00 m2.

Condicions d'edificacio:

Els parametres reguladors de l'edificacio son eleixos que per la subzona
4a (edificacio entre mitgeres).



- Unitat d'actuacio - 4.

Ambit:
Compren uns terrenys emplacats a la banda oest debanitzacié Can

Simé.

Obijectius de la seva delimitacio:

Completar el teixit urba i urbanitzacio de l'indgl vial de connexié entre la
zona residencial de Pont-Xetmar i el nucli de Cliérgel Terri.

Superficie:

Presenta una superficie total de 3.865 m2.

Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio previst és el de cooperacio.

La seva execucié comportara la cessio per a vegpais lliures determinats
en el planol normatiu.

Els terrenys de cessi0 gratuita destinats a esiiai®s tindran una
superficie de 386 m2.

Condicions d'edificacio:

Els parametres reguladors de l'edificacio son el®ixos que per la subzona
5a (edificacio aillada).



- Unitat d'Actuacio - 5.

Ambit;

Compren els terrenys ocupats per la urbanitzacioSdao ja delimitada per
les vigents Normes Subsidiaries.

Obijectius de la seva delimitacio:

Cessio de terrenys per a espais lliures i finaitzade les obres
d'urbanitzacio.

Superficie:

Presenta una superficie total de 29.781 m2.

Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio previst és el de cooperacio.

La seva execucié comportara la cessio per a ebjpaées determinats en el
planol normatiu.

Els terrenys de cessi0 gratuita destinats a esiiai®es tindran una
superficie de 864 m2.

Condicions d'edificacio:

Els parametres reguladors de l'edificacio son eleixos que per la subzona
5a (edificacio aillada) en la zona residencial.

En la zona industrial els parametres reguladorsl'atéficacid soén els
mateixos que per la subzona 8b (industrial) amiségsients excepcions:

- Alcada reguladora maxima: 8,00 metres.

- Parcel.la minima: la parcel.lacié existent enma&ment de I'aprovacié
inicial d'aquestes Normes Subsidiaries.

- Usos: Només s'admet I'Us industrial en la setegoaia maxima 12, 22, 32 |
423 especificats a I'annex | d'aquestes Normes.



- Unitat d'Actuacio - 6.

Ambit;

Compren uns terrenys emplacats entre el desdobtateda carretera C-150
i la urbanitzacié Can Simo.

Obijectius de la seva delimitacio:

Regulacio de I'edificacio, cessié de terrenys pesaais lliures i ampliacio
de vial, i ordenacio de la fagana confrontada atidblament de la carretera
C-150.

Superficie:

Presenta una superficie total de 14.030 m2.

Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio previst és el de cooperacio.

La seva execucié comportara la cessio per a elipaés i vial, determinats
en el planol normatiu.

Els terrenys de cessi0 gratuita destinats a esiiai®s tindran una
superficie de 2.105 m2.

Condicions d'edificacio:

Els parametres reguladors de l'edificacio son eleixos que per la subzona
8b (industrial) amb les seglients excepcions:

- Alcada reguladora maxima: 8,00 metres.

- Parcel.la minima: la parcel.laci6 existent enma@ment de I'aprovacié
inicial d'aquestes Normes Subsidiaries.

- Usos: Només s'admet I'Us industrial en la catagoaxima 12, 22 32| 42
especificats a I'annex | d'aquestes Normes.

- Es prohibeix l'accés directe a la carretera eéds tA-6.



- Unitat d'Actuacio - 7.

Ambit;

Compren els terrenys del Poligon |, del Sector divial Pont-Xetmar,
inclosos en la 52 etapa determinada pel Pla Papialat.

Obijectius de la seva delimitacio:

Execucio de la 5% etapa del pla d'etapes del PteiaPaprolongacio i
urbanitzacié del carrer central i urbanitzacié dal de servei, d'acord amb
les modificacions introduides per les presents NarBubsidiaries.

Superficie:

Presenta una superficie total de 9.092 m2.

Condicions de gestio.

El sistema d'actuacié previst €s el de cooperacio.

La seva execucié comportara la cessio per a vitisrohinats en el planol
normatiu.

Condicions d'edificacio:

Els parametres reguladors de l'edificacio son eleixos que per la subzona
8b (industrial).



- Unitat d'Actuacio - 8.

Ambit;

Compren tot el sector de sol urba de Can Macheliandat per les vigents
Normes Subsidiaries.

Obijectius de la seva delimitacio:

Cessié de terrenys per a espais lliures i finalittade les obres
d'urbanitzacio.

Superficie:

Presenta una superficie total de 8.908 m2.

Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio previst és el de cooperacio.

La seva execucié comportara la cessio per a ebjpaées determinats en el
planol normatiu.

Els terrenys de cessi0 gratuita destinats a esiiai®es tindran una
superficie de 872,50 m2.

Condicions d'edificacio:

- Els parametres reguladors de l'edificacié sonrelgats en el Estudi de
Detall, aprovat, que regula l'edificacié en aqussttor i que es correspon
amb la subzona 5f (edificaci6 aillada).

- Unitat d'Actuacio - 9.

Ambit;

Compren els terrenys ocupats per la industria PBES8jacents amb el sol
urba industrial de Pont-Xetmar per la seva banda oe

Obijectius de la seva delimitacio:

Cessio de terrenys per un tram del nou vial d'ertgre els dos extrems de
la zona industrial i execucio de la seva urbanifzac

Superficie:

Presenta una superficie total de 10.606 m2.



Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio previst és el de cooperacio.

La seva execucio comportara la cessio de terregrya pspais lliures i vials,
determinats en el planol normatiu.

Els terrenys de cessi0 gratuita destinats a esiiai®es tindran una
superficie de 762 m2.

Condicions d'edificacio:

Els parametres reguladors de l'edificacio son eleixos que per la subzona
8c (industrial).

- Unitat d'Actuacio - 10.

Ambit:

Compren els terrenys ocupats per la industria ldaidilimiten amb el sol
urba imdustrial de Pont-Xetmar, accés al desdobiahe [a C-150 i sol no
urbanitzable.

Obijectius de la seva delimitacio:

Regulacio de I'edificacid, cessio de terrenys papa vial d'accés al conjunt
de la zona industrial i cessio i urbanitzacié de#s perimetrals inclosos
dins la Unitat d'actuacio.

Superficie:
Presenta una superficie total de 22.142 m2.

Condicions de gestio:

El sistema d'actuacio previst és el de cooperacio.

La seva execucido comportara la cessio de terreeyslp vials determinats
en el planol normatiu.

Condicions d'edificacio:

Els parametres reguladors de l'edificacio son eleixos que per la subzona
8c (industrial).



ART. 135 - Estudis de Detall.

Es consideren els dos Estudis de Detall, apropatsal desenvolupament
dels dos sectors seguents:

- Sector Can Mach.

Compren tot I'ambit del sector urba de Can Mach) ama superficie total
de 8.908 m2.

Per aquest sector s'haura d'executar I'Estudi dallDaprovat, en que es
defineix la urbanitzacié dels vials, la localitaaciels terrenys de cessio per
espais lliures i es regula I'edificacio, amb la lificacié de subzona 5f
(edificacio aillada) introduida per aquestes Normes

- Sector Raval de Sords.

Compren I'ambit objecte de Modificacié puntual de Normes Subsidiaries
de Cornella del Terri, aprovada el 12 de juliol®&9.

L'edificacio i urbanitzacié en aquest sector s‘hadindaptar a I'Estudi de
Detall que acompanya la Modificacio puntual.

Els parametres que regulen l'edificacié son elsogueesponen a la subzona
4b (edificacio entre mitgeres).



CAPITOL Il - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE.

SECCIO 12 - NORMES GENERALS.

ART. 136 - Definicid.

Aguestes Normes qualifiquen com a sol urbanitzeddeells terrenys
propers al sol urba, que per les seves caractgpréstifisiques, topografiques
i de situacié s'han considerat aptes per urbanitiparel periode de vigéncia
d'aquestes Normes i que compleix amb all6 establdiarticle 116 del
Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

ART. 137 - Desenvolupament.

1.- Sobre els sectors de sol urbanitzable defpitsles presents Normes
Subsidiaries s'actuara mitjancant la redacciéo dmlgesponents Plans
Parcials d'Ordenacio.

2.- L'ambit territorial del Pla Parcial sera el dmctor. Els sectors de
planejament parcial establerts per aquestes Nopwm@sn esser objecte de
desenvolupament parcial per subsectors, semprecogumgleixin amb les
condicions de l'article 63 del Decret Legislatit430 de 12 de juliol.

3.- Les cessions obligatories i gratuites seraniddgcades en aquesta
Normativa i en la normativa dels corresponents $Rarcials, d'acord amb
la normativa vigent i, en tot cas, es destinarkas éinalitats seguents:

a) Sol destinat a sistema viari: carrers, plaegstacionament de superficie.
b) Sol destinat a espais lliures: jardins publiaseies de jocs.

c) Sol destinat a serveis d'interés public, equer@msocials i esportius.

d) El 10% de l'aprofitament del sector.

ART. 138 - Obres en el sol urbanitzable.

1.- No es podran realitzar obres aillades d'urbacié, excepte les que
tinguin per finalitat executar els sistemes gerseral

2.- La urbanitzacio i edificacié del sol urbanitigbno podra fer-se sense
l'aprovaciéo definitiva del corresponent Pla Parelal Projecte de

Compensacio i el Projecte d'Urbanitzacid, i la titunso de la garantia

equivalent d'aquest ultim.



3.- No es podra realitzar cap parcel.lacio urbam@shi mitjangant document
public ni privat, en el sol apte per urbanitzansfgue no s'hagi obtingut la
llicencia de parcel.laci6.

ART. 139 - Sectors.

Els sectors que les presents Normes Subsidiaredgiquen com a sol apte
per urbanitzar, delimitats en els planols normasads els seglents:

- Sector de desenvolupament residencial Mas FaxatU.-1

Compren el subsector delimitat per les Normes $lidrges aprobades l'any
1984, com area apta per urbanitzar, amb el nomaieRdixat.

- Sector de desenvolupament residencial Pont-Xet®atU.-2

Té per objectiu cobrir I'expansié de les urbanitzag de Mas Rufi i Can
Simo, pel lloc on topograficament i estructuralménimés adient.

- Sector de desenvolupament industrial Pont-Xet®a#.U.-3

Té per objectiu localitzar I'ampliacié de l'actatiindustrial i de magatzem
de l'actual zona industrial de Pont-Xetmar, i lardenacié dels accessos de
la xarxa viaria basica de la zona industrial.

- Sector industrial de Pont-Xetmar - Poligon IAS.-4.

Compren els terrenys inclosos en el Poligon lIRlal Parcial Industrial de
Pont-Xetmar, aprovat.

ART. 140 - Sistema d'execucio.

Sens perjudici de l'elecci6 que ['‘Ajuntament podefectuar per al
desenvolupament d'aquests quatre sectors de sitzdible, es considera
com a sistema preferent el de compensacio.



ART. 141 - Condicions de la urbanitzacio.

Els plans parcials que desenvolupin aquests se@args de preveure les
caracteristiques i el tracat de les xarxes d'alestad'aigua potable, energia
electrica, enllumenat puablic i teléfon, haurd deevpure la xarxa de

sanejament separativa, la canalitzacié adient psulEministre de gas a la
urbanitzacio i el soterrament de les linies aediaka tensid incloses en el
sector. També es preveura en els projectes d'tzbaidi corresponents, una
infraestructura adequada de boques d'incendi.



SECCIO 22 - SECTOR DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL MAS FAIXAT.
S.AU.-1

ART. 142 - Ambit.
Aquest sector compren els terrenys emplagats éntriera del Comanell,

l'antic tracat de la carretera C-150 i la zona kesagresenta una superficie
total de 20.200 m2.

ART. 143 - Reqgulacio.
Es mantenen les determinacions que per aquestcsobsenen indicades a
les Normes Subsidiaries aprovades l'any 1984. Ldiffoacio de la vialitat
del sector comportara la modificacié del Pla pamgeiovat.

1.- El tipus d'ordenaci6 sera el que corresporzaia d'edificacié aillada en
sol urba, subzona 5a.

2.- Index d'edificabilitat brut: 0,4 m2/m2.
3.- Index d'edificabilitat net: 0,7 m2/m2.
4.- Usos: vivenda unifamiliar.

5.- N° maxim de vivendes: 36

ART. 144 - Reserves de sol.

Son les seguents:
- Espais lliures d'Gs puablic: 2.046 m2.
- Vials: 4.666 m2.

- Equipaments: 1.918 m2.



SECCIO 32 - SECTOR DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL PONT-
XETMAR. S.A.U.-2

ART. 145 - Ambit.
Aguest sector es correspon amb els terrenys coogpresitre les
urbanitzacions de Mas Rufi i Can Simon i presemia superficie total de
39.715 m2.
A més de cobrir I'expansio de les dues urbanitnsciels seus objectius sén
reforgar l'enllag entre les xarxes viaries de lessdurbanitzacions, dotar al

conjunt de tot el sector residencial d'un espaidlirepresentatiu i de relacié
i dotar-lo d'una area d'equipaments.

ART. 146 - Regulacio.

1.- El tipus d'ordenaci6 sera el que correspon Zota d'edificacio aillada
en sol urba, subzona 5a.

2.- Index d'edificabilitat sectorial o brut: 0,42/m2.
3.- Només s'admet I'is de vivenda unifamilar. cdismercial nomes s'admet,
en planta baixa, a les dues illes que donen frolat @arretera C-150, en

aquest cas es poden adossar fins a quatre vivendgsanta pis.

4.- N° maxim de vivendes: 78

ART. 147 - Reserves de sol.

Son les seguents:

- Espais lliures d'Us public: 4.077 m2
- Zona verda no computable: 393 m2

- Vials i aparcaments: 8.700 m2

- Equipaments: 2.930 m2



SECCIO 42 - SECTOR DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL PONT-XETMAR
S.AU.-3

ART. 148 - Ambit.

Aquest sector compren els terrenys emplacats anazab oest de Il'actual
zona industrial de Pont-Xetmar i presenta una $wepede 135.700 m2.

ART. 149 - Reqgulacio.
1.- Index d'edificabilitat brut: 0,7 m2/m2.
2.- Usos: els mateixos que per la Zona 8 (induktria
3.- Tipologia: industria aillada.

4.- El Pla Parcial que desenvolupi aquest sectdrgpdefinir dues diferents
zones dins el sector delimitat, atenguent el tigasparcel.la minima i el
tamany de les industries.

Sera de la primera zona la industria aillada, detsy mig, sobre parcel.la
minima de 1.000 m2. A la segona zona li correspaitgpindustria, tallers i
magatzems, que es podran adossar, en parcel.i@anie 500 m2.

El Pla Parcial preveura l'ordenacié del sectornteen compte les dues
zones amb una proporcié aproximada del 50% dédl defasector. Seran de
la primera zona les illes que donen front al vidhgpal d'accés a la zona
industrial.

5.- La parcel.la ocupada per la masia de can Vée destinada a
equipaments.

6.- El Pla Parcial que desenvolupi aquest sectardhae preveure el
manteniment d'una franja de proteccié d'ampladainmin20,00 m.,

comptada des de el nivell daigies baixes del noriRemenca, amb
l'objectiu de conservar els sistemes naturals lokrai El Pla Parcial haura
d'obtenir linforme favorable de la Delegaci6 temial del Departament de
Medi Ambient, a fi d'avaluar una correcta integbadels nous usos amb
l'entorn.

ART. 150 - Reserves de sol.

Les superficies minimes objecte de cessi6 serajque®s determinen a l'art.
25.2 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.



SECCIO 52 - SECTOR INDUSTRIAL DE PONT-XETMAR - POL IGON II. S.A.U.-4.

ART. 151 - Ambit.

Aquest sector compren els terrenys emplacats anaa sud-oest del sol
urba industrial de Pont-Xetmar, inclosos en el gmii Il del Pla Parcial
Industrial de Pont-Xetmar, aprovat. Presenta upar$icie total de 27.877,9

m2.

ART. 152 - Regulacio.

La modificacié de la vialitat del sector industrRdnt-Xetmar, poligon I,
obligara a una modificacié del Pla parcial aprovat.

1.- El tipus d'ordenacio sera el que corresponzotea 8, industrial, en sol
urba, subzona 8a.

2.- Index d'edificabilitat brut: 0,79 m2/m2.

3.- Usos: Els mateixos que per la Zona 8, Industria

ART. 153 - Reserves de sol.

Son les seguents:
- Espais lliures d'Us public: 2.816,65 m2.
- Vials: 6.881,61 m2.

- Equipaments: 1.226,35 m2.



CAPITOL IV - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE.

SECCIO 12 - DISPOSICIONS GENERALS.

ART. 154 - Definicid.

Les Normes Subsidiaries classifiquen com Sol nabithable aquell on no
es permet l'accié urbanitzadora ja que no es naggssl creixement urba
del municipi i que compleix amb all6 establert atitle 117 del Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol. Aquest tipussié es troba delimitat com
a tal en els planols normatius de les presents Barm

ART. 155 - Condicions generals de proteccié al paige.

La regulacio d'usos i normes edificatories ve e@fipada per a cada una de
les modalitats que s'estableixen en el Sol no Uttsbie, no obstant
s'estableix amb caracter general les seguentgodsitis d'Us:

1.- Anuncis i cartells.

En tot el Sol no Urbanitzable queda prohibit tpus de cartells o anuncis
gue no tinguin caracter local. No es permetranés, rls cartells de caracter
local que per la seva localitzacid, tamany o catemptin contra I'harmonia
del paisatge.

S'exceptuen aquells que instal.li la autoritat cetept | aquells que exposin
la situacié o emplacament de finques privades $&ls noms.

2.- Cementiris de vehicles i diposits de ferralla.

No es permetra la creacié de cementiris de vehiadigsosits de ferralla en
Sol no Urbanitzable, amb localitzacié visible desla carretera C-150, la
variant de Banyoles, les carreteres locals, iadtr de la linia ferria d'alta
velocitat.

3.- Tanques.

Resten prohibides les obres de tanques exteriofsmagiges i camps en Sol
no Urbanitzable, a excepcié de les imprescindiples a les explotacions
agropecuaries i ramaderes.

Les tanques s'hauran de situar com a minim a 6&@esnde l'eix dels
camins i hauran d'ésser preferentment vives (avessb arbrades denses) i
en cas d'impossibilitat podran ser d'obra mass$issaina algada maxima de
1,00 metres i de reixat metal.lic fins a 1,80 e®u'alcada total.



Les tanques properes a les carreteres, quan slghfanes, es podran situar
a 3,00 metres de l'aresta exterior de I'explandeia carretera. La resta de
tanques es col.locaran a una distancia minima,@@® Betres de l'aresta
exterior de la carretera.

4.- Estesa de linies.

Per a la instal.lacié de linies eléctriques d'&asio, hauran d'efectuar-se
estudis d'impacte previs per al seu tracat i acabat

Per tal que siguin el maxim de discretes possikls, pals i torres
metal.liques imprescindibles estalviaran sempresigigi possible les linies
de forca del paisatge, entenent com a tals eldslioonvexes de canvis
d'orientacid i de canvi de pendent de les vessantganyoses.

En qualsevol cas, I'Ajuntament, abans d'atorgacoetesponent permis,
recaptara si s'escau els informes corresponefitges'arganismes.

4 .- Obertura de nous camins o pistes.

Per la seva significaci6 amb vista al mantenimenked caracteristiques del
Sol no Urbanitzable, hauran de conservar-se elsalsctcamins rurals i
queda prohibida I'obertura de nous camins.

Excepcionalment, es podran obrir camins d'accésnguds agricoles i
forestals per a millorar la seva explotacié previddaccio del corresponent
projecte. El projecte justificara la conveniencel'dbertura del nou cami, i
la idoneitat del tracat, d'acord amb la facilita chanteniment, minim
moviment de terres i alteracio del paisatge.

Tampoc podran modificar-se els perfils, longitutsna transversals dels
camins rurals sense la corresponent llicéncia npalicTota modificacio de
perfils haura de tenir especial cura de les coodgipaisatgistiques. Les
ampliacions de camins rurals s'efectuaran seguottum paisatgistics, a
expenses d'un sol dels llindars, conservant-sen déanicament sigui
possible, el que estigui poblat amb millor vegetaci

Els camins de nova obertura o aquells que siguectdbde modificacio del
seu perfil transversal, tindran una amplada mirdend,00 metres.



ART. 156 - Parcel.lacions urbanistiques.

Es considerara parcel.lacié urbanistica la divésndultania o successiva de
terrenys en dos o més lots, quan pugui donar llaccanstitucié d'un nucli
de poblacio.

Les parcel.lacions urbanistigues estan prohibidesota el So6l no
Urbanitzable (art. 141 del Decret Legislatiu 1/19#012 de juliol). Seran
també indivisibles les finques que reuneixen algdeales condicions
assenyalades a l'article 140 del Decret LegisH®90 de 12 de juliol. Els
notaris i registradors de la propietat, faran canen la descripcio d'aguestes
finques la seva qualitat de "indivisibles".

La divisié o segregacio d'una finca rustica nonea valida quan no doni
lloc a parcel.les d'extensi6 inferior a la unitdhima de conreu, establerta
pel Decret 169/1983 de 12 d'abril, sobre UnitataiMés de Conreu, en 4,5
Ha. o a la unitat minima forestal fixada pel De@®t1990 de 23 de gener
sobre unitats minimes forestals, en 25 Ha.

ART. 157 - Nucli de poblacio.

Es defineix com a nucli de poblacié l'assentamenta ugenerador de
requeriments 0 necessitats assistencials i deisenvigans (art. 139.3 del
Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol).

La segregacio sistematica del Sol no Urbanitzadimificara un procés de
parcel.lacio i representara perill de formacié delis urbans o nuclis de
poblacio.

En cas de segregacio d'una finca per a efectexadiis, la superficie
minima necessaria sera la corresponent a la umititina establerta.

Podra autoritzar-se I'edificacié d'habitatges umifiars encara que la
superficie necessaria sigui fragmentada en pagseklense continuitat,
sempre i quan la parcel.la adscrita a I'edificéicigui una superficie minima
de 15.000 m2. En aquest cas, caldra inscriure &egistre de la Propietat
la vinculacié de les diferents parcel.les a aquefiala qual s'hi autoritza
I'edificacio.

Donat el caracter rural que tenen no es considae fgrmin nucli de
poblacié els nuclis historics seglents: Borgunyarts; Pujals dels
Cavallers, Pujals dels Pagesos, Ravés del Temt,A#dreu del Terri, Sords
i Santa Llogaia del Terri.



ART. 158 - Usos prohibits.

Es consideren incompatibles i es declaren prohieitsepte quan siguin
expressament autoritzats, sense perjudici del g@berdina l'article 127.b
del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol, ed®siseguents:

- Vivenda plurifamiliar.

- Magatzems (excepte els destinats a Us exclusiviaageicola).
- Industria.

- Oficines.

- Abocaments de runes.

Els usos residencial, cultural, religiés, sanitagportiu i recreatiu, nomeés
podran implantar-se en virtud de l'autoritzacio igiav en l'article 68 del
Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

Només s'admeten els usos industrials existents moment de I'aprovacio
de les presents Normes, i que es regulen per las2ip Transitoria
d'aquesta Normativa i els petits tallers artesargue no necessitin
infraestructura, sempre i quan s'instal.lin en tosions existents.

ART. 159 - Condicions generals de les edificacioes sol no urbanitzable.

Es considerara prioritaria l'autoritzacié d'obresréstauracio, conservacio i
millora de les edificacions existents, abans quedastruccié de noves
edificacions.

Les obres d'ampliacié, conservacid, millora i refarde les edificacions
existents en el sol no urbanitzable, aixi com leses construccions a
ubicar-hi, en les arees on aquestes Normes ho perrs&@justaran a les
seguents condicions:

1.- D'emplacament:

1.1.- No es permeten les edificacions en les bagdesconstitueixin les
linies de forga del paisatge, entenent com a kslénaits convexes de canvis
d'orientacio i de canvi de pendent de les vessaotganyoses.

1.2.- La situacio de les noves construccions ncesgmtara cap reduccioé de
l'espai conreat, hauran de col.locar-se preferemtran els repeus de les
vessants i a les zones on es produeixin menys reowintde terres, en aquest
sentit es prohibeix la construccié de cap edifizgam terrenys de pendent
superior al 20%.

1.3.- La situacio de les noves construccions neeggmtara cap disminucio
de I'espai forestal assenyalat en els planols rarsma



1.4.- S'hauran de separar com a minim 10 metrepettghetre de la finca,
15 metres de l'eix dels camins publics i s'emplataruna distancia minima
de 100 metres d'altres habitatges proxims.

1.5.- Les noves construccions no es podran empligarels sistemes de
protecci6é dels camins, carreteres, linia ferriasas d'aigua, rius i rieres; i
en sol agricola (AG) i forestal (PF).

2.- De volumetria:

2.1.- Les noves construccions respondran a la ogl aillada i
s'emplagaran sobre el terreny en disposicio apaipadtal de no interferir
les perspectives principals sobre el paisatge.

2.2.- L'altura maxima de les noves construccioin$,cam I'ampliacié de les
existents, en cap cas superara els 7,50 metresratesobre la rasant del
terreny preexistent en contacte amb I'edificacio superaran en cap cas els
2.000 m3 de volum edificat ni els 600 m2 de sostmestruit, incloses les
edificacions auxiliars.

2.3.- En els casos de reforma i ampliacio d'edifmas existents les cobertes
seran de teula arab de recuperacié del color teletu el lloc, inclinada a
una, dues o quatre aigles, i amb una pendent cemprdre el 22% i el
30%. Unicament es permet la coberta plana quarstajne estigui situada a
la part més alta de l'edificacio, i no represerésrd'un 10% de la superficie
de la planta situada a la mateixa algada.

Els pendents de la coberta en funcio de I'ampladadificacio seran:

- Quan l'amplada de la facana perpendicular alnesrés menor o igual a
5,00 metres, és obligatoria una sola pendent.

- Quan l'amplada de la fagcana perpendicular alneares major que 5,00
metres s'admeten una o dues pendents.

3.- Condicions estétiques:

3.1.- Les obres de reforma de les edificacionstexis més tradicionals i
caracteristiques, es realitzaran procurant conserets elements

arquitectonics que donen caracter a l'edifici, @egnt la composicio de les
facanes, les seves obertures i la relacio entts bpiens. En aquest sentit
mantindran una superficie de buits menor o igualsuperficie de plens.

3.2.- Les ampliacions i noves edificacions respacteen quant a la seva
composicié i materials, les caracteristigues tiadals del lloc on
s'emplacin. En aquest sentit es projectaran protursa maxima simplicitat
de volums i respectant la tipologia, la composi@tumétrica, la disposicio
dels buits en faganes, les textures dels mated@lgell i els colors de les
facanes.



La coloracio dels paraments en totes les edificecies moura dins la
gamma de colors terrosos, (ocres, sienes etchibpnd-se el color blanc.

4.- Condicions sanitaries:

4.1.- Totes les edificacions, a més de les exigdnespecials que es puguin
determinar en cada cas, depuraran en fosses les amyties residuals. Les
aiguies de pluja desaigliaran fora o després desa.fo

4.2.- La sortida de la fossa es fara a un pou hbsbro bé a una corrent
continua d'aigua.

4.3.- El dimensionat de la fossa es fara en fudeida poblacié total que
serveixi.

5.- Tramitacio:

5.1.- Les sol.licituds d'edificaci6 i ocupacio adme en el Sol no
Urbanitzable es tramitaran de conformitat amb levipions dels articles
127 i 128 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 dejul

5.2.- L'Ajuntament comprovara que figuri en I'exigedl la documentacio

assenyalada en el article 19.8 d'aquesta Normagivanateix temps, hi

adjuntara el seu informe respecte I'ajust del ptejal contingut d'aquestes
Normes. Una vegada complet l'expedient el trametrda Comissid

d'Urbanisme, la qual dictaminara sobre la proppstaentada.

6.- Edificis i construccions catalogats:

Les edificacions incloses en el Cataleg d'Edifi€ienstruccions i terrenys a
protegir, relacionades a I'Annex IV d'aquestes Nnadoptaran a més les
determinacions establertes a la Normativa reguéader’'esmentat Cataleg.

ART. 160 - Condicions generals de les granjes.

Les granges existents en el moment de l'aprovdeuestes Normes no
guedaran fora d'ordenacié mentre continui llur fanament, no obstant,
son prohibides les ampliacions i el canvi de tiitdé en zones no permeses.

S'estableix una proteccié pels nuclis urbans denéliér del Terri, Pont-
Xetmar, Mas Rufi, Can Sim6 i Can Mach, segons lal da distancia
minima a la qual s'han de situar les noves gramgede 500 metres. Es crea
una franja de proteccié a lI'entorn de masies,atginnuclis historics del
municipi, de 50 metres d'amplada, dins la qual rsoe¥ podran implantar
granjes petites, definides en el punt 4 d'aquéster



1.- Condicions sanitaries:

1.1.- Tots els projectes per a la instal.lacié idages especificaran el volum
previst de residus produits i el sistema per @&Va €liminacio, aixi com les

mides preses per a impedir la contaminacié del &ubs
(impermeabilitzacions, distancia dels acuifers prégims, etc.).

1.2.- Queda expressament prohibit el llancamemutas als rius i rieres.
No s'autoritzard cap granja que no ofereixi lescmirfts garanties per al
tractament d'eliminaci6 dels residus que produeixi.

1.3.- En especial les granges porcines especificaralum de residus
produits, sistema de tractament (fermentacié etd'@liminacid, temps de
permanéncia i tipus de contenidors (fossa de putiagareto”, etc.) i per
aquests s'especificaran localitzacid, volum i coiodis constructives.

2.- Condicions d'emplacament:

2.1.- Aquest tipus d'instal.lacions s'emplacaragfggentment en zones de
topografia irregular, protegides de les visualsyanes i a tal efecte
comptaran sempre amb una franja d'arbrat quertes tle vistes des de les
principals visuals.

2.2.- Les construccions es disposaran sempre seg@ucsrius paral.leles o
perpendiculars a un cami public preexistent.

2.3.- Aguestes construccions no es podran empligar els sistemes de

protecci6 dels camins, carreteres, linia férriasas d'aigua, rius i rieres; i
en sol agricola (AG) i forestal (PF).

3.- Condicions estétiques:

3.1.- Totes les construccions i coberts, siguinoopnovisionals, tindran
acabats exteriors d'acord amb les normes constesctiradicionals, no
admetent-se les parets de fabrica de bloc o maoquis no tinguin el
tractament adequat a la seva caracteristica caotisgula coloracio dels
paraments es moura dins la gamma dels colors ¢s;rpsohibint-se el color
blanc.

3.2.- Les tanques exteriors de les granges i demégal.lacions
agropecuaries seran preferentment vives (arbustivebrades denses) i en
cas d'impossibilitat podran ser d'obra massissa @mbal¢cada maxima de
1,00 metres i de reixat metal.lic fins a 1,80 nettalgada total.

3.3.- Els espais residuals no edificats, directanastulats a aquests tipus
dinstal.lacions i que no siguin destinats a passtaran cultivats o
enjardinats, siguent els arbres o arbustos prafesm d'especies
autoctones.



4- Tipus de granjes:

S'estableixen tres tipus de granjes atenguent aselea superficie
d'implantacio6:
4.1.- Granjes petites:

- Superficie maxima d'implantacio: 150 m2.

4.2.- Granjes mitjanes:

- Superficie maxima d'implantacio: 450 m2.

- Sera condici6 la possessio de la superficie nd@rdeconreu necessaria per
I'eliminacié de purins.

4.3.- Arees agropecuaries:

Son aquelles en les que podra concentrar-se laraoci® de naus d'Us
agricola i granjes industrials de bestiar, segpeté una ordenacio
volumeétrica i ambiental.

- Superficie d'implantacio superior a 450 m2.

- La disposicié de les naus sera ordenada segongsetimetre exterior
regular i tancat, amb els espais de maniobra cdis gEmpre interiors.

- Sera condici6 la possessio de la superficie nd@rdeconreu necessaria per
I'eliminacié de purins.

5.- Documentacio i tramitacio:

- La documentaci6 per tramitar la sol.licitud dedhcia per la construccio
d'una granja contindra a més del projecte técnie, ltaura d'estar visat pel
Col.legi Professional corresponent, el nomenamehtégnic director de les
obres i un emplagcament sobre planol a escala 1/%00b les distancies a
nuclis de poblacié en un radi de 1000 metres dotfende la granja en
projecte.

- La tramitacid, que se seguira d'acord amb el @&eght d'Activitats
Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses de 30Ndgembre de 1961,
haura d'obtenir I'informe favorable de la Comistifctivitats Classificades,
previ informe urbanistic favorable de I'AjuntameértCornella del Terri.



6.- Normes complementaries:

L'Ajuntament haura de tramitar la redaccié d'unasnes complementaries
de regulacié d'usos ramaders que facin referencdis@ncies i zones
d'ubicacié de granges, condicions sanitaries i@est purins.

ART. 161 - Condicions generals de les edificacioagricoles.

1.- Definici6:
Son aquelles construccions destinades directarheet\aei d'una explotacié

agricola com son: magatzems de productes del cdippsits d'estris, o
garatges per a maquinaria.

2.- Condicions d'edificacio:

- Els materials a utilitzar per la construccié sers tipics del lloc, no
admetent-se les parets de fabrica de bloc o maoquis no tinguin el
tractament adequat a la seva caracteristica cetisu

- La coloracié dels paraments es moura dins la gaches colors terrosos,
prohibint-se el color blanc.

- Aguestes construccions no es podran emplagar eligssistemes se

protecci6 dels camins, carreteres, linia férriasas d'aigua, rius i rieres; i
en sol forestal (PF).

ART. 162 - Condicions generals de les edificacioasixiliars agricoles.

1.- Definicié:

Son petites construccions aillades en mig dels ecmnr intimament
relacionades amb el camp, com poden ser caseiessd®ecasetes de pous.

2.- Condicions d'edificacio:

- Els materials a utilitzar per la construccié sers tipics del lloc, no
admetent-se les fabriques de bloc o mad vist quéngain el tractament
adequat a la seva caracteristca constructiva

- La coloracié dels paraments es moura dins la gaches colors terrosos,
prohibint-se el color blanc.

- Aquestes construccions no es podran emplacar elsssistemes de
proteccié dels camins, carreteres, linia ferriasas d'aigua, rius i rieres; i
en sol forestal (PF).



ART. 163 - Condicions generals dels hivernacles.

1.- Definicié:

Les construccions provisionals erigides amb lalitsade cobrir, protegir,
ombrejar o preservar qualsevol tipus de conreuriagpa considerades com
a hivernacles per I'Ordre de 25 d'octubre de 198B Diepartament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

2.- Condicions:

- Les fixacions i fonaments seran reforgats ped&litar danys en cas de
vents o tempestes.

- Aguestes construccions no es poden emplacar elissistemes de

proteccié dels camins, carreteres, linia ferriasas d'aigua, rius i rieres; i
en sol forestal (PF).

ART. 164 - Sistemes Generals. Xarxa de camins, cateres i linia férria.

Compren les vies d'enlla¢ i comunicacié de domiis ipublic, i que per la
seva categoria es classifiquen en:

- Carreteres.
- Camins rurals.
- Via férria.

1.- Carreteres:

Son les vies de domini i Us public projectadesnstaides fonamentalment
per la circulacié de vehicles. Dins el terme de neéba del Terri es

consideren incloses dins el Sistema General ddsfractura Viaria les

seguents carreteres:

- Carretera C-150, de Girona a Ripoll

- Variant de Banyoles.

- Carretera local GE-513, de la C-150 a Orriols.

- Carretera local GE-514, de Cornella del TerriedMya.
- Carretera local GEV-5145, des del Terri a la AB-5

- Carretera local GEV-5146, de la C-150 a Corts.

Hauran d'acomplir el que especifica la nova Llgutadora de les Carreteres
de Catalunya, Llei 7/93, de 30 de setembre. (DOGQE23)



2.- Camins rurals.

Constitueixen la xarxa primaria d'enllagos i acseais diversos indrets del
municipi, a partir dels quals s'estableixen els inanparticulars d'accés a
cada finca.

Per l'aplicaci6 de la present Normativa es consitéres tipus de camins a
protegir:

2.1.- Camins rurals per a vianants.

Son el fruit de la recuperacié d'antics caminslsusacamins de muntanya,
gue pels seus tragats, situacions, recorregutsrfiolagia, representen una
imatge historica i cultural. Admeten el pas de gkds rodats en el cas de
possibles emergencies.

El paviment es natural. La seva urbanitzacio esirada la formacid de
cunetes i regatons transversals alternats aixiacogtejar-los i mantenir-los.

2.2.- Camins rurals d'accés i relaci6 interurbana.

So6n camins, de caracter rural, utilitzats pelsalekii maquinaries agricoles.
En aquest grup hi han els camins que connecteariaxe carreteres amb
els nuclis rurals.

Precisen de pavimentacié ordinaria, amb intercglats la doble circulacio,
de tractament adequat per les cruilles i de sistetredesguas a cel obert.
Tindran una amplada minima de 4,00 metres de aalcad

2.3.- Carrer en medi rural.

Son aquells que serveixen a una concentracié diassents, o tenen gran
interés paisatgistic amb caracter similar a I'u@@m a tals, disposen dels
serveis de pavimentacio (formigd o asfaltic), samgint, voreres (naturals),
i respondran a un projecte acurat.

3.- Via férria.
Es l'espai fisic de reserva que requereix el trdeda linia ferroviaria d'alta

velocitat, entre Barcelona i la frontera amb Frarajlaseu pas pel terme
municipal de Cornella del Terri.



ART. 165 - Sistemes Generals. Equipaments.

Compren aquells solIs destinats a les seguentgditsal

- Cementiri municipal de Cornella del Terri.
- Cementiri privat de Borgunya.

- Diposits d'aigua.

- Captacions d'aigua.

- Col.lector comarcal d'aiguies residuals.

- Depuradora comarcal d'aigiies residuals.
- Gasoducte Sant Julia de Ramis-Banyoles.

En aquestes zones es podran realitzar les obreswdeplanta, reforma i
ampliacié necessaries pel correcte desenvolupadeeigs activitats a que
estan destinades i d'acord amb les necessitatandelcipi, previa la

redacci6 en cada cas del corresponent Estudi adl Det

ART. 166 - Sistemes de Proteccio.

Aquests sistemes s'entenen com a zones de proteecmidécom a parts
integrants dels sistemes al qual serveixen. Pér ¢an sols privats amb la
zonificacio i tractament que correspon als terreaggcents, respecte als
quals, unicament es diferencien en la limitaciGeeffira de prohibicié
absoluta d'edificacio.

ART. 167 - Plans Especials.

Dintre del Sol no Urbanitzable caldra redactar ®I&specials d'Ocupacio
del medi rural pels seglents casos:

- Per concretar, delimitar i protegir arees d'esppanteres per la riqguesa
general paisatgistica o natural, per la proteccardenacié de la xarxa de
camins o carreteres, o pel sanejament dels cuisigsial

- Per la ubicaci6 de les instal.lacions d'actigitaktractives, esportives i
recreatives en sol Rustic General (RG).

- Els Plans Especials que siguin elaborats peesgrvolupament, en aquest
tipus de sol, de les previsions contingudes ensigaéNormes, respectaran
aquestes determinacions. No es podran admetre agpicitament no
declarats en aquestes Normes, que siguin congnaisels fins generals de
proteccio6 agricola i forestal

ART. 168 - Modalitats en el sol no urbanitzable.




El valor d'aquest s0l i la necessitat de contimesseves condicions naturals
fan que sigui objecte de conservacid i proteccialgones zones.

S'estableixen en el Sol no Urbanitzable de CorraglaTerri les seglents
modalitats:

- Sistema de proteccié de la xarxa de camins, tege®i linia férria.
- Sistema d'equipaments.

- Sistema de protecci6 dels cursos d'aigua, nigses.

- Sol no urbanitzable agricola (AG).

- Sol no urbanitzable de protecci6 paisatgisticadstal (PF).

- Sol no urbanitzable rastic general (RG).

- Edificacions en Sol no Urbanitzable.

- Verd privat d'interés tradicional (7).



SECCIO 22 - SISTEMA DE PROTECCIO DE LA XARXA DE CA MINS,
CARRETERES | LINIA FERRIA

ART. 169 - Sistema de protecci6 de la xarxa de cansi i carreteres.

Compren els sols limitrofes a les carreters i camimals, delimitats en el
planol normatiu a escala 1/5000 de les presentsd®iSubsidiaries i que
restaran lliures d'edificacio.

- La linia limit de I'edificacid, en el cas de larieetera C-150 i la variant de
Banyoles, es situa a 25,00 metres des de la t@dtdlaca de la vora de la
calcada més propera.

- Per les carreteres locals GE-513, GE-514, GE\BS1GEV-5146, i els
accessos a la C-150 i la variant de Banyoles l&mlita a respectar per
I'edificacié també sera de 25,00 metres des derkade la calcada.

- En els camins rurals, tota nova edificacio esasm@ de I'eix del cami un
minim de 15,00 metres. Els tancaments de finquéaras a 6,00 metres de
I'eix del cami.

- Es reserva una franja de 22,00 metres d'amptatdg tliure d'edificacio,
gue compren el futur tracat del vial de connexitieenl veinat de les Cases
Noves i la prolongacié del carrer Sant Mer de Citdrdel Terri.

- No s'admet la utilitzacio de les vies publiguem@a zona d'aparcament de
camions.

ART. 170 - Sistema de protecci6 de la linia férria.

Es reserva una franja de 115,00 metres d'amplddh titure d'edificacio,
que abarca el futur tragat de la linia ferrovigf&ta velocitat, delimitada en
el planol normatiu a escala 1/5000 d'aquestes NoB8uneésidiaries.



SECCIO 32 - SISTEMA D'EQUIPAMENTS.

ART. 171 - Cementiri.

Es qualifiqguen els terrenys on s'emplaca l'actocaimentiri de Cornella del
Terri i la seva ampliaci6 i el cementiri de Borganyes delimiten les zones
d'emplagcament i de proteccio en el planol normatiwescala 1/5000
d'aquestes Normes Subsidiaries, d'acord ambclkagidel Decret 250/1987
de 7 de juliol de 1987, "Normes de Policia Sartéiortuoria”.

- Zona d'emplacament:

Compren una franja de 25,00 metres d'amplada ®rfede |'equipament,
lliure d'edificacions i que restara enjardinadauésta franja es qualifica
dins la Zona 7 Verd Privat d'Interes Tradicional.

- Zona de Proteccio:

A partir del recinte de la zona d'emplagamenttad¥six un segon recinte de
225 metres d'amplada, en que només s'admet elsrgegisos sempre i quan
no comportin agrupacié de persones:

- Instal.lacions de caracter industrial.
- Instal.lacions de serveis técnics per a legstructura urbanistica.

- Instal.lacions d'equipament comunitari.
- Habitatges unifamiliars.
- Explotacions agropecuaries.

ART. 172 - Depuradora d'aiglies residuals.

Es qualifiguen els terrenys on hi ha instal.ladadépuradora comarcal
d'aigues residuals i la seva futura ampliacio epla@hol normatiu a escala
1/5000 de les presents Normes Subsidiaries.

- Zona de proteccio:
Compren una franja de 100 metres d'amplada a ffertte I'equipament,

lliure d'edificacio, que comptara amb plantaciorlfes que la limiti de
vistes des de les principal visuals.



ART. 173 - Col.lector d'aiglies residuals.

Es delimita una franja de proteccié de 1,00 m. plada a cada canté del
col.lector d'aigiies residuals Banyoles-Depuradakraeu pas pel municipi
de Cornella del Terri, lliure d'edificacio, ateskes possibles servituds
derivades del seu manteniment i també per tal degiee, si s'escau, una
possible ampliacio del diametre del conducte.

Qualsevol tipus d'actuacio es realitzara previrimio favorable del Consell
Comarcal del Pla de I'Estany.

ART. 174 - Gasoducte Sant Julia de Ramis-Banyoles.

La Zona de Protecci6 per aquest servei comprerirang de 1,50 metres, a
cada cant6 de la canalitzacid, lliure d'edificasion

ART. 175 - Pous i diposits d'aigua.

A la zona a l'entorn proper dels pous daigua esupara no emplacar
activitats que puguin provocar la contaminaciosisisol.



SECCIO 42 - SISTEMA DE PROTECCIO DELS CURSOS D'AIGUA, RIUS |
RIERES.

ART. 176 - Definicid.

Compren les zones afectades pel curs de les aitggeseves avingudes, les
franges, terrasses i espais vora dels rius, rierésrrents del terme
municipal, aixi com la vegetacio i plantades desbcaracteristiques de les
riberes, delimitades en el planol normatiu a est&f00 d'aquestes Normes
Subsidiaries.

ART. 177 - Edificacié.

L'ambit de proteccid s'exten a una franja de 0@ cada banda de la vora
del llit del riu.

Queda prohibit qualsevol tipus d'edificacié en afgiespais, que als efectes
d'aquestes Normes i de la legislacié urbanistigantj ténen la consideracio
d'espais lliures d'edificacio.

ART. 178 - Tales d'arbres.

Queda prohibida la tala d'arbres de qualsevol éspeit de protegir I'entorn
i vegetacid a les zones indicades. Les plantaddgiats de pollancres i

arbre blanc, tindran la consideracié de cultiu ipeslran efectuar tales
sempre que es procedeixi a la replantacio posterior

ART. 179 - Obres

Els moviments de terres, extraccions de granutatsstruccio d'esculleres o
espigons, passallissos i altres obres de fabricgéaaes permetran quan es
demostri la seva conveniéncia per a protegir lesegeriberenques o

facilitar-ne l'accés. Altrament les extraccions essiten el permis de la
Comissaria d'Aigues.

ART. 180 - Plans d'emergéncia.

L'ajuntament, en conveni amb Proteccido Civil o l@&n€ralitat, podra
redactar plans d'emergencia en que es contempdataacions de neteja,
sanejament i d'altres en aquestes zones, per paedenir inundacions.



SECCIO 52-SOL NO URBANITZABLE AGRICOLA (AG).

ART. 181 - Definicid.

Son les terres que es protegeixen per la sevala@phbtud per l'agricultura,
incloent-hi els usos i explotacions agricoles detéds en elles, delimitades
en el planol normatiu a escala 1/5000 d'aquestesi®oSubsidiaries.

Els camins, rieres, marges i tots els elementgalatlarbres, vegetacio, etc.
que existeixen i discorren en aquesta zona soOnéasubceptibles de la
mateixa proteccio,per tant no podra variar-se eltsgcat o emplacament i
Unicament es podra sol.licitar llicencia municipal millorar el seu aspecte
o la seva conservacio.

No es permeten segregacions de terrenys que dtmtnal superficies
inferiors a la unitat minima de conreu, que deteandl Decret 169/1983 de
12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu.

ART. 182 - Usos.

En aquests sols solament es podran realitzar tattivde conreu en totes les
seves varietats. No podra construir-se cap elefngriemporal o definitiu,
que es contradigui amb I'aprofitament del sol pstss productius de conreu.

1.- Usos prohibits:

Estan prohibits, en zona de proteccié agricolas @fuells usos que
impliquin transformacié del desti o caracteristitala finca o lesionin el
valor especific que es protegeix (art. 128.2 deirBteLegislatiu 1/1990 de
12 de juliol). En especial es prohibeixen els satgie

- Industrial, adhuc la industria agropecuaria £exeen d'aquesta prohibicio
les industries i els magatzems directament lligdtsxplotacio agraria.

- La vivenda no vinculada a les explotacions agropdes i, en
consequencia, les parcel.lacions urbanistiques sdgregacions de terrenys
que estiguin en contradiccié amb l'article 127.00kcret Legislatiu 1/1990
de 12 de juliol.

- Activitats turistiques, campings i caravanings.
- Vivenda plurifamiliar.

- Activitats extractivesd'arids i terres.

- Instal.lacions recreatives i esportives.

- Cementiris d'automobils i ferralla.



- Establiment de linies d'alta tensio, que podiianadrer Gnicament per les
faixes situades a 20 metres de les vores de |este@@s i camins actuals que
creuen el territori i en els llindars de propietat.

2.- Usos admesos:

- S'admeten les construccions destinades a lesotagmns agraries
relacionades amb la mena i desti de I'explotacjde s'ajustin als plans i
normes del Departament d'Agricultura, havent déificar expressament
l'autoritzacié del Departament corresponent enddictud de llicéncia
d'obres.

- Es permet l'ampliacid, modernitzacio i millora des construccions
tradicionals, per tal d'adequar-les a les novegssats del camp i que es
regularan seguint les Normes d'edificacio estadseat!'article 198 d'aquesta
Normativa.

ART. 183 - Requlacié de les edificacions destinagla usos agricoles.

1.- Edificacions agricoles:

Hauran de complir les condicions generals de |@&adions agricoles (art.
161 d'aquestes Normes) i a més les condicions iispes segients:

- Tindran una algada maxima total de 6,00 metres.

- La separacio a les propietats veines sera commianrigual a l'algada total
de la construccio.

- La distancia minima a l'eix dels camins sera%l6d metres.

- S'emplagaran obligatoriament en una franja séueatre 15,00 i 35,00
metres, comptats a partir de l'eix dels caminsxistants.

- No podran superar els 100 m2 de superficie coigistren planta.

2.- Edificacions auxiliars agricoles:

Hauran de complir les condicions generals de lefcadions auxiliars
agricoles (art. 162 d'aquestes Normes) i a mésdedicions especifiques
seguents:

- Tindran una algada maxima total de 3,60 metres.

- La separacio a les propietats veines sera commianrigual a l'algada total
de la construccio.

- La distancia minima a l'eix dels camins sera%l6d metres.



- No podran superar els 30 m2 de superficie coistyen planta.

3.- Hivernacles:

Hauran de complir les condicions generals dels rhades (art. 163
d'aquestes Normes) i a més les condicions espeesfiseguents:

- L'algada maxima total sera de 3,60 metres.

- La separacio a les propietats veines sera commianrigual a l'algada total
de la construccio.

- La distancia minima a I'eix de camins sera dé(Betres.



SECCIO 62 - SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO PAISA TGISTICA |
FORESTAL. (PF)

ART. 184 - Definicid.

- La qualificacié de forestals inclou els terremes Sol no Urbanitzable
coberts amb vegetacio arboria, que configuren lafologia visual del
territori, i que per aquest valor s6n objecte dequrcid. Es troben delimitats
en el planol normatiu a escala 1/5000 d'aquestesi®oSubsidiaries.

- No es permeten divisions del sol que donin ll@uperficies inferiors a la

unitat minima forestal, que determina el Decretl890 de 23 de gener
sobre Unitats Minimes Forestals.

ART. 185 - Usos.
1.- Els terrenys inclosos en la delimitacié depkedorestal no podran ser
dedicats a utilitzacions que impliquin transforndaalel seu desti o
naturalesa forestal, o que lesionin el valor edjgedé la vegetaci6é arbéria
que es vol protegir.

2.- Tota alteracié del seu actual desti significlracomesa d'infraccio
urbanistica, que donara lloc a I'oportu expediant®nador.

ART. 186 - Edificaci6.

Queda prohibit qualsevol tipus d'edificacié en af@spai, llevat d'aquelles
gue exigeixi I'explotacié forestal segons la segaslacié especifica.

ART. 187 - Aprofitament forestal.

1.- Els aprofitaments dels productes forestalsnsegalitzats dins els limits
que permeten els interessos de la seva conselviadliéra, d'acord amb el
que es preveu en la legislacio especial sobre tarraa

2.- Mai sera permesa en arees forestals l'obederaies, altres que les
exclusivament necessaries per a l'aprofitamentmtelductes forestals, aixi
com les del Sistema General d'Infraestructura pr&n aquestes Normes, i
veure que en cap cas comportin obres de transfayndat sol (desmonts,
terraplenats, desfeta de marges...), deforestacipdificacié de les
escorrenties i creacio d'erosions al sol.

3.- Esta particularment exigit el permis per tatalies, repoblacié i canvi
d'especies, pel que I'Ajuntament podra demanarnméoals departaments
adients, de cara a la conservacio botanica i vedetiéexplotacié forestal.
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ART. 188 - Plans de proteccio

L'Ajuntament, o en conveni amb d'altres organisrirgeressats, podra

redactar plans de proteccido de la zona forestalnahicipi en que es

contemplin actuacions de neteja, obertura de taaf d'altres, en aquestes
zones, per tal de prevenir els incendis.



SECCIO 72 - SOL NO URBANITZABLE RUSTIC GENERAL (RG).

ART. 189 - Definici6.

Compren aquelles arees de Sol no Urbanitzable gueymen d'elevat valor
agricola, forestal, o paisatgistic i no son negeéssaper canalitzar el
creixement del municipi. S6n delimitades en el plamormatiu a escala
1/5000 d'aquestes Normes Subsidiaries.

Aquest tipus de sol no disposa de proteccio eafrjper6 en cap moment
podra incorporar-se als processos urbans, sigsidercials o industrials.

No es permeten segregacions de terrenys que dtmtnal superficies
inferiors a la unitat minima de conreu, que deteandl Decret 169/1983 de
12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu.

ART. 190 - Usos.

1.- S'admet I'Gs agricola i ramader amb priorit@bre I's de vivenda
unifamiliar aillada, ajustant-se I's agricolamealer als plans i normes que
estableix la Conselleria d'Agricultura. També [l'Gsdustrial i de
magatzematge vinculats estretament a la producgidcada, forestal,
ramadera o elaboracio de productes derivats, dapdada mateixa.

2.- S'admet I'is de vivenda i residencial en lesi@saexistents i la vivenda
unifamiliar en edifici aillat, sempre i quan noHagi possibilitat de formar
Nucli de Poblacié, segons el previst als articley i 128 del Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol i que es tranatad'acord amb l'article 68
de I'esmentat Decret Legislatiu.

3.-Edificis o instal.lacions destinades a actigitaecreatives amb les
condicions assenyalades en els articles 127 i ¥8Ddcret Legislatiu
1/1990 de 12 de juliol i que es tramitaran d'acamb l'article 68 de
I'esmentat Decret Legislatiu.

4.- Instal.lacions al servei de les carreteres,udement admeses per
informe previ favorable de I'organ competent ercidmle la via.

5.- Cementiris de vehicles i diposits de ferraljag es tramitaran com a
instal.lacions provisionals de conformitat ambtitde 91.2 del Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

6.- Campings i caravanings, sempre que previamenrga aol.licitud
s'inscrigui condicié d'indivisibilitat de les finge en el Registre de la
Propietat i les obres i serveis es tramitin i iggn com provisionals, de
conformitat amb l'article 91.2 del Decret Legislati/1990 de 12 de juliol,
amb anotacio dels mateixos en el Registre.



7.- Es permeten les activitats extractives pretal#snent de les garanties
que I'Ajuntament estimi necessaries en ordre &uida morfologia inicial,
evitar I'erosié del sol i reduir I'impacte sobreveddi ambient i el paisatge de
la zona.

8.- També podran autoritzar-se obres d'edificisnstai.lacions d'utilitat
publica o interés social, amb les condicions ptesi®n els articles 127 i
128 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de julial. &p cas, si no és que hi
ha propietat i promocié publica, es consideren gesgs en aquest concepte
les instal.lacions de caracter residencial.

ART. 191 - Requlacié de les edificacions destinadasisos agricoles i ramaders.

1.- Edificacions agricoles:

Hauran de complir les condicions generals de |@&adions agricoles (art.
161 d'aquesta normativa) i a més les condicionsoéfipues seguents.

- Tindran una algada maxima total de 6,00 metres.

- La separaci6 a les propietats veines, sera coimian igual a I'alcada total
de la construccio.

- La distancia minima a l'eix dels camins sera%l6d metres.

- No superaran els 100,00 m2 de superficie comistr@n planta.

2.- Edificacions auxiliars agricoles:

Hauran de complir les condicions generals de lefcadions auxiliars
agricoles (art. 162 d'aquesta Normativa) i a mgsdadicions especifiqgues
seguents.

- Tindran una algada maxima total de 3,60 metres.

- La separacio a les propietats veines sera commianrigual a l'algada total
de la construccio.

- La distancia minima a I'eix de camins sera dé(Betres.

- No superaran els 30 m2 de superficie construidalanta.

3.- Hivernacles

Hauran de complir les condicions generals dels rhaades (art. 163
d'aquesta Normativa) i a més les condicions espael segulents:



- L'algada maxima total sera de 3,60 metres.

- La separacio a les propietats veines sera commianrigual a l'algada total
de la contrucci6.

- La distancia minima a l'eix de camins sera dé(Betres.

4.- Granges.

Hauran de complir les condicions generals de lasjgs (art.160 d'aquesta
Normativa) i a més les condicions especifiquesegiper cada tipus:

4.1.- Granges petites:

- Distancia minima al limit de la finca: 10,00 m.

- Distancia minima a I'eix de camins: 15,00 m.

- Alcada maxima total: 3,60 m.

4.2. - Granges mitjanes:

- Distancia minima al limit de la finca: 10,00 m.

- Distancia minima a I'eix de camins: 15,00 m.

- Distancia minima a vivendes veines: 50,00 m.

- Alcada maxima total: 3,60 m

- La disposicié de les naus sera ordenada segongertimetre exterior
regular i tancat, amb els espais de maniobra cdis gEmpre interiors.
4.3. - Arees agropecuaries:

- Distancia minima al limit de la finca: 10,00 m.

- Distancia minima a I'eix de camins: 15,00 m.

- Distancia minima a vivendes veines: 50,00 m.

- Alcada maxima total: 6,00 metres.

- Ocupacié maxima de la finca: 20%.



ART. 192 - Edificis aillats destinats a vivenda ufamiliar.

Els edificis aillats destinats a vivenda unifamillzauran de complir les
seguents condicions:

a) Impossibilitat de formar nucli de poblacio.

b) Les finques hauran de disposar d'accés rodeavést de cami veinal
existent, i no necessitaran cap nova obertura é ca

c) L'edificacié respectara especificament les ocdods generals de les
edificacions destinades a vivenda en el soOl no nitdeble (art. 159
d'aquestes Normes), i el projecte justificara laagié de l'edifici en la
parcel.la d'acord amb aquests criteris.

d) Les edificacions de nova planta no superaracapncas els 2.000 m3 de

volum edificat ni els 600 m2 de sostre edificatloent les edificacions
auxiliars.

ART. 193 - Edificacions o instal.lacions d'Us recrtiu.

Sera la Comissio d'Urbanisme la que determinarii&s public general de
les edificacions o instal.lacions d'Us recreatiinglautoritzacié s'ajustara a
les condicions previstes en els articles 127 i #i2B Decret Legislatiu
1/1990 de 12 de juliol, i hauran de complir lesiseds condicions:

a) L'alcada maxima total de I'edificacid, no posinperar 7,50 metres.

b) S'emplacaran prop de la xarxa de carreteres enadles a l'article 164.1
d'aquestes Normes, a partir de la linia limit ddificacié, definida en el
article 166 d'aquesta normativa, i fins una disgameaxima de la carretera
de 500 metres.

c) S'hauran de separar com a minim 2.500 metréised'anstal.lacions
d'aquest tipus emplagades en el terme municipal.

d) No es permet l'obertura de nous accessos a dawteres abans
esmentades, havent de canalitzar-se la circulaiérgda per la instal.lacio
per camins existents en el moment de I'aprovaaifué'stes Normes.

e) Dins el recinte es reservara una zona d'apartapr®tegida amb arbres,
amb un aparcament com a minim per cada 15 placeapdeitat del local.
La resta de parcel.la no ocupada per I'edificacidah, restara enjardinada.

f) No s'admet cap tanca exterior. Es conservamteelaplens naturals i les
configuracions de caracter rural propies de la zona



g) Es pendran les mesures necessaries per talad'@&icontaminacié de
I'entorn. A més de les exigéncies especials queuegiin determinar,
depuraran en foses les seves aigiies residuals.

h) Hauran d'obtenir linforme favorable de la Caidis d'Activitats

Classificades previ a la llicencia municipal d'ahrgue es tramitara d'acord
amb l'article 19.9 d'aquestes Normes.

ART. 194 - Instal.lacions al sevei de les carretese

S'enten per aquest tipus d'instal.lacions les iestsidde servei destinades
directament a l'aprovisionament i consum de predudestinats a vehicles
rodats aixi com el manteniment dels mateixos.

S'admet aquest Us en aquest tipus de sol sempamigpjusti a les seglents
condicions:

a) La concessio de llicencia estara condicionattacnsideracié d'utilitat
publica o interes social.

b) A més d'aquesta normativa urbanistica, haur&odeplir amb la seva
normativa especifica i s'haura d'adaptar, en qudistancies a la nova Llei
reguladora de les Carreteres de Catalunya (Lle3,7d@ 30 de setembre
DOG 11-10-93).

¢) Es pendran les mesures necessaries per talad'&icontaminacio del
medi.

d) Hauran d'obtenir linforme favorable de la Caids d'Activitats

Classificades previ a la llicencia municipal d'ahrgue es tramitara d'acord
amb l'article 19.9 d'aquestes Normes.

ART. 195 - Activitats extractives.

S'inclouen dins aquesta activitat tant I'extraaboterres per 'aprofitament
industrial i de granulats com de minerals i expltale pedreres.

S'admet aquest activitat en aquest tipus de sopreeimguan s'ajusti a les
seguents condicions:

a) Aquesta activitat haura de tenir sempre cargumtevisional, tenint en
compte els criteris segients:



- Respecte al paisatge.
- Conservacio6 de l'arbrat existent.
- Preservaci6 del medi ambient.

- No desviacio, disminucio, o polucié de correriggglies superficials i
i subterranies.

b) Es podran construir edificis auxiliars, amb csea provisional, amb les
condicions seguents:

- Superficie maxima: 100 m2
- Alcada maxima total: 6,00 metres.

c) La distancia del limit de I'area explotada regpeéel limit de la propietat,
on es produeixi la explotacio, sera major que ¢dypditat de I'explotacio.

d) Hauran d'obtenir linforme favorable de la Caids d'Activitats
Classificades previ a la llicéncia municipal, quetemitara d'acord amb
l'article 19.5 d'aquestes Normes, i a més haurapregentar els seguents
documents:

- Projecte técnic on es descriura l'activitat aedeslupar; mitjans que
utilitzara, desmonts o nivellacions previstes, difra estimada de
I'explotacio, volum de l'extraccio i les seves cegestiques.

- Projecte de reposicio del sol una vegada s'haglitzat I'extraccié, on

s'haura de fer constar la descripcio del sol albéngiar-se I'extraccio de
I'area afectada; precaucions a adoptar per les agregimes i per no afectar
a la conformacio del paisatge; estat en que queslagrreny una vegada
efectuats els moviments de terra i les operaciares lipteressat proposi
realitzar per integrar els sols afectats al sewrant paisatge, aixi com
pressupost de les mateixes.

- Certificat de domini del sol al que va referiteclivitat, i en el cas que el
sol.licitant no fos el propietari, copia autenta titol juridic que I'habiliti
per portar a terme la mateixa.

- Garanties que ofereixi per a respondre de lasiefgodel sol, una vegada
realitzada I'extraccid, les quals anirien referidab total del cost
pressupostat.

e) Una vegada dipositades aquestes garanties &saregv amb caracter
forcés cada cinc anys ajustant-les al valor aduslide les dades
pressupostades, poguent no obstant I'Ajuntamemigaval terme o minvar
el periode quan les circunstancies justificadeadumsellin.

f) Si l'activitat extractiva constituis un atemptatqualsevol dels referits
criteris, I'Ajuntament denegara la llicencia.



ART. 196 - Cementiris de vehicles i diposits de fealla.

S'admet aquest Us en aquest tipus de sol sempamigpjusti a les seglents
condicions:

a) La superficie d'ocupacio destinada a l'activid@mmagatzematge no
podra superar els 450 m2.

b) Com a minim s'haura de separar 2.500 metres ditra instal.lacio
d'aquest tipus.

c) S'emplagaran en zones de topografia irregulfategides de les visuals
llunyanes i a tal efecte comptaran sempre amb targaf d'arbrat que les
limiti de vistes des de les principals visuals. &oproduiran moviments de
terres per a la seva implantacio.

d) L'alcada maxima del producte emmagatzemat g5 metres.

e) Només es podra tancar la part de finca destiaaamagatzematge. Les
tanques es col.locaran a una distancia minima @@ etres de l'eix de
gualsevol cami i seran preferiblement de reixatahiet amb vegetacio,
incorporada fins una algcada maxima de 1,80 meffresas d'impossibilitat
podran ser d'obra massissa fins una alcada ma»emz00 metres i la resta
fins 1,80 metres amb reixat metal.lic.

f) Les finques hauran de disposar d'accés rodatve@s de cami veinal
existent, sense necessitat de cap nova obertura.

g) Es pendran les mesures adients per tal dimpadoontaminacié del
subsol.

h) Aquesta activitat haura de tenir sempre cargstevisional, tenint en
compte en tot moment els segients criteris:

- Respecte al paisatge.
- Conservacio6 de l'arbrat existent.

- Preservacié del medi ambient.
- No desviacid, disminucié o polucié de correntaiglla superficials o
subterranies.

i) Hauran d'obtenir l'informe favorable de la Cosits d'Activitats
Classificades previ a la llicéncia municipal, geetramitara d'acord amb el
article 19.3 d'aquestes Normes.



SECCIO 82 - EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE.

ART. 197 - Tipus

Les edificacions objecte d'ordenacio especificalagages en el Sol no
Urbanitzable i contemplades en aquestes Normes son:

- Masies.
- Veinats.
- Nuclis Historics.

ART. 198 - Masies.

1.- Definicié:

La masia com a unitat d'explotacié familiar pecehreu de les terres esta
integrada tradicionalment per un cos principal iesninstal.lacions
agropecuaries annexes.

- El cos principal de la masia és la part del cohfiue reuneix les seguents
caracteristiques:

a) Conté I'entrada principal.

b) Es la part d'edificacié més antiga del conjunt.

¢) Manté una supremacia funcional i visual sobrajunt.

- Les instal.lacions annexes sén el conjunt detoecsons, enganxades o

separades del cos principal, amb el qual formen wmgat de conjunt
funcional i/o visual.

2.- Classificaci6 de les masies:

Es distingeixen tres tipus basics de masies:
- Tipus 1:

Son aquelles el cos principal de les quals, normiairde planta rectangular,
esta cobert amb dues vessants, el carener édgdardh dimensié major del
rectangle base i I'entrada principal és situadanende les faganes paral.les
al carener.



- Tipus 2:

Son aquelles el cos principal de les quals, normairde planta rectangular,
esta cobert amb dues vessants, el carener és gieydan a la dimensio
major del rectangle base i I'entrada principal asuea de les faganes
perpendiculars al carener.

- Tipus 3:

Son aquelles el cos principal de les quals, normalrde planta quadrada,
esta cobert amb quatre vessants.

3.- Condicions generals de les edificacions.

3.1.- Hauran de complir amb caracter general leslicions generals de les
edificacions en sol no urbanitzable, article 1%@jdestes Normes, sempre i
guan no estiguin en contradiccié amb la normatsgeeifica de les masies,
regulada en aquest article.

3.2.- Les instal.lacions annexes i les seves ampha s'agruparan al voltant
de l'edifici principal, dins un radi no superior38@ metres i sempre en la
proximitat dels camins publics existents, sepasantma distancia minima
de 15,00 metres de l'eix dels mateixos. Quantagitde granges, aquest
radi podra ser de 100 metres.

En cap cas les ampliacions destinades a vivendasos uagricoles
comportaran la unificacié dels dos usos, s'hauransedparar de les
construccions existents com a minim una distangigli a la meitat de
l'alcada de la més alta

3.3.- Les obertures de les faganes, excepte lda gianta baixa, tindran
sempre unes proporcions verticals i s'agruparagixas també verticals que
podran estar centrats 0 no en relacio a la fagamdacanes de fins a 5,50
metres d'amplada, el nombre maxim d'eixos serdsle slen podra afegir un
per cada 2,50 metres de més amplada que tingificied

3.4.- Queden prohibides les tribunes i només emgtean els balcons amb
una volada maxima de 40 centimetres.

La disposicié general dels balcons en les facar&spai que ocupin en
planta en relaci6 a les obertures seguira semmemeldels tipologics

tradicionals. La dimensid de la llosana no passaiade 30 centimetres per
banda de les balconeres.

La llosana dels balcons es rematara, en el semgkeei, amb motllures
decreixents en la seva part inferior i no sobregrassen cap punt els 12
centimetres de gruix.



La part frontal dels balcons sera paral.lela a dgafa i els laterals
perpendiculars a la mateixa. La barana sera caltmenada per passama i
barrots verticals de ferro massis de diametre apaixde 15 mm. i la seva
alcada no sera superior a 1,00 metres.

3.5.- Els materials permesos en els acabats dedagaan la pedra natural i
I'estucat o pintat sobre arrebossat. Queden ptelels aplacats de qualsevol
mena en fagana, fins i tot els de pedra natur@mbé els arrebossats del
tipus tirolés o similars.

3.6.- Els materials, textura i cromatisme de tdéssampliacions estaran
d'acord amb els corresponents del cos principdifatacio, es recomana
utilitzar els mateixos.

3.7.- A fi de no malmetre elements significatiusseents en el cos principal
d'edificacié (llindes, brancals, etc.) es fixaramc@ norma general una
separaci6 minima de 0,60 metres a qualsevol elesignificatiu en les
actuacions d'ampliacio.

4.- Condicions per a lI'ampliacié de masies segmisgVa tipologia.

4.1.- Masies tipus 1.

4.1.1.- Ampliacions laterals:

Sempre es permetra l'ampliacio del cos principadificacié si la part
ampliada continua amb el volum general prolonghisistema de cobertes
del cos principal d'edificacio.

Es permetra una construccié annexa a cada capdifechcio principal si es
compleixen els requisits segients (veure el croagjisnt):

a) Les ampliacions hauran de tenir una ampladanmaéde b/3 (b=longitud
facana principal).

b) Aquest tipus d'ampliacié podra abracar totafdeana lateral de
I'edificacié principal.

c) S'admeten dos tipus de coberta:
- Amb un sol pendent cap a fora del cos principadificacio.En aquest cas,
el punt més alt de la teulada de I'edificacié aanax passara de la meitat de

I'algada del primer pis de I'edificaci6 principal.

- Amb dos pendents i seguint I'eix de coberta nigrebcos principal.



4.1.2.- Ampliacions ortogonals:

Es permeten dues construccions ortogonals al coeigel d'edificacid
complint les seguents condicions (veure el crogdjant):

a) Que no s'hipotequi la formaci6, davant la cadan pati d'unes

dimensions minimes de 2b/3 o de 9,00 metres ca&biBesigui més petit

(b=longitud fagana principal).

b) Les amplades d'aguestes ampliacions tindran miges maximes de b/3,
perd sempre es podran assegurar 5,00 metres diargaiacas que b/3 sigui
mes petit.

c) Les dimensions longitudinals maximes en seatigitudinal no superaran
la longitud de la fagana principal b.

d) S'admeten dos sistemes de coberta:

- Amb un sol pendent.
- Amb dos pendents i el carener centrat.

e) Quant a algades i volums hauran de complir

- El punt més alt de la teulada de I'edificaciéex@ano podra passar de la
meitat de I'alcada del primer pis de I'edificacitgpal.

- El rafec de l'edificaci6 annexa haura d'estar @omaxim a la mateixa
alcada del forjat de la penultima planta de I'edifié principal.
4.1.3.- Ampliacions formant pati:

Es permet la construccidé annexa formant patis sergpe compleixi les
seguents condicions (veure el croquis adjunt).

a) Que no s'hipotequi la formacié davant la casa plati d'unes dimensions
minimes 2b/3 o de 9,00 metres en cas que 2b/3 sigsipetit (b=longitud
facana principal)

b) Les amplades d'aguestes ampliacions tindran miges maximes de b/3,
perd sempre es podran assegurar 5,00 metres diargaiacas que b/3 sigui
mes petit.

c) Les dimensions longitudinals maximes no superdaalongitud de la
facana principal.

d) S'admeten dos sistemes de coberta:

- Amb un sol pendent.
- Amb dos pendents i el carener centrat.



e) Quant a les alcades i volums autoritzats, hateacomplir les condicions
seguents:

- El punt més alt de la teulada de Il'edificacidex@ano podra passar de la
meitat de l'alcada entre els forjats que formepregher pis de l'edificacio
principal.

- El rafec de l'edificaci6 annexa haura d'estar @omaxim a la mateixa
algada que el forjat de la planta baixa de I'eddié principal.

4.1.4.- Sempre es podra substituir el cos d'edilicannexe corresponent a
les ampliacions ortogonals i a les que formen patiuna paret de tanca que
no superi els 2,50 metres d'algcada.

4.2.- Masies tipus 2.

4.2.1.- Ampliacions laterals.

Sempre es permetra d'ampliar el cos principal fitedio si la part ampliada

continua amb el volum general i es prolonga eknist de cobertes del cos
principal d'edificacio fins el maxim en que la fagaen el punt d'interseccio
amb el pla de coberta, tingui una alcada minimaligul'alcada del primer

forjat (veure croquis adjunt).

Es permetra una construcci6 annexa al cos princgpatada cap de
I'edificaci6 principal si es compleixen les condits seglients (veure croquis
adjunt).

a) L'amplada d'aquestes ampliacions haura de tana& mida maxima de
b/3, per6é sempre es podran assegurar 5,00 meampldta si b/3 és més
petit.

b) Aquest tipus d'ampliaci6é podra abracar tota dgaha lateral de
I'edificacié principal.

c) S'admeten dos tipus de coberta:

- Amb un sol pendent cap a fora del cos princigatlificacio i amb la
mateixa pendent que aquest.

- Amb dos pendents amb carener centrat i les vissadas faganes principal
i posterior.



d) Pel que fa a les algades i volums autoritzatardn de tenir els requisits
seguents:

- En cas que es cobreixi amb un sol pendent, einvaio passara mai del
que determina la prolongacié del pendent de la rtaldel cos principal
d'edificacio.

- Si es cobreix amb dos pendents, el punt mésdl teulada de I'edificacid
annexa no passara de la meitat de l'alcada dedupierior de l'edificacio
principal i el rafec de l'edificaci6 annexa seramca maxim a la mateixa
alcada que el forjat de la penultima planta defittio principal.

4.2.2.- Ampliacions ortogonals.

Es permeten dues construccions ortogonals al cosipal d'edificacio
sempre que:

a) No s'hipotequi la formacié davant la casa dati g'unes dimensions
minimes de 2b/3, o de 9,00 metres en cas que 2QB més petit
(b=longitud facana principal).

b) Les ampliacions tindran una amplada maxima & féré sempre es
podran assegurar 5,00 metres en cas que b/3 sigupetit.

c) Les mides longitudinals maximes no superin lagitud de fagana
principal b.

d) S'admeten dos tipus de coberta:

- Amb un sol pendent.
- Amb dos pendents i el carener centrat.

e) Quant a l'algada i volums autoritzats, hauranteser les condicions
seguents:

- En cas que es cobreixi amb un sol pendent capaade! pati o amb dos
pendents, el volum no podra passar mai de la magtdtalcada del primer
pis de l'edificacio principal.

- En cas de cobrir amb un sol pendent cap a dipatglel punt més alt de la
teulada de I'edifici annexe no podra passar decitatde I'algada del primer
pis de l'edificacio principal.



4.2.3.- Ampliacions formant pati.

Es permetra la construccié annexa formant pati segpe compleixi les
seguents condicions:

a) No s'hipotequi la formacié davant la casa dati g'unes dimensions
minimes de 2b/3 o de 9,00 metres cas que 2b/3 sigsipetit (b=longitud
facana principal).

b) Les amplades d'aguestes ampliacions tinguin omgss maximes de b/3,
perd sempre es podran assegurar 5,00 metres cag3gsigui meés petit.

c) Les dimensions longitudinals maximes no supleriongitud de la fagana
principal b.

d) S'admeten dos tipus de coberta:

- Amb un sol pendent.
- Amb dos pendents i el carener centrat.

e) Quan a les alcades i volums autoritzats, hadeatenir les condicions
seguents:

- El punt més alt de la teulada de Il'edificacidex@ano podra passar de la
meitat de l'alcada entre els forjats que formepregher pis de I'edificacio
principal.

- El rafec de l'edificaci6 annexa haura d'estar @maxim a la mateixa
alcada que el forjat de la planta baixa de I'eddié principal.

4.2.4.- Sempre es podra substituir el cos d'editicannex corresponent a
les ampliacions ortogonals i formant pati per umlaep de tanca que no
superi els 2,50 metres d'alcada.

4.3.- Masies tipus 3.

En les masies d'aquest tipus es permet només IpBaaimmns en doble
facana.
4.3.1.- Ampliaci6é en doble fagana.

L'ampliaci6 en doble facana podra abracar totestrgutacanes si es
compleixen les condicions seguents:

a) Les ampliacions hauran de tenir unes ampladegmea que no superin
els 4,00 metres o la dimensio b/3 (b=longitud fagarncipal).

b) Les dimensions maximes en sentit longitudinal, ppdran superar la
longitud de la facana on es fa l'actuacio.



c) El sistema de coberta sera amb una vessantaper seguint el mateix
sistema que en el cos d'edificacié principal.

d) L'alcada permesa per aquestes actuacions wiltd@da per les segients
condicions:

- El punt més alt de la teulada de la construcnite&a haura d'estar com a
minim 1,00 metres més avall que la recta definielalg interseccié del pla
de coberta i la fagana del cos principal d'edifitac

- El rafec de l'edificacido annexa haura d'estar @omaxim a la mateixa
alcada que el forjat de la primera planta.

5.- Tramitacié i documentacio.

Les sol.licituds de llicencia d'obres per les maseguiran la tramitacio
especificada a l'article 159.5 d'aquestes Normeséa s'aportara la seguent
documentacio:

a) Planols sobre l'estat actual de la masia, abtgs, alcats i seccions a
escala 1/50.

b) Memoria justificativa del tipus d'ampliacio adaipi de la seva adequacio
a la regulacio especifica d'aquest article, indites parts que es conserven,
les que es transformen i les que desapareixen.

c¢) Descripcié completa dels materials, assenyddasgva idoneitat.

d) Documentacié fotografica completa.

6.- Usos admesos:

Només s'admeten els usos de vivenda, residengedpecuaris i petits

tallers artesanals que no necessitin d'infraestract

7.- Instal.lacions annexes.

Les instal.lacions annexes que es trobin separddesos d'edificacio
principal es regularan d'acord amb les condiciomnerpls de les
edificacions agricoles, article 161 d'aquesta ntuaai hauran de complir
amb les segtients condicions:

- Tindran una algada maxima total de 6,00 metres.

- La separacio minima entre el cos principal instal.laci6 annexe o entre
annexes, sera igual a la meitat de l'alcada dettaatta.



8.- Granjes:

Només s'admet la instal.laci6 de granjes petiteg, compliran amb les
condicions generals de les granjes especificad&rtile 160 d'aquestes
Normes i les segients:

- Distancia minima al limit de la finca: 10,00 m.

- Distancia minima a I'eix de camins: 15,00 m.

- Alcada maxima total: 3,60 m.



ART. 199 - Veinats.

1.- Definicié:

Els veinats resulten de l'agregacié de masies isteais des de fa temps,
amb varies edificacions principals per a residénd&s agricultors, i
construccions annexes per a usos agropecuarmmindigatzement.

En el planol normatiu d'Estructura General i Organdel Territori es
reconeixen en el terme de Cornella del Terri eisats seguents:

- Les Cases Noves. Cornella del Terri.
- Ermadas. Cornella del Terri.

- Can Quim. Pujals dels Cavallers.

- De Dalt. Pujals dels Cavallers.

- Can Ribas (Can Geli). Pujals dels Cavallers.
- Palol de Farga. Pujals dels Pagesos.
- Can Campessols. Sords.

- Cal Fuster. Sords.

- Can Ferran. Sords.

- Cal'Anima. Sords.

- Prades. Santa Llogaia del Terri.

- Querol. Santa Llogaia del Terri.

- Fulld. Santa Llogaia del Terri.

- Cal Ganso. Borgunya.

- Can Figa o Moli Vell. Borgunya.

- La Bastida. Borgunya.

2.- Normes d'edificacio:

2.1.- Les edificacions emplacades en aquests gdiaatan de complir, amb
caracter general, les condicions generals de lé&camions en sol no

urbanitzable, article 159 d'aquestes Normes, semguan no estiguin en
contradiccié amb la normativa especifica de lesiesasegulada a l'article
198 d'aquesta normativa, i la normativa especffigla veinats regulada en
aquest article.

2.2.- Les condicions de l'edificacié pel veinat ldes Cases Noves es
regularan d'acord amb les determinacions que fxgrestes Normes, en sol
urba, per la subzona 3a (Creixement rural, aral9®4 d'aquestes Normes).



2.3.- S'admet la construcciéo d'edificis aillats tuess a habitatge
unifamiliar, en aquests veinats, sempre i quan tErIp les seglents
condicions:

a) Quan existeixin vincles familiars directes o uasoveria entre la
propietat de les construccions existents i els ptors de les noves
edificacions.

b) La vivenda es destinara a residéncia permanent.

c) No s'admeten parcel.lacions urbanistiques niegegions en contra de
I'establert en el Decret 169/1983 de 12 d'abriyrsdJnitats Minimes de
Conreu.

d) Les noves edificacions no podran augmentar nugs20% la superficie
existent en el veinat

e) Les noves edificacions no superaran en caplsa. @0 m3 de volum
edificat ni els 600 m2 de sostre construit, inctdea edificacions auxiliars.

f) Les noves edificacions no podran emplacar-seadistancia superior a
30,00 metres de qualsevol de les edificacionsexisten el veinat, s'hauran
de separar 10,00 metres del limit de la finca DQ5netres de l'eix dels
camins publics.

2.4.- Les ampliacions s'emplagaran dins un radiimade 30 metres de
gualsevol de les edificacions existents, quantaesitde granjes, aquest radi
podra ser de 100 metres, i sempre en la proximékst camins ja existents,
separant-se un minim de 15,00 metres de I'eixrdatsixos.

En cap cas les ampliacions destinades a vivendausas agricoles,
comportaran la unificacio dels dos usos. S’haumseparar com a minim
una distancia igual a la meitat de l'algcada deda aita.

3.- Usos admesos.

Només es permeten els usos de vivenda, i agropetlisr residencial i els

petits tallers artesanals, que no necessitin d&structura, nomes s'admeten
en construccions ja existents.

4 .- Tramitacié i documentacio:

Les sol.licituds de llicencia d'obres admeses srveinats, aixi com per les
noves edificacions, seguiran la tramitacié espemifa a lartcle 159.5
d'aquestes Normes.

Per les obres en les masies existents en els sedfggiortara a més la
documentacio especificada a l'article 198.6 d'aquesrmativa.



5.- Instal.lacions annexes.

Les instal.lacions annexes que es trobin separddesos d'edificacio
principal es regularan d'acord amb les condiciomnerpls de les
edificacions agricoles, article 161 d'aquesta ntuaai hauran de complir
amb les segtients condicions:

- Tindran una algada maxima total de 6,00 metres.

- La separacio minima entre el cos principal instal.laci6 annexe o entre
annexes, sera igual a la meitat de l'alcada dettaatta.

- La separacio a les propietats veines sera commianrigual a l'algada total
de la construccio.

- La distancia minima a I'eix de camins sera dé(Betres.

6.- Granjes:

4.1.- En els veinats només s'admet la instal.ldeicgranjes petites, que
compliran amb les condicions generals de les gsagpecificades a l'article
160 d'aquesta Normativa i a més les condicionsesagil

- Distancia minima al limit de la finca: 10,00 m.

- Distancia minima a I'eix de camins: 15,00 m.

- Alcada maxima total: 3,60 m..



ART. 200 - Nuclis Historics.

1.- Definicié:

Amb la consideracié de Nuclis Historics en sol mbamitzable, s'inclouen
les agrupacions de cases, masies i casals quetgemnsin els antics pobles
d'origen medieval i que actualment es troben imm@fs al municipi de
Cornella del Terri.

Generalment presenten una configuracio tipologica@e les edificacions
es troben agrupades a l'entorn d'una església a eeptral comu, o bé
assentades al llarg d'un cami o cruilla de camins.

En el planol normatiu d'Estructura General i Organdel Territori es
reconeixen, en el terme de Cornella del Terrisetsients Nuclis Historics.

- Borgunya.

- Corts.

- Pujals dels Cavallers.

- Pujals dels Pagesos.

- Ravos del Terri.

- Sant Andreu del Terri.
- Sords.

- Santa Llogaia del Terri.

2.- Criteris generals.

El criteri general de les presents Normes, pel cpgpecta als Nuclis
Historics esmentats, €s el de protegir el seu tar&adicional i a la vegada
possibilitar la seva funcié de nucli rural, amb pravisié controlada de
consolidacio.

Les presents Normes Subsidiaries delimiten un mgrémper cada Nucli
Historic, grafiat en els planols normatius de Nwmdfistorics a e:1/2000,
dins el qual s'inclouen totes les edificacions pags que es considera
conformen el Nucli.

3.- Normes d'edificacio:

3.1.- L'edificacié dins el perimetre definit peruagts Nuclis Historics es
regulara d'acord amb les determinacions que firgrnpresents Normes en
sol urba per a la Zona 1 (Nuclis Historics), aesclF9 al 87, sempre que no
estiguin en contradicci6 amb les condicions esppmf daquest article,

seguint la tipologia d'ordenacio aillada. Noméslrsitra que I'edificacio

sigui adossada quan existeixin parets mitjeres



3.2.- Fora del perimetre del Nucli Historic s'adi@etonstruccié de noves
edificacions destinades exclusivament a vivendémiliar, que hauran de
complir les condicions generals de les edificacienssol no urbanitzable,
article 159 d'aguestes Normes, que no estiguin certradicci6 amb les
seguents:

a) No podran emplacar-se més enlla d'una distaleci0,00 metres a partir
del perimetre definit en els planols normatiusqaeta Nucli Historic.

b) Hauran de recolzar-se en els camins publicdesis assenyalats en els
planols normatius, i s'hauran de separar com anml%i,00 metres del seu
eix i com a maxim 40 metres.

¢) S'hauran de separar d'altres edificacions commnan una distancia igual
a 25,00 metres, i una distancia minima de 10,00emetel perimetre de la
finca.

d) Les noves edificacions no superaran, en capeta®.000 m3 de volum
edificat, ni els 600 m2 de sostre construit, inefolkes edificacions auxiliars.

e) L'ocupacié maxima de la parcel.la de referédeidiedificacio, que haura
d'anotar-se com indivisible en el Registre de l@pRtat, no sera superior al
30% de la seva superficie.

f) Només s'admetra la segregacio d'una finca, eefeedificatoris, per sota
de la unitat minima de conreu, quan la segregauidit!informe favorable
del Departament d'Agricultura.

g) Les noves edificacions no podran emplacar-skeeaones assenyalades
com a verd privat d'interés tradicional (7), defeades en els planols
normatius, per protegir les vistes del Nucli deslege principals visuals,
tampoc dins els sistemes de proteccio, del sokdieqrio forestal (PF)i de
proteccio6 agricola (AG).

4 .- Usos admesos.

Els usos permesos son els de vivenda, residerligips, cultural, sanitari i
comercial. Aquest Ultim només s'admet en petitalfoemplacats en la
planta baixa de vivendes al servei exclusiu delliNuc

També s'admeten els petits tallers amb categoriammal? (especificat a
I'annex | d'aquesta normativa), sempre i quantalifis en construccions
existents com antigues granjes o coberts en desus.



5.- Tramitacié i documentacio.

5.1.- Les sol.licituds d'edificacio i ocupacié admee en els Nuclis Historics,
aixi com les noves edificacions a emplagar en &rend'aquests Nuclis,
situats en sol no urbanitzable, seguiran la tramditaspecificada a l'article
159.5 d'aquestes Normes.

5.2.- Les sol.licituds de llicencia d'obres perdésicacions de l'interior del
nucli aportaran a més la seglient documentacio:

a) Planols de situacié a escala 1/100, detallariorima de les parcel.les
veines i els elements definidors de la situacio gfexten a la propia
parcel.la i fotografies del seu estat.

b) Planols sobre l'estat actual de I'edfici, aménfds, alcats i seccions a
escala 1/50.

¢) Memoria justificativa del tipus d'edificacié giat i de la seva adequacio
a la normativa especifica del Nucli Historic, irafit les parts que es
conserven, les que es transformen i les que desapar

d) Descripcié completa dels materials, assenyddas¢va idoneitat respecte
a l'entorn.

e) Documentacio fotografica completa, especialrderies cases veines.

f) Els projectes de substitucio, en el cas queeisticondicionats a llicencia
d'enderroc, es presentaran en sol.licitar aquiéstadia.

5.3.- En els casos que es consideri conveniefgaintAment podra sol.licitar
un informe complementari a la Comissi6 Tecnica &altrimoni del
Departament de Cultura respecte l'adaptacio del edifici al Nucli
Historic.

En els nuclis historics de Ravos del Terri i Pugts Cavallers les obres a
realitzar hauran de passar a dictament previ @®haissio de Patrimoni.

6.- Plans Especials:

L'Ajuntament, en cas que per les caracteristiqgpsaals i/o per l'interés

arquitectonic o paisatgistic d'un Nucli Historionsideri aguesta normativa
insuficient per a garantir la conservacio del cemad'aquest nucli, redactara
un Pla Especial de Conservacio i Millora que hadigustar-se a tot

l'establert per aquestes Normes.



SECCIO 92 - VERD PRIVAT D'INTERES TRADICIONAL. (Zo na 7)

ART. 201 - Regulacio.

El régim d'aquest sol, delimitat en el planol naimael Nuclis Historics i
el planol normatiu a e:1/5000, es regula pels lagid24 i 125 d'aquestes

Normes.



DISPOSICIONS TRANSITORIES.

Disposicid transitoria primera.

En el sol no urbanitzable de Cornella del Terristealmeten nous usos industrials. Només
s'admeten, en aquest sol, el manteniment i I'lss eddstents amb anterioritat a l'aprovacio
d'aquestes Normes Subsidiaries.

Les industries existents hauran d'acreditar lligend'edificaciéo i llicéncia d'activitat
adequadament classificada de les seves instahigcaixi com escriptura publica de la
parcel.la ocupada amb anterioritat a I'aprobaeigu#stes Normes.

Es permeten ampliacions contiglies que no supemomgant el 50% del volum edificat en el

moment de I'aprovacio de les Normes Subsidiariesbages I'any 1984, sempre que no ho
facin sobre terrenys adquirits després de l'apiobdlaquella normativa. Les ampliacions

s'hauran de separar un minim de 10,00 metres deatéisns de la parcel.la i no es podran
emplacar dins els sistemes de proteccidé dels camameeteres, linia férria, cursos d'aigua,
rius i rieres; i en sol agricola (AG) i forestaH)P

En cas de cessament de l'activitat la construcxigtest podra canviar la seva activitat,
mantenit-se pero6 dins I'Us industrial, per podeofiar la infraestructura existent.

La tramitacié de la llicencia d'ampliacio es reaitt d'acord amb el Reglament d'Activitats

Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses de 308ldeembre de 1961 i tenint en compte en

tot moment els criteris tendents a respectar elapge, conservar l'arbrat existent, preservar
el medi ambient i la no desviacid, disminucié oyotd de corrents d'aigua superficials o

subterranies. En la sol.licitud s'assenyalaranmiesures correctores incorporades per evitar
els efectes sobre el paisatge i el medi ambient.

Sera obligatori plantar arbres envoltant les irsiEbns industrials a fi de preservar el
paisatge.

Disposicid transitoria segona.

En els edificis i instal.lacions amparats per hice municipal i que estiguin en situacio de
"volum disconforme", s'autoritzaran obres de cadscié i canvis d'Us d'acord amb les
condicions basiques del nou planejament. Als autgnate volum s'aplicara les
determinacions del nou planejament.

En els edificis i instal.lacions que estiguin etuatié de "fora d'ordenacid”, no s'hi podran
realitzar obres de consolidacid ni augment de voherd si les petites reparacions que
exigissin la higiene, ornament i conservacio aenfioble.

Per ambdos suposits s'estara al que s'especifmdice 93 del Decret Legislatiu 1/1990 de
12 de Juliol.



ANNEX I.

REGULACIO DELS EFECTES D'USOS | ACTIVITATS INDUSTRI ALS.

ART. 1 - Classificacio.
1.- A efectes de l'admissid de I'Us industrial, iledlstries i similars es
classifiqguen tenint en compte les incomoditats,efétes nocius per a la
salubritat, els mals que puguin ocasionar i lerations que puguin produir
sobre el medi ambient, i per I'entorn en que stirades.

2.- Pel primer concepte es classifiquen en sisgoats i pel segon criteri
s'estableixen sis situacions.

ART. 2 - Cateqories.
1.- La classificaci6 d'industries és la seguent:
- 12 categoria: Activitat admesa amb promiscuitath & vivenda.
- 28 categoria: Activitat compatible amb la vivenda

- 32 categoria: Activitat no admesa contigua andeeexcepte en sectors
especialment reglamentats.

- 42 categoria: Activitat no admesa contigua andaeperd si contigua a
d'altres usos industrials.

- 52 categoria: Activitat no admesa en edificistigus a d'altres usos.

- 62 categoria: Activitats perilloses que han dieapartades de tota activitat
o0 vivenda.

2.- La determinaci6 de categories s'estableix dhamb els criteris
seglients en concordanca al grau de molésties qietersinen a l'article 4
d'aguest annex .

2.1.- La primera categoria compren aquelles aatsiho molestes per a la
vivenda i es referix a les de caracter individuafamiliar que utilitzin
maquines o aparells moguts a ma o motors de patérferior a 1 Kw. cada
un.



2.2.- Les activitats de segona categoria han decsepatibles amb la
vivenda i comprenen els tallers o petites indistrigue per llurs
caracteristiques no molestin amb desprenimentsagesg pols, olors, o no
ocasionin remors i vibracions que puguin ser calesamnolesties per al
veinat.

2.3.- Les activitats de tercera categoria compremgrelles que fins i tot
amb l|'adopcié de mesures correctores puguin origimalesties per a la
vivenda, per aixg, en general, no es podran adnadtcestat de vivendes,
excepte en sectors especialment reglamentats.

2.4.- Les activitats de quarta categoria son lesnmodes no admeses al
costat de I'habitatge, pero si al costat d'altses w industries. Comprenen la
mitjana i gran industria en general, excepte qaasela insalubritat no pot
ser reduida a limits compatibles amb la proxindtdtaltres activitats.

2.5.- La cinquena categoria compren aquelles tatsvie caracter perillos i
gue amb llurs particulars mesures de condicionameguin autoritzar-se en
zones industrials distanciades de tota activitdtes.

2.6.- La sisena categoria compren aquelles adsvitae per llurs especials
caracteristiques de nocivitat i perill s'hagin stahlar en zones especials
destinades a aquest tipus d'industries.

3.- S'enten per activitats de serveis les que slegorestar a una comunitat
d'habitatges o residents. Sense fer-ne una enuiherdtaustiva, comprenen
bugaderies, tunels de rentat de vehicles, instaia de climatitzacio, de

manutencid, d'aparells elevadors i semblants.

4.- S'enten per installacio auxiliar d'una indastels diposits de
combustible destinats a calefaccio, elements daspat intern, i

manutencid, aixi com les instal.lacions de clirzatitd, depuracio i analegs
al servei de l'activitat propia.

Aguestes instal.lacions aniran regulades per la seglamentacio, tant
estatal com municipal, i, en casos especials peMNiemes dels Serveis
Teéecnics Municipals.

5.- Tant les activitats de serveis com les ingtaibins auxiliars, definides
anteriorment, no es classificaran en categoriessinidls, excepte quan per
les seves dimensions i naturalesa o per les medestie produeixin els
corresponguin la inclusio a activitat de determaeadtegoria.

6.- Els garatges privats per a vehicles de turigmmotocicletes, es
consideraran de primera categoria i no necessitargpedient d'Activitats
Classificades.



Els garatges o aparcaments publics es considet@masegona categoria,
excepte quan per les seves presumibles molestiasoteristiques especials
s'’hagin de considerar de categoria superior.

En tot cas, quan I'is de garatge o aparcamentcp@niib o sense estacio de
servei, es desenvolupi en un edifici destinat estegament a aquesta
activitat, sera considerat de segona categoria.

7.- Els tallers de reparacio, en especial dautdsjoferan objecte d'una
norma especifica complementaria en funcié del seaicter mixt de servei i
activitat industrial.

8.- Els magatzems definits a l'article 34.b d'ategeBlormes es classificaran,
en general, com de segona categoria, excepte gudaspseves molesties o
caracteristiques especials s’hagin de considereatdgoria superior.

9.- Les estacions de servei en local exclusiu dstqu activitat o
conjuntament amb garatge o aparcament public esidemaran de segona
categoria.

Els locals en situacié 3a. podran destinar-se @ dé garatge public o
aparcament, quan no tinguin diposits de carburants.

ART. 3 - Classificaci6 dels locals industrials g@ns la seva situacio.

1.- A efectes de I'Us industrial s'entendra pentplgis la que correspon a
una cota superior a la de qualsevol de les viediqués a les quals
I'edificacié tingui facana; per planta baixa la isdiatament inferior a les
plantes pis, i per planta soterrani l'inferior g@lanta baixa.

2.- Els edificis industrials hauran de complir $eglients condicions:

a) L'accés haura de ser independent del corresparies vivendes, excepte
el del porter o vigilant.

b) L'accés de mercaderies sera exclusiu i indeperntid del personal fins a
la linia de fagana.

c) L'edifici haura de disposar d'una zona de carreglescarrega de
mercaderies, a la qual tinguin acceés tots els dodaktinats a magatzem o
industria i amb capacitat suficient per a una plagaplanta i un accés que
permeti I'entrada o sortida dels vehicles senseabess a la via publica.

d) S'hauran de situar en un carrer d'amplada eoianfa 10,00 metres.



3.- A fi de tenir en compte totes les situacionssiues en relacié al seu
entorn, les situacions es classificaran en:
- Situaci6 1:

a. En plantes pis en edifici de vivendes, i en tglsninferior amb accés a
través d'espais comuns.

b. En plantes pis d'edifici no classificat com dustrial i/o0 sense vivenda.

- Situacio 2:

a. En plantes baixes o inferiors, fins a la proftatdi'edifici amb vivenda, i
amb accés exclusiu i independent.

b. En planta baixa o inferior d'edifici no induatrino destinat a Us de
vivenda i amb accés exclusiu directe immediat @elga dia publica.

c. En planta baixa o inferior d'edifici no induatrno immediat a la via
publica, no inclés en els casos a. i b., i amb aacwgependent des de la via
publica.

- Situacio 3:

a. Edificis o locals classificats com a industritsinterior d'illa.

- Situacio 4:

a. En edificis qualificats com a industrials, arabana al carrer, no exclusiu
per a la mateixa activitat.

b. En edifici qualificat com a industrial, amb fagaal carrer i exclusiu a una
dnica activitat.

- Situaci6 5:

a. En edificis situats en zones industrials i tlfzer espais lliures.

b. En edificis exclusius situats en zones industridedicats a una Unica
activitat i separats dels altres veins per espai®s d'amplada superior a
7,00 metres.

- Situaci6 6:

a. En edificis situats en zones allunyades de siuchans.



ART. 4 - Limits maxims a cada categoria.

1.- Els limits maxims a cada categoria i per a caada de les possibles
situacions es refereixen als segiients elements:

- Relacié de potencia per metre quadrat de superfiestinada a Us
industrial.

- Poténcia mecanica total
- Limit sonor maxim.

- Grau de moléstia, insalubritat, nocivitat o gesitat.

2.- La determinacié en categories s'establira ewidude les molésties,
nocivitat, insalubritat i perill. Dintre d'elles esonsideren els seguents
efectes:

Molésties.

- Soroll (a I'exterior del propi local).
- Fums, gasos, bafs, olors.

- Pols.

- Aigues residuals.

- Residus industrials.

- Transports, carrega i descarrega.
- Instal.lacions visibles.

- Aglomeracions del personal.

- Calor.

- Vibracions.

Nocivitat i insalubritat.

- Gasos i elements contaminats.
- Aigues residuals.

- Matéries i manipulacio.

- Radiacions.

- Abocaments i deixalles.



Perill.

- Manipulacio i classificacié de materials combbigts i inflamables.
- Processos de produccio i recipients a pressifiqser.

- Materials explosius.

- Vessaments i abocaments d'agressius quimics.

- Condicionants i aptitud del local.

- Condicionants i aptitud dels accessos.

3.- Les industries de categoria superior a la 28eman tolerades a menys de
14,00 metres d'altres edificis d'Us religiés, aaltud'espectacle public i
sanitari. Reciprocament, tampoc no podran autofiigeels usos ressenyats
respecte a tota inddstria legalment establertaatigoria superior a la 22, a
menor distancia que la indicada.

4.- Els limits maxims de poténcia mecanica seg@s categoria i per a
cada una de les possibles situacions, expressasverson els consignats
en el quadre | d'aquest annex.

Per a la aplicacio d'aquests limits es tindranosmpte les seguents regles:

- La potencia computada no incloura la necessaga @ accionar
muntacarreges, ascensors, condicionadors d'ailefaceié i altres per al
condicionament del local i manutencié.

- Quan una mateixa activitat industrial ocupi deesy situacions en un
mateix edifici, la poténcia a instal.lar a cada digdies estara d'acord amb el
quadre | d'aquest annex.

5.- Els limits sonors s'amidaran en decibels i dletrerminacio s'efectuara a
I'exterior de l'edifici propi i a l'interior del venés afectat per les molésties
de la industria i en les condicions menys favomble

Els limits maxims a cada categoria i per a cada dmaes possibles
situacions, expressats en decibles, son els queefigen el quadre | d'aquest
annex.

6.- La superficie computada no incloura més quaektinada a la industria
amb exclusié de la utilitzable per a despatxosimds o altres dependéncies
auxiliars no industrials.



il. = il.limitada. 0,067 0,075 0,075 K&/

3.a no no no 2124 90 375 375 il il . il Kw.
5050 55 60 60 dBA.

4.a no no no nono no 1 | R | PR | PR | I T2

5a no no no nono no no no no il.. ilKw.

6.a no no no nono no no no no no. iKw.

* Els limits maxims segons el que correspoaga maxima categoria autoritzable en el
seu emplagament.

il. = il.limitada.



ART. 5 - Mesures correctores.

1.- Per evitar sorolls i vibracions.

- Per evitar sorolls i vibracions, les maquinesld aparells hauran de
sostenir-se elasticament o bé sobre cimentaciossifitdent massa aillades
del sol i el paviment per evitar la transmissidvitgacions.

- Les maquines i els aparells i els locals on sarain hauran de reunir les
caracteristiques necessaries i els aillamentsies@sinvenients per evitar la
transmissio de sorolls a major nivell de l'indieat el quadre | d'aquest
annex.

- En el Projecte Tecnic ,que forcosament acompaniarsol.licitud de
llicencia municipal, es justificaran les determioas dels punts anteriors.

2.- Per evitar la pol.lucioé atmosférica.

- Les activitats que lliurin fums, pols, boirespeas o gassos a l'atmosfera,
hauran d'estar dotades de les instal.lacions adegqua eficaces de
precipitacio de la pols o de la depuracié de vapogassos, en sec 0 per
procediment electric o humit.

- En cap cas la concentracido de gassos, vaporseshoi pols a l'aire de
l'interior dels establiments podra sobrepassamp@seses pel Reglament
d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Pes#s.

- En el projecte técnic, que forcosament acompanyar sol.licitud de
llicéncia municipal, es justificaran les determioas dels punts anteriors.

3.- Per evitar la contaminacio de les aigues:

- Les activitats que evacuin aigles residuals Imaude disposar

obligatoriament de les corresponents estacionsrddpres, el tractament de
les quals podra ésser biologic, quimic, fisic dcftgiimic, per donar

compliment als articles 16 i 17 del Reglament dWetts Molestes,

Insalubres,Nocives i Perilloses.

- En el projecte técnic, que forcosament acompanyar sol.liciutd de
llicencia municipal, es justificaran les determioas dels punts anteriors.



ART. 6 - Previsi6 contra incendis.

1.- Com a norma general per a totes les indussigsi quina sigui la seva
categoria, s'estara a all6 que disposa la Normac®8aSBE CPI-91
Condicions de protecci6é contra incendis en els@slifR.D. 279/1991 de 1
de marg).

2.- A les zones industrials, s'executara, i es equev en les de

desenvolupament industrial, una infraestructuraqaada de boques
d'incendi.

ART. 7 - Desenvolupament i vigilancia de I'Us indstrial.

1.- Tota instal.lacio, obertura i funcionament thaiats industrials, estiguin
0 no incloses en el Reglament de 30 de novembfO@g, esta subjecte a
llicencia municipal, previ informe favorable de Gomissié d'Activitats

Classificades.

2.- En el marc de la intervencio administrativdeteactivitats classificades i
en el tramit d'avaluacio del projecte que acompdagal.licitud de llicéncia
municipal, s'ha de considerar especialment que agantpix una gestio
correcta i adequada per als residus generatsgeeeral, el compliment de
les normes de qualitat ambiental, d'acord amb elpreveu l'art. 42 de la
Llei 6/93, de 15 de juliol, reguladora dels residus

3.- L'alcaldia esta facultada per a decretar lespancions que estimi
convenients i precises, independentment d'aquejles s6n competéncia
d'altres organismes.

4.- L'alcaldia per propia iniciativa, per ordre e autoritat superior o a
proposta de la Comissié d'Activitats Classificadesjuerira al propietari,
administrador o gerent perque en el termini qussslayali es corregeixin les
deficiéncies comprovades, termini que no sera Super SiS mesos ni
inferior a un mes.

5.- Esgotat el termini sense que s'hagin adoptatniesures ordenades,
I'alcaldia, seguint el procediment sancionadorlequal es donara audiéncia
als interessats, imposara alguna d'aquestes sancpmdent instar la
intervencié de l'organisme superior.

a) Multa.
b) Clausura de l'activitat.
¢) Retirada definitiva de la llicencia concedida.



ANNEX II.

ACTIVITATS SUBJECTES AL REGLAMENT DE POLICIA D'ESPE CTACLES
PUBLICS | ACTIVITATS RECREATIVES.

ART. 1 - Tipus d'activitats.

Totes aquestes activitats venen relacionades enekadel Reglament de
Policia d'Espectacles Publics i Activitats Recnesgti (R.D. 2816/82 de 27
d'agost, B.O.E. 6-11-82).

Deuran complir tots els preceptes que en I'esmBegiament s'estableixen.

Per a la concessi6 de la llicéncia municipal daparsera necessari instruir
el corresponent expedient d'Activitats Molesteglusres, Nocives i
Perilloses i tenir linforme favorable de la Conbssd'Activitats

Classificades.



ANNEX II1.

REGULACIO DE LA INSTAL.LACIO D'APARELLS CONDICIONAD ORS D'AIRE,
VISIBLES DES DE LA VIA PUBLICA O INSTAL.LATS AL'Al RE LLIURE.

ART. 1 - Definicio.
Aparell condicionador d'aire €s la maquina queot@ a finalitat augmentar

o disminuir la temperatura en recintes tancats,ipeulsio daire a fi de
millorar el nivell de confort de les persones queiten o treballen.

ART. 2 - Condicions d'instal.lacid.

1.- Els aparells compresors no podran instal.laegssats directament a les
parets migeres, forjats o altres elements estralstule les edificacions. En

tot cas haura d'existir una distancia minima a stguelements de 10

centimetres, i deixar-los aillats per vibracionsgealsevol cas i per sorolls

sempre que calgui.

2.- Qualsevol mecanisme integrant d'un equip d@relicionat, susceptible
de produir sorolls, haura d'aillar-se acusticantEntmanera que el soroll
produit no ultrapassi els 3 dBA per sobre el nidells6 ambiental mesurat
en el punt més afectat i en les condicions mésadesibles. Aquesta
mesura s'aplicara des de les 22h. fins a les 8maté

De les 8h. del mati fins a les 22h. el s6 d'emissi@ de 35 dBA com a
maxim, mesurat en el punt més afectat.

3.- Tot mecanisme integrant d'un equip d'aire coodat, susceptible de
produir vibracions haura de disposar d'elementvibratoris adequats a fi
d'evitar qualsevol tipus de moléstia en aquestcispe

4.- Es prohibeix terminantment el vessament deiigi$es de condensacio a
la via publica. Aquestes hauran de conduir-secaleaguera o a un diposit
recollidor.

5.- La sortida d'aire dels compresors i en el sas la procedent de
renovacio dels locals, es podra conduir a la vialipd, per6 en tot cas la
sortida haura d'estar com a minim a 2,20 metress@ere el nivell de la
vorera. En tot cas sempre haura de quedar per sebngivell de la porta
d'accés i s'haura d'instal.lar un difusor a fi deatitzar I'aire.



6.- Es prohibeix la instal.laci6 de qualsevol apare element d'aire
condicionat que sigui visible des de la via pubkodes seglents zones:

- Zona 1 - Nuclis Historics.

- Zona 2 - Casc Antic.

- Zona 3 - Creixement Rural.

- Edificacions en sol no urbanitzable (Masies, @&sn Nuclis Historics).

- Edificis i construccions inclosos en el Catalagriex IV d'aquestes
Normes).

7.- En la resta del terme municipal es podra aatorila seva instal.lacio
amb les condicions seguents:

a) En plantes baixes els equips hauran de dispasa proteccio visual. No
podran ultrapassar la linia de facana i es proausamonitzar-los amb els
elements que la composen.

b) En la resta de plantes es podra fer la instéd.ld'equips sempre que no
ultrapassin la linia de fagana en més de 20 cetrtdmien el cas que hi hagi
balcons, es situaran dins dels mateixos i a lagebaix amb la finalitat de
minimitzar I'impacte visual.

8.- En edificis de vivendes els aparells de firesstels compressors de les
unitats partides o les torres de recuperacio, npodsan instal.lar dins els
celoberts o patis de ventilacio.

9.- Els conductes que passin per celoberts, patigedtilacié o patis d'illa
s'’hauran d'aillar pel que fa a acustica i vibragiddi passen a través de
parets hauran d'anar provistos d'elements ambientfieficacia per evitar
gualsevol tipus de vibracions.

10.- En els patis dilla es podra autoritzar latahkacio d'equips si les
mesures correctores sdn técnicament suficients.

11.- Els equips de refrigeracio instal.lats enatsrmo podran provocar
sorolls ni vibracions a les vivendes col.lindamsjuests equips, quan es
tracti de grans instal.lacions s’hauran d'apamtalléeancar amb un recinte
insonoritzat. En la resta d'equips, aquesta cohdisideterminara en funcio
del nivell de soroll.



ART. 3 - Documentacid.

1.- Tota instal.lacié fixa (visible o no des deress, terrats, celoberts, patis
de ventilacio o patis d'illa), haura de disposautdritzacié municipal.

2.- La documentacié necessaria per sol.licitar réagxio d'instal.lacio
d'équips d'aire condicionat es la seglent:

- Planol de situacio.

- Documentacio grafica necessaria en la que esxiédl situacio dels equips
(croquis o planols en planta, secci6 i facana, sfotetc. segons
caracteristiques de la instal.lacio).

- Caracteristiques de l'equip.

- Memoria i solucions técniques d'aillament ercalsos que sigui necessari.



ANNEX V.

NORMES REGULADORES | CATALEG D'EDIFICIS, CONSTRUCCI ONS |
TERRENYS DEL MUNICIPI DE CORNELLA DEL TERRI, A PROT EGIR PEL SEU

VALOR

HISTORIC, ARTISTIC, URBANISTIC, ARQUITECTONIC I

PAISATGISTIC.

ART. 1 - Definici6.

1.- Es considera patrimoni historic, artistic, umistic, arquitectonic i
paisatgistic del municipi de Cornella del Terri, enjunt d'edificis,
construccions, elements, carrers i espais natugaks constitueixen la
identitat historica del poble del Cornella del Tearque cal conservar,
millorar i transmetre en Optimes condicions a lesagacions futures.

2.- Les determinacions que es contenen en aquist@ses ho son sense
perjudici de l'accié protectora del DepartamenCdéura de la Generalitat i
estan fixades en funcio de l'interés public urkamis

ART. 2 - Abast de la present normativa..

Les determinacions de la present normativa tindlast indefinit mentre no
es procedeixi a la seva revisio, o0 a la revisidedeNormes Subsidiaries de
les quals formen part. En qualsevol cas I'Ajuntanpexira redactar el o els
corresponents Plans Especials per tal de concastér més exactitud el
tipus de proteccio especifica per a cada element.

ART. 3 -Usos admesos.

S'admet, en general, qualsevol dels usos permdssd\Nmrmes Subsidiaries
per a cada qualificacio urbanistica.

L'Us o utilitzacio d'un element inclés en aquest@g no comportara mai la
seva degradacio.



ART. 4 - Relaci6 dels elements gue configuren el
patrimoni de Cornella del Terri.

Atenent als diferents tipus d'interés de les pgoesconformen el patrimoni
de Cornelld del Terri, aquestes s'agrupen dacarb da segient
classificacio.

1.- Arees de prospeccio arqueologica.

A.1 Excavacions a Pujals dels Pagesos.

2.- Arees naturals d'interés historic i paisatgisti

P.1 Restes del fossat del castell de Cornelld €fri.
P.2 Marges del riu Terri, rieres, torrentsfasaigs.

3.- Conjunts d'interés urbanistic i historic.

C.1 Nucli historic de Cornella del Terri

C.2 Nucli historic de Pont-Xetmar.

C.3 Nucli historic de Borgunya.

C.4 Nucli historic de Corts.

C.5 Nucli historic de Pujals dels Cavallers.
C.6 Nucli historic de Pujals dels Pagesos
C.7 Nucli historic de Ravos del Terri.

C.8 Nucli historic de Sant Andreu del Terri.
C.9 Nucli historic de Sords.

C.10 Nucli historic de Santa Llogaia del Terri.
C.11 Veinat de Palol de Farga.

C.12 Veinat d'Ermadas.

C.13 Veinat de les Cases Noves.

C.14 Facanes del carrer del Carme.



4.- Edificis i construccions d'interés historicistic i arquitectonic.

E.1 Església de S. Joan Baptista. Borgunya
E.2 Església de S. Julia. Corts.

E.3 Capella de S. Antoni. Cornella del Terri.
E.4 Església de S. Pere. Cornella del Terri.
E.5 Església de S. Esteve. Sords.

E.6 Església de Santa Llogaia del Terri.

E.7 Castell i capella de S. Cugat. Raves éeliT
Bé Cultural d'Interés Nacional (R-I-51738
Llei 9/1993 de 30 de setembre del Pamin@ultural Catala

E.8 Església de Sta. Maria. Pujals dels Pageso
E.9 Església de Sta. Eulalia.Pujals dels Tengl
E.10 Església de S. Andreu del Terri.

E.11 Capella de S. Jaume. Pont-Xetmar.

E.12 Pont medieval. Sords.

E.13 Pont medieval. S.Andreu del Terri.

E.14 Pou del glag. Palol de Farga.

E.15 Can Fuselles. Pujals dels Pagesos.

E.16 Can Corominas. Pont-Xetmar.

E.17 Can Renard. Pont-Xetmar

E.18 Can Rovira. Borgunya.

E.19 Can Geli. Sta. Llogaia del Terri.

E.20 Capella de S. Miquel. Can Geli.

E.21 Masia fortificada La Bastida. Borgunya.
E.22 Can Nadal. Pla de Sords.

E.23 La Torre (Mas Roig). Pujals dels Cavallers
Bé Cultural d'Interés Nacional (R-I-51-B37
Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrif@witural Catala.

E.24 Can Mateu. Borgunya.

E.25 Can Reig (Can Cros). Palol de Farga.
E.26 Mas Feliu. Pujals dels Cavallers.

E.27 La fabrica. Borgunya.

E.28 El moli vell. Borgunya.

E.29 Torre c. Església,3. Cornella del Terri.
E.30 Edifici c. S. Pere,3. Cornella del Terri.
E.31 Edifici c. S. Pere,5. Cornella del Terri.



5.- Elements i construccions aillats d'especiarég.

5.1 Construccions aillades.
- Pallers.

5.2 Elements incorporats a la construccio.
- Escuts.

- Detalls ornamentals en facana.
Portes dovellades, llindes, brancalgpitetc.

- Detalls ornamentals interiors.

6.- Jaciments arqueologics dels que en té constahcservei d'Arqueologia del
Departament de Cultura i que es troben grafiatelgsianol informatiu n° 1.10,

Localitzacié d'elements d'interés historic, artistarquitectonic, amb la mateixa
numeracio que el segient llistat.

1 - Camp del Xiprés o Can Geli (vil.la romana)

12 - Camp 120, prop del nucli de Borgunya
(vil.la romana)

3 - Camps 207 i 208 (vil.la romana).
4 - Can Ribes (vil.la romana).

5- Forn d'Ermadas o Can Ferraric.
(lloc de produccio i explotacio de ceréai

13 - Pujol dels Pagesos (vil.la romana).
7 - Cal Menut (vil.la romana).
8 - Camp 199 (vil.la romana).

9 - Camp 48, prop del veinat d'Ermadas
(vil.la romana).

10 - Can Figa (camp de sitges).

2 - Mas Sureda, en els turons al sud del mas
(palealitic).

11- Terrera de Cornella o d'en Ginesta.
(paleolitic)

12 - Bobila d'en Ginesta.

Totes les actuacions susceptibles de llicencia opali que s'hagin d'efectuar a
l'interior dels ambits delimitats com jacimentswqglogics, grafiats en el planol
normatiu n° 1.10, hauran de tenir linforme favdeabprevi del Servei
d'Arqueologia del Departament de Cultura.



ART. 5 - Normes requladores de proteccio.

Els elements a protegir relacionats en el artiotergor, es regularan per les
seglents Normes:

1.- Arees de prospecci6 arqueoldgica.

a) Queda prohibida tota accio d'edificacio o datted del territori en la
zona assenyalada com de proteccio arqueologicagoesst Cataleg.

b) Les edificacions auxiliars, que per el serveileke excavacions puguin
esser necessaries, hauran de ser autoritzaddgjpatament de Cornella
del Terri previ informe técnic i també pel ServeéArdueologia, del

Departament de Cultura de la Generalitat de Caaluimauran d'aportar el
compromis explicit que garanteixi la seva demoligénse dret a
indemnitzacié en cas de ser necessari.

¢) No podra autoritzar-se, en aquestes arees, odgicacio del subsol per
motius aliens a l'activitat arqueologica ( per exstal.laci6 de xarxes
d'aigua, electricitat, telefon, etc. de tipus gwter perforacions per
captacions d'aigua, etc.)

d) Si durant el temps de vigencia d'aquestes Noesedescobrissin noves
zones d'interés arqueologic assenyalades pels isngas® competents,
aquestes s'inclourien automaticament dins les Ardes Prospeccio
Arqueologica.

e) S'haura de protegir arqueologicament les edificad emplacades al
voltant de la capella de Sant Antoni del nucli derr@lla del Terri,
principalment les situades a la banda oest i suthdmapella, degut a la
possible existencia de restes de l'antic castellateella i del seu fossat. Es
recomana d'investigar els possibles valors arqgesméhistorics del conjunt
abans de fer-hi qualsevol reforma.

2.- Arees naturals d'interés historic i paisatgisti

2.1.- Restes del fossat de I'antic castell de dlarne

a) En l'area ocupada pel que queda del fossaamkicicastell no es podra
fer cap mena d'actuacié que en comprometi la sstvactura fisica.

b) No es permet la construccié d'edificacions detgaus en el seu interior
com tampoc en el seu entorn immediat, per tal deemorpir la seva
vissibilitat.



2.2.- Marges del riu Terri, rieres, torrents i saigs del terme municipal.

a) Es regularan d'acord amb les determinaciondigele aguestes Normes
per al Sistema de Proteccié dels cursos d'aigua,irrieres en el Sol no
Urbanitzable (Art.176 al 180).

b) L'Ajuntament podra promoure un Pla Especial goatempli tota la
problematica dels cursos d'aigua. Concretamerdefisiran les condicions
de cabal i intermiténcia, el grau de contamindeid@elimitacio dels llits i de
la zona d'influéncia i el seu grau exacte de poibec

3.- Conjunts d'interés urbanistic i historic.

a) Son conjunts d'edificacio irregular, per6 amb grau elevat
d'homogeneitat i coheréncia formal, per les sevesacteristiques
constructives propies d'un periode historic paskatpnant un patrimoni
cultural local molt representatiu.

b) Totes les formes d'actuacié s’hauran de portamae amb les condicions
d'alineacio, alcada reguladora, superficie, volulifieable i usos que fixen
aquestes Normes Subsidiaries, sense prejudici wel estableix aquesta
normativa pels edificis i construccions cataloghitsterés historic, artistic i
arquitectonic.

c¢) Dins I'ambit d'aquests conjunts, sempre que pigssible, es procedira a
I'enterrament de totes les conduccions electrigtedefoniques o altres.

Aquesta operacio es podra realitzar de forma sémigtamb les obres de la
xarxa de clavegueram, aigua i pavimentacio.

3.1.- Els Nuclis Historics emplacgats en el sol udeaCornella del Terri i
Pont-Xetmar, es regularan d'acord amb les deteomwing que fixen
aquestes Normes per a la Zona 1 - Nuclis HistgAcs 78 al 87).

3.2.- Els Nuclis Historics de Borgunya, Corts, Ruels Cavallers, Pujals
dels Pagesos, Ravos del Terri, Sant Andreu del, T®ords i Santa Llogaia
del Terri, es regularan d'acord amb les determomzcgue fixen aquestes
Normes per les edificacions en sol no urbanitzallg;lis Historics (Art.
200).

3.3.- Els veinats de Palol de Farga, ErmadasCéeses Noves, es regularan
d'acord amb les determinacions que fixen aquesteemé&é per les
edificacions en sol no urbanitzable, Veinats (A809).

3.4.- Les fagcanes del carrer del Carme, es reguldtacord amb les
determinacions que fixen aquestes Normes, en bal, yer a la Zona 3 -
Creixement Rural (Art.96 al 104).



4 .- Edificis i construccions d'interés historictistic i arquitectonic.

a) El conjunt d'edificis i construccions inclosesaguest apartat no podran
realitzar obres que no siguin de restauracio, exwasio i millora, procurant
mantenir la coheréncia de les estructures originalsninant aquells
aspectes que els desvirtuen, falsegen i amaguEmépts disconformes).

b) En cap cas es podran variar els elements eidifisai estructurals

definitoris dels seus valors, prohibint-se obresndiérrocament i de
transformacié dels edificis que puguin alterarssas valors arquitectonics
propis i de I'entorn natural del lloc. Es procureggpectar o millorar el seu
entorn resaltant la visibilitat de I'element.

c) Hauran de respectar-se les faganes, obertuadegits que no siguin
disconformes amb l'interés de I'edifici, aixi cols materials existents i les
pendents de les cobertes.

d) Les Companyies d'electricitat, telefonica etm,podran instal.lar pals,
cadiretes o cartells pels seus serveis en aqulestem®s, ni tampoc clavar
cap mena de suport per a fixar-hi, lligar-hi o pdsadirectament les
conduccions.

d) Pels ponts medievals, a més de complir ambapéstats anteriors
s’hauran de respectar els marges del riu i lesecomms amb els camins.

e) Regulacio d'usos.

- La modificacio de I'Gs actual dels elements cafatls requerira sempre la
llicencia municipal corresponent.

- Quan per realitzar alguna activitat molt congrelins dels usos permesos,
calgui dotar d'equips o instal.lacions especialsueats edificis i
construccions es podra fer sempre que sigui deafdemporal i la seva
autonomia respecte de I'element en garanteixidgiiat total.

- L'Gs industrial és prohibit en qualsevol de leses categories, en aquests

edificis i construccions, excepte aquells que laas#pologia és fruit
d'aquest Us (fabrica, moli).

5.- Elements i construccions aillats d'especiairés.

Tots aquells elements aillats o en conjunt de taramenor, que han
adquirit antigletat o valor artistic reconegutiguspel seu valor individual

0 per la seva ubicacio respecte al conjunt en ifitiedjueden subjectes a
proteccié individualitzada i genérica de forma oueees poden canviar de
lloc, ni es pot realitzar sobre ells reparaciongformes sense autoritzacio
de I'Ajuntament que sera responsable de la seilandtp i conservacio.



a) Pallers:

Es procurara mantenir la coheréncia de les estegtoriginals, eliminant
aquells aspectes que els desvirtuen. S'haura deemrata seva tipologia
caracteristica, controlar els materials d'acatzaproporcié de les obertures.
b) Elements incorporats a la construccio:

No es podran canviar de lloc del seu emplacamegtnal. Els portals

dovellats, les llindes, dintells, brancals i amp#ts podran resaltar dels
paraments i no es podran recobrir amb cap material.

Cornella del Terri , novembre de 1995.

["arquitecte I"Ajuntament

M. Dolors Casanovas Volta Aj. de Cornella del Terri






