






Vázquez Bosch Arquitectes SCP – Gener 2010 

Aprovació Inicial Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Bescanó 
Memòria – Pàgina 105 

públic i obtenir uns terrenys per la construcció d’habitatge de protecció pública per 
als joves de Vilanna. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PAU 13 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

PAU-13 Est de Trullars 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 1.331 40,5 %     

Espais lliures (V) 453 13,8 %     

Residencial (3) 1.503 45,7 % 3.006    

TOTAL 3.287 100 % 3.006 0,91 73,16 901,80 

Quadre dades PAU 13 

 

- PAU 14 Nucli modern de Vilanna: que parteix de l’àmbit de la UA-19A de les 
NNSS de l’any 1.999 que es troba pendent d’execució i que ha de permetre 
completar la zona industrial del nucli modern de Vilanna al costat nord de la 
carretera N-141, que es va iniciar amb la UA-19 ja executada. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PAU 14- Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 
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PAU-14 Nucli modern de Vilanna 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 2.318 17,4 %     

Espais lliures (V) 4.736 35,6 %     

Industrial (7) 6.252 47,0 % 6.252    

TOTAL 3.287 100 % 6.252 0,47 0 - 

Quadre dades PAU 14 

 

- PAU 15 Habitatge protegit Estanyol: que ha de permetre l’obtenció de terrenys 
per fer habitatges de protecció pública destinats als joves d’Estanyol, completant la 
trama del carrer interior que transcorre al costat del mur del cementiri i incorporar al 
sistema d’espais lliure l’explanada situada al sud del local social i del restaurant. 
Ha de permetre, també l’obtenció de sòl per a una futura ampliació de l’equipament 
social. 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PAU 15 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

PAU-15 Habitatge protegit Estanyol 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 690 25,3 %     

Espais lliures (V) 1.305 7,7 %     

Equipaments (E) 211 47,9 %     

Residencial (1) 517 19,0 % 1.034    

TOTAL 2.723 100 % 1.034 0,38 25,71 1.034 

Quadre dades PAU 15 
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2.4.4 ORDENACIÓ DEL SÒL NO URBANITZABLE 

Mereix especial atenció el tractament del sòl no urbanitzable atès que representa 
més del 91% de la superfície municipal. 

Es pretén la seva conservació pel seu alt valor natural, forestal, agrícola i 
paisatgístic i per assolir l’equilibri entre aquests valors i els usos proposats pel 
POUM o aquells que en són tradicionals. 

La primera mesura a adoptar per protegir els terrenys de valor agrícola i forestal és 
fomentar els usos que li són propis; la segona compactar els nuclis urbans acotant 
els creixements per tal de minimitzar les noves ocupacions en sòl agrícola de valor; 
la tercera és el control dels usos periurbans; aquestes mesures s’han de dur a 
terme tot respectant les masies aïllades amb activitats artesanals i mantenint 
l’activitat agrícola a la plana i la forestal a la muntanya. 

Per aquest motiu el POUM preveu qualificar el sòl no urbanitzable en funció dels 
seus valors i teixit, regular l’edificació preexistent, així com definir àmbits que 
requereixen d’una actuació específica a través d’un pla especial. 

 

Els elements estructurants del sòl no urbanitzable 

El pla reconeix com elements estructurants del sòl no urbanitzable, els provinents 
de la pròpia morfologia del municipi i els sistemes per a la mobilitat. 

L’element natural principal estructurant que requereix atenció és el riu Ter i els 
torrents i rieres que en són afluents. Un altre element natural estructurant és el 
conformat pels espais PEIN (Volcà de la Crosa) i la Xarxa Natura 2000. 

Malgrat la qualitat dels seus espais naturals, actualment Bescanó no disposa de 
serveis adients pels visitants dels espais protegits. Per aquest motiu el POUM 
determina que sera compatible amb la conservació del medi, la restauració i 
reconversió d’algunes masies en cases de turisme rural amb ofertes 
complementàries d’oci. Aquestes operacions haurien d’anar lligades amb un 
tractament acurat de la xarxa de camins. 

 

▶ Els tipus de Sòl 

En coherència amb els criteris de la planificació territorial en curs, el POUM 
qualifica el sòl en funció del seu teixit, ús i/o valor a protegir. Les qualificacions 
urbanístiques del sòl no urbanitzable s’agrupen segons si la seva protecció és 
preventiva, territorial o especial; o altres. 

 

Sòls de protecció preventiva 

 

Sòl rústic (clau 20) 

Aquests sòls no gaudeixen d’una especial protecció agrícola ni forestal actualment, 
i per tractar-se de sòls que volgudament el POUM vol mantenir lliures pel fet 
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d’estar ubicats fora dels nuclis urbans, gaudeixen d’aquesta categorització de no 
urbanitzables. 

 

Sòls de protecció territorial 

 

Sòl agrícola de valor (clau 21) 

Es qualifiquen com a tals els sòls agrícoles de la plana de Bescanó, de la plana 
d’Estanyol, de la plana de Trullars, de l’entorn del Ter i de la riera de Mus o aquells 
amb un lleuger pendent que es troben dins de la zona més muntanyosa del terme; 
sòls que per les seves condicions tenen un especial valor agrícola, estiguin o no 
conreats en el moment de la seva classificació. 

El POUM valora aquest espai agrari per la seva funció productiva, ambiental, 
cultural i paisatgística, tenint en compte que aquests valors promouen la seva 
estabilitat econòmica i la fixació de la població al municipi. 

Així el POUM opta per restringir al màxim l’ocupació del sòl de valor agrícola. A tal 
efecte es restringeixen les condicions d’edificació i l’espai on podran situar-se les 
noves edificacions ramaderes. 

És important mantenir l’estructura de camps, potenciant el mosaic que conformen 
els camps i les motes, llaurant en la direcció de les corbes de nivell, conservant 
marges existents; potenciant l’agricultura ecològica, minimitzant l’ús de productes 
agroquímics, utilitzant adobs orgànics i tractant els residus generats a l’explotació. 
Tot això, per augmentar la qualitat dels productes i reduïr al mínim l’impacte sobre 
el mendi tot incrementant el seu valor paisatgístic afegit. La supressió dels marges 
i la homogeneïtzació del paisatge (monocultius) redueix la diversitat dels hàbitats 
amb la consegüent pèrdua de valors paisatgístics tot reduïnt el ventall d’activitats 
econòmiques associades. 

Dins d’aquesta clau el Pla identifica 4 sub-tipus: 

- 21a Secà 

Sòls agrícoles de valor en els quals predomina el conreu de secà. 

- 21b Regadiu 

Sòls agrícoles de valor en els quals predomina el conreu de regadiu. 

- 21e Recuperació agrícola 

Sòls que actualment tenen un ús diferent de l’agrícola de valor i que caldria 
recuperar com a tals a mitjà termini.  

- 21f Plantacions intensives 

Sòls agrícoles de valor en els quals es realitzen plantacions intensives. Aquests 
sòls estan limitats a un àmbit pròxim a la riba del Ter. 

 

Sòl forestal de valor (clau 22) 

Són les masses forestals de bosc dens i clar que d’acord amb l’art. 2 de la Llei 
6/1988 forestal de Catalunya inclouen les cobertes de matolls i herbes així com els 
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erms que per llurs característiques siguin adequats per a la reforestació i els prats 
de regeneració natural. 

En aquest tipus de sòl s’inclouen els espais ocupats per boscos d’utilitat pública 
que són qualificats com sòls forestals de valor clau 22a. Aquestes àrees forestals 
han de ser protegides com a reserves naturals a conservar i repoblar, per tal que 
els boscos assoleixin la seva maduresa i per la seva importància paisatgística 
primordial en la configuració física i natural del territori. 

S’inclouen també en aquest tipus de sòl aquells espais ocupats actualment per 
plantacions intensives o altres usos diferents de l’agrícola de valor i que caldria 
recuperar com a sòl forestal. Aquests sòls estan qualificats amb la clau 22c. 

La repoblació forestal es portarà a terme amb espècies pròpies de la zona i es 
prohibirà la plantació intensiva d’espècies que puguin alterar l’equilibri ecològic i 
l’entitat de les vegetacions autòctones. 

 

Espais d’interès paisatgístic (clau 24) 

Comprèn el sòl no urbanitzable que per les seves característiques naturals, 
geològiques o paisatgístiques, ha de ser objecte d’una especial protecció pel seu 
valor ecològic o per la importància paisatgística primordial en la configuració física 
del territori municipal; de forma que s’impedeixin les actuacions que puguin 
perjudicar les seves condicions naturals.  

Espais d’interès ecològic i paisatgístic que cal preservar, són les fondalades i les 
ribes dels cursos d’aigua, especialment el riu Ter, la riera de Mus, la riera Viaplana 
i la riera de Marrocs, identificats amb la clau 24d, en alguns casos incorporades a 
la xarxa europea Natura 2000. 

En aquests sòls no s’admet cap nova edificació ni activitats que impliquin la seva 
transformació. 

 

Sòls de protecció especial 

 

Espais d’interès natural protegit (clau 25) 

Bescanó inclou dins del seu terme un espai protegit sectorialment pel Pla d’Espais 
d’Interés Natural al voltant del volcà de la Crosa en el que caldrà controlar la 
sobrefreqüentació així com garantir el seu ús racional. El POUM opta per qualificar 
aquest sòl amb una clau específica 25a. 

L’espai PEIN disposa de pla especial de delimitació, d’ordenació i gestió, amb la 
finalitat, entre d’altres, de mantenir i preservar la qualitat del bosc i la seva 
protecció contra incendis. 

 

Altres 

 

Sòl d’activitat autoritzada (clau 26) 
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Es qualifiquen com a tals els sòls en els quals s’hi emplacen altres usos existents 
específics del sòl no urbanitzable legalment implantats i autoritzats. 

Dins d’aquesta clau el Pla identifica dos sub-tipus: 

26d Residencial 

26e Serveis 

 

▶ Els tipus de proteccions 

El Pla incorpora alguns dels criteris de la planificació territorial en curs en forma de 
proteccions. També es determinen altres tipus de proteccions de caràcter més 
específic del municipi, per tal de protegir alguns sòls o paisatges més enllà del que 
ho fan les pròpies qualificacions. 

Les proteccions del sòl no urbanitzable, doncs, s’agrupen segons si la seva 
protecció és de caràcter supramunicipal o municipal. 

 

Proteccions de caràcter supramunicipial 

 

Xarxa Natura 2000 

La Xarxa Natura 2000 és una xarxa coherent d’espais naturals a nivell europeu per 
a la conservació dels hàbitats naturals i les espècies en el marc d’un 
desenvolupament sostenible. L’espai inclòs a la Xarxa i que es troba dins del 
municipi de Bescanó són les Ribes del Baix Ter. Amb la seva incorporació es 
pretén millorar les condicions d’aquest espai alterat i afectat per l’acció antròpica i 
garantir la connectivitat ecològica. 

 

Espai connector PDUSUG 

Es tracta dels espais de connexió biològica determinats pel Pla Director Urbanístic 
del Sistema Urbà de Girona, que està en procés d’Aprovació Inicial. 

 

Espai d’interès natural PDUSUG 

Es tracta dels espais que pel seu valor natural i ecològic han estat catalogats com 
a espais d’interès natural determinats pel Pla Director Urbanístic del Sistema Urbà 
de Girona, que està en procés d’Aprovació. S’inclou pràcticament tota la superfície 
de sòl forestal del municipi. 

 

Proteccions de caràcter municipal 

 

Paisatges de valor reconegut – entorn nucli 
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S’inclouen dins d’aquesta protecció la plana de Bescanó i la plana d’Estanyol, 
protegint així el teixit agrari que envolta els dos nucli urbans. En el cas de Bescanó, 
aquesta protecció permetrà mantenir la visió del nucli antic des de la carretera.  

En aquests sòls no s’admetrà cap nova edificació ni activitats que impliquin la seva 
transformació. 

 

▶ Àrees de tanteig i retracte (aTR) 

El Pla assenyala diferents terrenys colindants amb el nucli de Bescanó, en sòl no 
urbanitzable, que estaran subjectes als drets de tanteig i retracte, d’acord amb el 
què disposen, respectivament, els articles 151 i 164 de la Llei d’urbanisme; amb 
l’objectiu d’ampliar les reserves de sòl de titularitat pública i evitar l’expansió del sòl 
urbà. 

Els diferents terrenys s’identifiquen als plànols amb el codi ‘aTR’. 

  

▶ Les edificacions en sòl no urbanitzable 

El Pla vol limitar les possibilitats d’edificació del sòl no urbanitzable i a la vegada 
protegir les edificacions legalment implantades. Actualment el municipi no disposa 
d’un inventari d’edificacions existents en el medi rural; es recomana la seva 
realització, classificant les edificacions existents segons el seu ús (masies, xalets, 
granges, indústria, turisme rural...), volumetria, estat de conservació i serveis 
disponibles. 

El POUM regula normativament el tractament de les edificacions existents i els 
requeriments per les de nova creació en sòl no urbanitzable, identificant-les per 
grups, tenint en compte les activitats que s’hi duen a terme i l’espai que les envolta: 
edificacions pròpies del sòl rústic, construccions ramaderes, serveis de la xarxa 
viària, habitatges vinculats a una explotació rústica, reconstrucció i rehabilitació del 
patrimoni rural i finalment masies del Catàleg. 

La regulació de les granges existents i les de nova implantació a través del POUM 
garantirà l’òptima utilització del sòl no urbanitzable, la preservació del sòl agrícola 
de valor i la reducció del risc de contaminació de les aigües del Ter i freàtiques. 

Es fa necessari doncs una acurada regulació de les explotacions ramaderes, 
especialment les intensives i semi intensives, tant per evitar que s’ubiquin en 
indrets inadequats per raó de situar-se a unes distàncies massa properes als 
nuclis, camins i espais i paisatges sensibles, com per garantir que es compleixi tota 
la normativa sectorial a la que estan sotmeses directament. 

El Pla recomana l’adopció d’energies renovables com a font energètica per als 
consums propis, tant en les edificacions agropecuàries com en l’habitatge, 
especialment en tots aquells àmbits que no disposin d’electrificació rural, evitant 
així l’estesa de noves xarxes sobre el bosc i la plana. Els sistemes fotovoltaics 
representen una alternativa viable, tant tècnicament com econòmica, no tant sols 
en els casos en què l’electrificació convencional presenta problemes importants 
derivats dels costos econòmics de construcció o manteniment de les instal·lacions, 
sinó també a fi d’evitar l’impacte ecològic i/o paisatgístic de línies elèctriques. La 
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bona relació energia generada amb baix cost de manteniment, la fan una solució 
idònia per a la gran majoria de casos amb consums energètics baixos. 

 

▶ El catàleg de masies i cases rurals 

Tal i com es descriu i justifica en el document 5 de POUM, el Catàleg de Masies és 
del tot imprescindible a Bescanó, donat el model tradicional d’ocupació del sòl del 
municipi, amb importants construccions des de l’època medieval.  

Actualment s’està realitzant el Pla Especial del Catàleg de Masies i Cases Rurals 
de Bescanó, i que es troba en fase d’aprovació provisional. Quan s’aprovi 
definitivament, s’incorporarà al document 5 del POUM ‘Catàleg de masies i cases 
rurals del municipi de Bescanó’ 

Emparant-se en la necessitat d’evitar que es perdi el patrimoni rural que conformen 
el conjunt de masies i cases rurals, el Pla Especial regula la reconversió 
d’aquestes edificacions en noves activitats residencials basades en l’oci. El conjunt 
de criteris d’intervenció i determinacions normatives del Catàleg fan referència a la 
parcel·lació, a la densitat i característiques dels allotjaments, a les condicions 
d’edificació, a l’ampliació, etc. 

S’identifiquen 217 masies la localització de les quals es pot fer a través dels 
plànols N-1.D i N-3 a escala 1:5000. 
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2.4.5 DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SÒL NO URBANITZABLE 

D’acord amb la redacció de l’article 67 LUC, els plans especials urbanístics són la 
figura urbanística adequada per a la recuperació i millora del paisatge i la 
preservació dels valors del sòl no urbanitzable entre d’altres. El Pla també ha usat 
la figura urbanística de les actuacions aïllades. 

 

▶ Plans especials urbanístics 

El Pla preveu tres plans especials urbanístics (PEU 1, PEU 2, PEU 3): 

 

-PEU 1 Gasolinera: que ha de permetre regular els usos que es puguin 
desenvolupar, la volumetria i altres condicions d’edificació i urbanització per 
minimitzar l’impacte paisatgístic que suposa la presència de la gasolinera i del 
taller mecànic que hi ha en l’actualitat. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PEU 1 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

PEU-1 Gasolinera 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Activitat autoritzada (26) 11.628 100 % -    

TOTAL 11.628 100 % - - - - 

Quadre dades PAU 15 

 

- PEU 2 Trullars: que ha de permetre la construcció d’una residència per a 
persones grans. L’any 2000 es va realitzar un Pla Especial amb aquesta finalitat, 
però no es va executar. L’ordenació que determina el Pla Especial aprovat no té 
res a veure amb el caràcter rural del nucli i per tant no s’adiu als criteris establerts 
per la Direcció d’Urbanisme. És per això que serà necessària la realització d’un 
nou Pla Especial amb els criteris següents: 
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- Ordenar l’edificació respectant el caràcter rural del nucli, ocupant tan sols una 
franja de 16 metres de profunditat i alineada al carrer situat al Nord del nucli 
(ocupació màxima: 1.800 m2)- 

- Traslladar la zona verda a l’espai conformat entre el nucli, les dues edificacions 
aïllades i al nou vial d’accés al nucli. 

- Reduïr el sostre edificable a 4.500 m2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PEU 2 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

PEU-2 Trullars 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 443 2,5 %     

Espais lliures (V) 1.770 10,1 %     

Equipament privat (EP) 15.233 87,3 % 7.500    

TOTAL 2.723 100 % 7.500 0,43 0 - 

Quadre dades PEU 2 

 

- PEU 3 Granja Marielca: que ha de permetre regular la transformació dels usos 
de la Granja Marielca determinant els volums a mantenir, els volums a enderrocar i 
les condicions urbanístiques d’edificació, urbanització, parcel·lació etc. 

 

PEU-3 Granja Marielca 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 440 0,6 %     

Forestal de valor (22) 2.423 1,0 %     

Rústic (20) 22.209 31,7 %     
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Agrícola de valor (21) 22.390 31,9 %     

Pein (25) 21.477 30,6 %     

Activitat autoritzada (26) 2.841 4,1 % -    

TOTAL 70.080 100% - - - - 

Quadre dades PEU 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PEU 3 - Ordenació del Sòl no urbanitzable 

 

- PEU 4 Can Ribes: que ha de permetre regular els usos que es puguin 
desenvolupar, la volumetria i altres condicions d’edificació i urbanització. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PEU4 - Ordenació del Sòl No Urbanitzable 

 



Vázquez Bosch Arquitectes SCP – Gener 2010 

Aprovació Inicial Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Bescanó 
Memòria – Pàgina 116 

PEU-4 Can Ribes 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Activitat autoritzada (26) 3.931 100 %     

TOTAL 3.931 100% - - - - 

Quadre dades PEU 4 

 

▶ Actuacions Aïllades 

El Pla preveu quatre actuacions aïllades (AA 1, AA2, AA 3, AA 4) en sòl no 
urbanitzable, una de les quals (AA1) està parcialment dins del sòl urbà 
corresponent al nucli d’Estanyol: 

 

 - AA 1 Carretera Estanyol: que ha de permetre desplaçar la carretera cap a l’oest 
de manera que l’espai que ocupa actualment la carretera s’incorpori a la plaça. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: AA1 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

AA-1 Carretera Estanyol 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 627 89,8 %     

Espais lliures (V) 71 10,2 %     

TOTAL 698 100% - - - - 

Quadre dades AA 1 
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- AA 2 Aparcament Estanyol: que ha de permetre obtenir una explanada 
d’aparcament d’ús ocasional al nord de la carretera, passada l’església de Sant 
Andreu i en direcció Bescanó. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: AA2 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

AA-2 Aparcament Estanyol 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 1.404 100 %     

TOTAL 1.404 100% - - - - 

Quadre dades AA 2 

 

- AA 3 Accés Habitatge Protegit: que ha de permetre eliminar el camí –que 
atravessa la plaça- d’accés al sòl reservat per la construcció d’habitatge protegit i 
als camps i crear un nou accés des de la carretera al sud dels terrenys de la 
rectoria. 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: AA3 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

AA-3 Accés habitatge protegit 

 Sup.Sòl % sostre Edif. densitat HPOst 
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bruta 

Vials (X) 387 100 %     

TOTAL 387 100% - - - - 

Quadre dades AA 3 

 

- AA 4 Aparcament Bescanó: que ha de permetre la creació d’un gran 
aparcament en sòl no urbanitzable i de caràcter verd (no asfaltat) que pugui 
satisfer les demandes puntuals d’aparcament en jornades de mercat, fires i altres 
tipus d’activitats organitzades pel consistori i/o les entitats del municipi. 

 

 

 

 

 

Imatge: AA4 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

AA-4 Aparcament Bescanó 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 8.583 89,3 %     

Epais lliures (V) 1.024 10,7 %     

TOTAL 387 100% - - - - 

Quadre dades AA 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Vázquez Bosch Arquitectes SCP – Gener 2010 

Aprovació Inicial Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Bescanó 
Memòria – Pàgina 119 

2.4.6 EL SÒL URBANITZABLE 

A més de les operacions de millora, compleció i transformació urbana, el POUM 
classifica com a sòl urbanitzable els terrenys que aquest pla considera necessaris i 
adequats per a garantir el creixement de la població i l’activitat econòmica a 
l’horitzó fixat pel POUM, d’acord amb els estudis urbanístics realitzats. 

 

▶ Els tipus de sòl 

Per les característiques dels desenvolupaments previstos, la regulació del POUM 
estableix 2 tipus de sòl que s’agrupen segons si tenen un ús global residencial o si 
són tipologies pròpies dels sòls destinats a l’activitat econòmica. 

 

Sòls d’ús residencial 

Zona de desenvolupament residencial – densitat baixa (clau 32b) 

És la zona de sòl urbanitzable destinada als nous creixements residencials amb 
espais ajardinats, d’acord amb les característiques i condicions ambientals de 
l’entorn. 

 

Sòls destinats a l’activitat econòmica 

Zona de desenvolupament d’activitat econòmica amb PPU aprovat (clau 33) 

És la zona de sòl urbanitzable destinada a la creació d’una central lletera. 
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2.4.7 DESENVOLUPAMENT DEL SÒL URBANITZABLE 

El POUM preveu tres sectors de desenvolupament en sòl urbanitzable no delimitat 
al nucli de Bescanó que permetran un creixement moderat i una millor qualitat de 
vida per als seus habitants, ampliant el parc d’equipaments i espais lliures del nucli. 
Aquests sectors es desenvoluparan un cop s’hagi assolit un determinat 
percentatge de consolidació i edificació del sòl urbà actual (veure Normativa). 

D’altra banda, el POUM inclou dos sectors de desenvolupament en sòl 
urbanitzable delimitat; un correspon a l’àmbit de la central lletera, al Pla de 
Montfullà, on s’està tramitant un Pla Parcial Urbanístic; l’altre correspon a Estanyol 
Parc, un àmbit que es troba a la part sud del terme municipal i que correspon a 
l’antic sector AU-6 Estanyol parc de les NNSS de 1999, que no es va executar. El 
POUM delimita l’àmbit de sòl urbanitzable en estricta coherència amb el 
planejament territorial en curs (Pla Director Urbanístic del Sistema Urbà de Girona). 

 

▶ Plans Parcials de Delimitació 

El POUM preveu tres plans parcials de delimitació (PPD 1, PPD 2, PPD 3): 

 

-PPD 1 Riera Viaplana Sud: que ha de permetre ordenar els terrenys de l’oest del 
nucli de Bescanó i al sud del carrer Major donant continuïtat a la trama urbana i 
creant la nova façana oest de la població. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PPD 1 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 
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Es pretén crear un parc fluvial urbà al llarg de la riera Vilaplana, que actuarà de 
connector biològic entre la muntanya i el riu Ter, i un nou vial que partint de la 
rotonda de l’inici del carrer Major arribi fins la carretera d’Estanyol en la seva 
confluència amb la prolongació del carrer Sant Llorenç, que tancarà la trama viària 
de l’oest del nucli de Bescanó amb un traçat orgànic que seguirà el curs de la riera. 

Es pretén també dotar al municipi dels terrenys necessaris per ubicar els 
equipaments escolars que corresponguin a la població total prevista en el POUM 
(escola bressol, institut d’educació secundària, etc.). 

La normativa fixarà el termini en el que haurà de tramitar-se el pla parcial de 
delimitació en relació amb l’execució i consolidació del nucli urbà. 

 

PPD-1 Riera Viaplana Sud 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 16.808 17,8 %     

Equipaments (E) 20.879 22,2 %     

Sistema hidrològic (H) 391 0,4 %     

Espais lliures (V) 29.903 31,7 %     

Sòl urbanitzable no 
delimitat (39) 

26.213 27,8 % 26.000    

TOTAL 94.194 100% 26.000 0,28 21,34 7.800 

Quadre dades PPD 1 

 

- PPD 2 Riera Viaplana Nord: que ha de permetre ordenar els terrenys del nord-
oest del nucli de Bescanó, al nord del carrer Major, limitats per la via verda i el 
carrer d’accés a la fàbrica Grober, donant continuïtat a la trama urbana i 
completant la façana nord de la població des de la via verda, i oest des del carrer 
d’accés a la fàbrica Grober. Dintre del seu àmbit es recullen els terrenys dels 
sectors de sòl urbanitzable AU-1 i AU-2 de les NNSS de 1999, que no van ser 
executats. 

Es pretén donar continuïtat al parc urbà fluvial de la riera Vilaplana fins el parc 
fluvial del riu Ter, resolent el coll d’ampolla existent al nord del carrer Major i obrint-
se al carrer Major. 

Es pretén també crear equipaments a la part nord del carrer Major per completar 
els equipaments necessaris per la població total prevista pel POUM d’una forma 
equilibrada en el territori del nucli de Bescanó, així com permetre la creació d’un 
circuit per a bicicletes que partint del carril bici Girona-Olot tingui continuïtat a 
través del SND-1 Riera Vilaplana Sud fins a la carretera d’Estanyol. 

La normativa fixarà el termini en el que haurà de tramitar-se el pla parcial de 
delimitació en relació amb l’execució i consolidació del nucli urbà. 

 



Vázquez Bosch Arquitectes SCP – Gener 2010 

Aprovació Inicial Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Bescanó 
Memòria – Pàgina 122 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PPD 2 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

PPD-2 Riera Viaplana Nord 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 17.444 17,8 %     

Equipaments (E) 4.341 22,2 %     

Sistema hidrològic (H) 577 0,4 %     

Espais lliures (V) 5.780 31,7 %     

Sòl urbanitzable no 
delimitat (39) 

19.866 27,8 % 23.000    

TOTAL 48.008 100% 23.000 0,48 36,24 6.900 

Quadre dades PPD 2 

 

- PPD 3 Riera Vall-llovera: que ha de permetre ordenar els terrenys del costat 
nord-est del nucli de Bescanó, a ambdós costats del carrer Major, formant la nova 
façana de la població a l’alçada de la rotonda de inici del mateix. 

El pla pretén protegir les visuals des de la carretera N-141 del nucli històric i la 
seva imatge característica del campanar de l’església de Sant Llorenç com a eix 
del petit centre històric; i de la façana del carrer Sant Sebastià. El pla pretén també 
limitar el creixement del nucli pel costat est de la riera Vall-Llovera i el camí de les 
Carretes i la formació d’un parc urbà longitudinal com a connector del parc de 
l’ajuntament amb el parc fluvial del Ter, que es reforçarà amb un circuit de 
bicicletes que connectarà el carril bici Girona-Olot amb el centre històric. 
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Imatge: PPD 3 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

PPD-3 Riera Vall-llovera 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 7.720 27,0 %     

Equipaments (E) 2.068 7,2 %     

Espais lliures (V) 8.113 28,3 %     

Sòl urbanitzable no 
delimitat (39) 

10.743 37,5 % 11.000    

TOTAL 28.644 100% 11.000 0,38 30,72 3.300 

Quadre dades PPD 3 

 

▶ Plans Parcials Urbanístics 

El POUM preveu dos plans parcials urbanístics (PPU 1, PPU 2): 

 

- PPU 1 Central lletera: que ha de permetre crear un polígon industrial amb 
parcel·la única destinada a la implantació d’una central lletra a la banda oest de la 
riera reramurs, enfront del sector industrial de Montfullà. 
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Imatge: PPU 1 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 

 

PPU-1 Central Lletera 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 0 0,0 %     

Equipaments (E) 1.626 5,8 %     

Espais lliures (V) 5.262 18,9 %     

Desenvolupament 
activitat econòmica (33) 

20.952 75,3 % 20.952    

TOTAL 27.840 100% 11.000 0,75 0 - 

Quadre dades PPU 1 

 

- PPU 2 Estanyol parc: que ha de permetre desenvolupar l’antic sector AU-6 
Estanyol parc de les NNSS de 1999, que no es va executar, adaptant el seu àmbit 
a les determinacions del Pla director del sistema de Girona i del Pla director 
territorial parcial de les comarques de Girona. 

 

PPU-2 Estanyol parc 

 Sup.Sòl % sostre Edif. 
bruta 

densitat HPOst 

Vials (X) 35.604 19,7 %     

Equipaments (E) 6.047 3,3 %     
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Espais lliures (V) 18.065 10,0 %     

Desenvolupament 
residencial (32) 

120.933 66,9 % 30.233    

TOTAL 180.649 100% 30.233 0,17 8,37 9.070 

Quadre dades PPU 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imatge: PPU 2 - Ordenació del Sòl Urbà i Urbanitzable 
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2.4.8 PATRIMONI PÚBLIC DE SÒL I D’HABITATGE 

Un dels objectius del POUM és vetllar perquè l’espai conformat per la vialitat, les 
zones verdes, els equipaments i d’altres elements patrimonials que caracteritzen el 
municipi s’incorporin progressivament al patrimoni públic del sòl. 

D’acord amb els articles 153-157 de la LUC l’Ajuntament ha de vetllar també, per a 
constituïr altre patrimoni públic del sòl destinat a potenciar la cohesió social, el 
desenvolupament econòmic i la conscienciació ambiental i així poder dur a terme 
les estratègies per aconseguir un model urbanístic adequat a les característiques 
del municipi. 

En aquesta línia cal tenir present que a més dels sòls de cessió per a sistemes 
concretats per a cada sector i àmbit de gestió, d’acord amb l’art.156 de la LUC, el 
sòl de cessió obligatòria i gratuïta que determina el POUM corresponent al 
percentatge d’aprofitament urbanístic tant en sòl urbà com en sòl urbanitzable, 
s’incorpora al patrimoni municipal de sòl i d’habitatge i que en el cas de terrenys 
d’ús residencial, el producte obtingut de l’alienació de sòl que no té la qualificació 
d’habitatge protegit passa a formar part del dipòsit municipal constituït a aquest 
efecte i s’ha de destinar obligatòriament a millorar l’accés a un habitatge digne i 
adequat per als ciutadans mitjançant un règim de protecció pública. 

Veure els documents corresponents a l’Agenda i avaluació econòmica i financera i 
la Memòria Social. 

Les reserves de sostre que es destinen a habitatge de protecció pública i el 
nombre d’habitatges que representen (aplicant una densitat de 1 habitatge/100 m2) 
són les següents: 

 

PAU 1: 2.463 m2 - 24 habitatges 

PAU 3: 1.266 m2 - 12 habitatges 

PAU 5: 383 m2 - 3 habitatges 

PAU 6: 214 m2 - 2 habitatges 

PAU 7: 893 m2 - 8 habitatges 

PAU 8: 1.361 m2 - 13 habitatges 

PAU 9: 1.331 m2 - 13 habitatges 

PAU 10: 942 m2 - 9 habitatges 

PAU 12: 1.824 m2 - 18 habitatges 

PAU 13: 1.500 m2 - 15 habitatges 

PAU 15: 1.034 m2 - 10 habitatges 

PP 2: 9.070 m2 - 90 habitatges 

PPD 1: 7.800 m2 - 78 habitatges 

PPD 2: 6.900 m2 - 69 habitatges 

PPD 3: 3.300 m2 - 33 habitatges 
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Per poder donar resposta a la demanda d’habitatges per al creixement vegetatiu 
de la població en els nuclis rurals de Trullars i Estanyol (on es qualifica poca 
quantitat de sòl d’ús residencial de nova implantació) els percentatges d’habitatge 
protegit respecte els del total de sòl d’ús residencial de nova implantació són del 
50% i del 100% respectivament. 

La reserva total de sòl per a la construcció d’habitatge protegit que el POUM 
preveu és de 40.281 m2; el nombre d’habitatges previstos és de 397. 

D’aquesta reserva de sostre, el 20% es destinarà a habitatge de protecció oficial 
de règim general i especial i el 10 % restant a habitatge de protecció oficial amb 
preu concertat. 
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2.4.9 SEGUIMENT DEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA 

Una vegada aprovat el POUM s’inicia la fase de gestió i execució de les seves 
determinacions. 

El Pla té una durada indefinida, per bé que algunes de les seves previsions estan 
acotades en el temps. Així mateix, conté determinacions clarament definides i 
altres pendents del desenvolupament de sectors de planejament derivat. 

Tots aquests aspectes, junt amb la posada en marxa de les infraestructures 
territorials i la dinàmica econòmica i social, poden incidir en l’acceleració o 
ralentització del desenvolupament del POUM. 

D’acord amb els criteris dels articles 14 RLUC i 110.6 LUC, es fa necessari un 
seguiment acurat del compliment de les previsions del POUM a través de 
reflexions periòdiques del seu desenvolupament. Aquest procés es seguirà, com a 
mínim, en set moments: 

- Quan s’hagi concretat i es disposi del projecte complet definitiu de la traça i 
accessos de la Millora general del corredor Brugent-Ter al seu pas pel municipi, 
que significarà una disminució substancial del trànsit de vehicles per l’interior dels 
nuclis de Bescanó i Vilanna. 

- Als dos, 4, 6, 8, 10 i 12 anys de l’efectiva aprovació del POUM. 

- En el supòsit de que es disposi d’una cartografia més actualitzada que permeti 
una major concreció de les previsions. 

L’Ajuntament decidirà com organitzar el seguiment del desenvolupament del 
POUM per informar del grau de compliment de les seves previsions, designant un 
responsable per aquesta tasca, creant el Consell de seguiment o bé a través 
d’auditories externes. 

És especialment important que l’informe de seguiment analitza, a més dels 
aspectes ambientals, l’estat d’ocupació del sòl urbà, residencial i d’activitat 
econòmica, el grau de desenvolupament dels sectors urbanitzables, el compliment 
de les previsions d’habitatge protegit i els canvis físics, econòmics i socials que 
poden induïr a la necessitat d’una modificació del planejament general o a una 
revisió anticipada. 

En qualsevol cas conforme es desenvolupi el POUM es recomana la periòdica 
realització d’un text refós normatiu (gràfic i alfanumèric) aspecte que facilitarà la 
seva comprensió, gestió i vigilància.  

 

 

 

 

 






